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SPRIEDUMS

Latvijas Republikas varda
Riga, 2017.gada 19.septembri

Rigas pilsétas Vidzemes prickspilsétas tiesa:
tiesnese U.Melameda,
rakstveida izskatfja civillietu SIA “Hausmaster”” maza apmera prasiba pret /pers. A/ par parada piedzigu.

Apraksto$a dala

2017.gada 3.marta tiesa sagemts SIA “Hausmaster” prasibas pieteikums maza apnmera prasiba pret atbildetaju /pers. A/.

Prasibas pietekuma noradits, ka, pamatojoties uz Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas tiesnese s Smaidas Gravas emunmu, Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. /nunurs A/ Atbildétajam 2013.gada 28.majja tika registrétas pasuma tiesibas uz dzivokla pasumu Nr. 413 (kadastra nr.
/numurs B/) /adrese/ (turpmék - Dzivoklis) ar kopgjo platibu 110.4 m? un 1104/140907 pie dzivokla fpasuna piederosam kopipasuma dondjamam
dalam no daudzdzivoklu mAjas un zemesgabala.

Laika perioda no 2012.gada 01.novenbra lidz 2012.gada 22.novembrim nekustama ipasuma /adrese /, dzivoklu pasnieku kopiba aptaujas veida
pienema lemumu (aptavjas rezultati apkopoti 26.11.2012. balsosanas protokola):

1) noteikt parvaldnieka ikménesa atlidzibu, kas noteikta dzivojanis mijas parvald&anas figuma 1.2.1.1 punkta Ls 0.30 n2 (.i. EUR 0.43 m2)
(no dzvokla pasuma iekstelpu platibas) apmera sakot ar 2012.gada 01.decembri;

2) veikt izmainas figuma 3.2.1.punkta, nosakot parvaldnickam komunalo pakalpojumu un apsaimnickosanas rékinu izrakstSanas termigu ne vélak
ka pasreizgja ménesa 10,datuns un veikt izmainas figuma 5.2.punkta, nosakot pasniekam veikt apmaksu lidz 20.datuman;

3) atsaukt dzvojamds majas parvaldSanas tiesibas SIA ,Namu apsaimniekoSana” un noteikt par dzivojamds majas parvaldnieku SIA
~Hausmaster”, par augstak noteikto apsaimniekoSanas maksu,

4) pargjos dzivojamas majas parvaldianas figuma notetkumus un taja paredzetos maksajumus un aprékinasanas kartibu atstat nemainigus, attiecinot
to uz SIA ,Hausmaster” ka dzvojamas mjas parvaldnieku SIA ,, Namu apsaimniekoSana " vieta.

Saskapa ar Dzvokla fpasuma likuma 20.panta pirmo dalu, ,,dzvoklu PpaSniekiem ir tiesbas pienent lEnumus, nesasaucot dzivoklu ipasnieku
kopsapulci, - aptaujas veida, ja vien dzivoklu Ppasniecku kopiba nav noteikusi, ka attiecigais jautajums izlenyjams tikai dzvoklu tpasnieku kopsapulce”.
Dzvoklu 1pasnieku kopiba daudzdzivoklu ekai pec adreses /adrese /, nav noteikusi, ka lenmums par parvaldSanas uwzdevuma uzdoSanw/atsaukSanu
parvaldniekam, ka arT citi $aja aptauja izskatamie jautajumi iZlenyjami tikai dzZivoku Ppasnieku kopsapulce.

Pamatojoties uz Dzivokla pasuma likuma 16.panta treSo dalu ,, dzivoklu pasnieku kopibas lemums ir saisto$s kvienam dzivokla jpasniekam, ja
Lpar’” balsojusi dzvok]u 1pasnieki, kas parstav vairak neka pusi no dzvojama maja esosajiem dzivoklu pasumien”. tad Atbildétajam ir saistoSs kopibas
pienemtais [Emums un i pienakums veikt apmaksu, kas saistita ar kopipasuma parvald&anu un apsaimniekosanu proporcionali vina dzivokla pasuma n?
EUR 0.43 apmera par katru Dzivokla Ppasuma atseviska ipasuma kvadratmetru, ka arT apmaksat maksajumus par sniegtajiem komunalajiem un papildus
pakalpojumiem.

Maksa par komunalajiem pakalpojumiem tiek aprékinata un ietverta kmenesa rékinos saskana ar komunalo pakalpojumu sniedzoSo uzpenunu
noteiktajiem tarifiem, ar kuriem Atbildétajs var detalizEti iepazities, grieZoties pie Prasitaja vai komundlo pakalpojunmu sniedzo$a uznémuma abonentu
dala, un $1 maksa apmaksajama vienlaicigi ar maksu par kopipasuma parvald®anu un apsaimnickosanu, iznemot tos izdevunmus, par kuriem Atbildétajs
norekinas patstavigi, bez Prasitaja starpniecibas.

Par apsaimnickosanu un piegadato komumalo, un citu papildus sniegto pakalpojumu sniegSanu, Prasitajs Atbildétajam lidz tekosa ménesa
10.datumam izraksta kiméneSa rékinu, ko ielick Atbildétaja dzivokla pasta kasti€. Savukart, Atbildétaja pienakums ne vélak ka lidz katra ménesa
20.datumam norékinaties ar Prasitaju. Maksajums uzskatans par veiktu diend, kad naudas lidzekli ienakusi Prasitaja bankas norekinu konta.

Saskana ar Civillkuma 1765.panta pirmo dalu, ,, procentu apmers ciesi janosaka akta vai darjuma. Ja tas nav dartts, ka art taja gadjuma, ja
likums nosaka aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada". Ta ka starp Prastaju un Atbildetaju netika noslegts individuals
apsaimniekoSanas figums, tad $aja gadjuma, Atbildetajam neapmaksajot augstak min€tos maksajumus (apsaimniekoSanas izdevumi, konunalie un
papildus pakalpojumi), Prasitajam ir tiesibas piemerot likumisko procentu apmeru, t.i, seSi no simta gada. Prasitajs ir veicis parrekinu un aprekinajis
likumiskos procentus, kas saskana ar Prasttaja gramatvedibas datiemuz 01.01.2015. sastada EUR 10.63 apmera.

Civillikuma 1402.pants nosaka , saistbu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai pec likuma”.

Civillikuma 864. un 1071.pants nosaka, ,, visas uz lietu gulosas nastas un apgritinajumi janes lietas fpasniekam, un uz kopgjo lietu gulosas nastas,
apgritinajumi un lietas uztur€Sanai vajadzgie izdevumi janes kopipasniekiem samerigi ar vinu dalam ™.

Ka arT Dzivokla 1pasuma likuma 10.panta 1.-5.punkti nosaka, ka ,, dzvokla PpaSniekam ir pienakuns piedalties dzivojamas majas parvaldisana,
segt dzivojamas majas parvaldSanas izdevumus, norékinaties par sanemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla Ppasuma lietoSanu (piemeram,
apkure, aukstais .Udens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana), maksat uz dzivokla pasumu attiecinatos nodok]us un maksat nomas maksu par zemes
lietoSanu, ja dZivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes” un 13.panta pirma un otra dala - ,, dzivokla 1pasnieks atbilstosi vina dzivokla
Tpasunn ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas apmeram sedz vz dzivoklu 1pasnieku kopibas lEnmuma pamata noteiktos izdevamus obligati veicamo
dzvojamas majas parvaldSanas darbibu veikSanai, ka ari dzivoklu paSnicku kopibas noteikto atlidzbu parvaldniekam par dzvojamas majas
parvaldSany, ja tada paredzeta dzivojamas majas parvaldSanas figuma, ka art sedz uz dzvoklu pasnicku kopibas lenmuma pamata noteiktos izdevunus
citu dzvojamas majas parvaldBanas darbibu veikSanai, kas nodrosina dZivojamas majas uzlaboSanu un atfistSanu, veicina optimalu tas parvaldSanas
izdevumu veidoSanu”.
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Civillikuma 1652.pants nosaka, ka ,paradnieka nokavejus ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vips palaidis garam termigu ", savukart,
Civillikuma 1828.pants paredz, ,ja izpildjuma laiks ir noteikts, tad paradniekam tas jaievero, negaidot sevisku kreditora atgadnajunmu'.

Neskatoties uz to, ka Atbildetajs nav veicis nevienu maksajumu, Prasitajs joprojam nodrosina dzvojamas majas kopipaSuma apsaimniekoSanu,
uzuréSanu, noteikto komunalo un papildus pakalpojumu piegadi.

Prastajs vers tiesas uzmaribu uz to, ka pamatojoties uz spriedumu Civillieta Nr. C27164114, no Atbildétaja par labu Prasttajam ir piedzts parads
par dzvojamas majas parvaldSanu, uzturéSanu, apsainmiekosanu, konunalajiem maksajumiem un papildus pakalpojumiem par laka periodu no
12.2015. Iidz 10.2016. (ieskaitot).

Saskana ar Prasttaja gramatvedibas datiem uz Prasibas pietelkuma sagatavoSanas dienu, Atbildetaja parada saistbas par izrakstiajiem, bet
neapmaksatajiem rekiniem sastada EUR 845,06 apnera, kas sastav no pamatparada EUR 837,70 apmera, par laika perioduno 11.2016. lidz 02.2017.
(ieskaitot) un uz 01.03.2017. aprekinatiem likumiskiem procentiem EUR 7,36 apmera.

Prasiba pamatota, pamatojoties uz Dzvokla pasuma likuma 10.p. 1.p.-5p., 13.p. 1.d,, 2.d., 16.p. 1.d., 3d., 20.p. 1.d., Cuvillkuma 864., 1071.,
1402., 1652., 1765., 1828. pantiem, un Civilprocesa likuma 1.p., 9.p., 10.p., 24.p., 27.p., 34.p. 1.d. L.pkt. a), 35.p. 1.d. 1.pkt., 39.p., 41.p., 74.p.,
82.p.2.d, 93.p., 127,p. - 130.p, 195.p,,250.19 p, 250.20 2., 2 5 0.%p. Lidz tiesu piedzt no Atbildétaja par labu Prastajam paradu par dzivojamis
mijas parvaldanas, uzturéSanas, apsaimnickosanas izdevumiem, komunaliem maksajumiem, papildus pakalpojumiem un aprekinatiem likumiskajiem
procentiem EUR 845,06 apmera, kas sastav no pamatparada EUR 837,70 apmera, par laka periodu no 11.2016. lidz 02.2017. (ieskaitot) un uz
01.03.2017. aprekinatiem likumiskiem procentiem EUR 7,36 apnera, naudas hdzeklus parskaitot uz Prastaja nor€kinu kontu kredtiestade: AS
»Swedbank”, kods HABALV22, konta Nr. LVO2HAB A0551024966132; noteikt tiesibas Prasitajam sanemt procentus 6 % (sesi procenti) gada no
pamatparada summas lidz pilnai sprieduma izpildei (izsoles dienai); piedzt no Atbildetaja par labu Prasitajam samaksato valsts nodevu EUR 144.26
apmera un ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus.

Prasibas pieteikuma noraksts tika nosttits atbildetajam ierakstita pasta stifjuma uz prasibas pieteikuma noradto atbildetaja adresi. Atbildetajs tiesai
nav sniedzis rakstveida paskaidrojumu. Saskana ar Civilprocesa likuma 250.2'panta otro daju paskaidrojuma neiesniegiana nav $kerslis sprieduma
taisiSanai lieta.

Puses nav izteikusas ligumu izskatt lietu tiesas sede.

Motivu dala

Tiesa, parbaudijusi un novertgjusi lieta esosos rakstveida pieradjumus, atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinama.

Saskana ar Civillikuma 1402.pantu, saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darjuma, vai no neatlautas darbibas, vai pec likuma.

Ar lieta esoSajiem rakstveida pieradjumiem tiesa nodibindja, ka pamatojoties uz Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas tiesneses Smaidas Gravas
lemumu, Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljumé Nr. /numurs A/ Atbildétajam 2013.gada 28.maija tika registrétas ipasuma tiesibas uz dzivokla fpasumu
Nr. 413 (kadastra nr. /mumurs B/) /adrese/ (turpmak - Dzivoklis) ar kopgjo platibu 110.4 m? un 1104/140907 pie dzvokla pasuma piederosam
kopipasuma domajamam dalam no daudzdzivoklu majas un zemesgabala.

Laika perioda no 2012.gada 01.novembra lidz2012.gada 22.novembrim nekustani jpasuma /adrese/, dzivoklu 1pasnieku kopiba aptaujas veida
pienema [emunu (aptaujas rezultati apkopoti 26.11.2012. balsosanas protokola):

1.) noteikt parvaldnieka kménesa atlidzibu, kas noteikta dzivojamiis mjas parvald®anas figuma 1.2.1.1 punktd Ls 0.30 n? (ti, EUR 0.43 né)
(no dzvokla pasuma iekstelpu platibas) apmera sakot ar 2012.gada 01.decembri;

2.) veikt izmainas Tiguma 3.2.1.punkta, nosakot parvaldniekam komunalo pakalpojunu un apsaimniekosanas rekinu izrakstSanas termigu ne velak
ka pasreizgja menesa 10.datums un veikt izmainas figuma 5.2.punkta, nosakot pasnickam veikt apmaksu Iidz 20.datumanny

3.)atsaukt dzvojamas majas parvaldBanas tiesibas SIA ,Namu apsaimniekoSana” un noteikt par dzivojamas majas parvaldnieku SIA
~Hausmaster”, par augstak noteikto apsainmniekosanas maksu;

4.) pargjos dzivojamas majas parvaldSanas figuma noteikunus un taja paredzetos maksajunmus un aprekinasanas kartbu atstat nemainigus,
attiecinot to uz SIA ,Hausmaster” ka dzivojamas majas parvaldnieku SIA ,, Namu apsaimnickoSana " vieta.

Prasttajs veica dzivojamis majas parvaldSanu, apsainmickoSanu, norkindjas ar pakalpojumu sniedzSjiem par Atbildétajam sniegtajiem
pakalpojumiem, bet Atbildetaja pilna apmera nenorckinajas ar Prastaju. Ta ka Atbildetaja nav majas kopipasuma esosas dalas parvaldSanai un
apsaimnickoSanai izveidotas dzivoklu pasnieku sabiedribas biedrs un nav noslegusi attiecigu ligumu, tad piendkuns norékinaties ar Prastaju izriet no
likuma . Par dzivokla ipasumu” (speka lidz 31.12.2010.) un Dzivokla pasuna likuma (speka no 01.01.2011.).

Chvillikuma 1838.pants noteic, ka faktu, ka samaksa izdarita, japierada tam, kas to apgalvo, ko var pieradit ar visiem atlautiem pieradjuma
lidzekliem.

Atbildétajs nav cglis iebildumus pret prasibu, nav iesniegti pieradijumi tam, ka atbildétajs biitu samaksajis prasitajai paradu, vai ari, ka atbildétajam
jebka bitu liegtas iesp&jas lietot nekustamo pasunu, lidz ar to, ievérojot Civilprocesa likuma 96.panta piektaja dala noteikto, lieta esoSo pieradijumu
kopuns nedod pamatu tiesai apSaubt piedzenamas summas esanibu un aprekinu, tapec, pamatojoties uz Civillkuma 1590.pantu, tiesa apmierina
iepriekSminéto prasgjumiL

Novertgjot prasitaja iesniegto procentu aprekinu, tiesa konstantg, ka tas atbilst puSu nodibinatam saistbam un LR Civillikuma noteikumiem, nav
parmerigi liels, idz ar ko nav samazinans.

Nemot vera iepriek§s mingto, tiesa uzskata, ka prasiba i apmierinama.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu pusei, kuras laba taistts sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevunus.

Tevérojot Civilprocesa likuma 204. !panta noteikunmus, atbildétajam nosakams termins sprieduma labpratigai izpildei.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8.panta pirmo dalu, 97.panta pirmo dalu, 189., 190., 204.1, 250.27panta pirmo un otro dalu, 450.,
454.pantu, tiesa

nosprieda:

Apmierinat prasbu un piedZt no Atbildétaja /pers. A/, dzimis /datums/, par labu Prastajam SIA “HAUSMASTER”, registracijas



Nr.40103223751, paradu par dzivojamds majas parvaldanas, uzturéSanas, apsaimniekoSanas izdevumiem, komunaliem maksajumiem, papildus
pakalpojumiem un aprekinatiem likumiskajiem procentiem EUR 845,06 (astoni simti Cetrdesmit pieci eiro, 06 centi) apnera, kas sastav no
pamatparada EUR 837,70 apmera, par laika periodu no 11.2016. lidz 02.2017. (ieskattot) un uz 01.03.2017. aprekinatiem likumiskiem procentiem
EUR 7,36 apniera, naudas lidzeklus parskaitot uz Prasitaja norékinu kontu kreditiestadé: AS ,,Swedbank”, kods HABALV22, konta Nr. LVO2HAB
A0551024966132;

Noteikt tiesibas Prasttajam sanemt procentus 6% (sesi procenti) gada no pamatparada summas idz pilnai sprieduma izpildei (izsoles dienai);

Piedzt no Atbildétaja /pers. A/, dzimis /datums/, par labu Prasttajam SIA “HAUSMASTER”, registracijas Nr.40103223751, samaksato valsts
nodevu EUR 126,76 apmera un ar lietas izskafiSanu saistitos izdevumus EUR 4,70, kopa EUR 131,46 (viens sints trisdesmit viens eiro, 46 centi).

Noteikt atbildétajam 10 dienu terminu no sprieduma speka stasanas dienas sprieduma labpratigai izpildei.

Spriedumu var parstidzet 20 (divdesmit) dienu laika Rigas apgabaltiesa, iesniedzot apelacijas stidzbu Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa.

Tiesnese U.Melameda



	Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8.panta pirmo daļu, 97.panta pirmo daļu, 189., 190., 204.1, 250.27panta pirmo un otro daļu, 450., 454.pantu, tiesa

