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Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsetas tiesa $ada sastava:
tiesnesis A. Vasilevskis
ar tiesas sezu sekretaru A.Skutanu
izskatija atklata tiesas sedg civillietu AS “Zenmju parvalde” prasiba pret Rigas pilsétas pasvaldibu par kopipasuma izbeigSanu.

Apraksto$a dala

Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa AS “Zemju parvalde” c€lusi prasibu pret Rigas pilsétas pasvaldibu, kura lidz izbeigt
kopipasumu nekustamaja pasumda Maza Ropazn iela Riga, kadastra Nr.01000860209, ierakstt Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma
Nr.100000151231, atbilstosi Civillikuma 1075.pantam

Prasttaja norada, ka tai un atbildetajai kopipasuma pieder nekustamais pasums Maza Ropazu iela, Riga, kadastra nr. 01000860209, kas
sastav no zemes gabala 1006 n? platiba, kas tick izmantots daudzdzivoklu dzivojamés ekas Caunes ield 10/1, Riga uzturéSanai. jpasuns ir ierakstits
Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. 100000151231.

Prasttajai pieder 5/12 domajamas dalas no 1pasuma. 7/12 domajamas dalas ir Rigas pasvaldibas 1pasums. Rigas pasvaldiba savas 1pasuma tiesibas
Zemesgramata nav nostiprinajusi

Prasttaja nevelas palikt kopipasuma ar atbildetaju, tapec ladz tiesu nekustamo Tpasunu daltt atbilstosi Civillikuma 1075.pantam, ie., pec tiesas
ieskata - raugoties pec dalama priekSmeta Ppasibam un lietas apstakliem

Atbilstosi Augstakas tiesas Tiesu prakses apkopojuma “Kopipasuns™ (2011) ietvertajiem secinajumiem, tiesai, lemjot par kopipasuma izbeigsanu,
ir pienakuns apspriest visus kopipasuma dalijurma variantus (1.3. secinajums, 29.lpp.; Civillikuma 5. pants, Sendta lietas SKC-118/2008 un SKC-
15/2011).

Prasitajas ieskata, lai novertetu nekustama ipasuma vertibu pirns daliSanas, atbilstosi Civillikuma 737. pantam bitu tas pardodams izsolg, kura var
piedalities ari pasi kopipasnicki. Sadu kopipasuma izbeigianas veidu paredz ari Civillikuma 1075. pants.

Prasttaja Sobrid nevélas izpirkt visu Tpasumu, secigi nepievieno pieradijumus $adam variantam. Pardot ipasumu izsol€ ir iesp&jams vienmer - $is
visparzinamais fakts nav japierada. Prasitajas riciba nav pieradjunu, ka nekustanmé ipasSuma reala sadale biitu iesp&jama (negative non probatum).

Atbildetaja iesniegusi rakstveida paskaidrojumus vz celto prasibu, noradot, ka prasibu neatzs, [tdz to noraidtt $adu apsverumu del.

Ar Rigas domes 13.02.2001. lenmumu Nr.9304 “Par dzivojamo maju privatizacijas uzsaksanu” (turpmak-RD Enmuns Nr.9304) dzivojama nja
Caunes iela 10 k-1, Riga (turpmak-Maja), nodota privatizacijai, ka ari slégti privatizacijas objektu pirkuma ligumi,

Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatiziciju” (turpmak-Likums) 1.panta 20.punktu, dZivojamai majai finkcionali
nepiecieSamais zemes gabals i zeme, uwz kuras uzcelta dzvojamd mdja, tas uzturSanai, apsaimmiekoSanai un flmkcion€Sanai nepiecieSamie
ifrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi $a zemes gabala detalplanojuma.

Majai fimkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (turpmak-FNZG) veido: zemes gabali kadastra Nr.01000860206, Nr.01000860209 (turpmak-
Zemesgabals) un Nr.01000860214.

Likuma 50.panta pirmas dalas 3.punkta noteikts, ka privatizéta objekta Ppasnieka pienakums i slegt zemes nomas figumu vai pilnvarot dzivojamas
majas parvalditaju un apsaimniekotaju slegt zemes nomas figumu ar ta zemes gabala Ppasnieku — fizisko vai juridisko personu —, uz kura atrodas
privatizetais objekts.

Likuma 54.panta pirma dala noteikts, ka zemes gabala jpasnickam ir pienakuns noslégt zemes nomas figumu ar privatizeta objekta pasnieku.
Zemes nomas Tigumu slédz par ta zemes gabala lietoSanu, ko pasvaldibas dome vai tas pilnvarota institicija, vai valsts akciju sabiedriba ‘Privatizacijas
agentiira” noteikusi ka dzivojamai majai finkcionali nepiecieSamo zemes gabalu.

No mingta izriet, ka Zemesgabals ir ieklauts Majas FNZG, ta plafiba un robezas ir saistoSas Majas (dzivoklu) pasniekiem un zemes Tpasniekany
zemes nomas figuma (piespiedu zemes nomas attiecibas) slegsana par Zemesgabalu ir privatizeto dzwoklu pasnieku un zemes Tpasnieku pienakuns.

Saskana ar Atbildetaja riciba esoso informaciju SIA “Rigas nanm parvaldnieks” no 2011.gada par Zemesgabalu ir sledzis zemes nomas ligunus, ar
AS ‘“Zemju parvaldi” (Prastajs) zemes piespiedu nomas figuma termin$ beidzas 2017.gada 31.decembri, uz doto bridi jauns zemes nomas liguns nav
noslegts.

Likuma 54.panta tre$a dala noteikts, ka, ja zemes gabala tpasnieks pardod zemes gabalu, uz kura atrodas privatizacijas objekts, pirmpirkuma
tiesibas uz to ir privatizeta objekta pasnickam (ipasniekiem).

Dzwvojamai majai FNZG parskatSanu regulé Likuma 85.panta un Rigas domes 03.11.2015. saistoSo noteikumu Nr.177 “Dzivojamai nijai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistosie noteikumi” tiesibu normas.

Likuma 85.panta pirmas dalas 2.,3.punkta noteikts, ka dzwvojamai majai finkcionali nepiecieSama zemes gabala parskafSanu var ierosinat
privatizeta objekta Ppasnicks (dzivokla Ppasnieks), ja dzivojamai majai noteiktais fmkcionali nepiecieSamais zemes gabals pilriba vai dalgji pieder citai
fiziskajai vai juridiskajai personai; dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamia zemes gabala fpasnieks, kas nav privatizeta objekta Jpasnieks.

Majas FNZG parskatiSana, taja skaita, Likuma 85.panta pirmas dalas 3.punkta noteiktaja kartiba nav ierosinata.

Cita kartiba dzivojamai majai fimkciongli nepiecieSama zemes gabala parskatanai Likuma (speciala tiesibu norma) nav noteikta.

1. pienemts Rigas domes lemums Nr.5411 “Par Rigas pils€tas pasvaldibas jpasumi esosa un zemesgramata uz Rigas pilsétas pasvaldibas
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varda nostiprinata zemesgabala Caunes iela 10 k-1, Riga (kadastra Nr.01000860206), nodosanu ipasuma nekustama fpasuma Caunes iela 10 k-
1, Riga, privatizeto objektu pasniekient” (turpmak-RD emuns Nr.5411).

Vienlaikus paskaidrojam par sekojoso.

Saskana ar Rigas pilsétas zemes komisijas (turpmak-Zemes komisija) 18.02.1999. izzigu Nr.1085, uz zemes gabalu M.Ropazu iela 5, Riga,
86.grupa, 209.grunts, pasuma tiesibas ir atzitas fiziskai personai (domajamas dalas).

Ar Zemes komisijas 16.03.2018. izzipu Nr.ZK - 18-89-1z, par vesturiska gruntsgabala Maza Ropazu iela 5, Riga, 86.grupa, 209.grunts, 7/12
domajamo daju, mantinieki ir sanemusi pasuma dzvertigu zemi, saskana ar Zemes komisijas

1. enmumu Nr.5/3 “Par zemes gabala Riga, Jaunciema 7.8kerslnija 9C (kadastra apzimgjums 0100 114 0155), ka lidzvertigas zemes nodosanu
paSuma”.

Saskana ar Civillikuma (turpmak-CL) 927.panta un 994.panta pirma dala tostarp noteikto, Ipasums ir pilnigas varas tiesiba par lietw; par
nekustama Tpasuma Tpasnieku atzistams tikai tas, kas par tadu ieraksfits zemes gramatas.

Saskana ar CL 1074.pantu, nevienu kopipasnieku nevar piespiest palikt kopipasums, ja vien ta nodibinasanas noteikumi neruna tam pretiny
turpretim katrs kopipasnieks var katra laika prast dalSanu.

Zemesgabala 7/12 domajamas dalas nav registrétas zemesgramata uz Atbildétaja

varda.

Saskand ar Likuma 84.panta pimi dala tostarp noteikto, ja viendzivokla vai daudzdzivoklu midjas privatizacija §3 likuma 8.! panta
noteiktaja kartba ir uzsakta idz2014.gada 30.septembrim un §Tmaja pilniba vai dalgji atrodas uz valsts vai pasvaldibas pasuma esosas zemes,
attieciba uz kuru vairs nepastav privatizacijas ierobezojum, kas bija speka viendzivokla vai daudzdzivoklu majas privatizicijas uzsaksanas bridi, ar
pasvaldibas domes vai valsts akciju sabiedribas “Privatizacijas agenttira” lemumu privatizacijai nododams valsts vai pasvaldibas JpasSuni esoais
zemes gabals ieverojot $adu kartbu: zemes gabalu, uz kura pilniba vai dalgji atrodas privatizacijai nodota dzivojama maja, nodod TpasSuma bez
atlidzibas dzvojamas majas dzivoklu pasumu pasniekiem

Cita ricba ar valsts vai pasvaldibas TpaSuma esoSo zemes gabalu pec privatizacijas ierobezojunmu atcelSanas Likumg, t.i., speciala tiesibu
norni, nav noteikta.

Pamatojoties vz Likuma 84.pantu, Atbildetajs veic tiesisko un organizatoriski tehnisko darbibu kopumu, kas javeic, lai pec Atbildetajai
piekrifigas Zemesgabala 7/12 domajamas dalas ierakstBanas zemesgramatd uz Rigas pils€tas pasvaldibas varda, pasvaldibas fpasuma esoSo
Zemesgabala 7/12 domajamo daju nodotu Majas dzivoku pasumu Ppasniekiem pasuma bez atlidzibas.

Zemesgabals i noteikts ka Majas FNZG, t.i., nodots lietoSana Majas dzivoku ipasunmu ipasniekiem

Tiesas sedg prasiajas parstavis uzturgja prasibu, pamatojoties uz taja noraditajiem pamatiem un motiviem, lfidza to apmierinat.

Atbildetajas parstavis neatzina prasibu, lidza to noraidt.

Tresas personas parstavis paskaidroja, ka prasiba ir pamatota un apmierinama.

Motivu dala

Noklaustusies lietas dalibnieku paskaidrojumus, parbaudjusi un novertgjusi lietas materialus, tiesa atzist, ka prasiba ka nepamatota ir
noraidama §adu apsverumu dél.

Lieta nodibinats, ka prasttajai pieder 5/12 domajamas dalas, bet atbildétajai 7/12 domajamas dalas no nekustama ipasuma Maza Ropazu iela,
Riga, kadastra Nr.01000860209, kas sastav no zemes gabala 1006 n? platiba. Nekustanmis jpasuns ir jerakstits Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000151231.

Prasttaja norada, ka nevelas palikt kopipasuna ar atbildetaju, tapec [idz tiesu dalt nekustamo pasunu atbilstosi Civillikuma 1075.pantam.
Tiesa atzist, ka nekustanma Ppasuma daliSana atbilstosi prasitajas noraditajam tiesibu normam nav pielaujama.

Chvillikuma 1074. un 1075.pants paredz kopipasnieku tiesibas prast kopipasuma dalSanu, ja kopipasnieki nevar vienoties par dalSanu, tad tiesa
noteic kopipaSuma daliSanas veidu.

Sawvukart Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 44.panta ceturta dala noteic, ka publiskai personai piedero$u zemesgabalu, uz
kura atrodas citai personai (kopipasnickiem) piederosas ¢kas (buives), var pardot tikai zemesgramata ierakstitas €kas (bives) ipasniekam (visiem
kopipasniekiem proporcionali vinu kopipasuma dalam).

No minéta izriet, ka likumdevejs paredzgjis ipasu reguléjumu situacijai, ja uz pasvaldibai (valstij) piederosas zemes atrodas citam personam
piederosas ekas, kas registrétas zemesgramata.

Lieta nav strida par to, ka uz stridus nekustan ipasuma (zemesgabala) atrodas treSajam personam piederosa eka — daudzdzivokiu
dzvojama maja Caunes iela 10, k-1, Riga, kadastra apzimgjums 0100 086 0206 001, un biive saistita ar zemes vienibam ar kadastra Nr.01000860206,
Nr.01000860209 un Nr.01000860214.

Lieta esoss 2012.gada 23.oktobra Rigas domes lemums Nr.5411 apstiprina faktu, ka Rigas dome nodeva fpasuma bez atlidzibas
paSvaldibas pasumi esoSo un zemesgramata uz Rigas pilsetas paSvaldibas varda nostiprinato zemesgabalu Caunes iela 10 k-1, Riga (kadastra
Nr.01000860206), 2995 n? platiba saskana ar zemes robezu planu, kas 2012.gada 29.maija registréts Nekustamé ipasuma valsts kadastra inforndicijas
sistema (kadastra apzimgjums 01000860206), nekustama pasuma Caunes ield 10 k-1, Riga, privatizéto objektu ppasniekiem atbilstosi kopipasuma
domajamai dalai.

No zemesgramatas zinam, kas ir publiski pieejamas, izriet, ka dzivojama maja ir sadalita atseviskos dzivoklu Ppasumos, kuru Ppasnieki
ierakstiti ka daudzdzivoklu dzivojamas majas kopipasunma esosas domajamas dalas ipasnieki.

Tiesai nav panmta apSaub, ka zemes gabals un uz ta esosa &ka, kas i sadalta dzivoklu fpasumos, faktiski ir saistiti. Sadas sasaistes
merkis ir nodro§inat attiecigas dzivojamas majas dzivokla pasnieku tiesibas un Civillikuma 968.panta nostiprinato eku un zemes vienotibas principu.

Ieverojot to, ka pasvaldibai nostiprinatas ipasSuma tiesibas uz 7/12 domajamam dajam no nekustama pasuma (zemesgabala), nekustamais
pasuns pieder kopipasuni prasitajai ka juridiskai personai ar publisku personu. Lidz ar to treSajam personam piederosa eka atrodas arf uz publiskai
personai piederosas zemes, un kopipasuma izbeigsana ir piemerojamas Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma tiesibu normas, nevis Civillikuma
normas, jo atbilstosi Oficialo publikaciju un tiesiskas informacijas likuma 9.panta sestas dalas 2.punktam, Publiskas mantas atsavinasanas likuma
44 pants i speciala tiesibu norma attieciba pret Civillikuma 1075.pantu.

Lemyjot jautajunu par tiesaSanas izdevunu atlidzinasanu, tiesa nem veéra $adus faktus. Nemot vera to, ka prasiba ir noraidama, prastajas
tiesasanas izdevumi saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu, 44.pantu nav atlidzinami.



Atbildétaja nav iesniegusi dokumentus par saviem tiesasanas izdevumiem
Rezolutiva dala
Pamatojoties uz ieprieks izklastito un saskana ar Civilprocesa likuma 8.panta pirmo dalu, 92.-97.pantu, 193., 194., 199.pantu, tiesa
nosprieda
Noraidit AS ‘Zemju parvalde” prasibu pret Rigas pasvaldibu par kopipasuma izbeigSanu.
Spriedumu var parsidzet 20 dienu laika Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegjja, apelacijas stidzibu iesniedzot Rigas pilsétas Vidzemes
priekspilsetas tiesa Rigd, Jezusbazniicas iela 6.

Tiesnesis A.Vasilevskis



