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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Ludza 2018.gada 25.septembri

Reézeknes tiesa §ada sastava: tiesnese Inta Marmauza, ar sekretari Ligu Locovu izskatfja atklata tiesas s€de civillietu sabiedribas ar ierobezotu
atbildbu ,Ludzas apsainmickotajs”, registracijas Nr.42403015020, prasba pret /pers. A/, personas kods /personas kods/, par apsaimniekoSanas
maksas, komunalo maksajumu parada, procentu un figumsoda piedzinu.

Apraksto$a dala

2017.gada 26.maija sabiedriba ar ierobezotu atbildibu (turpmak — SIA) ,,Ludzas apsaimniekotajs” (turpmak — prasitaja) iesniedza Rézeknes tiesa
prasibas pieteikumu pret /pers. A/ (turpmak —atbildétaja) (prasitaja un atbildétaja kopa — puses) par apsaimniekosanas maksas, komunalo maksajumu
parada, procentu un ligumsoda piedzinu.

Prasibas pieteikuma noradis, ka atbildétaja dzivo, lieto un ir dzivokla pec adreses /adrese A/ fpasniece. Ipasuma tiesibas atbildetajai uz mingto
dzvokla Ppasumu, kadastra Nr./numurs A/, nostiprinatas zemesgramata kops 21.02.2003.; dzivokla kop@ja plafiba ir 52.48 .

2016.gada 29.julija prastaja noslegusi ar atbildétaju dzivojamas majas parvaldiSanas figumu. Atbildetajai atbilstosi piestaditajiem rekiniem un
ievérojot 2016.gada 29 jilija dZvojamas majas parvaldSanas figuma Nr.3/2016 5.10.punkta nosactjumus, maksajumi javeic Iidz katra méneSa
ped&jam datumam, bet atbildétaja maksajumus vairak neka tris ménesus nav veikusi.

Parads izveidojas no 2007.gada janvara. Uz2017.gada 1.aprili atbildetajas parads par dzvojamas telpas apsaimniekoSanas maksu ir 440.45
euro, par apsainniekoSanas izdevunu maksu 249.46 euro, parads par konunalajiem pakalpojumiem ir 2088.40 euro, likumiskie procenti 511.80
euro, igamsods 44.49 euro. Augstakmintie aprekini tika ieklauti 2017.gada aprila rekina Nr.4694, kuru atbildetajai vajadzeja samaksat Iidz 2017.gada
1.majjam Parads aprekinats atbilstosi prasitajas Finansu datiem par laika periodu no 01.01.2007. idz31.12.2013., kur aprekini noraditi LVL, un no
01.01.2014. Iidz 30.04.2017., kur aprekini noraditi EUR.

Prasttaja art noradija, ka starp pusem 2014.gada 11.aprili tika noslegta VienoSanas Nr.31 par parada atmaksu, bet atbildétaja So vienoSanos
nepildja.

Pamatojoties uz Dzvokla tpasuma likuma 10.panta pirmas dalas 2., 3.punktu, 13. pantu, likuma ,Par valsts unpasvaldibu dzvojamo maju
privatizaciju” 73.°pantu, Civillikuma 1756., 1757., 1759.pantu, 1765.pirmo un otro dalu, 1779.pantu, prasitdja lidza piedzt no atbildétajas prasitajas
laba paradu par apsaimnickosanas maksu 440.45 euro, par apsaimnickos$anas izdevumu maksu 249.46 euro, paradu par komunalajiem pakalpojumiem
2088.40 euro, likumiskos procentus 511.80 euro, ligumsodu 44.49 euro, valsts nodevu 368.13 euro apnera, ar lietas izskatSanu saistttos izdevumus
3.30 euro apmeera, izdevumus par zemesgramatas nodaljuma norakstu 7.11 euro.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 195.pantu, prasitaja lidza noteikt tai tiesibas sanemt likumiskos procentus lidz sprieduma izpildei.

Tiesas s€d€ prasttajas parstavis uz pilnvaras pamata /pers. B/ prasibu uzturgja pec taja noradtiem pamatiem Paskaidroja, ka likumiskie procenti
6% gada no parada summas atbildetajai ir aprekinati kops 2012.gada aprila. FinanSu datos par laika periodu no 01.07.2016. atseviski tiek noradttas
ailes “apsaimniekoSanas maksa” un “apsaimmiekoSanas izdevumu maksa”, pamatojoties uz SIA “Ludzas apsaimniekotajs” valdes prickSsedéetaja
30.06.2016. rikojumu, kas izdots sakara ar grozjumiem likuma ‘“Par pievienotas vertbas nodokli”, ka kops 01.07.2016. apsaimniekoSanas maksa tiek
aplikta ar pievienotas vertibas nodokl.

Atbildetaja /pers. A/ tiesas s€d€ neieradas, par neierasanas iemesliem nepazinoja.

Atbildetajai tika pazinots par lietas izskatSanas laiku un vietu Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba, tiesas pazigojumus un pavestes nosttot uz
atbildetajas deklargto dzivesvietu. Lidz ar to uzskatairs, ka atbildetajai par prasibas iesniegSanu un par tiesas sédes laiku un vietu ir pazigots.

Nemot vera augstakmingto, tiesa nekonstatgja Civilprocesa likuma 209., 2010.pantos noteiktos tiesas sédes atlikSanas pamatus atbildetajas
neieraSanas de] un uzskatija par iesp&janu izskatt lietu bez atbildetajas piedalSanas tiesas sede.

Motivu dala

Noklausijusies prasitajas parstavja paskaidrojunmus, parbaudijusi un novertgjusi rakstveida pieradijumus, tiesa uzskata, ka prasiba apmierinama.

Chvillikuma 1401.pants noteic, ka saistibu tiesibas ir tadas tiesibas, uz kuru pamata vienai personai - paradniekam - jaizdara par labu otrai -
kreditoram - zinAma darbiba, kam ir mantiska vértiba. Civillikuma 1402.pants noteic, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darjuma, vai no
neatlautas darbibas, vai pec likuma.

Dzwvokla fpasuma likuma 8.panta pima dala noteic, ka dzivokla Tpasnieks ir persona, kas ieguvusi dzivokla Tpasumu un TpasSuma tiesibas
nostiprindjusi zemesgramata.

No lietas materialiem pievienota Rézeknes tiesas zemesgramatu nodalas Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs B/noraksta
redzams, ka atbildetajai kops 2003.gada  21.februdra nostiprinatas Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasunu adrese kadastra Nr. /mumurs A/,
pamatojoties uz 2001.gada 13.septembra pirkuma figumu (lietas 10.lapa).

Atbilstosi Civillikuma 3.pantam katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem, kas bijusi speka tad, kad §i attieciba radusies, pargrozjusies
vai izbeigusies.

Likuma ,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta septita dala (redakcija no 30.12.2000. idz21.03.2013.) nosaka, ka
valsts dzivojamas majas valdiaja vai pasvaldibas pienakus i parvaldit un apsaimniekot dzivojamo maju lidz dzivojamas majas parvaldianas tiesibu
nodosanai dzvoklu Ppasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu pasnieku savstarp&ju igumu pilnvarotai personai. Likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 50.panta astota dala (20.07.2010. redakcija) nosaka, ka valsts dzivojamas mfjas valditdjam vaipaSvaldiai, parvaldot un
apsaimniekojot dzivojamo maju, ja $a likuma 51.panta noteiktaja kartba dzvojamas majas parvaldiSanas tiesibas nav nodotas dzivoklu fpasnieku
sabiedribai vai ar dzvoklu Ppasnieku savstarp&ju figumu pilnvarotai personai, ir tiesibas sagemt maksu par dzivoklu Ppasniekiem sniegto pakalpojumu vigu
privafipasuma parvaldisana un apsaimniekosana. Likuma ,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju’” 50.panta septta dala (redakcija, kas
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speka no 21.03.2013.) nosaka, ka valsts dzivojaméis majas valditaja vai pasvaldibas pienakums ir parvaldit dzivojamo maju lidz tas parvaldSanas tiesibu
nodosanai

dzvoklu ipasnicku sabiedribai vai ar dZivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai, ja dZivojamé maja nav privatizeti visi privatizacijas
objekti. Pienakums parvaldit dzivojamo maju valsts dzivojamés mjas valdit@jam vai pasvaldibai ir ari tad, ja dzZivojamé maja ir privatizeti visi
privatizacijas objekti, bet nav sasaukta dzivoklu TpaSnieku kopsapulce saskapa ar $a likuma S1.panta otro dalu (lai izveidotu dzivoklu Tpasnieku
sabiedribu vai noslegtu savstarp&ju figumu par daudzdzivoklu majas kopipaSuma esosas dalas parvaldisanu un apsaimmniekoSanu).

Likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatiziciju” 50.panta ceturtd dala nosaka - ja dzvoklu fpasnieki nav vienojusies par $a panta
tresas dalas 1.punktd min€to, kartibu, kada parvaldnieks aprekina maksu par dzivojamas mgjas parvaldiSanu un apsaimniekosanu, sastada dzvojamas
nmajas uztur€Sanas un apsaimniekoSanas darbu tami, pazino dzivoklu Tpasnickiem par maksas apmeru noteiktam laka periodam, informeé dzwokiu
pasniekus par noteiktam laika periodam tame paredzetajam izmaksam, ka arT sagatavo dzivoklu fpasniekiem kgad€ju atskaiti par attiecigas maksas
izlietoSanu, nosaka Ministru kabinets. Saskana ar likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta piekto dalu, ja dzwokiu
Tpasnieki nav vienojuSies par $a panta tre$as dalas 2.punktd mincto, dzZivojamés mjas uzturéSanai nepiecieSsamo siltumenergjjas, tidensapgades,
kanalizAcijas, asenizacijas, sadzves atkritumu apsaimniekoSanas un liffta pakalpojumu apmaksas kartbu gadijumos, kad pakalpojuns tiek sniegts ar
parvaldnieka starpniecibu, kriterijus, pec kuriem tiek noteikta katra dzvokla ppasnieka apmaksajama dala par sanemto pakalpojumuy, ka art kartibu, kada
dzvoklu 1pasnieki tiek mnformeti par attiecigd Iiguma nosactjumiem, nosaka Ministru kabinets. Savukart, min€to kartibu nosaka Ministru kabineta
2008.gada 9.decembra noteikumi Nr.1014 , Kartiba, kada aprekinama maksa par dzivojamas majas parvaldSanu un apsaimnickosanu” un noteikumi
Nr. 1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieki daudzdzivoklu dzvojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSamu”.

Konstatets, ka SIA “Ludzas apsaimniekotajs” veic daudzdzvoklu majas /adrese/ apsaimniekoSanu un uztur€Sanu, nodro§ina pienacigu tehnisko
ekspluataciju, dzivojamo un koplietosanas telpu lietoSanas un piemajas teritorijas uztweSanas kartbu, ka arf apmierina citas dzvoklu pasnicku
vajadzbas, kas saistitas ar dzvoklu un dzvojamo maju koplietosanas telpu izmantoSanu.

2016.gada 29 jilija dzvojamas majas /adrese/ dzivoklu Ppasnieki no vienas

puses un SIA “Ludzas apsainniekotajs” ka Parvaldnieks no otras puses noslédza sava starpa Dzivojamas majas parvaldSanas figumu Nr.nr (lietas
12.-21., 22.-23 lapa), kuru tostarp parakstija arf atbildétaja ka dzvoklu Saja maja Nr. pasniece.

Lieta nav strida par to, ka minéto daudzdzvoklu maju ar1 idz DZivojamas majas parvaldiSanas figuma noslegsanai apsainmiekoja un parvaldja
prastaja.

Saskana ar Dzvojamas nfjas parvaldSanas lfiguma Nr.3/2016 3.1.5.punktu dzvoklu ipasnicku pienakums i savlaicigi un atbilstosi speka
esoSajiem tarifiem un figuma noteikumiem

norekinaties par sagemtajiem komunalajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla lietoSanu

(apkure, aukstais Tidens, karsta tidens uzsild§ana, kanalizacija, sadzives atkritumu izve$ana u.c.). Parvaldnickam Dzivojamas méjas parvald®anas
liguma Nr.3/2016 4.1.9.punkta ir noteikts pienakuns ickasét no dzivoklu pasnickiem dzivojamis majas parvaldSanas izdevunmus un maksu par
sangemtajiem pakalpojumiem

Saskana ar likuma ,Par dzivokla pasunmu’” 12.pantu (redakceija idz 01.01.2011.) un Dzvokla PpasSuma likuma (stajas speka 01.01.2011.) 10.panta
pirmo dalu, 13.panta pirmo dalu dzvokla Ppasniekam ir ar likunu noteikts pienakuns piedalities majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas izdevumu
segSana, ka arT nor€kinaties par sanemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSanu (pieméram, apkure, aukstais tidens, kanalizacija,
sadzives atkritumu izveSana), maksat uz dzivokla PpaSumu attiecinatos nodoklus, neatkarigi no ta, vai vig$ i vai nav iesaistjies majas kopiga parvaldsana
un apsaimniekoSana, i noslggts figuns ar majas parvaldnieku vai nav.

Pamatojoties uz iepriekS mingto, atbildetajai ir pienakums segt izmaksas par apsaimniekoSanas pakalpojumiem un nor€kinaties par sagemtajiem
pakalpojumiem, kas saisfiti ar dzvokla paSuma lietoSanu.

No lietas materialiem izriet, ka SIA ‘“Tudzas apsaimniekotajs” regulari sniedzis atbildetajai rekinus apmaksai (lictas 52.1apa).

No rekina Nr.4694 par 2017.gada aprili (lietas 52.lapa), FinanSu datiem par laika periodu no 01.01.2007. idz31.12.2013. (aprekini noradti
latos) (lietas lapa 24.-38.) un FinanSu datiem par laka periodu no 01.01.2014. Tidz 30.04.2017. (aprekini noradtti euro) (lietas 39.-46.lapa) izriet, ka
atbildetaja tikai dalgji veica maksajunus par prasitajas sniegtajiem apsaimnickoSanas un komunalajiem pakalpojumiem

Pamatojoties uz prasitajas iepricks minctajiem finansu datiem (lietas 24.-38., 39.-46.lapa) atbildetajas parads prastajai izveidojas laika perioda no
2007.gada janvara unuz 2017.gada 1.maijusastada 2778.31 euro apmera. Parads sastav no apsaimniekoSanas maksas parada 689.91 euro, ko
veido 1idz30.06.2016. finansu datos un rekinos lietotais jédzens “apsaimnickoSanas maksa” 440.45 euro apmera un kops 02.07.2016. lietotais
jedziens “apsaimniekosanas izdevamu maksa’ 249.46 euro apnera (lietas 61.-63.lapa), un no komunalo maksajumu parada 2088.40 euro apnera (par
apkuri, apgaismosany, cieto atkritunu izveSanu).

Par parada samaksas nepieciesanibu atbildétaja tika bridinata 22.03.2017. (lietas 51.lapa); starp pusém ari notika vienosanas par to, kada kartiba
un termina atbildétaja samaksas izveidojuSos paradu (lietas 49.lapa), toner, ka redzams, no finansu datiem, atbildétaja So vienosanos nepildfa, lai art
neapstrideja parada apmeru un savu samaksas pienakumu.

Lidz ar to, tiesa secina, ka atbildétajai ir pienakums norekinaties par sapemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lictoSanu,
2778.31 euro apnera.

Lieta nav pieradjumu tam, ka atbildetaja bitu apmaksajusi sniegtos pakalpojunmus, tostarp, Civillikuma 1838.pants nosaka, ka tas, ka samaksa
izdarita, japierada tam, kas to apgalvo; pieradit samaksu var ar visiem atlautiem pieradijuma lidzekliem, bet seviski ar rakstisku apliecinajunmu jeb kviti.

Atbilstosi 2014.gada 20.oktobra rikojumam Nr.265-d ,,Par soda procentu aprékinu” SIA , Ludzas apsaimnickotajs” no 2014.gada 20.oktobra
patérétajiem, kuri nav apmaksajusi ires vai apsainnickosanas maksu un komunglo pakalpojumu rékinus lidz kart€ja méneSa pédgjai dienai, patérétajiem,
kuri ir parakstjusi dzivojamas majas parvaldiSanas igumu, ka arpéc 01.12.2011. jaunus dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ligumus,
aprekina figumiskos soda % 0,01 apnmera no kopgja parada summas par katru nokavéto dienu; par€jiem paterétajiem likumiskos 6,0 % gada, kas
sastada % 0,0164 diena no kopgjas parada summas (lietas 48.lapa).

Saskana ar Civillikuma 1753.pantu ar procentiem jasaprot ta atlidzba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu atvietojamu lietu (844.p.)
lictoSanas atvelgjumu vai kav&jumu, saméra ar vigu daudzumu un lietosanas ilgumu. Civillkuma 1756.pants noteic, ka pienakums maksat procentus
pamatojas vai nu uz tiesisku darjumu, vai vz likunmun. Savukart, Civillikuma 1759.panta pirmas dalas 1.punkts noteic ka procenti jamaksa, art bez
noteiktas norunas, uz likuma pamata [...] par katru parada samaksas nokave&jumu, kaut ar parads pats par sevi biitu bezprocentigs, $adus procentus
sauc par nokavejuma procentiem

Civillikuma 1765.panta pirma dala nosaka, ka taja gadijunms, ja likums nosaka aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.

Saskana ar Civillikuma 1652. pantu paradniecka nokavejums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vips palaidis garam terminu, kas nolikts
izpildiSanai vai nu ar likumu, vai ar igumu, vai arT p&c parasas.

Atbildetajas nokavejums nav apSaubits, ir prastajas veiktais nokavejuma procentu aprekins, kuru atbildetaja nav apstridejusi; aprekinatie procenti



ir pec likmes 6% gada, kas atbilst likumisko procentu likmei Ir pamats piedztt likumiskos nokavéjuma procentus no atbildétajas 511.80 euro, kas
aprekinati par perioduno 2012.gada 1.apria Iidz 2017.gada 1.majam

Prasitaja aprekinaja un lidz piedzit no atbildétajas ligumsodu 44.49 euro apméra par rékinu samaksas kavejumu par laika periodu no 2016.gada
1.novembra fidz2017.gada 1.majam

No lietas materialiem pievienotd Dzivojamas majas parvaldiSanas figuma Nr.3/2016, kuru parakstjusi atbildetaja, redzams, ka iguma 5.11.punkts
paredz prasitajas tiesibas aprékinat un iekaset gumsodu 0.01% apmera no nokaveta maksajuma summas par katru nokavéto dienu, ja dzvoklu
pasnieki kave Saja figuma noteiktos maksajumus (lietas 17.lapa).

No Civillkuma 1716.panta izriet, ka gunsods i konkréta saisfibas dalibnicka labprafigi uznemts pienakuns ciest pametumu. Atbildetajas
paraksfits dzivojamas majas parvaldSanas figuns ir stajies speka ar 2016.gada 1.augustu; igumsods aprekinats, sakot ar 2016.gada novenbri. Lidz ar
to tiesa atzist, ka prasiba par figumsoda 44.49 euro apmera piedzigu ir apmierinama.

Civilprocesa likuma 195.pants nosaka, ka, taisot spriedumu par naudas summas piedzigu, tiesai i janorada prasitaja tiesibas par laku Iidz
sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sapenmt no paradnieka procentus, minot ari to apmeru. Atbilstosi $ai likuma normai un saskapa ar
Civillikuma 1765.panta pirmaja dala noteikto, likumisko procentu apners ir 6% (sesi procenti no simta) gada. Procenti Civilprocesa likuma 195.panta
izpratn€ ir atlidziba par sveSas (jau piespriestas prasitaja laba) naudas lietoSanu. Nemot véra augstak mingto, tiesa uzskata, ka ir likunigs pamats noteikt
prasttajas tiesibas par laku fidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sapent no atbildétajas likumiskos procentus no parada pamatsummas.
Procentu picauguma aprobeZojums paredzets Civillikuma 1763.panta.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu pusei, kuras laba taistts spriedurns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevumuss. Ja prasiba apmierinata dalgji, $aja panta noraditas summas piesprieZ prasitajam proporcionali tiesas apmierinato prasjunu apmeram Ta ka
prasiba tiek apmierinata pilna apnera, no atbildétajas prasitajas laba piedzenama samaksata valsts nodeva 368.13 euro un ar lietas izskafSanu saisfitie
izdevumi 3.30 euro.

Lietas materialiem ir pievienots maksajuma uzdevuns, kas apliecina izdevumu rasanos prasitajai par rakstveida pieradjunu iegtiSanu, kas saskana
ar Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 3.punktu atlidzinami prasttajai to faktiskaja apmera, t.i valsts nodeva par nodaljuma noraksta no
Zemesgramatu nodalas sagemsanu 7.11 euro (lietas 11.lapa).

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.'pantu, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, par mantas atdosanu natiird, par personu un mantas
izlik§anu no telpam un par tiesasanas izdevumu piedzinu, tiesa nosaka terminu sprieduma labpratigai izpildei, iznemot gadijumus, kad sprieduns izpildams
nekavgjoties.

Tiesa atzist, ka atbildétajai nosakans desmit dienu termins sprieduma labpratigai izpildei.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 189., 193., 195., 204.! pantu, tiesa
n o s p r i e d a

prasibu apmierinat.

Piedztt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA ,Judzas apsaimniekotajs”, registracijas Nr.42403015020, paradu, kas
izveidojies par lakka periodu no 2007.gada 1.janvara idz2017.gada 1.majam par apsaimnickosanas maksu 440.45 euro, par apsaimnickoSanas
izdevumu maksu 249.46 euro, par komunaliem pakalpojumiem 2088.40 euro, likumiskos procentus 511.80 euro, kas aprekinati no 2012.gada 1.aprila
lidz2017.gada 1.majjam, ligansodu 44.49 euro, kas aprekinats par periodu no 2016.gada 1.novembra lidz 2017.gada 1.maijjam, valsts nodevu 368.13
euro apnera, ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus 3.30 euro apmera, izdevunus par rakstveida pieradijumu iegiiSanu to faktiskaja apmeéra 7.11 euro,
kopa 3713.14 euro (tris tikstosi septini simti trispadsmit ewro 14 centi).

Piedztto summu ieskaittt prasitajas norekinu konta: AS “Citadele banka” LV60PARX0006524400012.

Noteikt prasitajai tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sagemt no atbildetajas likumiskos seSus procentus gada no parada pamatsummas
(2778.31 euro).

Noteikt atbildétajai terminu sprieduma labpratigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedunu 20 (divdesmit) dienu laika no sprieduma pasludinaSanas dienas —2018.gada 25.septembra var parstidzet apelacijas kartiba Latgales
apgabaltiesa, apelacijas stidzbu iesniedzot Rezeknes tiesa Ludza (Ludza, Stacijas iela 44).

Tiesnese I.Marnauza



