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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga, 2016.gada 2.februart

Rigas pilsétas Zemgales priekspilsétas tiesas tiesnese S.Sondare rakstveida procesa izskatija civillietu SIA ,Rigas nanu parvaldnicks” maza
apmera prasiba /pers. A/ par naudas piedzigu un

konstatgja:

2015.gada 25.septembri SIA ,Rigas namu parvaldnicks” veérsas Rigas pilsétas Zemgales prickSpilsétas tiesa ar prasibu pret /pers. A/ par
dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas maksas un sanemto pakalpojumu maksajumu parada un nokavejuma procentu piedzinu.

Prasibas pieteikuma noradits, ka ar Uznemumu registra valsts notares R Ritenbergas-Balodes 2010.gada 29.decembra lemumu registréta Rigas
pasvaldibas SIA ,Zemgale” reorganizacija, nosakot ka Rigas pasvaldibas SIA ,Zemgale” saistibu un tiesbu pamengja i SIA ,Rigas namu
parvaldnieks”.

SIA , Rigas namu parvaldnieks”, ka Rigas pasvaldibas SIA ,Zemgale” saistibu un tiesibu parmeéneja, saskana ar 2004.gada 7.oktobra nekustamo
TpaSumu apsaimniekoSanas pilnvarojuma figumu Nr.DI-04-433-17, ka ar1 2011.gada 5.julija dzivojamo maju parvald®anas figumu Nr. RD-11-910-k
apsaimnieko dzvojamo maju /adrese/.

Pamatojoties uz ierakstu zemesgramata, atbildétajam no 2004.gada 21.oktobra registrétas pasuma tiesibas uz nekustamo fpasumu, kas atrodas
/adrese/.

Dzivojamas majas /adrese/ dzivoklu Ppasnieki nav pamenusi parvaldiSanas tiesibas, ka art nav pilnvarojusi citu personu parvaldit un apsaimmniekot
maju un Rigas pilsétas pasvaldibas pienakums ir apsaimniekot un uzturét maju.

Majas parvaldBanas un apsaimnickoSanas maksa tiek noteikta pamatojoties uz Ministru kabineta noteikumiem Nr.1014 ,Kartiba, kada tiek
aprekinama maksa par dzivojanmas majas parvaldSamu un apsainniekoSanu”, savukart norekinaSanas par sagemtajiem pakalpojumiem tiek noteikta
pamatojoties vz Ministru kabineta noteikumiemNr.1013 ,Kartiba, kada dzvokla pasnieks daudzdzvoklu dzivojamd mdja norekinds par
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzvokla pasuna lietoSamu”.

2007.gada 23.oktobrT starp prasitaju un atbildetaju noslegts dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas figans (turpmak — Liguns).

No prasibas pieteikumam pievienota 2002.gada 12.jiinja pirkuma figuma, Rigas pasvaldibas uzmeémuma bezpelpas organizacijas nanu parvaldes
‘Zemgale” 2002.gada 1.jilija izzinas Nr.07/358, 2002.gada 13.jinjja Dzivokla nodosanas — pienensanas akta izriet, ka atbildetajs ir dzvokla Nr.6,
/adrese/, asnicks no pirkuma liguma noslegsanas briza.

Pamatojoties uz Ligumu, prasttajs apnémas sniegt atbildétajam dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumus, bet
atbildetajam, atbilstosi Liguma 3.1 un 3.2.punktiem apnémas savlaicigi un pilna apmera apmaksat prasitaja izrakstitos un nosititos rekinus. Savukart
atbilstosi Liguma 3.6.punktam, maksas par dzivojamis njas uzturéSanu un apsaimniekosanu un komundlo maksajunmu kavejumu gadjumos par katru
nokavéto dienu maksajami nokavéjuma procenti 0,15% apnéra no kop&jas parada summas.

Prasitajs ir izpildijis savas no Liguma izrieto§as saistibas, proti, sniedzis dZivojamas mijas uzturéSanas un apsaimniekosanas pakalpojumus, ta¢u
atbildétajs savus pienakumus saskana ar noslégto Ligumu nav izpildiis.

Atbildétajam 2015.gada 13.aprili nosiitits bridindjums par parada esanibu un ta nenomaksaSanas sekam, bet bridindjuma noteiktaja termina
parads nav nomaksats.

Nemot vera minto, prasitajs [odz tiesu no atbildetaja par labu prasitajam piedzt paradu par dzivojamas majas uztur€Sanu, apsaimniekoSanu un
sagemtajiem komunalajiem pakalpojumiem par laika periodu no 2014.gada 1.marta fidz2015.gada 1.septembrim 1625,22 EUR apmera un nokavejuma
procentus par periodu no 2014.gada 12.marta Iidz2015.gada 14.septembrim 630,21 EUR.

Vienlaicigi prastajs ltdz tiesu piedzt no atbildétajas tiesasanas izdevumus un noteikt prastajam tiesibas sanemt no atbildétajas likumiskos 6% gada
par laku lidz sprieduma izpildei.

Prasiba pamatota ar likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta septtto daju, Dzivokla pasuma likuma 10.panta pirmo
un treSo dalu, Civillkuma 1587. un 1756.pantu, Ministru kabineta noteikumiem Nr.1014 “Kartiba, kada aprekinama maksa par dzivojamas majas
parvaldSanu un apsaimniekoSanu” un Ministru kabineta noteikumiem Nr.1013 “Kartiba, kada dzwokla pasniecks daudzdzivoklu dzivojama maja
norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla Ppasuma lictoSanu”.

2016.gada 19.janvar tiesa sagemts SIA ,Rigas namu parvaldnieks” prasibas precizejumi. Prastajs norada, ka laka posma no prasibas
iesniegSanas ir palielinajies parads par dzwojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas maksu un sniegtajiem pakalpojumiem. Pamatparads uz
2016.gada 15.janvari ir 1855,96 EUR un nokav&juma procenti 943,89 EUR.

Nemot vera mineto, prastajs lidz tiesu piedzt no atbildetajas par labu prastajam paradu par dzvojamas €kas uztur€Sanu un apsaimnickoSanas
izdevumiem un sagemtajiem pakalpojumiem par periodu no 2014.gada 1.februara lidz2016.gada 15.janvarim 1855,96 EUR apmera un nokavejuma
procentus par periodu no 2014.gada 12.marta Iidz 2016.gada 15.janvarim 943,89 EUR apmera.

Lidz sprieduma taisKanai lieta, atbildétaja rakstveida paskaidrojumi tiesd nav sanenti. Saskana ar Civilprocesa likuma 250.2'panta otro dalu,
paskaidrojuma neiesniegSana nav kérslis sprieduma taisianai lieta.

Ta ka lietas dalibnicki nav Itigusi lietas izskatanu tiesas s€d€, ka arf tiesa neuzskata par nepiecieSsanu lietu iztiesat tiesas s€dé, pamatojoties uz
Civilprocesa likuma 250.23panta pirmo dalu, tiesa civillietu izskata rakstveida procesa, par ko lietas dafibniekiem ir savaicigi pazinots, nositot informativu
vestuli ierakstita pasta stifjumi uz prasttaja juridisko adresi un atbildétajas deklaréto dzvesvietu.

Parbaudijusi un novertejusi lietas materialus, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinama dalgji.



Latvijas Republikas Uzémumu registra 2012.gada 25.janvara izzina Nr. 7-3-11990, apliecina Rigas pasvaldibas sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu , Zemgale” reorganizéSanu, apvienojot ar SIA , Rigas namu parvaldnieks”, lidz ar to SIA ,Rigas nanu parvaldnieks” ir RP SIA ,Zemgale”
saistibu un tiesibu pargénejs ari konkrétaja lieta.

Lieta nav strida par to, ka SIA , Rigas namu parvaldnicks” parvalda un apsaimnicko dzivojamo maju /adrese/, un piegada dzivoklu ipasnickiem
komunalos pakalpojumus.

Saskana ar likuma ,,Par dzivokla pasumu” (speka lidz 31.12.2010.) 8.panta pirma dalas noteic, ka visu dzvoklu pasnieku pienakuns i piedalties
daudzdzivoklu majas kopipasuma esosas dalas parvaldSana un apsaimniekosana, savukart, minéta likuma 12.panta pima dala paredz, ka dzivokla
pasnieks atbilstosi vina paSuma esoSajam kopipaSuma domajamas dalas apmeram sedz uz dzivojamas majas dzivoklu pasnieku kopsapulces lemuma
pamata noteiktos izdevumus, kas nepiecieSami dzivojamas obligati veicamo parvaldianas darbibu nodrosinasanai, ka art dzvoku pasnieku kopsapulces
noteikto atlidzibu parvaldniekam par dzivojamas majas parvaldSanu, ja $ada atlidziba paredzta dzivojamas majas parvaldiSanas higuma, bet minéta
panta ceturta dala noteic, ka dzivoklu pasnieks norékinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSanu.

Lieta noskaidrots, ka 2007.gada 23.oktobristarp Rigas paSvaldibas SIA ,Zemgale” un /pers. A/ noslégts dzivojamas majas uztur€Sanas un
apsaimniekos$anas ligums.

Saskana ar Liguma 3.2.punktu, maksa par komunalajiem pakalpojumiem tiek veikta p&c noteiktajiem tarifiem, bet, ja tadu nav, péc majas parvaldnieka
izsniegta aprékina. Komunalo pakalpojumu maksajumu apméru nosaka péc liguma slegSanas bridi dzivokli pierakstito cilveku skaita, bet ja tadu nav,
komunalie maksajumi tiek aprékinati par vienu cilvéku. Visu pierakstito personu izrakstiana no privatizéta dzivokla pielaujama, ja dzivokli ir uzstaditi un
pienemti ekspluatacija komunalo pakalpojumu uzskaites méraparati.

Chvillikuma 1587.pants noteic, ka tiesigi noslegts ligums uzliek fidzgjam par pienakunu izpildit apsolto, un ne darjuma seviskais smaguns, ne arT
velak radusas izpildiSanas griifibas nedod vienai pusei tiesibu atkapties no figuma, kaut art atlidzinot otrai zaud&jumus. Savukart, saskana ar Civillikuma
1590.pantu, katrai pusei pret otru ir prasibas tiesiba par figuma izpildSanu.

No lietas materialiem pievienota parada aprekina izriet, ka laika perioda 2014.gada 1.februara lidz 2016.gada 15.janvarim parads par dzivojamas
majas uzuréSanas un apsaimniekosanas izdevumiem un sagemtajiem komunalajiem pakalpojumiem sastada 1855,96 EUR.

Lietas izskat®anas laika atbildétajs nav apstridéjis ne savu ligumisko saistibu, ne ari prasitaja tiesai iesniegto aprekinu, kas atspogulo aprékinato un
atbildétaja apmaksato rékinu apméru. Tapat atbildétajs nav noradijis uz faktiem, ka apsaimnickotajs pilriba vai ari kada dala nebitu izpildijis figuma
pieligtas saistibas, proti, nebiitu nodro$ingjis atbildétaju ar komunalajiem pakalpojumiem. Atbildétajs nav iesniedzis tiesa pieradijumus ari tam, ka figuma
pieligtas maksajumu saistibas ir izpildijis.

Nemot vera prasitaja iesniegto izstadito r€kinu bilanci, faktu, ka atbildetajs nav apstridejis izvirzito prasjumu un maksajumus nav veicis, tiesa atzist,
ka no atbildetaja ir piedzenans parads par dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas maksas un sanemtajiem pakalpojumiem 1855,96 EUR.

Vienlaicigi tiesa atzist, ka dalgji apmierinams prasfjums par nokavejuma procentu piedzinu.

Civilprocesa likuma 5.panta sesta dala noteic, ka pien€rojot tiesibu normas, tiesa nem vera judikatiiru.

Atbilstosi tiesbu doktrina izteiktajai atzinai, [..] civiltiesiskos stridos parmerigi augsti

procenti var kalpot par pamatu liguma noteikunu atzZSanai par neatbilstoSiem labiem tikumiem.”” (skat. Torgans K. Saistibu tiesibas. I dala. Macibu
gramata. TNA, Riga, 2006, 145.1pp.). (Augstakas tiesas Senata sprieduns lieta SKC-262/2012)

Saskana ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu, nokav&juma procentu maksasana ir saistita ar tiesibu parkapumu — nokavejumu, taéu to daba paliek
tada pati ka procentiem vispar, tas ir, arT nokavejuma procentu uzdevuns ir nodrosinat ienakumus, ko dod kapitals, atrodoties normala aprite.

No lietas materialiem redzans, ka atbildétaja pielautie saistibu parkapumi ir radijusi SIA ,,Rigas nanmu parvaldnieks” tiesibas uz kav&juma procentu
sapensant.

Konkretaja gadjuma aprekinatais nokavgjuma procentu apmers 943,89 EUR, tiesas ieskata, liecina nevis par prasitaja velmi sapent taisnigu
atlidzibu par kapitala lietoSanu, bet gan par atbildétaja sodanu, kas savukart neatbilst nokavejuma procentu merkim civiltiesibas.

Turklat puSu noslegtais igums ir saistits ar pakalpojunu sniegsanu un to apmaksu, nevis kreditsaistibam, savukart Civillikuma 1.pants pieprasa, lai
civiltiesisko attiecibu dalibnieki rékinatos viens ar otru un gemtu vera pretgjas puses intereses. Tas palidz noverst gadijunus, kuros civiltiesibu subjekti
savas tiesibas izmanto vai pienakunus izpilda rikodamies pec likuma vai tiesiska darjuma burta, tacu pretgji to Stajiem merkiem

Turklat, atbilstosi Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma 5.panta otras dalas 5.punktam, liguma noteikumi ir pretruna ar ligunsledzEju pusu tiesiskas
vienlidzibas principy, ja tie paterétaju nostada neizdevigaka stavokli un ir pretrund ar labticiguma prasbam Savukart Pat€rétaju tiesibu aizsardzibas
likuma 6.panta tresas dalas 1.punkts noteic, ka figuma noteikurrs, kas i pretruna likuma 5.pantam atzistams par netaisnigu.

Tiesas ieskata, prastajam ir tiesbas sagemt nokavejuma procentus par saistibu pienacigu nepildBanu, bet nokavejuma procentu apméram jabut
samerigam. Ta ka atbildetajs i kavejis uzemto saistibu izpildi, atbildetajam Civillikuma 1759.panta 1.punkta izpratng ir pienakums maksat nokavejuma
procentus, bet tie nosakami sapratigas robezas, kas konkrétaja gadijuma kliist par tiesas kompetenci, lietojot par mérauklu taisniguma un saneriguma
principus.

Nemot véra minéto, tiesa atzist, ka no atbildétajas piedzenami nokavéjuma procenti 185,59 EUR apnera, kas atbilst 10% no pamatparada
Summas.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu, pusei, kuras laba taisits spriedus, tiesa piespriez no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevumus. Ja prasiba apmierinata dalgji, $aja panta noraditas summas piesprieZ prasitajam proporcionali tiesas apmierinato prasjunmu apmeram

Tiesas apmierinato prasjumu apners $aja lieta i 2041,55 EUR, dz ar to, atbilstosi Civilprocesa likuma 34.panta pirmas dalas 1.punktam, no
atbildetaja par labu prasiajam piedzenama valsts nodeva 306,23 EUR, prasitaja samaksatie ar lietas izskafSanu saisfttie izdevumi 4,70 EUR, kopa
310,93 EUR.

Ta ka kopgja ar lietas izskafiSanu saistito izdevumu summa par prasibas pieteikuma noraksta nosiitanu atbildétajai un tiesas pazmojumu
nosiitisanu pusem ir 10,13 EUR, tiesa atzist, ka ar lietas izskatSanu saistito izdevumu dala, kuru nav sedzis prasitaja veiktais maksajuns, t.i., 5,43 EUR
(10,13 EUR — 4,70 EUR) par labu valstjj ir piedzenams no atbildétaja.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204! pantu, nosakams labpratigs spieduma izpildes termin$ 10 dienas no sprieduma speka stasands dienas.

Atbilstosi Civilprocesa likuma 195.pantam, atzistamas prasitajas tiesibas sagemt likumiskos 6 (seSus) nokavejuma procentus gada par laiku lidz
sprieduma izpilde (izsoles dienai).

Pammatojoties wz Civilprocesa likuma 189.-194., 196., 204. un 204" un 25025 pantu, tiesa

nosprieda:

dalgji apmierinat prasibu.
PiedZit no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA ,Rigas namu parvaldnieks”, reg, Nr./registracijas numurs/, pamatparadu par



dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas maksu un sanemtajiem pakalpojumiem 1855,96 EUR apmera, nokavéjuma procentus 185,59 EUR
apmera un tiesas izdevunmus 310,93 EUR, kopa 2352,48 EUR (Divi tikstosi tris simti piecdesmit divi euro, 48 centi).

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, valsts laba ar lietas izskatSanu saistitos zdevumus 5,43 EUR (Pieci euro, 43 centi), samaksu
veicot Tiesu administracijai - Konta Nr. LVSITREL2190458019000; NMR 90001672316 Sanéméja banka: Valsts kase Kods TRELLV22,
iemaksas meriis: ar lietas izskatiSanu saisfttie izdevumi, civillieta Nr.C31378015. Dokuments, kas apliecina tiesas izdevunmu samaksu iesniedzans tiesas
kanceleja.

Noteikt SIA ,Rigas namu parvaldnieks” tiesibas par laku [dzsprieduma izpildei sanemt sagemt 6 (seSus) procentus gada no piedztas
pamatparada summas, nosakot, ka procentu pieaugums apstajas, kad vel nesamaksato procentu daudzums sasniedzis kapitala lielunu.

Noteikt sprieduma labpratigas izpildes termigu 10 dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedumu var parstidzet apelacijas kartba Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika, iesniedzot apelacijas siidzbu Rigas pilsétas Zemgales priekspilsétas
tiesa.

Tiesnese S.Sondare



