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Rigas pilsctas Latgales priekspilsétas tiesa

$ada sastava: tiesnese K. Vinte-Korme

ar tiesas sézu sekretari E.Meni¢uku,

piedaloties prasitaja pilnvarotajai parstavei zvérinatai advokatei Intai Briiverei un atbildétajas parstavim /pers. A/,

2017.gada 1.novembr atklata tiesas s€d€ izskafa civillietu /pers. B/ prasiba pret Sabiedribu ar ierobezotu atbildibu ‘/nosaukums/” par zemes
nomas figuma izbeigsanu, zemes gabala atbrivoSanu un nomas maksas un nekustama pasuma nodoklu maksajumu parada piedzinu.

Apraksto$a dala

/pers. B/ (turpmak — prasitajs) 2016.gada 26.maija Rigas pilsétas Latgales priekspilsetas tiesa célis prasibu pret Sabiedribu ar ierobezotu atbildibu
“/nosaukuns/” (turpmak — atbildetaja) pat zemes nomas figuma izbeigSanu, zemes gabala atbrivoSanu un nomas maksas un nekustama Ppasuma nodokiu
maksajumu parada piedzigu.

Prasibas pieteikunma noradts, ka 2001.gada 1.junjja starp prastaju ka znomataju, un atbildétaju ka nonnieku tika noslegts Zemes nomas figuns
Nr.1 (turpmik — Nomas figuns), saskana ar kuru atbildétgjas lietogana tika nodots prasitajam piederosais zemes gabals, kas atrodas /adrese/, 2484 n?
platiba, ar kadastra Nr./numurs/ (turpmak — zemesgabals). Nomas liguns noslegts uz laiku no 2001.gada 1.jiinija lidz 2026.gada 1.jinjam, ka art
atbildetajas nomas tiesiba uz zemesgabalu nostiprinata Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramata nodalas Rigas pilsétas zemesgramata
nodaljuma Nr./numurs/ 111 dalas 1.iedalas 6.1.punkta.

Nomas liguma 2.punkta prasitajs un atbildétaja ir vienojusies par nomas maksas apmeru un tas samaksas kartibu un, proti, atbildétaja appenmusies
maksat prastajam nomas maksu §ada kartiba: par autostavvietai iznmantojamo zemi 2114 n# platiba par 1 n2 Ls 0,3, t.i. Ls 634,2 gada un PVN 18% Ls
114,2 apmera, kopsumma Ls 748,40; par celam izmantojamo zemi 370 m? platiba par 1 n? Ls 0,15, ti Ls 55,5 gada un PVN 18% Ls 9,99 gada,
kopsumma Ls 65,49, bet pavisam kopa Ls 813,89 (astoni simti trispadsmit lati 89 sanfini) apmera jeb 1158,06 euro.

Civillikuma 2112. pants nosaka, ka noma vai Tre ir liguns, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai pusei par zinamu nomas vai res maksu kadas
lietas lietoSanu. Savukart Civillikuma 2120.panta ir noteikts, ka nomas vai Tres maksai jabiit patiesai atlidzibai par lietas lietoSanu, un tade] to nedrikst
nolikt tikai izskata p&c. Bet Civillkuma 2141.panta noteikts, ka nomniekam un Trnickam jasamaksa nomas un Tres maksa figuma noteiktos terminos;
novilcinot maksajumus, vigam jamaksa nokavéjuma procenti.

Nomas Iiguma 2.4.punkts paredzgja nomas maksas apmera parskatanu nomas figuma darbibas laika. Lidz ar to kop$ 2008.gada prastajs
palielinajis nomas maksas apmeru, ievérojot normativajos aktos noteikto nomas maksas picauguma ierobezojunu, ka nomas maksa nevar parsniegt
ieprieksgja gada nomas maksu vairak par 25%. Atbildétaja ar savam konkludentam darbibam ir piekritusi nomas maksas apmera palielinaSanai, veicot
nomas maksas maksajumus palielinata apmera, ko apliecina §im prasibas pieteikumam pievienotas prasitaja bankas konta izdrukas, idz ar ko atbildetaja
vienpusgja karta vairs nevar samazinat nomas maksas maksajunus. Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2011.gada 14. decembra sprieduma
lieta Nr.SKC-427/11, ir pausts viedoklis, ka res maksas paaugstinata apmera samaksa, kvalific€jama ka tmieka piekriSana Tes figuma groz8anai
Tadgjadi, ja liguma dalibnieks piekritis figuma noteikumiem (to groZi8anai), tad vins nevar bez jebkada pamatota iemesla savu piekriSanu (apstiprinajurm)
atsaukt, jo $ada riciba bitu pretruna ar civiltiesisko attiecibu stabilitates principu. Lai arT pieminctaja Augstakas tiesas Senata sprieduma ir analizEtas Tres
tiesiskas attiecibas, prasttajs uzskata, ka pieminétaja lieta situdcijas interpretacija ir attiecindma arT uz prasitaja un atbildetajas starpa pastavosajam
attiecbam Atbildetajas nomas maksas samaksa palielinata apnera ir tulkojama ka piekrisana Nomas figuma grozi8anai attieciba uz nomas maksas
apnery, lidz ar to atbildétaja nebija tiesiga vienpus€ji atkapties no vienreiz apstiprinata nomas maksas apmera. Mingto apstiprina arT Civillikuma
1432 pants, kura noteikts, kas klusgjot vai noteikti izteic savu piekriSanu, tas ar to ir pienémis darbibu ar visam tas tiesiskam sekam un nevar vairs vélak
savu piekriSanu ierobezot. Prasitajs norada, ka atbildétaja nebija izteikusi nekada veida pretenzijas sakara ar nomas maksas paaugstinasanu, bet klusgjot
veica nomas maksas samaksu, prasitaja rékinos noraditaja apnera. Prasidjs veér§ uzmanibu tam, ka nomas figums i divpusgjs darfjuns, kura
nepiecie$ama abu puSu— prasitaja un atbildétajas pickriSana. Prasitajs nav izteicis savu gribu samazindt nomas maksas apneru, tapat ari nav paudis savu
maksas apmeruy, lai gan §adas tiesibas atbildetajai neparedz ne likuns, ne art nomas figuns. Jauzsver, ka vienpusgja atkapsanas no liguma nepildiSanas vai
nepienacigas izpildanas nav pielaizama.

Kops 2009.gada atbildetaja neveic nomas maksas maksajunmus pieligtaja apmera, nekustama fpasuma nodokla samaksu pina apmera, ka del
prasttajs sagatavojis un 2013.gada 13.februart nosttijis atbildétajai pretenziju par zemes nomas maksas paradu un nomas figuma pirmstermina izbeigsanu
ar 2013.gada 1.martu un aicingja atbildetaju atbrivot zemesgabalu. Neskatoties uz minétas pretenzijas sagensanas faktu, atbildetaja zemes gabalu nebija
atbrivojusi un nomas maksas paradu nebija samaksajusi, turpretl turpindja lietot zemesgabalu. Ta ka atbildétaja turpinaja lietot zemes gabalu, bet pilna
apmera nenorekindjas ar prastaju, tad prastajs, pie apstakliem, kad nomas figums izbeigts jau ar 2013.gada 1.martu, sagatavoja un2016.gada
1.februart nosiityja atbildetajai pretenziju par parada samaksu un nepiecieSanibu atbrivot zemes gabalu idz 2016.gada 10.februarim. Minéto pretenziju
atbildetaja ir sapemusi jau 2016.gada 2.februari, tomer zemes gabalu nav atbrivojusi un parada samaksu nav veikusi, tapat art nav iesniegusi prastajam
ne iebildumus, ne priekslikumus strida risinajumam. Uz 2016.gada 1.februari atbildétajas parads par nomu un nekustama pasSuma nodokli prasitajam
sastadga 12 704,98 euro.
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Civillikuma 1587.pants nosaka, ka tiesigi noslegts Tiguns uzliek lidzgjam pienakunmu izpildit apsolito, un ne darfjuma seviskais smagums, ne arT velak
radusas izpildBanas grifibas nedod vienai pusei tiesbu atkapties no figuma, kaut arf atlidzinot otrai zaudgjumus. No savas puses prasiajs ir piniba
izpildijis nomas liguma nosacfjumus un nodros$ingjis atbildétaju ar netrauctu zemesgabala lietosanu. Savukart atbildétaja nav pildijusi savas no nomas
liguma izrieto$as saistibas, jo nav veikusi nomas maksas maksajumus prastajam pilnd apnera, ka dél ir konstatSjams atbildétajas nomas liguma
nosacfjumu un Civillikuma 1587.panta, 2141.panta un 1432.panta nosacjumu parkapumni.

Civillikuma 1663.panta ir noteikts, ja kreditors paradnieka nokavejuma de] vairs nav ieinteresets figuma izpildiSana, tad vins var prast ta atcelSanu.
Turklat nomas figuma 7.2.4.punkts paredz, ka nomas liguns var tikt izbeigts pirms termina, ja nomnieks vairak neka tris méneSus nav maksajis nomas
maksu. Ka ar Civillikuma 2171.pants noteic, ka iznomatajs vai izirtajs var bez otras puses piekriSanas prast liguma atcelSanu, ja nomas vai res maksa
nav samaksata figumiska termina vai, ja tads nav noteikts, likumiska termina [..]. Prastajs vairakkartigi versies pie atbildétajas ar igumiem godpratigi
pildtt ar Nomas Tigumu uznemtas saistibas pret prasitaju, tacu bezcerigl. Ta ka atbildétaja nekomunice ar prastaju, prastaja igumiem un pretenzijam
neatsaucas, ka art neveic nomas maksas un nekustama 1pasuma nodokla maksajumus pilnd apmera, un, neskatoties uz prasitaja pirmstermina atkapsanos
no nomas figuma, turpina lietot zemesgabalu, tad prastajs ir spiests tiesas cefa prasit nomas figuma izbeig§anu un zemesgabala atbrivoSanu no atbildetajai
piederoSajam lietam.

2017.gada 22.februart tiesa sanemnti atbildétajas paskaidrojumi par celto prasibu, kuros noradts, ka atbildétaja prasibu neatzist un lidz to pilniba
noraidtt sekojoSu iemeslu del.

Atbildetaja norada, ka lieta nav strida par to, ka 2008.gada atbildetaja veikusi zemes nomas maksajunus palielinata apmera. Tomer preteji
prastaja viedoklim, So maksajumu veikSana nevar tikt uzskatita par atbildetajas pickriSanu attiecigas vienoSanas noslegsanai. Saskana ar nomas figuma
2.4.punktu nomas maksa, pusém vienojoties tiek parskattta, ja mainas likumdoSana, zemes kadastrala vertiba vai nodoklu apmeri.

Lieta nav strida, ka atbildétaja veica zemes nomas maksajumus par 2008.gadu, pamatojoties uz prasitaja atsiititajiem rékiniem, kuros zemes nomas
maksa bijusi lielaka neka noteikts nomas figuma. Tomer $adu rekinu, kuros ieklauts nomas maksas palielinajurms, zrakstanai nav bijis nekada tiesiska
pamata, jo atbilstosi liguma noteikumiem (2.4.punkts) lai mainttu iguma noteiktas nomas maksas apmeru, nepiecieSama pusu vienosanas. Uz rekinu
izrakst®anas bridi attieciga vienosanas nav tikusi noslegta.

Turklat, saskana ar Komerclikuma 221.panta pirmo dalu, valde ir sabiedribas izpildinstitiicija, kura vada un parstav sabiedribu. Tadgjadi, tikai
sabiedribas valde ir tiesiga slegt pati, vai pilnvarot citu personu slegt sabiedribas varda jebkadas vienosanas.

Perioda no 2006.gada 24.janvara lidz2012.gada 7.decembrim SIA /nosaukuns/ valde tika pieskirusi sabiedribas darbiniecei (gramatvedei) —
/pers. F/ tiesibas rikoties ar sabiedribas norekinu kontu, tai skaita veikt tekoso rekinu apmaksu bez atseviskas, katra apmaksajama rekina saskanosanas
ar sabiedribas valdi. Prasitaja noradito rékinu par zemes nonu 2008.gada apmaksu no sabiedribas norekinu konta veikusi sabiedribas gramatvede —
/pers. F/. Tomer minctais nenozime, ka persona (gramatvede), kura nekad nav bijusi sabiedribas valdg, biitu pilnvarota slegt ar prastaju jebkadas
vienosanas, papildus eso$ajam nomas ligumam. Lidzko sabiedribas valde atkldja, ka nomas maksa 2008.gada tikusi bez tiesiska pamata maksata
palielinata apmera, ta deva rikojumu gramatvedei partraukt $adu maksajumu veikSanu. Tadgjadi, palielinatas nomas maksas maksasana nevar tikt tulkota
ka atbildétaja piekriSana nomas maksas palielinasanai.

Turklat atbildétaja norada, ka redzans no lietas materialiem, figuns par prasiajam piedero$a zemesgabala nomu redistréts zemesgramatas un
tadgjadi tas ieguvis lietu tiesibu raksturu. Lai grozitu zemesgramatas ierakstitas saistbas apmeru, attiecigie groZjumi registréjami zemesgramatas,
savukart, atbilstosi Civillikuma 1483.panta 3.punktam, likums prasa darfjuma rakstisku formu, kad tas jaieraksta zemesgramatas. Tadgjadi konkludentas
darbibas nebiitu atzistamas par pietieko$am attiecigas saistibas apnmera grozisanai.

Lietas materialiem pievienoti atbildetajas 2017.gada 15.majja paskaidrojumi, kuros noradits, ka saskana ar atbildetajas aprékiniem,
atbildetaja laika perioda no 2009.gada 1.janvara idz 2015.gada 31.decembrim veikusi maksajumus par summu 9 210,10 euro, tai skaita maksajumus
par zemes nomu 8 933,77 euro.

Maksajumi par zemes nomu veikti 31.03.2009. Ls 260,80; 28.05.2009. Ls 65,21; 22.09.2009. Ls 326,01; 29.01.2010. Ls 326,01; 28.04.2010.
Ls 326,01; 03.07.2010. Ls 326,01; 23.08.2010. Ls 81,51; 20.10.2010. Ls 300; 05.11.2010. Ls 107.52; 28.12.2010. Ls 150; 03.02.2011. Ls 110;
08.03.2011. Ls 147,52; 14.06.2011. Ls 150; 13.07.2011. Ls 100; 31.01.2012. Ls 100; 24.02.2012. Ls 75;09.03.2012. Ls 35,37; 23.04.2012. Ls
70; 12.06.2012. Ls 140,37; 06.07.2012. Ls 70; 20.08.2012. Ls 70; 17.09.2012. Ls 68,64;30.10.2012. Ls 70; 29.11.2012. Ls 70;21.12.2012. Ls
68,64;25.01.2013. Ls 70; 18.02.2013. Ls 70; 11.03.2013. Ls 68,64; 16.04.2013. Ls 70; 13.05.2013. Ls 70; 27.06.2013. Ls 68,64; 10.07.2013. Ls
70; 14.08.2013. Ls 70; 10.09.2013. Ls 68,64; 14.10.2013. Ls 70; 13.11.2013. Ls 70 un 11.12.2013. Ls 68,64.

Kopa par periodu no 2009. gada 1.janvara lidz 2013.gada 31.decembrim par zemes nonu samaksati Ls 4449,18. Turklat veicot nomas
maksajumus par 2008.gadu izveidojusies parmaksa Ls 152,61 apnera, kurus atbildétaja novirzjusi nakamo periodu maksajumu segsanai. Tadgjadi,
kopa par minéto periodu dzEsto saistibu apmers ir Ls 4601,79, tas ir 6 547,75 euro.

Savukart perioda no 01.01.2014. idz31.12.2015. veikti maksajumi: 100 euro 28.01.2014.; 100 euro 18.02.2014.; 97,67 euro 11.03.2014.;
100 euro 15.04.2014.; 100 euro 23.05.2014.; 97,67 euro 20.06.2014.; 100 euro 04.07.2014.; 100 euro 12.08.2014.; 97,67 euro 03.09.2014.;
100 euro 14.10.2014.; 100 euro 18.11.2014.; 97,67 euro 15.12.2014.; 100 euro 25.01.2015.; 100 euro 19.02.2015.; 97,67 euro 12.03.2015.;
100 euro 15.04.2015.; 100 euro 13.05.2015.; 97,67 euro 16.06.2015.; 100 euro 09.07.2015.; 100 euro 24.08.2015.; 100 euro 18.09.2015.; 100
euro 20.10.2015.; 100 euro 22.11.2015.; 100 euro 17.12.2015.

Kopa par perioduno 2014. 1.janvara lidz 2015.gada 31.decembrim par zemes nomu samaksati 2386,02 euro, bet par visu periodu no
01.01.2009. lidz 31.12.2015. par zemes nomu samaksati 8933,77 euro.

Atbilstosi atbildétajas aprékinam, par zemes nomu atbilstosi zemes nomas liguma noteikumiem (ieveérojot izmainas PVN apméra) bijis jamaksa
sekojosas summas: 2009.gada — Ls 813,88 (1158,05 euro); 2010.gada — Ls 834,56 (1187,47 euro); 2011.gada — Ls 841,43 (1197,25 euro);
2012.gada — Ls 834,54 (1187,44 euro); 2013.gada — Ls 834,54 (1187,44 euro); 2014.gada — 1187,43 euro; 2015.gada — 1187,43 euro.

Kopa par periodu no 01.01.2009. idz31.12.2015. nomas maksa bijusi jasamaksa 8292,51 euro. Atbildetaja par attiecigo periodu samaksajusi
8933,77 euro, tadgjadi, par attiecigo periodu izveidojusies parmaksa 641,26 euro. Mingto summu atbildétaja novirZjusi nekustana fpasuma nodokla
kompensacijas maksajumiem prasttajam. Turklat, 2009.gada atbildétaja samaksajusi prasitajam nekustama fpasuma nodokla kompensaciju Ls 194,75
(277,10 euro), kopa par nekustama PpasSuma nodokla kompensaciju prasitajam samaksati 918,36 euro.

Atbildetaja uzskata, ka min€tie maksajumi atbilst no zemes nomas figuma izrietoso saistibu apmeéram un lidz noraidtt prasibu.

2017.gada 24.maija sanemti prasttaja prasibas pieteikuma papildinajumi, kuros noradis, ka kop$ prasibas pieteikuma iesniegSanas briza ir pagajis
zinans laika posis, bet atbildeétaja nav veikusi parada apmaksu, tad prasitajs velas palielinat prasjuma apmeru. Uz §T prasibas pieteikuma papildingjunu
sagatavoSanas bridi atbildétajas kopgjais parads sastada 14 894,43 euro, ko veido nomas maksas un nekustanma fpasuma nodokla parads par laika
periodu no 2009.gada 1.janvara lidz2017.gada 30.aprilim.

Tiesas s€d¢ prasttaja pilnvarota parstave prasibu uzturgja pilna apmera un lidza to apmierinat.
Tiesas sedg atbildetajas parstavis prasibu neatzina un lodza to noraid.



Motivu dala

Parbaudijusi un novert&jusi lietas materialus, noklausijusies lietas dalibnicku paskaidrojumus tiesas sedg, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota un
apmierinama dalgji.

Saskana ar Civilprocesa likuma 190.panta otro dalu tiesa spriedumu pamato ar apstakliem, kas nodibinati ar pieradfjumiem lieta.

Civillikuma 1402.panta noteikts, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai pec likuma.

Saskana ar Civillikuma 2112.pantu noma vai Tre ir liguns, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zinamu nomas vai res maksu kadas lietas
lietoSanu. Liguns, ar kuru pieskir vai apsola auglu nesgjas lietas lietoSanu auglu ievaksanai no tas, ir noma, bet ikviens cits lietoSanas pieSkiruma figums —
Tre.

Lieta nodibinats un par to nav strida, ka 2001.gada 1.jinija starp prastaju ka iznomataju un atbildétaju ka nommieku noslegts zemes nomas higuns
Nl (tupmak — figuns), ar kuru iznomatajs nodod nomniekam lietosana no 2001.gada 1.jinja idz2026.gada 1.jinjamzemes gabalu /adrese/,
kadastra Nr./numurs/, 2484 n? platiba, kuras robeZas iezinétas figumam pievienotaja zemes gabala robezu pland un nommiekam daba ieraditas un
zinamas (lietas 23.—26.1apa).

Saskana ar liguma 2. 1.punktu atbildetaja appeémas maksat prastajam par iznomato zemes gabalu $ada kartiba:

- par autostavvietai izmantojamo zemi 2114 m? platiba par 1 n? Ls 0,3, t.i. Ls 634,2 gada un PVN 18% Ls 114,2 apméra, kopsumma Ls
748,40 gada;

- par celam izmantojamo zemi 370 n?’ platiba par 1 n? Ls 0,15, t.i. Ls 55,5 gada un PVN 18% Ls 9,99 gada, kopsummia Ls 65,49;

- pavisam par visu zemes gabalu Ls 813,89 (astoni simti trispadsmit lati 89 santimi) apmera jeb 1158,06 euro.

Atbilstosi figuma 2.2, punktam atbildétaja maksa nekustan jpasuma nodokli par visu zemes gabalu 2484 n? platiba.

Prasibas pieteikuma un art tiesas s€de prastaja parstave noradya, ka atbildetaja ar savam konkludentam darbibam ir atzinusi nomas maksas
paaugstinajum, sakot ar 2008.gadu, jo veikusi maksajumus atbilstosi paaugstinatajam nomas maksas apmeram, tomer kops 2009.gada atbildetajai ir
izveidojies parads par nekustama pasuma nomas maksu un nekustana Ppasuma nodokla maksajumiem 14894,43 euro apnera. Savukart atbildetaja
noliedz vienosanas pastavésanu un norada, ka nekad nav atzinusi nomas maksas paaugstinajum

Civillikuma 1488.pants noteic, kad prasibas tiesibu uz darjuma pamata vispar un par ta izpildSamu seviski likuns dara atkarigu no ta rakstiskas
formas, tad, ja rakstisks akts nav sastadts, jaievero, ka darfjumam, ko izpildjusas abas puses, ir tadas pasas sekas, kadas tam bitu, ja tas bitu
uzrakstits, un to, kas pec ta jau dots vai izdartts, nevar prast atpakal.

Savukart Civillikuma 1432.pants noteic, kas klusgjot vai noteikti izteic savu piekriSanu, tas ar to ir pienémis darbibu ar visam tas tiesiskam sekam
un nevar vairs veélak savu piekriSanu ierobezot.

No zemes nomas figuma Nr.1 (lietas 23.-25.lapa) 2.4.punkta izriet, ka nomas maksu pusém vienojoties var tikt parskafita, ja mainas
normativie akti, zemes kadastrala veértiba vai arf nodoklu apmeri, savukart figuma 8.3.punkts noteic, ka $1 liguma nosacfjumus var grozt [..] abam
Tigunslédzgjam puseém vienojoties.

Tiesas s€de, atbildot uz tiesas jautajunu, prasitaja parstave noradija, ka rakstveida vienoSands starp pusém par nomas maksas
paaugstinaSanu nav bijusi noslegta, tapat ari noradija, ka pirms sava nodoma paaugstindt nomas maksas apmeru atbildétaja nav tikusi nekada veida
bridinata.

Izvertgjot atbildetajas veikto maksajumu summas par 2009.gadu, tiesa secina, ka atbildetaja ir veikusi sekojosus maksajunus:

- 2009.gada 31.marta Ls 26,80 apmera — zemes noma par I cet. 2009.gads (lietas 106.1apa);

- 2009.gada 20.majja Ls 100 apmera — nekustama pasSuma nodoklis zemes par 2009.gada 1.-2.cet. (lietas 108., 182.lapa);

- 2009.gada 28.maija Ls 65,21 apmera — zemes noma par I cet. (lietas 109.1apa);

- 2009.gada 22.septembri Ls 326,01 apmera — zemes noma par 2009.gada 2.cet. (lietas 110.lapa);

- 2009.gada 5.oktobrt Ls 94,75 apmera — nekustama pasuma nodoklis zemes par 2009.gadu (lietas 183.lapa).

No noradttajiem maksajumiem izriet, ka atbildetaja 2009.gada ir samaksajusi prastajam 1264,79 euro, kaut gan atbildetajai butu bijis javeic
maksajumi 2191,04 eruo apnera, ja ta bitu akceptejusi paaugstinato nomas maksu.

No Civillikuma 1488.panta neparprotami izriet, ka lai konstatetu darfjuma, kas nav noformets rakstiski speka esanibu, nepiecieSans konstatet, ka
abas puses So darfjumu izpildfjusas. Tacu konkrétaja gadijuma, ieverojot ieprieks konstatto, tiesai nav pamata konstatet, ka pusu vienoSanas par nomas
maksas paaugstinajunu biitu speka esosa, jo pirmkart, ka to noradja prasitaja parstave $ada vienoSanas nav bijusi, un nomas maksas paaugstinajuns
noticis izsakot vienpusgju prasttaja gribu, un otrkart atbildétaja nav $adu vienoSanos izpildijusi. Tapat nav pamata secinat, ka atbildetaja klusgjot izteikusi
savu piekriSanu darfjumam par nomas maksas paaugstinajunu (Civillikuma 1432.pants), jo pirmkart, ka to noradfja prasiaja parstave, atbildetaja nav
bijusi informEta par nomas maksas paaugstinaSanu, un otrkart arf no atbildétajas veiktajiem maksajumiem neizriet, ka viga So nomas maksas
paaugstinajumu biitu akceptjusi.

Chvillikuma 1512.pants noteic, ka pie katra saistibu liguma biitbas pieder vienas pusei apsolijunms un ta piegensana no otras puses (vienpusgjs
liguns), vai savstarpgjs apsoljums un ta pienensana no abam puseém (divpusgjs vai vairakpusgjs ligums).

Ieverojot noradito un ta ka konkrétaja lieta prasitajs i izteicis vienpusgju gribu nomas maksas paaugstinasanai, bet atbildétaja to nav akceptSjusi,
tiesai nav pamata atzt, ka starp pusém ir panakta vienosanas par nomas maksas maksasanu paaugstinata apnera 2008. un 2009.gada, Iidz ar to tiesa
secina, ka asi prasgjuns dala par parada piedzinu saskana ar $o vieno$anos nav pamatots un ir noraidans.

Puses, noslédzot zemes nomas figumu ir vienojusas par zemes nomas maksas apnru par autostavvietai izmantojamo zemi 2114 m? platiba Ls
0,30/m?, proti Ls 634,2 gada un PVN, un par celam izmantojamo zemi 370 e platiba Ls 0,15/m?, proti, Ls 55,5 gada un PVN. Lidz ar to zemes
nomas maksa gada sastada Ls 689,7 jeb 981,35 euro un pievienotas vertibas nodoklis atbilstosi noteiktajai likmei.

Saskana ar likuma “Par pievienotas vertibas nodokli” (speka lidz31.12.2012.) 5.panta pirmo daju un Pievienotas verfibas nodokla likuma (speka
no 01.01.2013.) 41.panta pirmas dalas 1.punktuno 2009.gada 1.janvara lidz 2010.gada 31.decembrim pievienotas vertibas nodokla (turpmak — PVN)
likme noteikta 21%, no 2011.gada 1.janvara lidz 2012.gada 30.jinjam PVN likme noteikta 22%, bet no 2012.gada 1.julija PVN likme noteikta 21%.

Pievienotas vertbas nodoklis pec likmes 21% sastada 206,08 euro (21% no 981,35), savukart pec likmes 22% — 215,90 euro (22% no
981,35).

Lidz ar noradtio atbildetajai par zemes nonu saskana ar noslegto igumu javeic $adi maksajumi:

2009.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 206,08 euro, kopa 1 187,43 euro;

2010.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 206,08 euro, kopa 1 187,43 euro;

2011.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 2015,90 euro, kopa 1 197,25 euro;



2012.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 210,99 euro, kopa 1 192,34 euro;
2013.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 206,08 euro, kopa 1 187,43 euro;
2014.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 206,08 euro, kopa 1 187,43 euro;
2015.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 206,08 euro, kopa 1 187,43 euro;
2016.gads — zemes nomas maksa 981,35 euro un PVN 206,08 euro, kopa 1 187,43 euro;
2017.gads no 1.janvara idz 30.aprilim — zemes nomas maksa 327,17 euro un PVN 68,71 euro, kopa 395,88 euro.
Laika perioda no 2009.gada 1.janvara lidz2017.gada 30.aprilim atbildétajai bija javeic maksajumi par zemes nonu un PVN 9 910,05
euro apiera.
Atbilstosi liguma 2.2 punktam atbildétaja maksa nekustani ipasuma nodokli par visu zemes gabalu 2484 n? platiba.
Saskana ar prastajas aprekina noradito un lietas materidliem pievienotajiem Rigas domes Pasvaldibas iep€munu parvaldes nekustama
Tpasuma nodokla maksasanas pazinojumiem (lietas 32.-39., 76.—79.lapa) nekustama 1pasuma nodokla apmers sastada 2009.gada 277,32 euro,
2010.gada 346,65 euro, 211.gada 692,23 euro, 2012.gada 464,25 euro, 2013.gada 464,25 euro, 2014.gada 464,15 euro, 2015.gada 309,43 euro,
2016.gada 464,15 euro un 2017.gada par laika periodu no 1.janvara lidz 30.aprilim 152,60 euro.
Laika perioda no 2009.gada 1.janvara lidz2017.gada 30.aprilim atbildétajai bija javeic nekustama fpasuma nodokla maksajunus
3 787,01 euro apnera.
Lidz ar to atbildetajai laika perioda no 2009.gada 1.janvara Iidz2017.gada 30.aprilimsaskana ar noslegto Iigunu bija javeic nomas
maksas un nekustama pasuma nodokla maksajumus par kopgjo summu 13 697,06 euro.
Chvillikuma 2141.pants noteic, ka nomnickam un tmickam jasamaksa nomas un Tres maksa figuma noteiktos terminos; novilcinot
maksajumus, vigam jamaksa nokavejuma procenti.
Nomas liguma 2.3.punkta puses vienojusas, ka nomas maks veicama par katru ceturksni par tekoso ceturksni lidz katra ceturk$na pirma
nmenesa S.datumam
No lietas materialiem pievienotajiem maksajumus apliecinosiem dokumentiem ir redzams, ka atbildétaja i veikusi sekojoSus maksajumus:
- 2009.gada 31.marta Ls 26,80 apmera — zemes noma par I cet. 2009.gads (lietas 106.lapa);
- 2009.gada 20.maija Ls 100 apméra — nekustani ipasuma nodoklis zemes par 2009.gada 1.-2.cet. (lictas 108., 182.1apa);
- 2009.gada 28.maija Ls 65,21 apmera — zemes nonma par I cet. (lictas 109.lapa);
- 2009.gada 22.septembri Ls 326,01 apmera — zemes noma par 2009.gada 2.cet. (lietas 110.lapa);
- 2009.gada 5.oktobrt Ls 94,75 apmera — nekustama pasuma nodoklis zemes par 2009.gadu (lietas 183.lapa);
- 2010.gada 29 janvari Ls 326,01 apmera — zemes noma par III cet. 2009.gads (lietas 112.lapa);
- 2010.gada 28.april Ls 326,01 apmera — zemes nomas maksa par 2009.gada 4.cet. (lietas 113.lapa);
- 2010.gada 3.jilija Ls 326,01 apmera — zemes noma 1.cet. 2010.gads (lietas 115.lapa);
- 2010.gada 23.augusta Ls 81,51 apmera — kompense. par zemes 1.cet. (lietas 116.lapa);
- 2010.gada 20.oktobr1 Ls 300 apmera — zemes noma par 2010.gada 2.cet. (lictas 118.lapa);
- 2010.gada 5.novembriLs 107,52 apmera — zemes noma par 2.cet. (lictas 120.lapa);
- 2010.gada 28.decembri Ls 150 apmera — zemes noma 3.cet. 2010.gads (lietas 122.lapa);
- 2011.gada 3.februariLs 110 apmeéra — zemes noma par 2010.gada 3.cet. (lictas 124.lapa);
- 2011.gada 8.marta Ls 147,52 apmera — zemes noma par 3.cet. 2010.gads (lietas 126.lapa);
- 2011.gada 14.junija Ls 150 apmera — zemes noma par 2010.gada 4.cet. (lictas 128.lapa);
- 2011.gada 13.julija Ls 100 apmera — zemes noma par 2010.gada 4.cet. (lietas 129.lapa);
- 2012.gada 31.janvari Ls 100 apmera — zemes noma par 2012.gada I cet. (lietas 130.lapa);
- 2012.gada 24.februari Ls 75apnmera — zemes noma par 1.cet. 2012.gads (lietas 132.lapa);
- 2012.gada 9.marta Ls 35,37 apmera — zemes noma par 2012.gada 1.cet. (lietas 133.1apa);
- 2012.gada 23.aprili Ls 70 apmera — zemes noma par 2012.gada 2.cet. (lietas 135.1apa);
- 2012.gada 12.junija Ls 140,34 apnera — zemes noma par 2012.gada II cet. (lietas 136.lapa);
- 2012.gada 6.julija Ls 70 apmera — zemes noma 3.cet. (lietas 137.lapa);
- 2012.gada 20.augusta Ls 70 apmera — zemes noma par 08 men.2012.gads (lietas 139.lapa);
- 2012.gada 17.septembrT Ls 68,64 apmera — zemes noma 2.cet. 2012.gads (lietas 141.lapa);
- 2012.gada 30.oktobri Ls 70 apmera — zemes noma par 2012.gada 4.cet. (lictas 144.lapa);
- 2012.gada 29.novembrT Ls 70 apmera — zemes noma par 2012.gada IV cet. (lietas 145.lapa);
- 2012.gada 21.decembri Ls 68,64 apmera — zemes noma par 2012.gada 4.cet. (lictas 143.lapa);
- 2013.gada 25.janvari Ls 70 apméra — zemes noma par 2013.gada 01.mén. (lietas 146.lapa);
- 2013.gada 18.februari Ls 70 apméra — zemes noma par 2013.gada 02.n€n. (lictas 147 lapa);
- 2013.gada 11.marta Ls 68,64 apmera — zemes noma par 2013.gada 03.men. (lietas 148.1apa);
- 2013.gada 16.aprili Ls 70 apmera — zemes noma par 2013.gada 04.men. (lietas 149.lapa);
- 2013.gada 13.maija Ls 70 apmera — zemes noma par 2013.gada 05.men. (lietas 150.1apa);
- 2013.gada 27 junija Ls 68,64 apmera — zemes noma par 2013.gada 06.men. (lietas 151.lapa);
- 2013.gada 10.julija Ls 70 apmera — zemes noma par 2013.gadu (lietas 152.lapa);
- 2013.gada 14.augusta Ls 70 apmera — zemes noma par 2013.gada 08.men. (lietas 153.lapa);
- 2013.gada 10.septembri Ls 68,64 apmera — zemes noma par 2013.gada 09.men. (lietas 154.1apa);
- 2013.gada 14.oktobr Ls 70 apmera — zemes noma par 2013.gada 10.men. (lietas 155.lapa);
- 2013.gada 13.novembri Ls 70 apmera — zemes noma par 2013.gada 10.men. (lictas 156.lapa);
- 2013.gada 11.decembri Ls 68,64 apnmera — zemes noma par 2013.gada 12 meén. (lietas 157.lapa);
- 2014.gada 28.janvari 100 euro apmera — zemes noma par 2014.gada 01.men. (lietas 167.lapa);
- 2014.gada 19.februart 100 euro apmera — zemes noma par 2014.gada 02.men. (lietas 168.1apa);
- 2014.gada 11.marta 97,67 euro apmera — zemes noma par 2014.gada 3 nen. (lietas 169.lapa);
- 2014.gada 15.aprili 100 euro apmera — zemes noma par 2014.gada 04 nen. (lietas 166.lapa);
- 2014.gada 23.majja 100 euro apmera — zemes noma 2014.gads 05 men. (lietas 165.lapa);
- 2014.gada 20.junija 97,67 euro apnera — zemes noma par 06.06. 2014.g. (lietas 164.lapa);
- 2014.gada 4.julija 100 euro apmera — zemes noma par 2014.gada 7.men. (lietas 163.lapa);



- 2014.gada 12.augusta 100 euro apmera — zemes noma 08 men. 2014.gads (lietas 162.lapa);

- 2014.gada 3.septembr1 97,67 euro apmera — zemes noma 09 men. 2014.gads (lietas 161.1apa);

- 2014.gada 14.0ktobr1 100 euro apmeéra — zemes noma 10 mén. 2014.gads (lietas 160.lapa);

- 2014.gada 18.novembri 100 euro apmera — zemes noma 11 men. 2014.gads (lietas 159.lapa);

- 2014.gada 15.decembri 67,67 euro apimera — zemes noma par 12 men. 2014.gads (lietas 158.1apa);

- 2015.gada 25 janvari 100 euro apmera — zemes noma 01.01.2015.gads (lietas 181.lapa);

- 2015.gada 19.februart 100 euro apmera — zemes noma 2015.gads 02 nen. (lietas 180.1apa);

- 2015.gada 12.marta 97,67 euro apnera — zemes noma 03.03/2015.gads (lietas 179.]apa);

- 2015.gada 15.aprili 100 euro apmera — zemes noma 04 men. 2015.gads (lietas 178.lapa);

- 2015.gada 13.majja 100 euro apmera — zemes noma 2015.gads 05 men. (lietas 177.lapa);

- 2015.gada 16.junija 97,67 euro apnera — zemes noma 2015.gads 06 men. (lietas 176.1apa);

- 2015.gada 9.jtlija 100 euro apmera — zemes noma 07 men. 2015.gads (lietas 175.1apa);

- 2015.gada 24.augusta 100 euro apmera — zemes noma 08 men. 2015.gads (lietas 174.lapa);

- 2015.gada 18.septembr197,67 euro apmera — zemes noma par 2015.gada 09 meén. (lietas 173.lapa);

- 2015.gada 20.oktobrT 100 euro apmera — zemes noma 10 men. 2015.gads (lietas 172.lapa);

- 2015.gada 22.novembrT 100 euro apmera — zemes noma 11 men. 2015.gads (lietas 171.1apa);

2015.gada 17.decembri 100 euro apméra — zemes noma 12 men. 2015.gads (lietas 170.1apa).

L1dz ar to tiesa secina, ka atbildétzja laka perioda no 2009.gada 1.janvara idz2015.gada 31.decembrimir veikusi maksajumus 8 987,40 euro
apnera. No prasitaja parstaves noradita, ko atbildétaja nav apstridgjusi, izriet, ka atbildétaja no 2016.gada janvara lidz 2017.gada 30.aprilimir veikusi
maksajumus 1 600 euro apnera.

No mingta izriet, ka atbildetaja laika perioda no 2009.gada 1.janvara idz2017.gada 30.apritimir veikusi maksajumus prasitajam par
kopgjo summu 10 587,4 euro.

Lidz ar to atbildetajas zemes nomas un nekustama Tpasuma nodokla maksajumu parads ir 3 109,66 euro (13 697,06-10 587,4).

Saskana ar Civillikuma 1587.pantu tiesigi noslegts liguns uzliek idzgjam pienakumu izpildit apsoltto, un ne darjuma seviskais smaguns, ne
ar1velak radusas izpildSanas griifibas nedod vienai pusei tiesibu atkapties no figuma, kaut ar1 atlidzinot otrai zaudejumus.

Civillikuma 1652.panta treSais punkts noteic, ka paradnieka nokavejums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vips palaidis garam terminu,
kas nolikts izpildiSanai vai nu ar likunu, vai ar figunmu, vai art pec parasas.

Savukart Civilikuma 1662.panta pirma dala noteic, ka nokavejums uzliek paradniekam piendkumu pina mera athidzinat kreditoram visus
zaudgjumus.

Ieverojot, ka lieta ir nodibinats, ka atbildetaja ir kav&jusi zemes nomas maksas un nekustama pasuma nodokla maksajunmu samaksu 2001.gada
1.junija zemes nomas figuma Nr.1 2.punkta noteiktaja termina un nav pilniba norekinajusies ar prasitaju par zemes nomu un nekustanma pasuma nodokl,
tiesa atzist, ka no atbildétajas par labu prastam ir piedzenams maksajunmu parads 3 109,66 euro apnera.

Prasttajs lidz tiesu izbeigt pirns termina starp pus€m2001.gada 1.jinija noslegto zemes nomas figuma Nr. 1, jo atbildétaja nav pilniba un savlaicigi
norekinajusies par zems nomas un nekustana pasuma nodoklu maksajumiem, ka art uzlikt par pienakumu atbildetajai atbrivot zemesgabalu 10 dienu
laika no sprieduma likuniiga speka stasanas dienas.

Civillikuma 2171.panta pirmais punkts noteic, ka znomatajs vai iZirtajs var bez otras puses piekriSanas prast figuma atcelSanu, ja nomas vai Tres
maksa nav samaksata ligumiska termina vai, ja tads nav noteikts, likumiska termina; tomer §a nokavejuma sekas var noverst, piedavajot samaksu, ickam
celta liguma atcShuma prasiba.

Saskana ar Civillikuma 2173.pantu visos tajos gadijumos, kad vienai pusei ir tiesiba atkapties no figuma, vigai japazino par savu nodomu otrai, lai
dotu vajadzigo laku: znomatajam vai iZrétajam pienent, bet nomniekam vai Tnickam atdot vai atbrivot lietu. Bet nekada zia znomatajs vai iZiretajs
nedrikst, kaut arf tada tiesiba liguma biitu pieligta, nonmnieku vai ieku izlikt patvarigi. So noteikumu neievérotajam jaatlidzina visi zaud&jumi.

No lietas materialiem (lictas 40.—42. un 46.—48.lapa) izriet, ka prastajs jau2013.gada 1.februariun velak ari2016.gada 15.janvari
nostitijis atbildétajai pretenziju, un jau 2013.gada 1.februari pretenzija noradijis, ka idz atbildétaju 10 dienu laka samaksat paradu par zemes nomu un
lidz2013.gada 1.martam atbrivot nonméto fpasun, noradot, ka vienpusgji atkapjas no noslégta nomas liguma.

Ievérojot noradito, tiesa atzist, ka prasitdjs ir savlaicigi inforngjis atbildétaju par savu nodomu vienpusgji atkapties no zemes nomas liguma
un par atkapSanos no ta.

Ieverojot noradtto un ta ka atbildetaja par zemes nomu nav norékinajusies pilna apnera, apliekot parada prasitajam 3 109,66 euro, kas
parsniedz divu gadu maksajumu kopsuminmu, tiesa atzist, ka atbilstosi Civillikuma 2171.panta noteikumiem prasiba par 2001.gada 1.junija zems nomas
figuma Nr.1 izbeigSanu pirms termina ir pamatota un apmierinama, hidz ar to pamatots un apmierinans ir arT prasitaja prasjuns dzest Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilsetas tiesas zemesgramatu nodalas Rigas pils€tas zemesgramatu nodaljuma Nr./numurs/ 11T dalas 1.iedalas 6.1.punkta par labu
Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, nostiprindto nomas tiesibu uz zemes gabalu /adrese/ 2484 n?
platiba, kadastra Nr./mumurs/, un uzlikt par pienakunu atbildetajai atbrivot nomato zemes gabalu.

Civilprocesa likuma 195.pants noteic, ka, taisot spriedunmu par naudas summas piedzigu, tiesa ta rezolutivaja dala cita starpa norada prastaja
tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt procentus, minot art to apmeru.

Nemot vera noradito un atbilstosi Civillikuma 1759.panta 1.punkta un 1765.panta noteiktajam, tiesa atZist prasiaja tiesibas sanemt no
atbildétaja 6% gada no nesamaksata galvena parada (3 109,66 euro) Iidz sprieduma pilnigai izpildei (izsoles nosleguma dienai).

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo daju pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piespriez no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevumus. Saskana ar Civilprocesa likuma 33.panta otras dalas 1. un 3.punktu tiesas izdevumi ir valsts nodeva un ar lietas izskatSanu saistitie
izdevumi,

Lidz ar min€to no atbildétaja par labu prasttajam piedzenami tiesas izdevumi 577,00 euro apmera.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.! pantu, taisot spriedumu par naudas summas piedzigu, par mantas atdo$anu natiird, [..] un par
tiesasanas izdevumu piedzinu, tiesa nosaka terminu sprieduma labpratigai izpildei, [..]. Sprieduma labprafigas izpildes terminS nedrikst biit garaks par 10
dienam no sprieduma speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 93. — 97., 204.! pantu, tiesa
nosprieda



prasibu apmierinat daeji.

Izbeigt starp /pers. B/, personas kods /personas kods/, un Sabiedribu ar ierobezotu atbildibu */nosaukums/”, registracijas Nr./re@istracijas numurs/,
2001.gada 1.junija noslegto zemes nomas ligumu Nr. 1.

Uikt par pienakumu Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu “/nosaukums/”, registracijas Nr./re@istracijas numurs/, atbrivot zemes gabalu /adrese/,
2484 n? platiba, kadastra Nr./numurs/.

Dzest Rigas pilsetas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr./mumurs/ I1T dalas 1.iedalas
6.1.punkta par labu Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu ‘/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, nostiprinato nomas tiesibu uz zemes gabalu
Jadrese/ 2484 n? platiba, kadastra Nr./munurs/.

Piedztt no Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, par labu /pers. B/, personas kods
/personas kods/, paradu 3 109,66 euro apmera par laika periodu no 2009.gada 1.janvara lidz2017.gada 30.aprilimun tiesas zdevamus 577,00 euro,
kopa 3 686,66 euro (trs tikstosi sesi simti astondesmit sesi euro, 66 centi), samaksu veicot /pers. B/ norekinu konta Nr./mumurs/, AS “SEB banka”.
Noraidtt /pers. B/ prasibu dala par parada 11 784,77 euro apmera piedzinu no Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ‘/nosaukums/”.
Noteikt /pers. B/, personas kods /personas kods/, tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sagemt no
Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “/nosaukums/’, registracijas Nr./registracijas numurs/, likumiskos 6 (seSus) procentus gada no neatmaksata
pamatparada summas (3 109,66 euro), nemot vera Civillikuma 1763.panta noteikto, ka procentu pieauguns apstajas, sasniedzot pamatkapitala liehum.
Noteikt Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu ‘/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, terminu sprieduma labprafigai izpildei —
10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.
Spriedunmu var parstdzet 20 (divdesmit) dienu laika no pilna sprieduma sastad®anas dienas —2017.gada 30.novembra, Rigas
apgabaltiesa, apelacijas stidzbu iesniedzot Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas tiesa.
Pilns sprieduma teksts sastadits 2017.gada 21.decembrt

Tiesnese K.Vinte-Korme



