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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga 2022.gada 29.septembrt
Rigas pilsctas tiesa,
tiesnesis U. Apsitis,

rakstveida procesa izskatfja civillietu /pers. A/ prasiba pret /pers. B/ par tres liguma izbeigSanu, dzZivojamas telpas atbrivoSanu un parada piedzigu.

AprakstoSa dala

[1]12022.gada 18.marta Rigas pilsetas Latgales priekSpilsétas tiesa (pec tiesu apvienoSanas — Rigas pilsétas tiesa) sanemts prasiaja /pers. A/
prasibas pieteikums pret atbildetaju /pers. B/ par dzvojamas telpas Tres figuma izbeigSanu, dzivojamas telpas atbrivoSanu un parada 8219,05 EUR
apmera piedzinu.

Prasiba noradis, ka prasitajam pieder nekustamais pasuns /adrese;.

2004.gada 5.aprili starp prastaju un atbildetaju noslegts beztermina dzivojamas telpas tres liguns, ar ko atbildétajam iziréts dzivoklis Nr./adrese/.
Ires maksa noteikta 23,38 LVL (kop$ 2014.gada 1.janvara 33.27 EUR). Ligund noteikts, ka citus maksajumus, tai skaitd maksajumus par
komunalajiem pakalpojumiem, Trnieks maksa iZirétajam kopa ar res maksu un komunalo maksajumu apmers tiek aprekinats, nemot vera dzivokli faktiski
dzvojoso cilveku skaitu.

Kops 2011.gada janvara tieks nav veicis ne Tres maksas, ne komunalo pakalpojumu maksas samaksu. Atbildetaja parads par laku no
2012.gada maija idz 2022.gada martam sastada 8219,05 EUR.

Ar 2021.gada 24.novembra bridinajumu par dzivojamas telpas Tres figuma izbeigSanu /pers. B/ bridinats, ka gadijunmg, ja viena ménesa laika netiks
nokartotas paradsaistibas par neapmaksato Tres maksu un konunalajiem pakalpojumiem, pamatojoties uz Dzvojamo telpu Tres likuma 24.panta pirmo
dalu tiks iesniegts pieteikuns tiesa par parada piedzigu, dZivojanias telpas Tres figuma izbeigsanu un dzivojamo telpu atbrivosanu.

Bridinajunu atbildetajs ir sagémis, ko apstiprina /pers. B/ 2021.gada 6.decembra iesnieguns, kura atbildetajs atsaucies uz daziem it ka veiktiem
maksajumiem, piedava anulet bridinajuma uzradito paradu un pee atbrivosanas turpinat Tnieka un iZirétaja figunsaistibas.

Prastajs atsaucies uz Dzivojamo telpu tres likuma 24.pantu, noradijis, ka atbilstosi figuma 4.1.3.2.punktam izir€tajam ir tiesibas izbeigt Tres igum,
ja Tmieks vairak neka tris meéneSus nemaksa dzvokla es maksu un maksu par komunalajiem pakalpojumiem, saskana ar $o ligumu un normativajiem
aktiem, vai Tnieks nepilda citus pienakunmus pec $1 liguma.

Atbildetajs nav ieverojis savas uzmenmtas saistibas un normativo aktu prasibas.

Ar Tiguma 3.2.3.punktu Tmieks uznémies pienakumu neveikt dzivokla un paligtelpu parbiivi un parplanosanu bez iZirétaja piekrisanas. Prasttajs nav
devis piekriSanu noradito darbu veiksanai.

Ar Rigas apgabaltiesas zverinata tiesu izpildtaja Martina Eglisa 2022.gada 14.marta aktu Nr.00043/053/2022-AKT par fakta fikseSanu veikta
izweta dzivokla sienu fotofiksacija, no kuras izriet, ka imieks nav ievérojis liguma nosacijunus un parkapis likuma prasibas. Konstatéts, ka ir veikta
nesankciongta starpsienas nojauksana starp telpam Nr.1 un Nr.3 preti ieejai dZivokli, neso$as sienas demontaza telpa Nr.4.

Prasitajs atsaucies uz Dzivojamo telpu res likuma 22.panta 1.punktu.

Prasiba pamatota ar Dzivojamo telpu res likuma 17.panta pirmas dalas 3., 4. un S.punktu, 22.panta 1.punktu, 24.panta pirmo dalu, 29.panta
pirmo dalu.

Prasttajs lidz tiesu izbeigt 2004.gada S.aprila dzvojamas telpas Tres ligumu par dzivokla Nr./adrese/, Tri, atbrivot dZivojamo telpuy, izliekot /pers. B/
kopa ar visam vipam piederosajam mantam no dzivokla /adrese/, ka arT piedzt no atbildétaja paradu 8219,05 EUR. Tapat ligts piedzt no atbildetaja
tiesasanas izdevunus.

[2]12022.gada 19.aprili tiesa sanents atbildetaja /pers. B/ paskaidrojums, kura noradits, ka atbildétajs pilriiba piekrtt prasiba noradtajam,
vienlaikus noradot, ka ladz prastaju pec tres higuma izbeigSanas saglabat atbildetajam piederosas mantas fidz bridim, kad atbildetajs atbrivosies no
ieslodzjuma.

[3] Saskana ar Covid-19 infekcijas izplafibas parvaldibas likuma 10.pantu civillietu tiesa var izskaftt rakstveida procesa, ja iesp&jams nodroSinat
lietas dalibnieku procesualo tiesibu ieveérosanu un tiesa nav atzinusi par nepiecieSamu lietu iztiesat tiesas s€de. Par civillietas iztiesaSanu rakstveida tiesa
laikus informe lietas dalibniekus, nosakot terminu papildu paskaidrojumu vai citu procesualo igumu iesniegSanai.

Pamatojoties uz iepricks mingto, lieta tiek izskatita rakstveida procesa.

Lietas dalibniekiem noteikts termin$ papildu paskaidrojumu vai citu procesualo figunm iesniegsanai ne vélak ka lidz 2022.gada 16.septembrim

Par lietas izskafSanu prasitajam pazinots, 2021.gada 10.marta nosiitot pazigojumu uz prastaja noradtto elektroniska pasta adresi.

Atbildetajam par lietas izskatSanu rakstveida procesa pazigots, nostitot pazigojunu uz brivibas atpensanas vietu. Faktu, ka atbildetajs tiesas
pazigojumu ir sanemis 2022.gada 28.februari, apstiprina lieta esosa paraksta veidlapa.

Lidz lietas izskat®anai papildu paskaidrojumi un pieradijumi tiesa nav sagemti, iebildumi nav celti, Iigumi nav pieteikti. Noraidjumi tiesai nav
pieteikti.

Motivu dala
[4] Saskana ar Civilprocesa likuma 190.panta otro dalu tiesa spriedunu pamato ar apstakliem, kas nodibinati ar pieradjumiem lieta. Atbilstosi
Chvillikuma 93.panta pirmajai dalai katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjumus vai iebildunus. Prastajam japierada savu
prasjumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba. Civilprocesa likuma 96.panta pickta dala noteic, ka pusei nav japierada fakti,
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kurus $aja likuma noteiktaja kartiba nav apstridgjusi otra puse.

Saskana ar Civillikuma 3.pantu katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem, kas bijusi speka tad, kad $1 attieciba radusies, pargrozijusies
val izbeigusies.

Ta ka dzivojamas telpas res liguma noslégsanas laika spéka bija likums “Par dzivojamo telpu ri” (spéka lidz 2021.gada 31.aprilim), bet laika, kad
celta prasiba, speka ir Dzivojamo telpu res likurrs, tiesa, izskatot prasibu, vadas no abu min€to normativo aktu noteikumiem

[5] Ar lietas materialiem pieradits, ka starp prasju ka izw€taju un atbildetaju ka imieku 2004.gada 5.aprili noslegts dzivojamas telpas res Iiguns,
saskana ar ko atbildetajam izwéts dzvoklis Nr./adrese/, nosakot Tres maksu 23,38 LVL menesi. Puses vienojusas, ka tres maksa maksajama fidz katra
meneSa S.datumam Citus maksajunus, taja skaita maksajumus par komunalajiem pakalpojumiem, Tmieks maksa iziétajam kopa ar es maksu.
Komunalo maksajumu apners tiek aprékinats, nemt vera dzivokli faktiski dzivojoso cilveku skaitu.

[6] Prasibas pieteikuma Iiigts piedzt no atbildétaja pamatparadu par i un komunalajiem pakalpojumiem 8219,05 EUR apnera par laiku no
2012.gada maijja lidz 2022.gada martam

Civillikuma 2112.panta noteikts, ka noma vai Tre ir iguns, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zinamu nomas vai res maksu kadas lietas
lietoSanu. Liguns, ar kuru pieskir vai apsola auglu nesgjas lietas lietoSanu auglu ievaksanai no tas, ir noma, bet ikviens cits lietoSanas pieSkiruma figums —
ire.

Civillikuma 2124.pants noteic, ka tiklidz abas puses vienojas par nomas vai tres figuma biitiskam sastavdalam, t.i., par priekSmetu un maksu, figuns
uzskatans par noslegtu.

Saskana ar likuma ,,Par dzvojamo telpu i’ (speka Iidz 2021.gada 30.aprilim) 2.panta pirmo dalu dzvojamas telpas Tre ir §5s telpas pasnieka vai
valditaja dzwojamas telpas lietoSanas tiesbu nodosana citai personai par maksu. Likuma “Par dzivojamo telpu i 5.panta pima dala paredz ka
dzvojamas telpas Tres figun sledz rakstveida iziretajs un rnieks.

Dzwvojamo telpu Tres likuma 3.panta noteikts dzivojanas telpas Tre ir dzvojamas telpas lietoSanas tiesibu nodosana citai personai par maksu.
Dzvojamo telpu tres likuma 10.panta pirmaja dala noteikts, ka dzivojamas telpas res maksu nosaka, izirétajam un Tmiekam rakstveida vienojoties.

Saskana ar Civillikuma 1587.pantu tiesigi noslegts figuns uzliek fidzgjam pienakumu izpildtt apsolito, un ne darfjuma seviskais smaguims, ne art
velak radusas izpildSanas gritibas, nedod vienai pusei tiesibu atkapties no Iiguma, kaut art atlidzinot otrai zaudjunus.

Chvillikuma 1425.pants nosaka, ka katra saistiba jaizpilda pilna apmeéra un nevienu nevar piespiest apmierinaties tikai ar kadas saistbas dalas
izpildijunmu.

Prastaja aprekinato fres maksas un komunalo pakalpojumu maksas paradu apliecina prasibas pieteikumam pievienotie prasitaja sagatavotie rekini.

Saskana ar Civilprocesa likuma 10.panta pirmo dalu, puses savas tiesibas realize sacikstes forma. Civilprocesa likuma 93.panta pirmé dala nosaka,
ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasfjunus vai iebildumus. Prasttajam japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildétajam
japierada savu iebildunmu pamatotiba. Atbilstosi Civillikuma 1838.panta noteiktajam, samaksas izdarSanas fakts japierada tam, kas to apgalvo. Savukart
Civilprocesa likuma 96.panta pickta dala nosaka, ka pusei nav japierada fakti, kurus $aja likumé noteiktaja kartiba nav apstridgjusi otra puse.

Lieta nav iesniegti pieradijumi, ka atbildetajs butu izpildijis savas saistibas vai c€lis pamatotus iebildumus par to apmeru.

Atbildetajs tiesai iesniegtaja paskaidrojuma noradiis, ka atbildetajs pilniba piekrit prasibas pieteikuma noradtajam, tadgjadi atzistot prasibu.

Ieverojot mngto, tiesa secina, ka no atbildétaja par labu prasitajam piedzenans res maksas parads un parads par komunalajiem pakalpojumiem
8219,05 EUR par laika periodu no 2012.gada maija idz 2022.gada martam.

[7] Likuma “Par dzvojamo telpu iri” 28.2 panta pirma dala noteic, ka iZirétajs var izbeigt dzivojands telpas fres figumu, iziekot mieku kopa ar vina
gimenes locekliem un citam personam bez citas dzivojamas telpas ierad®anas, $ados gadjumos:

1) ja wnieks vairak neka tris meéneSus nemaksa dzivojamas telpas Tres maksu, lai gan vinam bija nodro$inata iespgja lietot dzivojamo telpu saskana
ar dzvojamas telpas res figunu un normativajiem aktienn,

2) ja wnieks vairak neka tris meéneSus nemaksa par pamatpakalpojumiem, lai gan vigam bija nodroSinata iespgja izmantot pamatpakalpojunus
saskana ar dzivojamas telpas Tres figumu un normativajiem aktiem.

Saskana ar likuma “Par dzivojamo telpu i 28.2 panta otro dalu iZirétajs pirms prasibas cel§anas tiesa vismaz ménesi ieprieks rakstveida bridina
icku par dzivojanis telpas Tres liguma izbeigSanu.

Dzvojano telpu tres likuma 24.panta pirmés dalas 1.punkta noteikts, ka iZirétajs var izbeigt dZivojamas telpas tres ligumy, ja fnicks nemaksa res
maksu, lai gan vinpam ir nodrosinata iespéja lietot dZivojamo telpu saskana ar dzivojamas telpas Tres igumu, un kaveto maksajumu apmers parsniedz divu
menesu Tres maksu, ja vien dzivojamas telpas res liguma nav noteikts lielaks pielaujamais kaveto maksajumu apners.

Saskana ar Dzivojamo telpu Tres likuma 27.panta treSo dalu iZirétajs par dzivojamas telpas res figuma izbeigSanu rakstveida bridina mieku vismaz
vienu menesi ieprieks.

2004.gada 5.aprilinoslegta dzivojamas telpas res Iiguma 4.1.3.2.punkta paredzets, ka izw€tajs var vienpusgji izbeigt res figunu, ja Tnieks vairak
ka tris méneSus nemaksa dzivokla Tres maksu un maksu par komunalajiem pakalpojumiem

Ar prasibas pieteikumam pievienotajiem rékiniem pieradis, ka atbildetajs res maksas un komunalo pakalpojumu maksas kavejumu ir pielavis
vairaku gadu garuma. Lieta nav zinu, ka atbildétajam nebiitu nodrosinata iespgja lietot dzivojamo telpu vai izmantot pamatpakalpojumus.

Lieta iesniegts prastaja 2021.gada 24.novembra bridinajuns, ka gadjuma, ja netiks veikta nomas maksas un komunalo pakalpojumu parada
8108,34 EUR apnera samaksa, tiesa tiks iesniegts pieteikums par parada piedzigu, dzivojamas telpas tres figuma izbeigsanu un dzivojamas telpas
atbrivoSanu. Apstakli, ka atbildetajs bridinajumu ir sanemis, apstiprina atbildétaja 2021.gada 6.decembra iesniegums prasitajam

Tapat tiesa nem vera, ka atbildetajs ir atzinis prasitaja celto prasibu.

Tadgjadi tiesa atzst, ka likuma “Par dzivojamo telpu i 28.2 panta pirmés dalas un Dzivojamo telpu fres kurma 24.panta pirmés dalas 1.punkta
tiesiskais sastavs sakrtt ar lietd pieraditajiem apstakliem un var iestaties $aja norma paredzetas sekas, tas ir, izbeidzamas starp prasitaju un atbildetaju
2004.gada 5.aprili noslegtais dzivojamis telpas Tres ligums, ka art atbildétajs ar visam no vigam atkarigdm personam un mantam ir izlickanms no
dzwvojamas telpas bez citas dzivojamas platibas ieradSanas.

[8] Prasttajs prasiba noradijis, ka atbildétajs ir veicis nesankciongtu starpsienas nojauksanu telpa, ka arf demont&jis nesoso sienu.

Saskana ar likuma “Par dzivojamo telpu i 28." panta 1.punktu iZietajs var izbeigt dzivojamis telpas Tres figumu, izliekot fmieku kopa ar vina
gimenes locekliem un citam personam bez citas dzivojammas telpas ierad®anas, ja Trnieks, viga gimenes locekli vai citas personas, kuras dzivo kopa ar vinu
boja vai posta dzivojamo telpu (arT dzivokla iekartu), citas biives un telpas, kas Trniekam nodotas lietoSana saskana ar dzvojamas telpas Tres figumu, vai
ar1 dzivojamas majas koplietosanas telpas, komunikacijas un iekartas.

Dzvojamo telpu Tres likuma 22.panta 1.punkta noteikts, ka iZirétajs var izbeigt dzvojanas telpas Tres figumu, ja Trnieks, vina gimenes locekli vai
citas iemitinatas personas boja dzivojamo telpu (art tas iekartu), citas biives un telpas, kas Tniekam nodotas lietoSana saskana ar dzvojamas telpas res
figumu, vai arm dzZivojamas majas koplietosanas telpas, komunikacijas un iekartas, parkapj figuma paredzeto uzlabojumu, tai skaitd remontdarbu,



veik$anas noteikumus, degradé vidi

Pusu starpa noslegta dzivojamas telpas Tres figuma 3.2.3.punkta noteikts Tmieka pienakums neveikt dzivokla un paligtelpu parbavi un parplanosanu
bez iZirtaja piekrisanas.

Lieta iesniegts zverinata tiesu izpilditaja Martipa EgiSa 2022.gada 14.marta akts par fakta fikseéSanu, kurd fikséts, ka /adrese/, ir veikta
nesankciongta starpsienas nojauksana starp telpam Nr.1 un Nr.3 pret ieejai dzvokli, ka art veikta neso$as sienas demontaza telpa Nr.4.

Tadgjadi tiesa konstate, ka atbildetajs ir parkapis dzivojamas telpas Tres Iiguma noteikto remontdarbu veikSanas noteikunus, jo telpu parbive
veikta bez iZirétaja pickriSanas, kas ir pamats Tres figuma izbeig$anai, pamatojoties uz likuma “Par dzivojamo telpu i 28.! panta 1.punktu un Dzivojamo
telputres likuma 22.pantu.

[9] Saskana ar Civilprocesa likuma 41.pantu, pusei, kuras laba taistts spriedums, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevumus. Tiesas izdevumi ir valsts nodeva, kancelejas nodeva un ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi (Civilprocesa likuma 33.panta otra dala).

Celot prasibu tiesa, prastajs samaksajis valsts nodevu 593,69 EUR par prasibas celSanu.

Tiesa atzist, ka, apmierinot prasttaja celto prasibu pilniba, no atbildetaja par labu prastajam ir piedzenama ta samaksata valsts nodeva 593,68
EUR.

[10] Civilprocesa likuma 195.pants noteic, ka, taisot spriedunu par naudas summas piedzinu, tiesa ta rezolutivaja dala cita starpa norada prasitaja
tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt procentus, minot ari to apmeru.

Nemot vera noradtto un atbilstosi Civillikuma 1759.panta 1.punkta un 1765.panta noteiktajam, tiesa atzist prasitaja tiesibas sagemt no atbildetaja
6% gada no piedztas summas 8812,74 EUR par laiku no nakamas dienas pec sprieduma labpratigai izpildei noteikta termina izbeigSanas Iidz sprieduma
izpildei (izsoles nosleguma dienai), ievérojot Civillikuma 1763.pantu, ka procentu picaugunms apstajas, kad vel nesamaksato procentu daudzums
sasniedzis kapitala lielumu (sk. ar? Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016.gada  29.janvara lemuma lieta Nr.C28283311, SKC-
1331/2016).

[11] Lieta ar lietas izskatSanu saistitic izdevumi sastada 11,00 EUR, ko veido izdevumi par lictas materialu digitalizaciju, prasibas pieteikuma un
pazinojumu nosttianu.

Nemot vera mingto, ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi 11,00 EUR apmera ir piedzenami no atbildétaja par labu valstij saskana ar Civilprocesa
likuma 42.panta pirmo dalu, 39.panta pirmas dalas 1. un 5. punktu.

[12] Civilprocesa likuma 204.! panta pirmaja dala noteikts, ka, taisot spriedunu par naudas summas piedzinu, par mantas atdoSanu natiird, par
personu un mantas izlik§anu no telpam un par tiesasanas izdevumu piedzinu, tiesa nosaka terminu sprieduma labpratigai izpildei.

Atbilstoi Civilprocesa likuma 204." panta otrajai dalai sprieduma labpratigas izpildes termig$ nedrikst bit garaks par 10 dienam no sprieduma
speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likurma 8.panta pirmo dalu, 41.pantu, 92.-97.pantu, 190., 192., 193., 195., 204.! pantu, tiesa

nosprieda

prasibu apmierint.

Izbeigt dzivojamas telpas res ligumu, kas 2004.gada S.aprili noslégts starp /pers. A/, personas kods /personas kods/, un /pers. B/, personas kods
/personas kods/.

ikt /pers. B/, personas kods /personas kods/, ar visam vigam piedero$ajam mantam no dzivojamas telpas /adrese/, bez citas dzivojanas telpas
ieradiSanas.

Piedzt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu /pers. A/, personas kods /personas kods/, Tres maksas un sanemto pakalpojunmu
pamatparadu 8219,05 EUR apmera par laku no 2012.gada maija lidz 2022.gada martam, un tiesas izdevumus 593,69 EUR, kopa piedzenot 8812,74
EUR (astoni tikstosi astoni simti divpadsmit ezro un 74 centi).

Piedzitas summas samaksa veicama vz /pers. A/, personas kods /personas kods/, norekinu kontu AS “Citadele banka”, konta Nr./konta nunmurs/.

Noteikt /pers. A/, personas kods /personas kods/, tiesibas sanemt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, likumiskos nokavejuma
procentus 6% apnera gada no piedztas summas (8812,74 EUR) par laiku no nakamds dienas péc sprieduma labpratigai izpildei noteikta termina
izbeigianas lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai).

Piedzt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, valsts ienakumos ar lietas izskatSanu saistttos izdevumus 11,00 EUR (vienpadsmit euro). Ar
lietas izskafanu saistitie izdevumi maksajami, noradot maksajuma $adus rekvizitus: Sanémgjs: Tiesu administracija, registracijas Nr.90001672316,
sapnéngja iestade: Valsts kase, BIC kods: TRELLV22, Konta Nr. LV51TREL2190458019000, maksajuma merkis: ar lietas izskafSanu saistitie
izdevumi lieta Nr. C29306122.

Noteikt /pers. B/, personas kods /personas kods/, terminu sprieduma labpratigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedumu var parstdzet apelacijas kartba Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolggija 20 (divdesmit) dienu laika no sprieduma pasludinasanas
dienas, apelacijas stidzibu iesniedzot Rigas pilsétas tiesa.

Tiesnesis U.Apsttis

Dokuments parakstits elektroniski ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika Zimogu.



