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Latvijas Republikas Senats
LEMUMS
Riga 2025. gada 16. decembri
Senats Sada sastava: senators referents Gvido Ungurs, senatori Inara Garda un Normunds Salenieks

rakstveida procesa izskatija SIA ,,Globus Consulting Group” blakus stidzibu par Rigas apgabaltiesas 2025.
gada 3. novembra léemumu, ar kuru atstats negrozits Rigas pilsétas tiesas tiesneSa 2025. gada 28. augusta lémums
par SIA ,,Globus Consulting Group” nostiprinajuma liiguma atstasanu bez ievéribas.

Aprakstosa dala

[1] Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /numurs A/ SIA ,,Globus Consulting Group” 2022. gada
28. junija ir nostiprinata 1paSuma tiesiba uz nekustamo IpaSumu ar kadastra numuru /numurs A/ /nosaukums/ iela,

/nosaukums/ gatve, Riga, kas sastav no zemesgabala 10 634 m? platiba.

Tapat minéetaja nodalijuma cita starpa, pamatojoties uz 2005. gada 5. augusta zemesgabala nomas ligumu,

SIA ,,ARETE GROUP” 2005. gada 18. augusta nostiprinata nomas tiesiba uz zemesgabalu 100 m? platiba Iidz
2025. gada 1. augustam (sk. nodalijuma III dalas 1. iedalas ierakstu Nr. 4.1.).

[1.1] Pamatojoties uz 2007. gada 2. oktobra aktu par eku pienemsSanu ekspluatacija un 2005. gada 5. augusta
zemesgabala nomas ligumu, 2008. gada 27. marta atklats jauns Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.
/mumurs B/, kura ierakstits eku (biivju) nekustamais IpaSums /Adrese B/, kadastra numurs /numurs B/, kas sastav no
ekas ar kadastra apziméjumu /numurs B/, un uz So nekustamo IpaSumu nostiprinata SIA ,,ARETE GROUP”
IpaSuma tiesiba uz zemes nomas laiku lidz 2025. gada 1. augustam. Vienlaikus minéta nodalijuma I dalas 1. iedala
izdarita atzime — ,,€ka saistita ar zemes gabalu /nosaukums/ iela, Riga; /nosaukums/ gatve, Riga, kadastra numurs
/mumurs C/, Rigas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. /numurs A/”.

[1.2] SIA ,,Globus Consulting Group” 2025. gada 14. augusta iesniegusi Rigas pilsétas tiesa nostiprinajuma
ligumu nekustamo IpaSumu savienoSanai, lidzot sakara ar zemes nomas termina notecéjumu pievienot nekustama
ipaSuma /Adrese B/, sastava esoSo eéku nekustamajam IpaSumam (zemesgabalam) /nosaukums/ iela, /nosaukums/
gatve, Riga, péc nekustamo IpaSumu apvienoSanas precizét nekustama IpaSuma sastavu un slégt Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaltijumu Nr. /numurs B/, ka arT dzést Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /numurs A/
IIT dalas 1. iedalas ieraksta Nr. 4.1. nostiprinato nomas tiesibu. Nostiprinajuma ligums pamatots ar likuma ,,Par
atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
stasanas laiku un pieméroSanas kartibu” 34. pantu.

[2] Ar Rigas pilsétas tiesas tiesneSa 2025. gada 28. augusta lemumu SIA ,,Globus Consulting Group”
nostiprinajuma lugums atstats bez ieveribas.
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Pirmas instances tiesas tiesneSa ieskata no nomas liguma nevar secinat, ka ligums ir beidzies un ka
nomnieks ar iznomatdju ir nokartojusSi no nomas liguma izrietoSas saistibas. Lemuma noradits, ka atbilstoSi
Zemesgramatu likuma 61. panta pirmas dalas 2. punktam nostiprinajuma ligumam ir japievieno nomnieces SIA
,ARETE GROUP” piekriSana eku un zemes ipaSuma savienoSanai.

Par minéto lemumu SIA ,,Globus Consulting Group” iesniedza blakus stidzibu.

[3] Ar Rigas apgabaltiesas 2025. gada 3. novembra lemumu atstats negrozits Rigas pilsétas tiesas tiesneSa
2025. gada 28. augusta lemums, bet SIA ,,Globus Consulting Group” blakus siidziba noraidita.

Pievienojoties pirmas instances tiesas tiesneSa lemuma motiviem, apelacijas instances tiesas lémuma
noraditi Sadi apsverumi.

[3.1] 2005. gada 5. augusta nomas liguma 2.8. un 3.4. punkta ir ietverta saistiba kompensét nomnieka
veiktos ieguldijumus, bet 3.5. punkta ir noteikts, ka gadijuma, ja iznomatajs nevelas kompensét ieguldijumus,
iznomatajam ir japagarina liguma termins. Tapat liguma 6.2. punkts paredz liguma automatisku pagarinasanu, ja
neviena no pusém nepazino par nodomu ligumu partraukt. Tadéjadi Siem liguma noteikumiem var biit ietekme uz
nomas liguma terminu.

Saistiba ar blakus siidzibas iesniedzgjas atsauci uz likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 34.
pantu noradams, ka $1 tiesibu norma risina jautajumu par IpaSumu tiesibam uz €ku (biivi) péc nomas liguma
termina beigam.

Saja gadijuma nostiprinajuma ligums atstats bez ievéribas, jo tiesnesis, nemot véra nostiprinajuma
ligumam pievienoto dokumentu apjomu, nav konstatéjis nomas liguma izbeigSanos.

[3.2] Zemesgramata ierakstitu nomas tiesibu lidzigi ka ar1 citu lietu tiesibu dzeSanas gadijuma ir
nepiecieSama tiesigas personas piekriSana. Pretéja gadijuma rastos nomnieka tiesibu aizskarums. AtbilstoSi
Zemesgramatu likuma 76. un 77. pantam zemesgramatu procesa netiek vertéti civiltiesiskie stridi.

[4] Par minéto léemumu SIA ,,Globus Consulting Group” iesniedza blakus stidzibu, kura noraditi Sadi
argumenti.

[4.1] Abu instancu tiesu lemumos nepamatoti, nepiemerojot likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas
1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un pieméroSanas
kartibu” 33. un 34. pantu, atzits, ka priekSnoteikums nomas tiesibas dzéSanai no zemesgramatas ir pasa nomnieka
piekriSana. Saja sakara noradams, ka nomas liguma pagarinasana, nenodibinot apbiives tiesibu, ka tada nav
iespejama.

[4.2] Zemesgramatas nodalijuma ieraksta par nomnieces SIA ,,ARETE GROUP” 1paSuma tiesibu ir noradits
terminS uz nomas liguma laiku Iidz 2025. gada 1. augustam. levérojot Civillikuma 1579. un 2165. panta noteikto,
2005. gada 5. augusta nomas liguma termins ir iestajies un ligums ir uzskatams par beigusos. Saja gadijuma nav
konstatéjami nomas liguma noteiktie priekSnoteikumi Iiguma automatiskai pagarinasanai.

[4.3] Nav pamatots lémuma minétais, ka nomnieka ieguldijumu iespéjama kompenséSana ir pamats
secinajumam, ka nomas liguma termin$ turpinas. Lémuma minétie nomas liguma noteikumi nepieSkir nomniekam
tiesibu prasit nomas liguma pagarinasanu.

Nomas ligums paredz liguma pagarinajumu, ja iznomatajs nevélas atlidzinat ieguldijumus, bet lieta nav
pieradijumu, ka nomnieks ir pieprasijis kompensét kadus izdevumus un ka iznomatajs ir atteicies to darit. Nomas
liguma 2.8. un 3.4. punkts paredz nomnieka tiesibas uz kompensaciju bridi, kad nomas ligums izbeidzas. Lidzigi ka
to nosaka Civillikuma 2140. pants, bet ne S1 norma, ne ari 2165. pants neparedz nomas liguma pagarinasanos, ja
nav notikusi norekinaSanas par ieguldijumiem. Nomas liguma pagarinaSanas merkis nav novéerst nomnieka tiesibu
aizskarumu, kas risinams visparéja kartiba, un aizskaruma novérSanai nav nepiecieSama nomas liguma speka esiba.



Motivu dala

[5] Parbaudijis lietas materialus un apsvéris blakus siidziba noraditos argumentus, Senats atzist, ka Rigas
pilsétas tiesas tiesneSa 2025. gada 28. augusta lemums un Rigas apgabaltiesas 2025. gada 3. novembra lémums ir
atcelami, nododot SIA ,,Globus Consulting Group” nostiprinajuma ligumu jaunai izskatiSanai pirmas instances
tiesa.

[6] SIA ,,Globus Consulting Group” nostiprinajuma liigums €ku un zemes ipaSumu savienoSanai atstats bez
ievéribas, jo abu instancu tiesu ieskata, pirmkart, nepiecieSama nomnieces SIA ,,ARETE GROUP” piekriSana tas
tiesibas zemesgramata dzeéSanai un zemes un €ku (biivju) IpaSumu savienoSanai, otrkart, nomas ligums nav
izbeidzies, jo atbilstoSi nomas liguma noteikumiem pastav iespéja terminu pagarinat, vai ari, pastavot stridam par
ieguldijumiem, nomas ligums turpina pastaveét.

[7] Senats atzist, ka sakotngji ir noskaidrojams, vai konkrétaja gadijuma ir nepiecieSama nomnieces STA
LARETE GROUP” piekriSana, lai zemesgramata tiktu dzeésta tas laba nostiprinata nomas tiesiba un ipasuma tiesiba
uz eku (biivju) ipaSumu, kas ierakstita uz nomas liguma darbibas laiku lidz 2025. gada 1. augustam.

Atzistot Sadas piekriSanas nepiecieSamibu, pirmas instances tiesas tiesnesis, kura lémuma motiviem
pievienojas apelacijas instances tiesa, atsaucas uz Zemesgramatu likuma 61. panta pirmas dalas 2. punktu, kas
noteic, ka nostiprindjuma ligumam japievieno apliecinajums par tas personas piekriSanu, pret kuru nostiprinajums
versts, iznemot tos gadijumus, kad nostiprinajuma pamata ir likums vai tiesas spriedums vai lémums, vai arT kad
nostiprinajumu izdara 45. panta 1.— 6. un 8. punkta paredzéto atzimju veida.

Saja sakara biitiska nozime ir tam, ka konkrétaja gadijuma ir piemérojams reguléjums par brivpratigu dalito
IpaSumu un attiecigi izmainas, kas Saja reguléjuma ir tapuSas, lai risinatu ar Sadu IpaSuma veidu saistitos
problémjautajumus.

[7.1] Brivpratiga dalita IpaSuma izveidoSanas iespéja bija paredzéta likuma ,Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un
pieméroSanas kartibu” (turpmak — Spéka staSanas likums) 14. panta pirmas dalas 5. punkta (redakcija, kas bija
speka lidz 2016. gada 31. decembrim).

Minétaja norma bija noteikts, ka Civillikuma 968. pants nav piemérojams un €kas (buves) lidz to
apvienoSanai viena nekustama IpaSuma ar zemesgabalu uzskatamas par patstavigiem ipaSuma objektiem, pastavot
sadiem nosacTljumiem: ,,Ekas (biives) uzceltas uz nomatas zemes, ja zemes nomas ligums ir noslégts uz laiku, kas
nav mazaks par desmit gadiem, un zemes 1paSnieka un nomnieka liguma ir paredzétas nomnieka tiesibas celt uz
iznomatas zemes é€kas (biives) ka patstavigus ipaSuma objektus”, turklat ,Sadas €kas (biives) par patstavigu
Ipasuma objektu uzskatamas tikai laika, kameér ir speka zemes nomas ligums”.

Tadejadi brivpratigais dalitais 1paSums var pastavet tikai laika, kamer ir speka zemesgabala nomas ligums,
un péc nomas liguma izbeigSanas nomnieka pienakums ir atdot zemesgabalu ta ipasSniekam ,,cik iespéjams laba
stavokl1” (Civillikuma 2152. pants), bet uz zemesgabala esosas €kas (biives) kliist par zemesgabala sastavdalu, t. i.,
nonak zemesgabala 1paSnieka Ipasuma (sk. Senata 2019. gada 17. decembra sprieduma lieta Nr. SKC-217/2019,
ECLI:LV:AT:2019:1217.C14028517.6.S, 8. punktu).

[7.2] Saeima 2015. gada 5. marta pienema likumu ,,Grozijums Civillikuma” un likumu ,,Grozijumi likuma
,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
staSanas laiku un piemeéroSanas kartibu””. Grozijumu merkis bija aizstat pastavoSo brivpratiga dalita ipaSuma
sistemu, ievieSot apbiives tiesibas institiitu, kas lautu veikt apbiivi tikai nedzivojamo €ku vai inZenierbuvju
buvniecibai, ka arT nosakot apbiives tiestbas minimalo terminu, paredzot, ka apbiives tiesiba ir lietu tiesiba, kas ir
ierakstama zemesgramata ka nekustams ipaSums un nosakot apbives tiesibas izbeigSanas tiesiskas sekas (sk.
Saeimas 2014. gada 13. novembra sédes stenogrammu).

Ar minétajiem grozijumiem tika noteikts, ka Zemesgramatu likuma paredzams specials regulgjums, kas
noteiktu, ka uz apbiives tiesibas pamata uzcelta biive (nedzivojama €ka vai inZenierbiive) ierakstama atseviska
apbtves tiesibas nodalijuma, savukart apbiives tiesiba ierakstama attieciga zemesgabala nodalijjuma ka nekustama
IpaSuma apgritinajums, ka arl IpaSs reguléjums, ka péc zemesgramata ierakstita apbiives tiesibas termina
notecéjuma atseviskais nodalijums slédzams, biivi pievienojot zemesgramatas nodalijjumam, kura ierakstits
attiecigais zemesgabals (sk. Saeimas likumprojekta Nr. 665/Lp11 ,,Grozijumi Civillikuma” anotdciju; Senata 2025.
gada 1. oktobra ricibas sédes lemuma lieta Nr. SKC-647/2025, ECLI:LV:AT:2025:1001.SKC06725.5.L, 2.1.
punktu).

levérojot minéto, ar 2016. gada 10. novembra likumu ,,Grozijumi Zemesgramatu likuma” Sis likums

papildinats ar 55.3 pantu, kas noteic, ka, izbeidzoties apbiives tiesibai (Civillikuma 11299 panta pirma dala), uz tas
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pamata celto eku (biivi) pievieno nodalijumam, kura ierakstits ar apbiives tiesibu saistitais zemesgabals, un sledz

apbuves tiesibas nodalijumu. Ja apbiives tiesiba izbeidzas ar termina notecejumu (Civillikuma 1129.7 panta pirma
dala), tad tiesnesis lemumu par apbiives tiesibas izbeigSanu pienem ne vélak ka vienas darba dienas laika péc
apbiives tiesibas termina notecéjuma, pamatojoties uz ieinteresétas personas liigumu, kas izteikts, ierakstot apbiives
tiesibu zemesgramata.

[7.3] Apbiives tiesibas normativais reguléjums atSkiras no likuma noteikumiem par tiesiskajam sekam, kas
iestajas, ja ar termina notecéjumu izbeidzas zemes nomas tiesisko attiecibu ietvara pastavoSs brivpratigs dalitais
IpaSums.

Tomer Civillikuma 968. pantam un taja nostiprinatajam biives un zemesgabala vienotibas principam ir
imperativs raksturs (sk. Senata 2024. gada 14. februara sprieduma lietd Nr. SKC-96/2024,
ECLI:LV:AT:2024:0214.C68390520.14.S, 15.4.1. punktu). Tads pats raksturs ir arl Speka staSanas likuma 14. panta
pirmas dalas 5. punkta normai, ka ,,ekas (btives) par patstavigu ipaSuma objektu uzskatamas tikai laika, kamer ir
speka zemes nomas ligums” (sk. Senata 2024. gada 23. maija sprieduma lieta Nr. SKC-26/2024,
ECLI:LV:AT:2024:0523.C33335420.20.S, 5. punktu).

Lidz ar to Spéka stasanas likuma 34. panta norma (speka no 2015. gada 2. aprila), kurai atbilstoSi

brivpratiga dalita ipasuma izbeigianas gadijuma piemérojams Civillikuma 1129.% pants, ja lidz 2017. gada 1.
janvarim noslégta zemesgabala nomas liguma ,nav ietverts noteikums par €kas (biives) piederibu péc nomas
liguma termina noteceéjuma”, jaiztulko un japiemero kopsakara ar minétajam imperativajam normam. Proti, nomas
liguma var biit paredzéta, pieméram, nomnieka tiestba péc nomas liguma izbeigSanas prasit no zemesgabala
ipasnieka atlidzibu par nepiecieSamajiem un derigajiem izdevumiem vai tiesiba nojaukt attiecigo eku (bivi) un
paturét sava 1paSuma no zemesgabala atdalitos materialus, bet nevis pieligts tas, ka arl péc nomas liguma
izbeigSanas attieciga €ka (biive) paliek bijusa nomnieka 1paSuma (sk. Senata 2024. gada 5. jiilija ricibas sedes
lemuma lieta Nr. SKC-715/2024, ECLI:LV:AT:2024:0705.SKC071524.6.L, 6.2 punktu).

[7.4] Rezuméjot minéto, Senats atzist, ka abu instancu tiesas, izskatot SIA ,,Globus Consulting Group”
nostiprinajuma ligumu, nav apsverusas, vai, pastavot Speka staSanas likuma 34. panta paredzéetajam gadijumam,
neizpildas Zemesgramatu likuma 61. panta pirmas dalas 2. punkta normas sastava pazimes un ,likums”, kas pielauj
vienpuséju nostiprindjumu Zemesgramatu likuma 61. panta pirmas dalas 2. punkta izpratné, ir Speka staSanas
likuma 34. pants (sk.Senata 2025. gada 1. oktobra ricibas sédes lemuma lieta Nr. SKC-647/2025,
ECLI:LV:AT:2025:1001.SKC06725.5.L, 2.2. punktu). Citiem vardiem, vai zemes un éku (blivju) savienoSana,
beidzoties nomas liguma terminam, nav paredzéta likuma.

[8] Attieciba uz parsiidzétaja lemuma minéto par nomas liguma tiesiskajam attiecibam un to iesp&jamo
turpinaSanos Senats norada, ka tiesiska nozime konkrétaja gadijuma ir tam, ka nomas tiesiba zemesgramata ir
nostiprinata uz noteiktu laiku. Ka redzams lietas materialos, tad zemesgramata neparprotami ierakstits, ka nomas
tiesiba ir nostiprinata 11dz 2025. gada 1. augustam.

Ka noradits Zemesgramatu likuma 31. panta, nodalijjuma ieraksta visas uz nekustamo IpaSumu
nostiprinamas tiesibas, tiesibu nodroSinajumus un aprobeZojumus, tapat arl So tiesibu, nodroSinajumu un
aprobeZojumu pargrozijumus un dzésumu. Tatad tiesnesim, sanemot ligumu par zemesgramata ierakstitu nomas
tiesibu dzeSanu, ir japarliecinas, vai tiesibas dzeésums attiecas uz jau nostiprinatam tiesibam. Ja nomas tiesibas
izbeigSanas termin$ noradits pasa zemesgramatas ieraksta un Sis ieraksts nav grozits, tad tiesnesim tas janem véra,
jo nomas tiesibas beigu termina iestasanas seku juridiska kvalifikacija ietilpst Zemesgramatu likuma 77. panta
noteiktaja tiesneSa kompetence.

[9] Ieprieks izklastito argumentu un apsvérumu kopums lauj secinat, ka parsiidzéto léemumu nevar atzit par
pamatotu, tapéc tas ir atcelams.

Nemot vera lietderibas apsvérumus un procesualas ekonomijas principu, Senats uzskata, ka atcelams arl
Rigas pilsétas tiesas tiesneSa lemums un nostiprinajuma liigums nododams jaunai izskatiSanai Rigas pilsétas tiesai.

Atbilstosi Civilprocesa likuma 444.1panta otrajai dalai SIA ,,Globus Consulting Group” atmaksajama
droSibas nauda 80 EUR, ko tas vieta ir iemaksajis /Persona A/.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 448. panta pirmas dalas 2. punktu, Senats



nolema

atcelt Rigas pilsétas tiesas tiesneSa 2025. gada 25. augusta lemumu un Rigas apgabaltiesas 2025. gada 3.
novembra lémumu, nododot SIA ,,Globus Consulting Group” nostiprinagjuma liigumu jaunai izskatiSanai Rigas
pilsétas tiesa;

atmaksat /Persona A/ droSibas naudu 80 EUR (astondesmiteuro).
Lemums nav parsiidzams.

Senators G. Ungurs Senatore 1. Garda Senators N. Salenieks



