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SPRIEDUMS
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Talsos 2015.gada 15.janvart

Talsu rajona tiesa

tiesnese V.Pavlovska

ar tiesas s€zu sekretari I.Grunsbergu,

izskatyja atklata tiesas seéde civillietu Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Rigas namu parvaldnieks” prasiba pret /pers. A/ un/pers. B/ par
dzivojamas telpas Tres liguma izbeigsanu, izlikSanu no dzivojamas telpas, solidaru parada un nokavejuma procentu piedzinu un

AprakstosSa dala
konstatéeja:

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks™(turpmak teksta STA “Rigas nanmu parvaldnieks™) iesniedza prasibu pret /pers. A/ un
/pers. B/ par dzivojamas telpas Tres iguma izbeigsanu, izlikSanu no dzivojamas telpas, par solidaru res maksas parada EUR 3895,27 un nokavejuma
procentu EUR 3801,29, tiesas izdevumu piedzinu. Lidz piedzt likumiskos nokavejuma procentus.

Prasiba pamatota uz likuma ,Par dzivojamo telpu iri” 2.panta pirmo dalu, 10.panta otro daju, 28 2panta pirmo un otro dalu, 28.pantu, Civillkuma
3., 1587., 1651., 1753., 1759.panta 1.punktu, 1762., 1765.panta pirmo dalu, Komerclikuma 351.panta pirmo dalu.

Prasiba noradis, ka 2006.gada 9.oktobriar atbildetaju /pers. A/ tika noslegts Dzvojamas telpas Tes ligums par dzvojamas telpas /adrese/,
izreSanu uz nenoteiktu laku. Saskana ar likuma “par dzvojamo telpu i’ 10.panta otro dalu, dzivokla lietoSanas tiesibas ir ar1/pers. A/ matei /pers. BY.

Prasttajs nodroSingja atbildétajam iespgju lietot dzZivojamo telpu un izmantot pakalpojunus, norekinajas atbildétaju vieta ar pakalpojumu
sniedzgjiem, bet atbildétajas savas saistibas nepildfja. Sakot no 2010.gada 1.fcbruara saka veidoties parads par dzivokla lietojumu. Ires maksa noteikta
saskana ar Rigas domes 2011.gada 29.marta Enunmu Nr.2850 ,,Par Rigas pilsétas pasvaldibas pasuma vai valdjuma esoso dzvojamo telpu res maksas
noteikSanas kartibu” 1.punktu. Atbildétajam ir izveidojies parads par periodu no 2010.gada 1.februara idz2013.gada 31.decembrim EUR 3895,27.
Nokavejuma procenti aprekinati par laikuno 2011.gada 1.februara Iidz 2013.gada 10.decembrim EUR 3801,29.

2013.gada 9.septembr prasttajs nosifija atbildétajam pirmstiesas bridingjumu un 2013.gada 6.novenbrt ievietoja bridinajunu lakraksta ,,Latvijas
Vestnesis” par parada saistibu samaksu un figuma izbeigsanu. Pamatojoties vz likuma “par dzivojamo telpu i’ 28.pantu, [odz izbeigt dzivojamas telpas
Tres igumu un izlikt Trnicku kopa ar vina gimenes locekliem bez citas dzivojanias telpas ieradiSanas.

Prasttajs pieteikuma tiesai liidz skaftt lietu bez prasitaja parstavja piedaliSanas.

Atbildetajas rakstveida paskaidrojumus nav sniegusas. Lietas materialos redzams, ka atbildétajam par tiesas s€di pazinots likuma noteiktaja
karfiba, nosiifits pazipojums uz deklaréto dzivesvietu un ka noteikts Civilprocesa likuma 56.'panta otraja dala, tas, ka fiziskai personai piegadatie
dokumenti ir nostitti atpakal, pats par sevi neietekmé dokumentu pazinosanas faktu.

Lidz ar to, atzistans, ka saskana ar Civilprocesa likuma 156.panta pirmo dalu, lietu var skafit bez atbildetaju kiatbatnes.

Motivu dala

Parbaudijusi rakstveida pieradfjunmus, tiesa atzist, ka Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu , Rigas namu parvaldnieks” prasiba ir dafeji apmierinama.

[1]Saskana ar Uznénmumu registra izzinu Nr.7-3-129418, SIA ,,Plavnieku nami” reorganizacijas rezultata tas saistibu un tiesbu pamemgjs ir SIA
,,Rigas namu parvaldnieks”.

Atbilstosi 2000.gada  4.aprila Pilnvarojuma  igumamNr.128 par nekustama pasuma apsaimniekoSanu, SIA ,,Plavnieku nami” apsaimnicko
dzivojamo maju /adrese/.

Pamatojoties uz noslégto Pilnvarojuma figumu, pilnvarnieks apnpémas pec pilnvarotaja uzdevuma apsaimniekot Rigas pasvaldibas nekustamos
pasumus. Ipasums tiek nodots ar nodoSanas — piepensanas aktu. Saskana ar Pielikumu Nr.1 pilnvarnieka apsaimnieko$ana nodota dzivojama eka
/adrese/.

2011.gada 20.aprili noslegta papildvienoSanas Nr.DI-11-258-1i pie noslegtajiem nekustamo pasunu apsaimniekosanas pilnvarojuma figumiem,
saskana ar kuru tika pagarinats nekustamo TpaSuma apsaimniekosanas termins Iidz 2011.gada 31.decembrim.

2011.gada 5 jilija Rigas pilsetas pasvaldiba un SIA ,,Rigas nanu parvaldnieks” noslédza Dzivojamo maju parvaldiSanas figumu Nr.RD-11-910-I
un saskana ar pielikumu Nr.1 prasitaja apsaimniekosana nodota dzvojama €ka /adrese;/.

Liguma 2.6.1.punkta Rigas pilsetas paSvaldiba pilnvaroja prasitaju celt prasibas tiesa par tres higunu izbeigSanu, izlickot nieku kopa ar vipa
gimenes locekliem un citam personam, likuma “Par dzivojamo telpu i 2.panta otraja dala, 6.panta otraja dala, 20., 28.1,282 283 284 286
44 panta paredzetajos gadijumos, vienlaicigi pieprasot zaudgjumu piedzinu.2.6.2.punkts nosaka prasttaja tiesibas celt prasibu tiesa par parada piedzinu.

Tadgjadi, SIA , Rigas nanu parvaldnieks” ir pilnvarots celt prasibu tiesa pret atbildetajam

[2]2006.gada 9.oktobrT SIA ,,Plavnieku nami” un /pers. A/ nosledza Dzvojamo telpu res Iigunm Nr.40/0102-06 par dzwojamas telpas /adrese/
nodosanu lietosana.

Dzivojamas telpas Tres figuma 1.pielikuma noraditas dzivojamo telpu lietoSanas tiesibas Trniecei un lictotajai /pers. B/, kura ir Tmieces mate un
dzvokli pierakstijusies ko 1987.gada 19.janvara.

Liguma 2.punkta puses vienojas par maksajumiem. 2.1.punkta puses vienojas, ka fres maksa par vienu dzivojamas telpas kvadratmetru saskana ar
Latvijas Republikas normativajiem aktiem un Rigas domes lemumiem tiek noteikta Ls 0,148 apmera, kas par kart€jo menesi pilna apmera sastada Ls
5,78 un lidz nakama menesa 10.datumam iemaksajam izirétaja kase vai konta.



Atbilstosi figuma 2.2.1.punktam Tmicks maksa iArétajam vienlaicigi ar res maksu arT maksu par apkuri, auksto Tideni, karsto tdeni, kanalizaciju,
sadzves atkritumu izveSanu, elektribu, gazi.

Likuma , Par dzivojano telpu i 11.!panta pim dala noteic, ka pasvaldibam piederoso dzivojamo telpu fres maksu nosaka attiecigas pasvaldibas
dome vai tas pilnvarota institiicija pasvaldibas domes noteiktaja karfiba, ieverojot §a panta otras dalas noteikumus.

Minéta likuma 12.panta pirma dala noteic, ka dzivojamas telpas Tres maksa maksajama dzivojanias telpas Tres figumé noteiktajos termigos. Otra
dala noteic, ka maksa par pakalpojumiem, kas saisfiti ar dzivojamas telpas lietoSanu, maksajama normafivajos aktos vai dzivojanés telpas res liguma
noteiktajos terminos un kartiba.

Ka noteic likuma “’Par dzivojamo telpuiri” 11.panta otra dala, tad dzivojanis telpas ires maksu veido:

1)dzivojamas majas apsaimnickoSanas izdevumu dala, kas ir proporciondla attiecigas izirétas dzivojamas telpas plafibai, un

2)pelna.

Atbildétajas nav c€lusas iebildunmus par prasibas summas aprekiniem. No 2010.gada 1.februara lidz 2013.gada 31.decembrim atbildétaju parads
par nesamaksato apsaimniekosanas un konmunalo pakalpojunmu maksu ir EUR 3895,27.

Pievienota arhiva izdruka, prasiba summas aprekins un rékins Nr. 17254196/13121 pierada prasibas summas apimeru.

Chvillikuma 2141.pants noteic, ka nomnickam un frnickam jasamaksa nomas un ires maksa liguma noteiktajos terminos; novilcinot maksajunmus,
vinam jamaksa nokavgjuma procenti.

Puses Iigumu i noslégusas tiesigl, iZirétajs ir sniedzis iguma noteiktos pakalpojumus, bet par sagentajiem pakalpojumiem nav samaksats figunma
noligtaja kartiba, tapec par labu prasitajam ir piedzenams parads EUR 3895,27. Lieta nav pieradijumu, ka atbildétajas paradu ir samaksajusas, to
pieradt ir atbildétaju piendkurs, saskana ar Civillikuma 1838.pantu.

[3]Civillikuma 2141.pants noteic, ka nomniekam un friekam jasamaksa nomas un fres maksa figuma noteiktajos terminos; novilcinot maksajuns,
vinam jamaksa nokavgjuma procenti.

Chvillikuma 1753.pants noteic, ka ar procentiem jasaprot ta atlidzba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu atvietojamu lietu(844.p.)
lietosanas atvelejunu vai kavejumu, samera ar vigu daudzumu un lietoSanas ilgumu.

Liguma 2.4.punkts noteic, ka Tres maksas un maksas par pakalpojumiem maksajumu termiga kavgjumu gadjumos par katru nokaveto dienu
maksajami nokavejuma procenti 0,3% apmera no nesamaksatas summas, tacu tie neparsniedz ar pakalpojuma sniedzgjiem noslégtajos figumos par
pakalpojunu sanenm§anu paredzetos maksimalos nokavejuma vai ligumsoda procentus.

Par lakkuno 2011.gada 1.februara idz 2013.gada 10.decembrim prasitajs aprekinaja nokavejuma procentus EUR 3801,29.

Lai arT Civillikuma 1763.panta 1.punkts nepielayj procentu lieluma parsvaru par pamatparadu, toner tiesa ir tiesiga izvertet kviena figuma punkta
atbilstibu labticiguma prasibam un Civillikuma 1.pantam(sk. AT Senata 2013.gada 12.marta spriedums SKC 108/2013.).

Daudzdzivoklu nama atsevisku dzivoklu tmieki ir uzskatami par pat€rétajiem likuma “Paterétaju tiesbu aizsardzibas likuns” 1.panta 3.punkta
izpratr€, lidz ar to, pat€rétajiem piedavatajiem ligumiem ir jaatbilst patérétaju tiesbu aizsardzibu reglamentgjosajiem normativajiem aktiem

Chvillikuma 1.panta ir noteikts, ka tiesibas izlietojamas un pienakumi izpildami pec labas ticibas.

Konkrétaja lieta, Civillkuma 1.pants ir saistans ar Pat€rétaju tiesibu aizsardzibas lkuma 5.pantu par figunsledzEju pusu tiesisko vienlidzbu.
S.panta otras dalas 5.punkts noteic, ka liguma noteikumi i pretruna ar higumsledzgju pusu tiesiskas vienlidzbas principuy, ja tie patérétaju nostada
neizdevigaka stavokli un ir pretruna ar labticiguma prasibam

Liguma 2.4.punkta noligtie nokavéjuma procenti, kas gada sastada 109,5% nav atzistans par samérigiem un taisriigiem. Sads procentu apmers nav
sanmerigs ar nokavejuma periodu, paradnieku maksatspgju, ja nem vera, ka parads ir par pamatpakalpojunu sapemSanu. Turklat prastajs no 2010.gada
ir vilcingjies iesniegt prasibu tiesa, lai gan saskapa ar aprékiniem, pedgjais maksajuns izdarits 2011.gada marta. Noteiktie procenti ir nesanerigi art
salidzinot tos ar soda sankciju-ligumsodu.

Likumdevgjs ir zvertejis igumsoda apmeru un atbilstibu labticiguma principam un 2014.gada 1.janvara redakcija Civillikuma 1716.panta noteikts,
ka figumsods var tikt noteikts ne vairak ka par 10 procentiem no pamatparada vai galvenas saistibas apnera. Tiesu prakse figumsods tiek noteikts 10%
no pamatparada arT prasibas, kas iesniegtas tiesa lidz2014.gada 31.decembrim(sk. Rigas apgabaltiesas 2014.gada 27.oktobra sprieduns Nr.CA-1433-
14/29, Zemgales apgabaltiesas 2014.gada 29.septembra spriedunms CA-0234-14/12, Talsu rajona tiesas 2015.gada 13 janvara sprieduns Nr.C-0121-
15).

Tiesa atzist, ka no atbildetajam piedzenami nokavejuma procenti 10% no pamatparada, tas ir EUR 389,53. Nokavejuma procenti $ada apmera
atbilst liguma parkapumam, nokavejuma periodam, nokavejuma procentu jegai un merkim.

[4]Prasttajs ladz piedzt paradu no /pers. A/ un /pers. B/ solidari.

Cwillikuma 1672.pants nosaka, ka solidaras saistibas nodibina ar ligumu, testamentu vai likumu.

Atbilstosi likuma ,, Par dzivojamo telpu i” 10.panta otrai dajai, irnieka gimenes locekliem ir tadas pasas tiesibas un pienakumi ka
rniekam. Pilngadigajiem gimenes locekliem kopa ar wnieku ir solidara mantiska atbildiba par dzivojamdis telpas ires liguma saistibam.

Tadgjadi, saskana ar minto likumu, /pers. B/ ir solidari atbildiga par apsaimniekoSanas un komunalo maksajumu paradu par laiku no 2010.gada
1.februara idz2013.gada 31.decembrim.

[5]Likurma "Par dzivojamo telpu i’ 28.2 panta pirmas dalas 1. punkts noteic, ka iZirétajs var izbeigt dzivojamis telpas fres igumu, izliekot nieku
kopa ar vina gimenes locekliem un citam personam bez citas dzivojamas telpas ierad®anas, ja mieks vairak neka tris ménesus nemaksa dzivojamas
telpas es maksu, lai gan vigam bija nodrosinata iesp&ja lietot dZivojamo telpu saskana ar dzvojamas telpas Tres ligunmm un normativajiem aktiem

St panta 2.punkts noteic, ka iZirétajs var izbeigt dzivojanis telpas fres iguny, izliekot ieku kopa ar vina gimenes locekliem un citam persondm
bez citas dzivojamas telpas ieradiSanas, ja Tnieks vairak neka tris ménesus nemaksa par pamatpakalpojumiem, lai gan vigam bija nodro$inata iesp&ja
izmantot pamatpakalpojumus saskana ar dzvojamas telpas Tres figumu un normativajiem aktiem

Mingta panta otra dala noteic, ka iZretajs pirms prasibas celSanas tiesa vismaz menesi ieprieks rakstveida bridina Tnieku par dzvojamas telpas
Tes figuma izbeigsanu. Gadijumos, kad Zir€tajam nav zindma Tnieka atraSanas vieta, prasibu tiesa var celt, ja menesi ieprieks lakraksta ,Latvijas
Vestnesis” ir publicets bridinajus.
merki dot miekam iespgju atrisinat stridu arpustiesas kartiba, t.i. samaksajot bridinajuma noradito Tres un pamatpakalpojumu maksas paradu”.

Prasttajs ir izpildyis likuma noteikto priekSnoteikumu izlikSanai, proti, 2013.gada 9.septembri atbildetajam ir nostfits pirmstiesas bridinajuns par
parada saistibu samaksu un Tres figuma izbeigianu un izliksanu no dzivokla saskana ar likuma Par dzivojamo telpu i” 28.2 pantu. Atbildétajas mingto
bridinajunmu nav sanemusas, tapec 2013.gada 6.novembr laikraksta ,,Latvijas Vestnesis” Nr.217 publicéts bridinajuns par dzivojamas telpas tres liguma
izbeigsanu.

Atbildetajas Tigum saistibas nav izildjusas, vipas nav vienojusas par strida risimajunu. Atbildétajas res maksu un maksu par



pamatpakalpojumiem nav maksajusas no 2010.gada 1.februara, vigas ir rakstveida bridinatas par dzivojamas telpas fres liguma izbeigSanu, tapec
atbilstosi likuma *Par dzivojamo telpu i 28.2 panta pirmas dalas 1.,2.punktam, ir pamats izbeigt dZivojamas telpas Tres tiesiskas attiecibas ar /pers. A/
un /pers. B/, un izlikt vinas no dzvokla /adrese /, bez citas dzivojamas telpas ieradiSanas.

[6]Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu, pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piespriez no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevumus, proporcionali tiesas apmierinato prasjumu apmeram

Apmiermata prasibas summa ir EUR 4284,80, valsts nodeva par res liguma izbeigSanu EUR 604,08, kopa EUR 4888,88 un no $is summas
maksajamia valsts nodeva ir EUR 430,30.

No atbildétajam par labu prastajam ir piedzenama valsts nodeva EUR 430,30 un ar tiesas pavéstu piegadasanu saistitie izdevumi EUR 7,83.

Civilprocesa likums neparedz solidaru tiesas izdevumu piedzinu, tadé] tiesas izdevumi piedzenami no Katras atbildétajas puses apnera.

Atbilstosi Civilprocesa likuma 204.'panta 2.dalai, nosakams sprieduma labpratigas izpildes termins.

Tiesa atzst, ka saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu, prasitajam atzistamas tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sagemt 6% gada no
pasa kapitala (Civillikuma 1765.panta noteiktie likumiskie procenti).

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8., 93., 193.pantu, tiesa

Rezolutiva dala
nosprieda:
Apmierinat dalgji Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks™ prasibu.
Piedztt no /pers. A/ un /pers. B/ solidari par labu Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” pamatparadu EUR 3895,27,
nokavejuma procentus EUR 389,53, kopa EUR 4284,80(Cetri tikstosi divi simti astondesmit Cetri euro un 80 centi).
Noraidit prasibu par nokavéjuma procentu piedzinu EUR 3411,76 apnéra.
Piedzt no /pers. A/ par labu Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” tiesas izdevunus EUR 219,07(divi simti devigpadsmit
euro un 07 centi).
Piedzt no /pers. B/ par labu Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” tiesas izdevunmus EUR 219,07(divi simti devigpadsmit
euro un 07 centi).
Piedzto paradu maksat Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” konta AS ,,DNB banka” LV63RIK0O0002013197596.
Izbeigt dzivojamas telpas Tres tiesiskas attiecibas ar /pers. A/ un /pers. B/.
Izlikt /pers. A/un /pers. B/ no dzivojamis telpas Nr.76, /adrese/, bez citas dzivojanis telpas ieradianas.
Noteikt sprieduma labpratigas izpildes terminu-desmit dienas no sprieduma speka stasanas dienas.
Atzt sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” tiesbas par laku lidz sprieduma izpildei sagent likumiskos nokavejuma
procentus 6% (seSus procentus) no simta gada no pasa kapitala.
Spriedumu var parstidzet Kurzemes apgabaltiesa 20 dienu laika no sprieduma pasludinasanas dienas, apelacijas siidzibu iesniedzot Talsu rajona
tiesa.

Tiesnese V.Pavlovska



