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SPRIEDUMS
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Riga 2018.gada 25 janvari

Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa

§ada sastava: tiesnese S.Strakse,

rakstveida procesa izskatija civillietu SIA “Rigas namu parvaldnieks™ maza apmera prasiba pret /pers. A/ par parada piedzigu.

Tiesa

konstatgja:

SIA “Rigas namu parvaldnieks™ 2017.gada 7.septembri tiesa c€lusi maza apmeéra prasibu pret /pers. A/ par dZivojamas majas uztureésanas un
apsaimniekoSanas maksas un sanemto pakalpojumu parada piedznu, noradot, ka sabiedriba ar ierobezotu atbildibu *“Rigas namu parvaldnieks” (pirms
reorganizacijas — Rigas pasvaldibas uzmeémuns bezpelnas organizacija namu parvalde “Sarkandaugava”), parvaldiana, saskana ar Rigas Domes lemumu
Nr.3291 “Par dzvojamo maju parvaldianas figuma projektu apstiprinasanu un atsevisku Rigas domes [emunmu atz8anu par speku zaudgjusiem”
(2011.gada 5.jiilja Dzivojamo maju parvaldiSanas figums Nr.RD-11-910-1, pirms tam 2002.gada 14.oktobra Nekustamo tpasumu apsaimniekoSanas
pilnvarojuma iguns Nr.597), atrodas dzivojama maja /adrese;/.

Pamatojoties uz Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatas nodalas izdruku, no 2003.gada 23.septembra lidz 2009.gada
3.augustam /pers. A/ bija pasniece dzivoklim, kas atrodas /adrese/.

Saskana ar Dzivokla pasuma likuma 10.panta prasibam atbildétajas pienakus ir piedalities dzivojamas majas parvaldisana, segt izdevumus,
norekinaties par sanemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla lietoSanu, neatkarigi no ta, vai ar atbildétaju ir noslegts dzivojamas majas
uzturéSanas un apsainmiekoSanas figunms. No minéta art secinans, ka Dzivokla pasuma likuma 10.pants paredz ne tikai igumiskos, bet arT deliktatbildibu
(arpusligumisko atbildibu), nosakot dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimnickoSanas un komunalo pakalpojunm atlidzbu neatkarigi no iguma
noslegsanas, fidz ar to saistiba starp atbildétaju un prastaju saskana ar Civillikuma 1402.pantu rodas uz likuma pamata.

2005.gada 25.aprili starp pusém tika noslegts dzvojamas majas uzturésanas un apsaimniekosanas figuns Nr.175/5229.

Norada, ka prasttaja vienmer un pilna apnera izpildja savas saistibas pret atbildetaju, rekini atbildetajai tika izsniegti pastavigi, nekadi skersli lietot
sava Ppasuma esosas dzivojanias telpas netika likti, tacu atbildétaja nav segusi parvaldiSanas zdevamus un nav norekinajusies par sagemtiem
konmunalajiem pakalpojumiem, ka rezultata radies maksajumu parads.

Pamatojoties uz2017.gada 1.augusta piedzenamas summas aprekinu par dzivojamas majas uztureSanu, apsaimniekosanu un sagemtajiem
konmunalajiem pakalpojumiem, ka art saskana ar uzturéSanas un apsainniekoSanas izdevumu, konunalo maksajumu un kavejuma naudas aprekinu,
atbildétajai parads sacis veidoties no 2007.gada novembra, pastavigi pieaugot, un uz 2009.gada 1.septembri sastadija: pamatparads EUR 1730,16,
likumiskie procenti EUR 497,99, Iigumsods EUR 173,16, kopa EUR 2401,31.

Prasttaja norada, ka likumiskie procenti ir aprékinati saskana ar Civillikuma 1759.panta un 1765.panta nosacijumiem par periodu no 2012.gada
1.novembra fidz2017.gada 17.augustam Ligumsods ir aprékinats saskana ar Civillikuma 1716.panta un dzivojamés majas uzturéSanas un
apsaimnickoSanas figuma 3.6.punkta nosacijumiem, par laika posmu no 2005.gada 25.aprila (liguma slégsanas dienas) lidz 2009.gada 31.augustam,
neparsniedzot 10% no pamatparada summas.

Pamatojoties uz Civillikuma 701.pantu, 863.pantu, 1071.pantu, 1587.pantu, 1759.pantu, 1716.pantu, 1765.pantu, Dzivokla fpasuma likuma
10.panty, likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju’” 50.panta septito dalu, Ministru kabineta noteikumiem Nr.1014 “Kartiba, kada
aprekinama maksa par dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu”’, Ministru kabineta noteikumiem Nr.408 “Dzvojamas majas parvaldSanas
un apsaimniekosanas maksas aprékinasanas noteikumi’” un Ministru kabineta noteikumiem Nr.1013 “Kartiba, kada dzwokla pasSnieks daudzivoklu
dzivojama maja norekinds par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSanu”, prasitaja lidz tiesu piedzit no atbildétajas par labu prasitajai
pamatparadu EUR 1730,16 par laika perioduno 2007.gada 1.novembra idz 2009.gada 1.septembrim, likumiskos procentus EUR 497,99 par laika
perioduno 2012.gada 1.novembra Iidz 2017.gada 17.augustam, ligumsodu EUR 173,16 par laika periodu no 2005.gada 25.aprila lidz 2009.gada
31.augustam, samaksato valsts nodevu EUR 330,79 un ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus EUR 3,20, nosakot prasitajai tiesibas par laku idz
sprieduma izpildei sagent likumiskos procentus 6% apnera gada no nenomaksatas pamatparada summas.

Atbildetaja/pers. A/ rakstveida paskaidrojumus prasibai nav sniegusi, nav Igusi tiesu noteikt lietas izskatSanu tiesas sede.

[zvertgjot lietas materialos esoSos pieradijumus, tiesa uzskata, ka prasiba ir pamatota un apmierinama dalgji.

No lietas materialiem pievienotas izdrukas no zemesgramatas nodaljuma redzans, ka, pamatojoties uz 2003.gada 23.septembra pirkuma figumi,
2003.gada 3.oktobr1 Rigas pilsetas zemesgramata nostiprinatas /pers. A/ pasuma tiesibas uz dzivokla pasumu Nr.60 un pie ta piederosam 692/22667
kopipasuma domajamam dajam no daudzdzvoklu majas /adrese/, zemesgramatas nodalijums Nr./mumurs/, kadastra Nr. /munmurs A/. 2009.gada
13.marta zemesgramata izdarts ieraksts par atbildetajas pasuma tiesibu uz dzokla pasunmu izbeigsanos; pasuma tiesibas izbeigusas, pamatojoties uz
2008.gada 9.junija aktu Nr.161 par nekustama fpasuma pardosanu izsole izpildu lieta Nr.555¢51/07, 2009.gada 3.februara Rigas apgabaltiesas
Civillietu kolegjas lemumu lieta Nr.C04279308.

Tadejadi atbildétajas pasuma tiesibas vz dzvokla pasumu i izbeigusas, pamatojoties uz tiesas 2009.gada 3.februara emumu, Iidz ar ko, veicot
maksajumu aprékinu, prasitaja nepamatoti ir noteikusi pasuma tiesibu izbeigsanas dienu — 2009.gada 3.augustu, jo jau 2009.gada 13.marta
zemesgramata bija izdarts ieraksts par pasuma tiesibu izbeigsanos.

2005.gada 25.aprili starp Rigas pasvaldibas SIA “Sarkandaugava” un /pers. A/ noslegts dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas
Tigus Nr.175/5229, kura puses vienojusas, ka apsainnickotajs appemas uzturét un apsaimniekot dzivojamo maju, ka ari ar dzivojamo miju funkcionali
saisttas kas un blives un mjai piesaistito zemes gabalu, savukart dzvokla pasnieks apnemas apmaksat apsaimnickotajam visus izdevunus, kas saistiti
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ar dzvojamas majas, ka ari fimkcionali ar maju saistitu €ku un biivju un piesaistita zemes gabala uzturéSanu un apsaimniekosanu, proporcionali vina
pasuma esosa dzivokla kopgjai platibai, ka art maksu par pakalpojumiem, ko dzvokla pasnieks sanem, pamatojoties uz figumiem, kas noslégti starp
apsaimnickotdju un pakalpojuma piegadataju.

Ar Uzémuma registra 2010.gada 29.decembra lemumu Nr.6-12/167284 ir registréta komercsabiedribu reorganizacija, apvienojot
komercsabiedribas Rigas pasvaldibas SIA “MeZcierma namsainmnieks”, Rigas pasvaldibas SIA “Daugavas nami”, Rigas pasvaldibas SIA “Juglas nami”,
Rigas pasvaldibas SIA “Vecnilgravis”, Rigas pasvaldibas SIA “Kurzemes nanu apsaimniekotajs”, Rigas pasvaldibas SIA “Avotu nami”’, Rigas
pasvaldibas SIA “Valdemara nami”’, Rigas pasvaldibas SIA “Plavnieku nami”’, Rigas pasvaldibas SIA ‘Zemgale”, Rigas paSvaldibas SIA “Krasta nami”,
Rigas pasvaldibas SIA “Rigas centra apsaimniekotajs”, Rigas pasvaldibas SIA , Purvcierma nami”, Rigas pasvaldibas SIA “Viesturdarzs”, Rigas
pasvaldibas SIA “Sarkandaugava”, Rigas pa$valdibas SIA ‘“Kengaraga nami’, un izveidota SIA “Rigas namu parvaldnieks” ar vienoto registracijas
Nr.40103362321. Tadgjadi SIA “Rigas nanu parvaldnieks”, kas Sobrid apsaimnieko dzivojamo maju /adrese/, atzistama par Rigas pasvaldibas SIA
“Sarkandaugava” tiesbu un saistibu parpenmgju.

Saskana ar Civillikuma 3. pantu katra civiltiesiska attieciba apsprieZzama pec likumiem, kas bijusi speka tad, kad 1 attieciba radusies, pargrozijusies
vai izbeigusies. Neskartas paliek jau ieghtas tiesibas.

Sobrid dzivokla fpaduma jédzienu, dzivoklu fpasnieka tiesibas un pienakumus regulé Dzivokla fpasuma likums, kas stajies speka 2011. gada
1. janvari,

Prasiba celta tiesa 2017.gada 7.septembrt, un tas pamats ir atbildetajas pielauta dzvokla 1pasnieka pienakumu neizpilde, tas ir, maksajumu
neveikSana laika perioda no 2007. gada novembra lidz 2007.gada 1.septembrim, fidz ar ko strida iz8kirSana ir piemerojamas likuma , Par dzvokla
Tpasunu’” normas, kas bija speka lidz2010. gada 31. decembrim

Likuma , Par dzivokla ipasumur” 12. panta noteikts, ka dzvokla 1pasnieks sedz nepiecieSamos izdevamus, kas saistiti ar dzivojamas majas,
tas komunikaciju un iekartu uzturésanu, ekspluataciju un remontu, ka art zemes gabala uzturéSanu, proporcionali sava dzivokla pasuma lielumam, tapat
arTnorekinas par sagemtajiem komunalajiem pakalpojumiem neatkarigi no ta, vai dzivokla pasnieks ir majas kopipasuma esosas dalas parvaldi§anai un
apsaimnickoSanai izveidotas dzvoklu pasnicku sabiedribas dalibnieks un vai vips ir vai nav nosledzis attiecigu Iigun.

Tadgjadi /pers. A/ ir pienakuns veikt samaksu prasitajai par nepiecieSamajiem izdevumiem, kas saistiti ar daudzdzivoklu majas /adrese/,
kopipasuma esosas dalas parvaldSanu un apsaimniekoSanu un sagemtajiem konunalajiem pakalpojumiem par laka periodu, kad vina bija dzivokla
/adrese/, pasniece, neatkarigi no ta, vai viga bija vai nebija noslegusi attiecigu figumu.

2017.gada 19.junja prastaja nositijusi atbildetajai pirnstiesas bridinajumu, kura norada, ka uz2017.gada 1.jinju atbildétajai ir izveidojies
konmunalo maksajumu parads EUR 1730,16 un nokaveéjuma procenti EUR 1315,57, kopa EUR 3045,73, par dzivojamam telpam /adrese/. Prasitaja
Iogusi atbildétaju viena ménesa laika no bridindjuma izstitiSanas dienas samaksat paradu, noradot, ka parada nesamaksas gadijuma versisies ar prasibu
tiesa.

Lieta nav iegiiti pieradijumi, ka /pers. A/ biitu veikusi maksajumus par nepiecieSamajiem izdevumiem saistiba ar daudzdzivoklu majas kopipasuma
esosas dalas parvaldiSanu un uzturéSanu un komunalajiem pakalpojumiem regulari un pina apmera.

Saskana ar Zemesgramatu likuma 1.pantu zemesgramatas ieraksta nekustamus paSumus un nostiprina ar tiem saistitas tiesibas. Zemesgramatas ir
visiem pieejamas, un to ierakstiem ir publiska ticarriba. Nekustamo Ipasumu ierakstiSana un lietu tiesibu nostiprinaSana i obligata.

No prasibas pieteikuma un lietas materialiem pievienota piedzenamas summas aprekina par laika periodu no 2007.gada novenbra idz2017.gada
augustam redzams, ka prasitaja pamatparadu un igumsodu ir aprekinajusi par laika periodu fidz 2009.gada septembrim, tacu atbildétajas pasuma
tiesibas saskana ar ierakstu zemesgramata izbeigusas ar 2009.gada 13.martu.

Izdarot parrkinu atbilstosi zemesgramata registrétajam zipam par atbildétajas Ppasuma tiesibu izbeigsanos, tiesa secina, ka atbildétajai saskana ar
prasttajas iesniegto piedzenamas summas aprekinu ir pienakums segt izdevumus par daudzdzivoklu majas kopipasuma esosas dalas parvaldiSanu un
uzuréSanu un komunalajiem pakalpojumiem par laika periodu lidz 2009.gada martam EUR 1952,47 apmera. Nemot véra, ka saskana ar piedzenamas
summas aprekinu atbildetaja 2009.gada septembrt veikusi dalgju parada atmaksu EUR 819,79 apnera, atbildetajas pamatparada apmers sastada kopa
EUR 1132,68.

Dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas figuma 3.6.punkta noteikts, ka maksas par dzwojamas najas uzturéSanas un
apsaimnickoSanas, ka arT maksajunmu par pakalpojumiem gadfjuma par katru nokavéto dienu dzvokla tpasnieks maksa figumsodu 0,3% apmera no
kopgjas parada summas.

Saskana ar Civillikuma 1716. pantu ligumsods ir pametuins, ko kada persona uzennas ciest sakara ar savu saistibu neizpildi vispar, nepienacigu
izpildi vai neizpild®anu %ta laika (termind). Ligumsods par saistibu nepienacigu izpildi vai neizpildBanu 1sta laika (termina) var tikt noteikts picaugoss, tacu
kopuma ne vairak par 10 procentiem no pamatparada vai galvenas saistibas apmera.

Ta ka /pers. A/ nav veikusi maksajumus noteiktaja apmera un terminos, ir iestajusies vinas saistiba ciest figunmsodu, tacu ta apmers aprekinans,
ieverojot pamatparada apmeru. Izdarot aprékinu, secinans, ka atbildetajai ir pienakums maksat figumsodu EUR 113,27 apnera, tas i, 10% apmera no
pamatparada summas.

Saskana ar Civillikuma 1756.pantu pienakunms maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjun, vai uz likum.

Saskana ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu procenti jamaksa, arT bez noteiktas norunas, uz likuma pamata, par katru parada samaksas
nokavgjumu, kaut ari parads pats par sevi biitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavejuma procentiem

Neveicot samaksu noteiktajos terminos, atbildétaja ir pielavusi nokavejunu, lidz ar ko saskana ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu vigai ir
pienakums maksat likumiskos nokavejuma procentus 6 procentu apnméra gada no pamatparada summas par prasibas pieteikuma minéto laika periodu—
par 1751 kavétu dienu laika no 2012.gada 1.novembra lidz 2017.gada 17.augustam, tas ir, EUR 326,03.

Tiesa atzist, ka prasiba pamatota un apmierinama dalgji, piedzenot no atbildetajas par labu prasitajai paradu EUR 1132,68, igumsodu EUR
113,27 un likumiskos nokaveéjuma procentus par laika perioduno 2012.gada 1.novembra lidz2017.gada 17.augustam EUR 326,03; prasiba dala par
parada EUR 597,48, ligumsoda EUR 59,89 un likumisko nokavejuma procentu EUR 171,96 piedzinu noraidama, jo prasibas pieteikuma ietvertais
aprekins balstits uz nepareizn atbildetajas pasuma tiesibu izbeigSanas datumu.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu no atbildétajas par labu prasitajai piedzenama samaksata valsts nodeva proporcionali
apmierinatajai prasfjumu dalai EUR 235,80 un ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi EUR 3,20.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu sprieduma nosakamas prasitajas tiesibas par laiku idz sprieduma izpildei sanemt no atbildétajas
likumiskos nokav&juma procentus 6% apmera gada no nesamaksatas pamatparada sumas.

Tevérojot minéto un saskana ar Civilprocesa likuma 41. pantu, 93. pantu, 189.pantu, 190. pantu, 204." pantu, tiesa

nosprieda:
Prasibu apmierinat dalgji.
Piedzit no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA “Rigas namu parvaldnieks”, reg Nr.40103362321, paradu EUR 1132,68



(viens tikstotis viens simts trisdesmit divus euro seSdesmit astonus centus), igumsodu EUR 113,27 (viens simts trispadsmit exro divdesmit septinus
centus), likumiskos nokavejuma procentus par laika perioduno 2012.gada 1.novenmbra idz2017.gada 17.augustam EUR 326,03 (tris simti divdesmit
sesus euro tris centus) un tiesasanas izdevumus — samaksato valsts nodevu EUR 235,80 (divi simti triisdesmit piecus euro astondesmit centus) un ar lietas
izskatiSanu saistttos izdevumus EUR 3,20 (tris euro divdesmit centus), kopa piedzenot EUR 1810,98 (viens tiikstotis astoni simti desmit ezro
devindesmit astonus centus).

Noteikt SIA “Rigas namu parvaldnieks”, regNr.40103362321, tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sanemt no /pers. A/, personas kods
/personas kods/, likumiskos nokave&juma procentus 6% (seSu procentu) apmera gada no nesamaksatas pamatparada summas EUR 1132,68 (viens
tikstotis viens simts trisdesmit divi exro seSdesmit astoni centi).

Piedzto sumnmu samaksa veicama kada no $adiem SIA “Rigas nanu parvaldnieks™ norekinu kontien: konta Nr.LV63RIK00002013197596 AS
“DNB banka™; konta Nr. LV83PARX0013044380019 AS “Citadele banka”; konta Nr. LVOSHABA0551030734837 “Swedbank™ AS; konta Nr.
LV57NDEA0000083069550 Nordea Bank Finland Plc. Latvijas filidle; LV65SUNLA0050017186820 AS “SEB banka™; konta Nr.
LV14LATB0002010102046 AS “Norvik banka”.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” maza apmera prasibu pret /pers. A/ dala par parada EUR 597,48, ligunsoda EUR 59,89 un likumisko
nokavgjuma procentu EUR 171,96 piedzigu noraidt.

Noteikt /pers. A/ terminu sprieduma labprafigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedunu var parstidzet apelacijas kartiba 20 dienu laika Rigas apgabaltiesa, apelacijas stidzbu iesniedzot Rigas pilsétas Vidzemes prickSpilsétas
tiesa Riga, Jezusbaznicas iela 6.

Tiesnese S.Strakse



