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Lietas Nr.C33484218

Lietas arhiva Nr.C-0452-20/23

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Jurmala 2020.gada 6.novembri
Rigas rajona tiesa,
tiesnese 1.Gaile,

tiesas sedes sekretare M.Cinva,

piedaloties prasitaja /pers. A/ parstavei zvérinatai advokatei Ingunai Miezei un atbildetajas /pers. B/ (/pers. B/) parstavei /pers. D,

izskatija atklata tiesas s€de civillietu /pers. A/ prasiba pret /pers. B/ par dzvojamias telpas Tres figuma groziSanu un Tres maksas paaugstinaSanu un
/pers. B/ prasiba pret /pers. A/ par tres maksas noteikSanu.

Aprakstosa dala

[1] Rigas rajona tiesa 2018.gada 27.julija sanemts /pers. A/ prasibas pieteikums pret /pers. B/ par dzivojamas telpas Tres figuma groziSanu un Tres
maksas paaugstinasanu un 2018.gada 31.julija tika ierosinata civillieta Nr.C33484218.

/pers. A/ prasiba norada, ka vipam pieder PpaSums /adrese/. /pers. B/ lieto /pers. A/ Ppasuma esoSo dzvokli Nr.1, pamatojoties uz 1993.gada
14 jinija noslegtu tres figumu ar namu parvaldi “Dzntart”.

Saskapa ar Rigas apgabaltiesas 2011.gada 1.februara spriedunu lieta Nr.C17118907 es maksa /pers. B/ noteikta 0,85 euro par vienu
kvadratmetru menest.

Ires maksa minctaja apmera nesedz Tpaduma uzturéSanas zdevunmus un neatbilst pasreizgjai tirgus situacijai. /pers. A/ ka TpaSnickam ir tiesibas uz
pienacigas pelnas giiSanu, lidz ar to uzskata, ka res maksa biitu nosakama 1,95 euro par vienu kvadratmetru menest, bet /pers. B/ $adai res maksai
nepiekrt.

Nemot vera minéto un pamatojoties uz likuma “Par dzvojamo telpu i 2., 11., 13.pantu un Civillikuma 2120., 2122.pantu, ludz tiesu noteikt ar
sprieduma pasludinasanas dienu res maksu 1,95 euro par vienu kvadratmetru ménest par /pers. B/ i€to dzivojamo telpu /adrese/, ka ar1 piedzt visus
tiesasanas izdevunmus.

[2] Rigas rajona tiesa 2018.gada 22.majja sanemts /pers. B/ prasibas pieteikuns pret /pers. A/ par ires maksas noteikSanu un 2018.gada 31.jilija
tika ierosinata civillieta Nr.C33482318.

/pers. B/ prasiba norada, ka dzivo /adrese/, kops$ 1970.gada. Tres maksa 0,85 euro par vienu kvadratmetru ménesT ir noteikta ar Jirmalas pilsétas
tiesas 2013.gada 25 junija spriedumu, kas ir stajies speka, lieta Nr.C17127612, un ar Jirmalas pilsétas tiesas 2014.gada 20.jinjja spriedunu, kas ir
stajies speka, lieta Nr.C17114213.

Tres maksai 1,95 ewro par vienu kvadratmetru nepiekidi, jo minétd summa nav pamatota ar faktiskajiem izdevumiem majas uzturéSana un
apsaimnicko$and, jo visus izdevunmus majas uzturé$ana sedz pati/pers. B/, ka arT veic majas labiekartosanu ar saviem spekiem, uztur tiru teritoriju ap
mEju un veic citus pienakumus.

Pamatojoties uz mn€to un saskana ar Par dzivojamo telpu i” 1, 13.pantu un Civillkuma 1.pantu ltdz tiesu atzit par speka neesosu /pers. A/
vienpusgji 2018.gada 1.aprili noteikto Tres maksu 1,95 euro par vienu kvadratmetru, ka ari piedzt visus tiesaSanas izdevumus.

[3] Ar Rigas rajona tiesas 2019.gada 28.marta lemumu civillieta Nr.C33484218 un civillieta Nr.C334823 18 apvienotas viena tiesvediba, pieskirot
apvienotajam lietam Nr.C33484218.

[4]2018.gada 3.septembrT tiesa sanenti /pers. B/ rakstveida paskaidrojumi, kur noradits, ka /pers. A/ prasiba netiek atzita, kas noradits arT vipas
celtaja prasiba pret /pers. A/ par Tres maksas noteikSanu.

[5] /pers. A/ tiesa rakstveida paskaidrojumus par /pers. B/ prasibu nav sniedzis.

[6] Tiesas sede /pers. A/ parstave un /pers. B/ parstave prasibas uzturgja uz tajas mnétajiem pamatiem un otras puses prasibu neatzina.

[6.1] /pers. A/ parstave tiesas sédé noradija, ka lietd ir iesniegts Tes maksas aprekins un ta pamatojums. Ires maksa 0,85 ewro par vienu
kvadratmetru menesT ir neatbilstosa $abriza tirgus situdcijai un /pers. A/ ir tiesibas sanemt pelnu par sava pasuma iziréSanu. Ires maksai jabiit taisnigai.

Pelpas dala Tres maksa i 0,20 euro, pargjie 1,75 euro ir apsaimniekosanas izdevumi. Lieta ir iesniegti visi dokumenti, kas apliecina majas
apsaimnickoSanas un parvald8anas izdevanus, citu dokumentu iesniegSanai nav nepiecieSams noteikt termigu, jo $adu dokumentu nav. /pers. A/ majas
apsaimnicko$ana izmanto loti daudz citu cilveku bezatlidzbas palidzibu.

[6.2] /pers. B/ parstave tiesas s€de noradia, ka nekada apsaimnickosana faktiski netiek veikta, visus darbu, kas veicami majas apsaimniekoSanai
un uztureSanai veic pati/pers. B/. Lieta nav pieradjumu tiem izdevumiem, kas uzskaittti tang ka apsainniekoSanas un parvaldanas izdevumi. Savukart
pelnas dala Tres maksa atbilstosi tiesu praksei un judikattirai nevar parsniegt 6-10 procentus no tres maksas. Uzskata, ka pelpas dala 0,20 euro Tres
maksa ir atbilstosa.

Motivu dala

[7] Noklausijusies lietas dalibnicku paskaidrojumus, parbaudijusi lietas materialus un pieradijunus, tiesa atzist, ka /pers. A/ un /pers. B/ prasibas ir
apmierinamas dalgji.
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[7.1] Saskana ar Civilprocesa likuma 93.panta pirmo dalu katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjunus vai iebildumus.
Prasttajam japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildetajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

Saskana ar Civilprocesa likuma 96.panta piekto dalu pusei nav japierada fakti, kurus $aja likumé noteiktaja kartiba nav apstrid&jusi otra puse.

Savukart atbilstosi Civilprocesa likuma 96.panta otrajai dalai, fakti, kas nodibinati ar likuniiga speka stajusos spriedumu viena civillieta, nav no
jauna japierada, iztiesajot citas civillietas, kuras piedalas tas pasas puses.

Civilprocesa likuma 203.panta tresa dala noteic, ka pec sprieduma stasanas likuniiga speka lietas dalibnieki, ka art vinu tiesibu parmemeji nav tiesigi
cita procesa apstridét tiesas nodibinatos faktus, ka arT no jauna celt tiesa prasibu par to paSu prickSmetu uz ta pasa pamata, iznemot Saja likuma
noteiktos gadfjumus.

Lieta nav strida, ka /pers. A/ ir nekustama pasuma /adrese/, kadastra Nr./numurs/(turpmak arT — maja) jpasnieks, to apliecina arT Rigas rajona
tiesas Zemesgramatu nodalas Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/noraksts (lietas 1.s€juma 30.lapa).

Lieta arT nav strida, ka /pers. B/ 1€ majas dzvojamo telpu Nr.1 (turpmak ar — dzivoklis), kas konstatéts arT Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu
kolegijas 2011.gada 1.februara sprieduma civillieta Nr.C17118907 (lietas 1.s&juma 41.-48 lapa).

Ka ar ar Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégjjas 2011.gada 1.februara spriedumu civillieta Nr.C17118907 noteikts, ka Tres maksa /pers. B/
par dzvokli tiek noteikta 0,60 lati, kas atbilst 0,85 euro, par vienu kvadratmetru ménest.

Savukart no lieta iesniegta Jirmalas pilsétas tiesas 2013.gada 25.junjja sprieduma, kas i stajies speka, lieta Nr.C17127612 (lietas 2.s€juma 9.-
12.]apa), un Jirmalas pilsetas tiesas 2014.gada 20.junja sprieduma, kas ir stajies speka, lieta Nr.C17114213 (lietas 2.s€juma 13.-19.lapa)
konstat€jamms, ka tiesa ir atzinusi par speka neesosu /pers. A/ noteikto Tres maksu par dzivokli 1,60 lati par vienu kvadratmetru menest, un /pers. A/
prasibu par Tres maksas parada 857,49 lati piedzinu, Tres liguma izbeigSanu un izlikSanu no dzivojans telpas.

Lieta arT nav strida, ka /pers. B/ ir sapénusi /pers. A/ bridinajumu par Tres maksas paaugstinasanu fidz 1,95 euro par vienu kvadratmetru ménest

[8] Lieta ir strids, vai ir pamats noteikt par /pers. B/ w€to dzivokli res maksu 1,95 euro par vienu kvadratmetru.

Atbilstosi Civillikuma 2120.pantam, nomas vai Tres maksai jablt patiesai atlidzbai par lietas lietoSanu, un tade] to nedrikst nolikt tikai izskata pec.
Darfjuns, kas noslegts pret€ji $im noteikumam, ar noliku apiet likunu vai pievilt treSo personu, nav speka; bet ja darfjuma noltks i paradt labvelibu
Skietamam nomniekam vai Tickam, tad tas atzistans par davinajum.

Savukart Civillikuma 2122.pants noteic, ka, ka nomas, ta Tres maksai jabit noteiktai, un Saja zina jaievero tie pasi noteikumi, kas 2017. un
turpmikos pantos paredzeti pirkuma maksai.

Civillikuma 2017.pants paredz, ka pirkuma maksai jabiit noteiktai un ta nedrikst atkaraties no vienas puses iegribas. Bet ja pardevgjs piegada
pirc€jam lietas vai preces, ko tas pasiitijis, nenoteicot cenu, tad darfjuns ir speka, un pienemans, ka abas puses vienojusas par tirgus cenu (2018.p.).

/pers. B/ norada, ka /pers. A/ aprekinatie izdevumi par majas uzturéSanu un apsaimniekosanu (lietas 1.s€juma 20.-25.lapa), nav pamatoti ar lieta
iesniegtiem dokumentiem.

[8.1] /pers. A/ parstave tiesas sédé noradija, ka /pers. A/ Iidz noteikt Tres maksu /pers. B/ 1,95 euro par vienu kvadratmetru ar sprieduma
pasludinasanas dienu.

Saskana ar likuma ‘“Par dzvojamo telpu T’ 11.panta pirmo dalu, sledzot dzvojamas telpas res Iigumu, Tres maksu nosaka, pusém rakstveida
vienojoties (..). Savukart likuma ‘“Par dzivojamo telpu T’ 13.panta pirma un tre$a dala noteic, ka dzivojamas telpas Tres figuma nosacfjumus var grozt,
Tmiekam un iZirétajam rakstveida vienojoties. Stridus, kas rodas sakara ar dzvojamas telpas Tres figuma groziSanu, iz8kir tiesa.

Saskana ar likuma “Par dzivojamo telpu i’ 11.panta otro un treSo dalu, dzivojamas telpas res maksu veido dzivojamas majas apsaimniekosanas
izdevumu dala, kas ir proporcionala attiecigds izirétas dzivojamas telpas platibai, un pelpa. ApsaimniekoSanas izdevumi sastav no dzvojamas majas
uzturéSanai nepiecieSamajiem izdevumiem (majas sanitara kopsana, tehniska uzturéSana, parvaldes un apkalpojosa personala uzturéSana) un normativajos
aktos noteikta dzivojamas majas nolietojuma (amortizicijas) atskaitfjuma &kas atjaunoSanai.

Lidz ar to, nosakot Tres maksu, ir noskirama taja ietilpstosa pelnas dala no apsaimniekosanas izdevumu dalas.

/pers. A/ parstave norada, ka pelpas dala Tres maksa ir 0,20 exro un apsaimnickosanas maksas dala ir 1,75 euro, tas izriet ari no lieta /pers. B/
adreseta dokumenta ‘Par nekustama Ppasuma /adrese/ res maksas paaugstinasanu” (lietas 1.sejuma 18.-19.lapa).

[8.1.1] Atbilstosi Ministru kabineta 2016.gada 12.aprila noteikunm Nr. 215 “Dzivojanis telpas Tres maksa ietilpstoso apsaimnickoSanas izdevunmu
aprekinasanas metodika” (turpmak arT — noteikumi Nr.215) 1.punktam, noteikumi nosaka dzivojamas telpas Tres maksa ietilpstoso apsaimnickoSanas
izdevumu (turpmak — parvald8anas izdevumi) aprekinasanas metodiku.

Noteikumu Nr.215 1.pielikuma noteikta dzivojamas majas planoto izdevumu tame, kura noraditas pozicijas, kuras paredzetas parvaldiSanas
darbibas un to atbilstosa maksa.

Lai arT tame ir par planotajiem izdevumiem turpmakajam gadam, tomer $o izdevunu apmeram ir jabit paredzamam un pieradamam, tie nevar bt
pilnigi nekonkréti un bez jebkada dokumentara pamatojuma.

Tiestbu doktrina pausts viedoklis — pieradBanas pienakuma sadales pamata ir princips — ei incumbit probatio qui dicit, non qui negat (japierada,
pieradjumi jaiesniedz tam, kur§ apgalvo, un nevis tam, kurs§ noliedz). Tadgjadi onus probandi vispirms gulstas uz prasttaju, kurs griezas tiesa ar logumu
aizsargat aizskartas tiesibas. Lidz bridim, kamer prasitajs nav pieradijis (savu prasjumu pamatotibuy), atbildétajam nekas nav japierada, vips prasibu var
noliegt (neatzit) bez jebkadiem pieradijumiem (A.Licis. Prasibas tiesvediba un pieradijumi. TNA. 2003. 72 Ipp.).

Neskatoties uz to, ka tiesa izskaidroja /pers. A/ parstavei saskana ar Civilprocesa likuma 93.panta ceturtaja dala noteikto, ka /pers. A/ nav
pieradijis to izdevumu esanibu un aprékina pamatotibu, kas noraditi lieta iesniegtaja “Dzivojamas mijas parvaldBanas darbu planoto izdevumu tame
__ gadam” (lietas 1.s€juma 20.-25.lapa) ka sniedzamie pakalpojumi par ‘“Dzivojamajai majai piesaistta zemes gabala un koplietoSanas telpu sanitaro
kopsanu”, “Dzivojamas majas tehnisko apkopi un remontien?”, “Majas parvaldSanas pakalpojumieny’, “Administrativajiem pakalpojumieny”, ka ari /pers.
A/ tika dots laiks $adu pieradfjumu iesniegSanai, /pers. A/ parstave noradija, ka citus pieradijumu iesniegt nevar€s. /pers. A/ parstave noradia, ka lielako
dalu darbu, kas tiek veikti pie majas, veic /pers. A/ draugi, bez maksas.

Savukart Dzivojamo maju parvaldSanas likums un vz §a likuma pamata izdotie normativie akti nav piemerojami Tmieka un izirétaja tiesiskam
attiecibam, jo So subjektu attiecibas reglament€ likums “Par dzivojamo telpu Ti” un pusu starpa noslegtais Tres ligums (skat., Latvijas Republikas Senata
2019.gada 30.aprila sprieduns lieta Nr.C13085015, SKC-175/2019, [7.2] punkts).

Tadgjadi arT lieta iesniegtie /pers. B/ un/pers. A/ izraksttie rékini (lietas 2.s€juma 30.-32., 106.-110.lapa) un tajos ietvertas summas par
nekustama pasSuma nodokli, fidens apgadi un kanalizaciju, atkritumu izveSanu, pasi par sevi neveido apsaimniekosanas maksu, jo tie atzistami par maksu
par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivojands telpas lietosanu likurma “Par dzivojamo telpu i 11.3panta izpratné.

Lidz ar to tiesa atzist, ka /pers. A/ nav pieradijis, ka tres maksas apsaimnickoSanas dala biitu nosakama 1,75 euro par vienu kvadratmetru menest
un $aja dala prasiba ir noraidama.

[8.1.2] /pers. A/ parstave norada, ka Tres maksa ietilpstosa pelpas dala ir nosakama 0,20 euro par vienu kvadratmetru ménest.

Ka secinams no Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolegijjas 2011.gada 1.februara sprieduma civillieta Nr.C17118907, tad Tres maksas apmers



0,60 lati, kamatbilst 0,85 euro, noteikts, nenoradot, ka taja tiek ietverta artres maksa paredzeta pelpas dala.

Lidz ar to tiesai nav pamats atzt, ka ar speka stajusos spriedumu noteikta tres maksa 0,85 euro ietver sevi arl pelpas dalu, un ta ir nosakama
papildus pie jau noteiktas Tres maksas.

/pers. B/ nav apstridgjusi, ka pelnas dala 0,20 euro, kas ieklaujama Tres maksa, i atbilstosa, sameriga un taisriga atlidziba par wéto dzivokl.

Turklat nav konstat€jans, ka es maksas pelnas dala 0,20 euro bitu pretruna Eiropas Kopienas 2005.gada 20.oktobra regulas 1722/2005 “Par
majoklu pakalpojunm novertéSanas principient’, par kuru Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departaments noradiis, ka to var
pielietot ka vienu no krit€rijiem Tres maksa pielaujanas pelpas dalas aprékindsanai, principiem (skat. Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata
Chvillietu departamenta 2011. gada 16.novembra lemuns lieta Nr. SKC —195/2011).

Lidz ar to tiesa atzist, ka atbilstosi Civilprocesa likuma 96.panta picktajai dalai nav pamata apSaubt, ka tres maksas pelpas dala 0,20 euro par
vienu kvadratmetru ménesi, ir pamatota un prasiba $aja dala ir apmierinama.

[8.2] Lidz ar to Tres maksa nosakama 1,05 euro par vienu kvadratmetru ménest, ko veido dzivojamas majas apsaimnickosanas izdevunu dala
0,85 euro un pelpas dala 0,20 euro.

[8.2.1] /pers. A/ ludz tiesu noteikt Tres maksu ar sprieduma pasludinaSanas dienu, tomer tam nav pamata, jo tikai ar sprieduma speka stasanos taja
noteiktais klist obligats un izpildams visa valsts teritorija, un to var atcelt tikai likuma noteiktajos gadfjumos un kartiba, ka to paredz Civilprocesa likuma
203.panta piekta dala.

[9] Saskapa ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu atbildétajam ir pienakums atlidznat prastajam tas samaksatos tiesas izdevumus
proporciondli tiesas apmierinato prasjumu apneram

Ta ka gan /pers. A/, gan /pers. B/ prasibas apmierinatas dalgji, nav pamata lemt par pusu samaksato tiesasanas izdevunmu savstarp&ju atlidzinasanu.

[9.1] Gan /pers. A/, gan /pers. B/, celot prasibu, samaksajusi ar lietas izskatanu saistitos izdevumus 3,20 euro katrs.

Lieta radusies ar lietas izskafanu saistitic izdevumi 57,03 euro, lidz ar to saskana ar Civilprocesa likuma 39.panta pirmas dalas 5.punktu un
42.pantu nesamaksatie ar lietas izskatiSanu saisftie izdevumi 50,63 euro piedzenami no /pers. A/ un /pers. B/ sekojosi, no /pers. A/ 25,32 euro, no
/pers. B/ 25,31 euro.

[10] Ievérojot Civilprocesa likuma 204. !pantu ir nosakams terming spriedunma labprafigai izpildei 10 dienas.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8.panta pirmo dalu, 41., 42., 92. - 97., 189. - 195. un 204. ' pantu, tiesa
nosprieda

apmierinat dalgji /pers. A/ prasibu pret /pers. B/ (/pers. B/) un apmierinat dalgji /pers. B/ (/pers. B/) prasibu pret /pers. A/.

Noteikt, ka dzivojamas telpas /adrese/, Tres maksa /pers. B/, personas kods /personas kods/, par vienu kvadratmetru ménesi no sprieduma speka
stasanas i 1,05 euro (viens euro, 05 centi).

Noraidtt /pers. A/ prasibu dala par fres maksu 0,90 euro apnera.

Noraidit/pers. B/ prasibu dala par fres maksas paaugstinasanas atzianu par speka neesosu dala par 1,05 euro.

Piedztt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu valstj ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus 25,32 euro (divdesmit pieci euro,
32 centi).

Piedztt no /pers. B/ (/pers. B/), personas kods /personas kods/, par labu valstij ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus 25,31 euro (divdesmit
pieci euro, 31 centi).

Ar lietas izskatSanu saisfitie izdevumi maksdjamii Tiesu — administraciiai, — registracijas Nr.90001672316, Valsts kase, konta
Nr.LV51TREL2190458019000. Maksajuma merki norada ienemumu ekonomiskas klasifikacijas kodu— 21499 un lietas identifikacijas datus.

Noteikt terminu sprieduma labpratigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Lai netiktu uzsakta tiesas nolemuma piespiedu izpilde, tiesas izdevumu samaksu apliecinoss dokuments iesniedzams Rigas rajona tiesas kanceleja.

Spriedumu var parstdzet 20 (divdesmit) dienu laika Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegjja, iesniedzot apelacijas stidzibu Rigas rajona tiesa.

Tiesnese 1.Gaile



