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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga 2020.gada 19.februant
Rigas pilsctas Pardaugavas tiesa
tiesnesis J. Stirmanis,
ar tiesas sézu sekretari V.Silovu,

piedaloties AS “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” pilnvarotajam parstavim /pers. A/, izskatija atklata tiesas s€d, Riga, Daugavgrivas iela 58,
civillietu AS “Publisko akfivu parvalditajs Possessor’” (pirms nosaukuma mainas — VAS “Privatizacijas agentiira”) prasiba pret /pers. B/ par zemes nomas
tiesisko attiecibu atzisanu un nomas maksas parada piedzigu.

Aprakstosa dala

2019.gada 11.februari (ar velakiem papildinajumiem) prasitaja VAS “Privatizicijas agentiira” (péc nosaukuma mainas — AS “Publisko
akfivu parvaldttajs Possessor”) celusi tiesa
prasibu pret atbildetaju /pers. B/, kura, pamatojoties uz likuma ‘“Par valsts pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta pirmas dalas
3.punktu, 53.panta piekto dalu, 58.panta pirmo dalu, 84.pantu, Pievienotas vertibas nodokla likuma 5.panta pirmas dalas 2.punktu, likuma “Par
nekustama fpasuma nodokli” 3.panta pirmas dalas 1.punktu, 7.panta pirmas dalas 4.punktu, Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta otras dalas
4.punktu, Publiskas personas finanSu fidzeklu un mantas izSk&rdesanas noverSanas likuma S.panta pirmo dalu, Civillkuma 1., 1402., 1651., 1652.,
1753., 1756., 1757., 1759.panta 1.punktu, 1765.panta pirmo un otro dalu, 2112., 2120., 2141.pantu Iogts atzt, ka starp pus€m no 2014.gada
13.augusta pastav zemes nomas tiesiskas attiecibas vz zemesgabala /adrese/, kadastra apzimgjums /mumurs A/, 2590/390020 domajamam dalam un
turpinds ar $adiem bitiskiem nosacfjumien:
Nomnicks maksa Iznométajam nomas maksu par zemesgabala /adrese/, kadastra numurs /numurs A/, kopgja platiba 4339 n2,
2590/390020 domajamo dalu, lietoSanu saskana ar likuma "Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju 53 .panta pickto daju. Nomas maksa
gada tiek noteikta nekustama pasuma nodokla likmes par zemi apmera, kas atbilstosi likuma "Par nekustama jpasuma nodokli" 3.panta pirmajai dalai ir
1,5% (viens, komats, pieci procenti) apmeéra no zemesgabala kadastralas vertibas. Nomnieks vienlaicigi ar nomas maksas samaksu maksa pievienotas
vertibas nodokli Latvijas Republika speka esosajos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Nommieks likumé "Par nekustamz fpasuma nodokli" noteiktaja kartba maksa nekustama ipasuma nodokli par zemesgabala /adrese/,
kadastra numurs /numurs A/, kopgja platiba 4339 n, 2590/390020 domjamo daju atbilstosi nekustand fpasuma nodokla maksasanas pazinojumam,
pasvaldibai vai nekustama Ppasuma /adrese/, kadastra numurs /mumurs A/, parvaldniekam vai Iznomatajam, pamatojoties uz [znomataja izrakstiu rékinu.

Nomnieks maksa nomas maksu reizi ceturksni ne velak ka lidz attieciga ceturk$na pe€dgjai dienai, pamatojoties uz Iznomataja izrakstitu
rekinu.

Nomniekam maksajumi jaieskaita uz Iznomataja norekinu kontu Nr.LVO7PARX0003805160002, sanéngja iestade: AS "Citadele banka",
kods: PARXLV22 vai norekinu kontu Nr.LV17HABA0551032309150, sanengja iestade: "Swedbank" AS, kods: HABALV22, vai norekinu kontu
Nr.LV38TREL9120351000000, sanémeja iestade: Valsts kase, kods: TRELLV22, ar atzimi: "Nomas maksa un/vai nekustama pasuma nodoklis par
zemes vienibu ar kadastra Nr./numurs A/, /adrese/.

Par Iiguma noteikto maksajumu kavejumiem nomnieks maksa iznomatajam nokavejuma procentus 0,1% apmera no nesamaksatas summas
par katru kavejuma dienu. Nokavejuma procentu samaksa neatbrivo nomnieku no figuma saistibu izpildes.

Nommiekam jalieto iznomata zemesgabala dala, ieverojot normafivos aktus par zemes lietoSanu un aizsardzbu.

Imomatajs ir tiesigs parskaft nomas maksu gadijumos, ja: (a) Latvijas Republikas normativie akti paredzes citu zemes nomas maksas
noteikSanas karfibu un (vai) ". maksasanas kartibu, (b) mainisies zemesgabala /adrese/, kadastrala vertiba, rakstiski pazinojot nomniekam par attiecigas
nomas maksas apnera zmamam Nomnieks appemas maksat nomas maksu saskana ar znomataja rakstisko pazigojunu, bez papildus rakstiskas
vienosanas pie liguma slégsanas. [zmainas nomas maksas apmera ir saistosas nomnickam ar dienu, kad stajusies speka grozijumi normativajos aktos vai
kad zemesgabalam /adrese/, noteikta jauna kadastrala vertiba.

Gadjun, ja Iigums tiek izbeigts, Nommiekam noslédzot vienosanos par 2590/390020 domajamo daju no zemesgabala /adrese/, ar kadastra
numury: /numurs A/, nodoSanu pasuma bez atlidzibas, Iznomatajs ir tiesigs vienpuséji no Nomnieka veiktajiem maksajumiem ar ieskaitu dzest nekustama
fpasuma nodokla maksajumus par 2590/390020 domajamdm dajim no zemesgabala /adrese/, ar kadastra numuru: /numurs A/, kas Iznomatajam
jamaksa lidz Nomnieka pasuma tiesibu nostiprind$anai zemesgramata.

Pied7it no /pers. B/, personas kods: /personas kods/, par labu AS "Publisko aktivu parvalditajs Possessor" registracijas Nr.40003192154,
adrese: K. Valdemara iela 31, Riga, LV-1887, nomas maksas paradu un ar to saisttos maksajumus 142,43 euro apnera par laika periodu no 2014.gada
13.augusta lidz 2020.gada 6.janvarim.

Noteikt AS "Publisko akfivu parvalditajs Possessor", registracijas Nr. 40003192154, tiesibas sanent no /pers. B/, personas kods:
/personas kods/, likumiskos 6 procentus gada par laiku fidz sprieduma izpildei.

Piedit no /pers. B/, personas kods: /personas kods/, par labu AS "Publisko aktivu parvalditajs Possessor" registracijas Nr.40003192154,
adrese: K. Valdemara iela 31, Riga, LV-1887, visus ar tiesaSanos saisfttos izdevumus to faktiskaja apmera.

Noteikt, ka naudas samaksa veicama uz AS "Publisko aktivu parvalditajs Possessor". registracijas Nr.40003192154, norgkinu kontu
Nr.LVO7PARX0003805160002. sanengja iestade: AS "Citadele banka", kods: PARKILV22 vai norekinu kontu Nr.LV17HABA0551032309150,
sanemeja iestade: "Swedbank” AS, kods: HABALV22, vai norékinu kontu Nr.LV38TREL9120351000000, sanéng€ja iestade: Valsts kase, kods:


https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/eclinolemumi/ECLI:LV:RPPT:2020:0219.C68287619.4.S

TRELLV22.

Atbildetaja paskaidrojumi par iesniegto prasibu tiesa nav sagenti.

Prasitajas pilnvarotais parstavis tiesas s€dé prasibu uzturgja uz prasibas pieteikumi noradta pamata un prasibas groZijumos noraditaja apnera,
papildus paskaidroja, ka nekas nav mairijies, joprojam nav panakta vienosanas par zemes nomas liguma noslégsanu un esoais parads nav samaksats.

Atbildetajs uz tiesas sedi nav ieradies, lai gan par lietas izskafSanas laku un vietu vipam paznots savlaicigi, saskana ar Civilprocesa likuma
56.pantu, nostitot pavesti ierakstita siiffjuna uz atbildetaja deklar€to dzves vietu.

Tiesa uzskata, ka saskana ar Civilprocesa likuma 156.panta pirmo dalu lietu var izskattt bez atbildétaja piedaiSanas.

Mofivu daja

Uzklausot prasttajas parstavja paskaidrojumus, parbaudot lieta esoSos rakstveida pieradijumus, tiesa atzist, ka prasiba ir apmierinama dalgji.

Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala nosaka, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjunmus vai iebildumus.
Prasttajam japierada savu prasjunmu pamatofiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba. Savukart Civilprocesa likuma 96.panta piektaja dala
ir noteikts, ka pusei nav japierada fakti, kurus $aja likuma noteiktaja kartiba nav apstridgjusi otra puse.

Lieta nav strida par to, ka atbildétajs ne prasitajas noradiaja termina, ne velak nav nosledzs vienosanos par zemesgabala /adrese/, 2590/390020
domajamo dalu iegfisanu Tpasuma bez atlidzibas, tadejadi, atbilstosi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 84.panta otrajai dalai,
atbildetaja pienakuns Iidz attiecigds vienoSanas noslégsanai ir maksat nomas maksu par privatizgjama zemes gabala domajamam dalam $a likuma
53.panta picktaja dala noteiktaja kartiba un apmera. Minéta likuma 53.panta piekta dala noteic, ka zemes nomas figuns tiek slegts uz 99 gadiem un
nomas maksas apners nevar parsniegt zemes nodokla lielun.

Atbilstosi Civillikuma 1402.panta nosacjumiem nomas attiecibas var rasties uz likuma pamata. Dzivokla Ppasuma likuma 10.panta pirmas dalas
5.punkts uzlick pienakumu dzvokla Tpasniekam maksat nomas maksu par zemes lietosanu, ja dzvojama maja atrodas uz citai personai piederoSas
zemes, pienakumu maksat nomas maksu lidz vienoSanas par zemes domajamo dalu nodoSanu bezatlidzbas Ppasuma noteic likuma “Par valsts un
pasvaldibu dzivojamo miju privatizaciju” 84.panta otra dala.

Saskana ar Civillikuma 2112.pantu, noma vai Tre ir figuns, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zinamu nomas vai res maksu kadas lietas
lietoSanu.

Civillikuma 2124.panta noteikts, tiklidz abas puses vienojas par nomas un res liguma butiskam sastavdalam, t.i., par prickSmetu un maksu, figuns
uzskatams par noslegtu.

Tiesa atzist, ka $aja gadjuma ieprieks minéta likuma norma nav attiecinama tiesi, jo starp pusém pastav likumiska (piespiedu) noma, kas ir
nodibinama bez pusu gribas izteikuma un bez parakstitiem figumiem.

Ievérojot iepricks noradito un to, ka pienakums maksat nomas maksu izriet no likuma un Civillikuma 927.pants noteic, ka ipasuns ir pilnigas varas
tiesibas par lietu, t.i., tiesiba valdtt un lietot to, ieglit no tas visus iesp&jamos labumus, un Civillikuma normas neparedz svesSas lietas bezmaksas lietoSanu,
tiesa atzist, ka starp prasitaju un atbildetaju pastav zemes nomas tiesiskas attiecibas uz zemesgabala /adrese/, kadastra numurs /numurs A/, 2590/390020
domajamam dajamno 2014.gada 13.augusta.

Lidz lietas izskatiSanas dienai atbildetajs nav izmantojis savas Civilprocesa likuma noteiktas tiesibas — paskaidrojumus par prasibu nav sniedzis, taja
noradttos faktus nav apstridgjis, maksajumus apliecinoSus dokumentus tiesa, ka to noteic Civillkuma 1838. panta pirma dala, nav iesniedzs, Iidz ar to
secinams, ka atbildétajam nav pamatotu iebildunmu pret prasibu, un fakts, ka atbildétajs nav samaksajis nomas maksas paradu 142,43 euro (ko veido
nomas maksas parads 61,21 euro; nomas maksas PVN parads 12,91 euro; nomas maksas parada likumiskie nokav&juma procenti 10,42 euro,
nekustama TpasSuma nodokla parads 53,02 euro un nekustamid jpasuma nodokla parada likumiskie nokavejuma procenti 4,87euro), atbilstosi
Civilprocesa likuma 96. panta piektajai dalai atzZistans par pieraditu un piedzenams atbilstosi ikuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju” 53. panta piektajai dalai, aprekinot zemes nomas maksu péc likmes 1,5% apmera no zemes kadastralas vertibas proporcionali iznomatajai
zemes platibai, pamatojoties uz Pievienotas vertibas likuma 3. panta 10.punktu, 5. panta pirmas dalas 2.p., kas noteic, ka ar nodokli tiek aplikti publiskas
personas pakalpojum, kas tiek sniegti pret atlidzibu un saskana ar Civillikuma 1756., 1765.panta nosacjumiem.

Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikunu Nr.735 “Notetkumi par publiskas personas zemes nonw’( spéka lidz 2018. gada 30.
Junijam) 11.punkts noteic, ka, ja ekas (bives) 1pasnieks, tiesiskais valditajs vai lietotajs atsakas noslegt nomas ligumu, iznomatajam ir tiesibas prast
piespiedu nomas figuma noslegsanu. Lidzigs regulejuns ietverts 2018.gada 19.jinija Ministru Kabineta noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes
nomas un apbuves tiesibas noteikum” 10.pkt. Ta ka zemes lietoSanas tiesibas starp €kas (biives) Ppasnieku un zemesgabala Ppasnieku likuma reguletas ka
(piespiedu) nomas attiecbas, ir pamats atzinumam, ka tas ir tikai nosacttas ar figumiskam attiecbam, jo bitiba $& attiecbas ir likumiskas (skat.
Augstakas tiesas Sendta 2009.gada 25.februara spriedums lieta Nr.SKC-71/2009); Augstakas tiesas Senata 2009.gada 25.februara sprieduma
lieta Nr. SKC- 71/2009 pausts viedoklis, ka nosakams nomas prieksmets un nomas maksa, lai rastos tiesisks pamats starp zemes un dzivokju
pasumu ipasniekiem pastavosas nomas tiesiskas attiecibas ietérpt liguma forma, un tas ir pamats ar spriedumu atzit nomas ligumu par
noslegtu (skat. Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2015.gada 30 jinija spriedums lieta Nr.SKC-0084/2015).

Tiesa secina, ka nav pamata atztt par noslegtu nomas ligumu atbilstosi prasiba ietvertajiem liguma projekta noteikumiem, jo Civillikuma 1473.pants
noteic, ka tiesiska darjuma forma atkariga no lietas dalibnicku ieskata, iznemot likuma tiesi noraditos gadijumus. Savukart Civillikuma 1404.pants noteic,
ka katra tiesiska darfjumt janem véra ta dalibnicku gribas izteikunu, bet Civillikuma 1427.pants noteic, ka pie tiesiska darfjuma biitibas pieder ta taisitaja
gribas izteikuns, bet divpusgja vai vairakpusgja darfjuma vajadzigs ta dalibnicku saskanigs gribas izteikums.

Nemot vera ieprieks secindto, tiesa uzskata, ka, atzistot par noslégtu prasitajas piedavato nomas liguma redakciju pie apstakliem, ka otra puse to
nevelas, nevar runat par pusu brivas gribas izpausmi. Nomas attiecibu nodibinasanu, atbilstosi Civillikuma 2124.pantam, var panakt ar1 ar daudz mazaku
iejaukSanos pusu privatautonomija, proti, nosakot nomas priekSmetu un maksu.

Likuns nav noteicis nomas ligumam noteiktu formu. Civillikuma 1482.pants noteic, ka dargjumi jaizteic rakstiski tikai tad, ja tas i paredzets likuma
vai pec dalibnieku labpratigas vienoSanas. [idz ar to tiesa secina, ka ir pamats atzit par noslegtu starp pusem zemes nomas figumu, nosakot higuma
bitiskas sastavdalas.

Saskana ar Civillikuma 2124.panta noteikumiem, nomas figuma biitiskas sastavdalas ir priekSmets un maksa.

Ministru kabineta 2018.gada 19. jinija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi’” 17.punkts noteic, ka
apbiiveta zemesgabala nomas maksu gada nosaka — 1,5 % apnmera no zemes kadastralas vertibas. Savukart minto noteikumu 6. punkts noteic, ka
nomnieks papildus nomas maksai maksa iznomatajam likumos noteiktos nodoklus. Ministru kabineta 2018.gada 19.jiinjja noteikumu Nr.350 “Publiskas
personas zemes nomas un apbuves tiesibas noteikumi” 16.punkts noteic, ka nomas maksas aprékina periods ir viens ceturksnis. Nomas maksu samaksa
ne velak ka lidz attieciga ceturkSpa pirma meneSa beigadm, ja puses nav vienojusas par citu norekinu karfibu. Par maksasanas pazinojuma, rekina vai
nomas figuma noteikto maksajumu terminu kav&jumiem iznomatajs aprekina nokavejuma procentus 0,1 % apmera no kavetas maksajuma summas par



katru kav&juma dienu.

Lidz ar to tiesa uzskata, ka prasitajas prasiba dala par zemes nomas figuma noslegsanu atzistama par dal€ji pamatotu un nosakamas zemes nomas
liguma biitiskas sastavdalas un ir pamats atzit par noslégtu starp prasitaju, ka iznoméataju, un atbildétaju, ka nomnieku, nomas ligunmu par zemesgabala
/adrese/, kadastra numurs /numurs A/, 2590/390020 domajamo dalu nomu, ar nomas maksu 1,5% gada no zemesgabala 2590/390020 domajamas
dalas kadastralas vertibas un nekustama paSuma nodokla maksu atbilstosi zemesgabala 2590/390020 domajammajai dalai, samaksu veicot katru
ceturksni, papildus veicot pievienotas vertibas nodokla maksajumus atbilstosi normativajiem aktiem vienlaicigi ar katru maksajumu. Papildus nosakot, ka
par noteikto maksajumu kav&jumiem nomnieks maksa iznomatajam nokave&juma procentus 0,1% apmera no nesamaksatas summas par katru kav&juma
dienu.

Pargja dala par citu prasitajas noradto zemes nomas liguma nosacfjumu noteikSanu tiesa atzist, ka prasiba ir noraidama.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo daju pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevumus. Ja prasiba apmierinata dalgji, $aja panta noraditas summas piesprieZ prasitajam proporcionali tiesas apmierinato prasjumu apmeram
Tadgjadi no atbildetajas par labu prasttajam piedzenami tiesas izdevumi - valsts nodeva 140 EUR un ar lietas izskatSanu saistttie izdevumi 3,20 EUR,
kopa 143,20 EUR.

Civilprocesa likuma 195.pants nosaka, ka taisot spriedumu par naudas summas piedziu, tiesa norada prasiaja tiesibas par laiku lidz
sprieduma izpildei sanemt procentus, minot arT to apmeru. Tad&jadi tiesa atzist, ka prastajam nosakamas tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sapemt
no atbildetajas likumiskos procentus 6% gada no nenomaksatas piedzenamas summas, jo saskana ar Civillikuma 1765.pantu gadijumos, kad likums
noteic aprekinat likumiskos procentus, tas nolikts pa sesino simta gada.

Saskana ar Civilprocesa likunma 204. 'pantu, atbildétaja, nosakams termins sprieduma labpratigai izpildei daja par naudas summas piedziqu
un tiesasanas izdevunmu piedzinu.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz minéto un saskana ar Civilprocesa likuma 8., 92.-97., 187., 189.-193., 195., 204.! pantu, tiesa

nosprieda:

apmierinat dalgji AS ‘“Publisko akfivu parvalditajs Possessor” prasibu par zemes nomas tiesisko attiecibu atziSanu un nomas maksas parada
piedzigu.

At7it, ka starp AS “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”, registracijas Nr. 40003192154, un /pers. B/, personas kods /personas kods/, no
2014.gada 13.augusta pastav zemes nomas tiesiskas attiecibas uz zemes gabala /adrese/, kadastra numurs /mumurs A/, 2590/390020 domajamam
dalam.

AtZRt par noslegtu starp AS ‘“Publisko akfivu parvalditajs Possessor”, registracijas Nr.40003192154, ka iznomataju, un /pers. B/, personas kods
/personas kods/, ka nomnieku, nomas Iigumu par zemesgabala /adrese/, kadastra numurs /mumurs A/, 2590/390020 domajamo daju nomu, ar nomas
maksu 1,5% gada no zemesgabala 2590/390020 domajamo dalu kadastralas vertibas un nekustama tpasuma nodokla maksu atbilstosi zemesgabala
2590/390020 domajamai dalai, samaksu veicot katru ceturksni, papildus veicot pievienotas vertbas nodokla maksajunus atbilstosi normativajiem
aktiem vienlaicigi ar katru maksajunmu un pienakumu maksat nokavejuma procentus 0, 1% apmera no nesamaksatas summas par katru kav&juma dienu.

Piedztt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu AS “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”, registracijas Nr. 40003192154, nomas
maksas paradu 61,21 euro; nomas maksas PVN paradu 12,91 euro par laika periodu no 2014.gada 13.augusta lidz2019.gada 31.decembrin; nomas
maksas parada likumiskos nokavéjuma procentus 10,42 euro par laika periodu no 2014.gada 13.augusta [idz2020.gada 6.janvarin; nekustama
pasuma nodokla paradu 53,02 euro par laika periodu no 2015.gada 1.janvara lidz2019.gada 31.decembrimun nekustama fpasuma nodokla parada
likumiskos nokavéjuma procentus 4,87 euro par laika periodu no 2015.gada 1.janvara lidz2020.gada 6.janvarim, tiesas izdevunus 143,20 EUR, kopa
piedzenot paradu 285,63 euro (divi sinti astondesmit pieci euro un 63 centi), samaksu veicot pec atbildétaja izvéles kada no prasiba noradtajiem
kontiem AS “Citadele banka” konta Nr.LVO7PARX0003805160002; AS “Swedbank” konta Nr. LV17HABA0551032309150; Valsts kases konta
Nr.LV38TREL9120351000000.

At7Rt prasitdjas AS ‘“Publisko aktivu parvaldiajs Possessor”, registracijas numurs 40003192154, tiesibas sapent no /pers. B/, personas kods
/personas kods/, likumiskos 6% gada no piedzita un nesamaksata pamatparada (61,21 euro) par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles nosléguma dienai),
procentu apmeru aprobeZojot ar pamatkapitala lielumu.

Noraidt AS “Publisko akfivu parvalditajs Possessor” prasibu dala par citu zemes nomas figuma nosacijumu noteikSanu.

Sprieduns parsidzams 20 (divdesmit) dienu laika Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegja, iesniedzot apelacijas stdzibu Rigas pilsétas
Pardaugavas tiesa.

Pilns spriedumms sastadits un pieejans tiesas kanceleja 2020.gada 19.februari.

Tiesnesis J.Sttrmanis



