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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda

Riga 2019.gada 4.jinija

Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa

§ada sastava: tiesnese K.Zdanovska

ar sekretari A. TasSkovu

izskatija atklata tiesas s€de civillietu SIA “Rigas namu parvaldnieks™ prasiba pret /pers. A/ par dzivojamas majas parvaldiSanas, apsainniekosanas
maksas un komunalo pakalpojumu maksajumu, zemes nomas maksas parada, likumisko procentu un figumsoda piedzigu.

Aprakstosa dala

Prastajs SIA “Rigas namu parvaldnieks” 2018.gada 14.decembri iesniedza tiesa prasibu pret atbildetaju /pers. A/ par dzivojamas majas
parvald®anas, apsaimmiekoSanas maksas un komunalo pakalpojumu maksajumu, zemes nomas maksas parada, likumisko procentu un higunsoda
piedzinu, noradot, ka dzivojama maja /adrese/, kura atrodas atbildetajam piedeross dzivokla pasums Nr./nunmurs/, atrodas prasitaja apsaimniekoSana.

2005.gada 24.februar starp pusém tika noslegts dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas figums Nr.109/2005, saskana ar kuru
prasitajs appemas uzturét un apsaimniekot dzivojamo maju un ar to finkcionali saistitas €kas un buives un piesaistto zemes gabalu, savukart atbildetajs
appenmias segt visus izdevunws, kas saisttti ar dZivojanas majas un ar to fnkcionali saistto eku un biivju un piesaistta zemes gabala uzturéSanu un
apsaimnickoSanu proporcionali atbildétajam piederosa dzivokla kopgjai platibai, ka arT maksat par pakalpojumiem, ko atbildetajs sanem pamatojoties uz
ligumiem, kas noslegti starp prasttaju un pakalpojunu sniedz€ju. Prasitajs savas no liguma izrieto$as saistibas ir izpildijis pilna apmera, tacu atbildetajs nav
pilniba norekinajies par sagentajiem pakalpojumiem un uzturéSanas un apsaimniekosanas maksu, ka arT zemes nom.

Prasttajs norada, ka atbildetaja parads aprekinats uz 2018.gada 1.novembri un sastada: dzvojamas majas parvaldSanas, apsaimniekoSanas
maksas un komumnalo pakalpojunu maksajumu parads par laiku no 2012.gada l.aprila Iidz 2018.gada 1.novembrim 3322,10 EUR, likumiskie
nokavgjuma procenti par laiku no 2016.gada 6.septembra lidz 2018.gada 1.novembrim 174,34 EUR, ligumsods par laku no 2016.gada 6.septembra
Iidz 2018.gada 1.novembrim 319,31 EUR, kas aprekinats saskana ar figuma Nr.109/2005 3.4.punktu — 0,2 % apmera no parada summas; zemes
nomas maksas parads par laiku no 2013.gada 21.oktobra fidz 2018.gada 1.novermbrim 1487,95 EUR, likumiskie nokavejuma procenti par laiku no
2013.gada 21.oktobra Iidz 2018.gada 1.novermbrim 304,50 EUR, higumsods par laiku no 2015.gada 1.janvara Iidz 2018.gada 1.novembrim 148,80
EUR, kas aprekinats saskana ar liguma Nr.109/2005 3.4.punktu.

Prasiba pamatota uz Dzivoklu Ppasuma likuma 10.pantu, likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta septito dalu,
Ministru  kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumiem nr.1014 “Karfiba, kada aprékinama maksa par dzivojanmés majas parvaldanu un
apsaimnickoSanu”, Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumiem nr. 1013 “Kartiba, kada dzvokla ipasnieks daudzdzivoklu dzivojama maja
norckinds par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla fpasuma lietoSanu, parvald®anu un apsaimnicko$anu”, Civillikuma 1587., 1651., 1652., 1662.,
1716., 1759., 1765., 1779., 1828.pantiem. Prastajs [odz piedzt no atbildétaja pamatparadu 4810,05 EUR, hgumsodu 468,11 EUR, likumiskos
nokavejuma procentus 370,96 EUR, tiesas izdevumus un noteikt prasitaja tiesibas par laku idz sprieduma izpildei sanent no atbildetaja 6% gada no
parada summas.

Atbildetajs rakstveida paskaidrojumos norada, ka prasibu atzist pina apmera, lidz atlikt lietas izskafiSanu, jo sakara ar dokumentu nozaudesanu
atbildetam nav iesp€jams noslegt vienosanos ar prastaju par parada segSanu. Ka art lodz paradu sadalt uz 60 meéneSiem, jo atbildetajs ir otras grupas
mnvalids un vina ienakumus sastada mnvaliditates pensija 448,38 EUR.

Prastaja parstavis tiesas sede prasibu uzturgja pilniba uz prasibas pieteikuma noradia pamata, apstakliem un apmera. Noradija, ka nemot vera
atbildetaja ienakumu apnmeru taisnigi butu atbildétajam parada samaksu sadalt termmos, tacu prasiajs ka komersants nevar piekrist tk ilgstoSam
piedzmas procesam. Liidza prasibu apmierinat, bet atbildétaja igumu par parada samaksas sadali termigos noraidit.

Atbildetajs uz tiesas sedi neieradas nepazinojot tiesai neierasanas iemeslus un neliidzot lietu izskatt bez viga klatbiitnes. Par tiesas sedes vietu un
laiku atbildétajam pazigots Civilprocesa likuma 56.pant noteiktaja kartba. Sados apstaklos tiesa saskana ar Civilprocesa likuma 156.panta pirmo dalu
uzskata par iespgjamu izskatt lietu bez atbildétaja klatbtitnes.

Motivu dala

Tiesa, parbaudijusi lietas materialus un noklausijusies prasttaja parstavja paskaidrojunus, uzskata prasibu daja par dzvojamas majas parvaldSanas,
apsaimnickoSanas maksas un komunalo pakalpojumu maksajunu pamatparada 3322,10 EUR, igumsoda 144,97 EUR, likumisko nokavéjuma procentu
174,34 EUR, zemes nomas maksas pamatparada 1487,95 EUR, likumisko nokave&juma procentu 196,62 EUR piedzigu par pamatotu un apmierinan,
dala par ligunsoda 323,14 EUR piedzigu par nepamatotu un noraidanu.

Ka redzans no Valsts zemes dienesta izzinas — dzvokla ipasums Nr./numurs/, /adrese/ kops 2005.gada 2.februara pieder atbildetajam

2005.gada 24.februard starp prasitaju un atbildétaju tika noslegts dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas figuns Nr.109/2005, saskana
ar kuru prasitajs appemas uzturet un apsaimniekot dzZivojamo maju un ar to funkcionali saisttas ekas un biives un piesaistto zemes gabalu, savukart
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atbildetajs appemas segt visus izdevumus, kas saistiti ar dzivojamas majas un ar to fimkcionali saistito €ku un bivju un piesaistita zemes gabala uzturésanu
un apsainmickosanu proporcionali atbildétajam piederosa dzivokla kopgjai platibai, ka arT maksat par pakalpojumiem, ko atbildétajs sanem pamatojoties
wz ligumiem, kas noslégti starp prasitaju un pakalpojumu sniedzgju.

Saskana ar Dzivokla fpasuma likuma 10.panta 2., 3.punktu noteikts, ka dzivokla ipasnickam ir pienakuns: 2) segt dzivojamas majas parvaldanas
izdevumus $2 likuma 13.pantd noteiktaja kartiba; 3) nor€kinaties par sagemtajiem pakalpojumiem, kas saisttti ar dzivokla Ppasuma lietosanu (piemeram,
apkure, aukstais Udens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana); 5) maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzvojama maja atrodas uz citai
personai piederoSas zemes.

Atbildetajs nav sniedzs iebildunus, ka prasitajs nebitu veicis dzivojamas majas /adrese/ apsaimniekoSanu laka no 2012.gada l.aprila lidz
2018.gada 1.novembrim. Tiesai netika iesniegti pieradijumi, ka prastajs nebiitu veicis dzivojamas majas uzturéSanu un apsaimniekosanu vai atbildetajam
netiktu sniegti konunalie pakalpojumi, vai, ka atbildetajs nebiitu sanemis prasiaja sniegtos pakalpojunus.

Ka redzans no Rigas pilsetas zemesgramatas nodaljumiem Nr./numurs B/ nekustamais PpaSums zemes gabals /adrese A/ (kadastra Nr./munmurs
A/), pieder akciju sabiedribai “Pilsétas zemes dienests” . Atbilstosi minéta zemes gabala planam uz ta atrodas dzivojand maja /adrese/. 2015.gada
24 februard starp prastaju un zemes gabala /adrese A/ Tpasnieku noslegti zemes piespiedu nomas Iigumi Nr.7.4-1/97/2015; Nr.7.4-1/99/2015; wn
2015.gada 17.februart iguns Nr.7.4-1/75/2015 par dzvojanmai nijai /adrese/ finkciondli nepiecieSani zemes gabala 3497 n? nomu. 2018.gada
31.julija starp prastaju un zemesgabal Ppasnicku noslegta vienoSanas Nr.7.1-1/664/2018 par zemes nomas maksas par laka periodu no 2018.gada
1.janvara Iidz 2018.gada 31.decembrism samaksas kartibu.

Tiesa, parbaudot lietas materialus, uzskata, ka prasitajs ir noteicis dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas izdevumus saskana ar starp
puseém noslegta un zemes piespiedu nomas figumu nosacfjumiem, normativo aktu prasibam un pamatoti ir piestadijis rekinus, kas attiecas uz sniegtajiem
komunalajiem pakalpojumiem un zemes nomu. Atbildétajs nav iesniedzis pieradijumus tam, ka prasitaja piestaditie aprékini par minétajiem izdevumiem un
komunalajiem pakalpojumiem nav pamatoti un nav tos apstridgjis.

Tiesa atzist, ka saskana ar Civillikuma 1838.pantu tiesai netika iesniegti pieradijumi, ka atbildétajs ir izpildijis savas saistibas pret prasitaju, veicot
dzvojamas majas apsaimniekoSanas, komunglo pakalpojumu un zemes nomas maksas apmaksu.

Saskana ar prasitaja aprékiniem, kam atbildétajs ir pickritis rakstveida paskaidrojumos noradot, ka prasibu atzist pilniba, atbildétaja dzvojamas
mijas uzwésanas, apsainmickosanas izdevumu, komunalo maksajunu parads par laka periodu no 2012.gada 1.aprila lidz 2018.gada 1.novembrim
sastada 3322,10 EUR; zemes nomas maksas parads par laikuno 2013.gada 21.oktobra lidz2018.gada 1.novembrim sastada 1487,95 EUR.

Prasttajs likumiskos procentus par dzivojamas majas uzturéSanas, apsaimniekoSanas un sanemto pakalpojumu samaksas nokavejumu aprékindjis
par laika periodu no 2016.gada 6.septembra idz 2018.gada 1.novenbrim 174,34 EUR; par zemes nomas maksas paradu par lakku no 2013.gada
21.oktobra lidz2018.gada 1.novembrim 196,62 EUR.

Ta ka atbildetajs ka paradnieks pielaidis maksajumu samaksas nokavejumu, bet puses nav vienojusas par nokavejuma procentu apnmeru, no
atbildetaja piedzenami likumiskie nokave&juma procenti 6% gada no kavetds maksajumu summas par dzivojamas majas uzturéSanas, apsaimniekosanas
un sagemto pakalpojumu samaksas nokavejumu par laika periodu no 2016.gada 6.septembra Iidz 2018.gada 1.novembrim 174,34 EUR,; par zemes
nomas maksas paradu par laiku no 2013.gada 21.oktobra lidz 2018.gada 1.novembrim 196,62 EUR saskana ar Civillkuma 1753., 1756., 1759.,
1765.pantu.

Ka ari, saskana ar Civillikuma 1716.pantu ligumsods ir pametuns, ko kada persona uznemas ciest sakara ar savu saistibu, taja gadijuma, ja vipa So
saistbu neizpilditu, un 1720.pantu kreditors var prast ka ligunsodu, ta art iguma izpildSanu, ja figumsods bijis norunats ne tik daudz par neizpildSanu
vispar, ka par neizpildSanu 1sta laka. Saskana ar starp pusém noslegta figuma 3.4.punktu maksajumu par majas uzturéSanu un apsaimmniekoSanu, ka art
komunalo maksajumu kavejuma gadijuma atbildetajs maksa figumsodu 0,2% apmera no kopgjas parada summas par katru nokaveto dienu.

Tiesa atzist, ka puses ir vienojusas par figumsoda samaksu maksajunu par majas uzturéSanu un apsaimniekosanu, ka art komunalo maksajunu
kavejuma gadijuma, tacu nav vienojusas par figumsodu zemes nomas maksajunu samaksas kavejuma gadijuna.

Lidz ar to prasttaja prasiba dala par ligunmsoda par zemes nomas maksas kavejunu 148,80 EUR piedzigu ir noraidama ka nepamatota.

Prastajs par laika periodu no 2016.gada 6.septembra lidz 2018.gada 1.novembrim ir aprekinajis igumsodu par maksajumu par majas uzturéSanu,
apsaimnickoSanu, komunalajiem pakalpojumiem kavejumu, ko samazinajis fidz 10% apmeram no pamatparada summas, t.i. 319,31 EUR.

Tiesa atzsst, ka, samazinot pieprasita figumsoda apmeru fidz 10% apméram no pamatparada summas, prasttajs ir ieverojis Civillikuma 1716.panta
tresas dalas noteikumus. Tiesas ieskata prasttaja pieprasttais igumsods 319,31 EUR atbilstosi Civillikuma 1717.panta nosacjumiem ir atzistams par
samerigu un atbilstosu godigai darfjunu praksei.

Savukart Civillikuma 1722.panta pirma dala nosaka, ka ligumsodu par saistbu nepienacigu izpildi vai neizpildSanu ta laika (termipa) var prasit
tikai tada apmera, kada tas parsniedz prastto procentu summu, kas radusies péc neizpildes iestasanas. Civillikuma 1722.pants nepielayj igumsodu piedzit
kumulativi ar nokavejuma procentiem Likumdevejs ir noteicis, ka §is ir ieskaita igumsods.

Prasttajs figumsodu par nokavgjumu aprekingjis par to pasu periodu, par kuru ir aprekinati likumiskie nokavgjuma procenti.

Nemot véra minto, tiesa atzist, ka no atbildétdja par labu prasitdjam piedzenams ligumsods par maksajunmu par njas uzturéSanu,
apsaimnickoSanu un komunalajiem pakalpojumiem kav&jumu par laika periodu no 2016.gada 6.septembra lidz 2018.gada 1.novembrim 144,97 EUR,
tas i, tada apmera, kada aprekinatais igunsods parsniedz prasitaja aprékinatos likumiskos nokavejuma procentus, savukart prasiba dala par igunsoda
174,34 EUR apmera piedzigu ir noraidama.

Saskana ar Civillikuma 1587., 1838.pantu nemot vera, ka tiesai netika iesniegti pieradijum, ka atbildetajs i izpildgjis savas saistibas pret prastaju,
no atbildétaja prastaja laba piedzenama pamatparada — uztweSanas, apsaimniekoSanas un komunalo pakalpojumu maksa par laika periodu no
2016.gada 6.septembra fidz 2018.gada 1.novembrim 3322,10 EUR, zemes nomas maksa par laika periodu no 2013.gada 21.oktobra lidz 2018.gada
1.novembrim 1487,95 EUR, kopa 4810,05 EUR; ligumsods par maksajumu par mjas uzturéSanu, apsaimniekosanu, komunalo maksajumu kavejumu
par laika periodu no 2016.gada 6.septembra hidz 2018.gada 1. novembrim 144,97 EUR. Ka arT no atbildétaja prastaja laba piedzenami likumiskie
nokavejuma procenti par maksajumu par majas uzturéSanu, apsaimniekoSanu un komunalo maksajumu kavejunu par laku no 2016.gada 6.septembra
lidz 2018.gada 1.novembrim 174,34 EUR; par zemes nomas maksas maksajumu kav&jumu par laku no 2013.gada 21.oktobra fidz 2018.gada
1.novermbrim 196,62 EUR.

Ka ar tiesa atzist, ka saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu un Civillikuma 1756., 1765., 1763.pantu ir atzistamas prastaja tiesibas sagemt no
atbildetaja likumiskos sesus procentus gada no pamatparada summas 4810,05 EUR apmera par laiku Iidz sprieduma izpildei, nemot vera, ka procentu
pieauguns apstajas, sasniedzot pamatkapitala lielum.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.pantu no atbildétaja prasitaja laba piedzenami tiesas izdevun, kas sastav no samaksatas valsts nodevas 460,60
EUR un ar lietas izskatBanu saistitajiem izdevumiem 3,20 EUR, proporcionali apmierinatas prasibas dalai, t.i. 437,27 EUR.

Tiesa atzist, ka dalgji apmierinot prasibu par piedzinu izZlemjams Civilprocesa likuma 206.panta kartiba pieteiktais atbildétaja logums par sprieduma
izpildes sadal§anu terminos, ko tiesa atzist par daléji pamatotu.



Ka izriet no augstakmingta tiesa atzinusi prasttaja prasibu par pamatoti dalgji — t.i. dala par 5325,98 EUR piedzigu, ka arT atzinusi par pamatotu
piedzt no atbildetaja prasttaja laba tiesas izdevumus 437,27 EUR.

Ka izriet no Valsts socidlas apdro§inasanas agenttiras 2019.gada 16.janvara izzinas atbildétajs sanem valsts vecuma pensiju 448,38 EUR ménesi.

No lietas materialiem izriet, ka atbildetajam pieder nekustamais pasums — dzvoklis Nr./numurs/, /adrese/.

Pie $adiem apstakliem, nemot vera atbildétaja mantisko stavokli, tiesa uzskata, ka saskana ar Civilprocesa likuma 206.panta pirmo dalu ir pamats
atbildetaja pieteikuma dalejai apmierinaSanai un sprieduma izpildes sadalSanai terminos, nosakot, ka kopgja piedzta summa 5763,25 EUR péc §1
sprieduma maksajama sekojosa kartiba: no sprieduma stasanas speka lidz ta pilnigai izpildei veicot maksajunus 120 EUR apmera k menesi, t.i. uz 48
menesiem

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz minéto un saskana ar Dzivokla fpasuma likuma 10.pantu, Civillikuma 1401., 1402., 1587., 1716., 1717., 1720., 1722., 1753,
1756., 1759., 1765 .pantu un Civilprocesa likuma 8., 41., 97., 193., 195., 206.pantu, tiesa

nosprieda:

apmierinat daléji STA “Rigas namu parvaldnieks™ prasibu pret /pers. A/ par parada piedzinu un piedzit no /pers. A/, personas kods /personas
kods/, SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas numurs 40103362321, laba pamatparadu 4810,05 EUR (&etri tikstosi astoni simti desmit un 5/100
euro), figamsodu 144,97 EUR (viens simts Cetrdesmit Cetri un 97/100 euro), likumiskos nokavejuma procentus par maksajumu par majas uzturéSanu,
apsaimniekoSanu, komunalajiem pakalpojumiem kavejumu par laiku no 2016.gada 6.septembra lidz 2018.gada 1.novermbrim 174,34 EUR (viens sints
septindesmit Cetri un 34/100 euro), likumiskos nokav&juma procentus par zemes nomas maksas kavéjumu par laiku no 2013.gada 21.oktobra Iidz
2018.gada 1.novembrim 196,62 EUR (viens simts devindesmit sesi un 62/100 euro) un tiesas izdevumus 437,27 EUR (Cetri simti trisdesmit septini un
74/100 euro), kopa 5763,25 EUR (pieci tikstosi septini simti seSdesmit tris un 25/100 euro).

Noraidtt SIA “Rigas nanmu parvaldnieks” prasibu pret /pers. A/ dala par igunsoda 323,14 EUR piedzigu.

Atz SIA “Rigas nanmu parvaldnieks” tiesbas sagemt no /pers. A/ likumiskos 6% (seSus procentus) gada no pamatparada 4810,05 EUR (Cetri
tikstosi astoni simti desmit un 5/100 euro) apmera par laku lidz sprieduma izpildei.

Apmierinat /pers. A/ pieteikumu par sprieduma izpildes sadaliSanu terminos un sadalit sprieduma izpildi terminos nosakot nomaksas terminus: no
sprieduma stasanas speka lidz sprieduma pilnigai izpildei veicot maksajumu EUR 120 apmera ik menesi.

Samaksu veikt viena no SIA “Rigas nanu parvaldnieks” kontiem: AS “Citadele banka”, LV83PARX0013044380019; AS “Luminor Bank”,
LV57NDEA0000083069550; AS “Luminor Bank”, LV63RIKO0002013197596; AS “SEB banka”, LV65UNLA0050017186820; AS “PNB
Banka”, LVI4LATB0002010102046; AS “Swedbank”, LVO8HABA0551030734837.

Spriedunu var parstdzet Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika iesniedzot apelacijas stidzibu Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsetas tiesa.

Tiesnese K.Zdanovska
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