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Rigas pilsetas Vidzemes priekspilsetas tiesa $ada sastava
tiesnese A.Zute

ar sekretari A.P&tersoni,

piedaloties zvernatam advokatem B.Abzalonai, I.Krastinai,

2014.gada 3.februar izskafija atklata tiesas sédé Riga, Abrenes iela 3, civillietu maksatnespgjigas SIA “PELTES IPASUMI” prasiba pret /pers. C/ par
nomas tiesisko attiecibu atz8anu, nomas maksas noteikSanu, zemes nomas maksas parada piedzinu, nekustama pasuma nodokla kompensacijas piedzinu
un likumisko nokavéjuma procentu piedzigu, un

konstatgja:

2013.gada 28 janvari prasitajs, maksatnespgjiga SIA “PELTES IPASUMI” iesniedza tiesa prasibu pret atbildétaju /pers. C/, prasibas pieteikura
noradot, ka ar Rigas pilsétas Latgales priek3pilsétas tiesas 2012.gada 26.maija spriedumu pashudints SIA ,,PELTES IPASUMI”, maksatnespgjas
process, par MSIA ,,PELTES IPASUMI” muksatnespjas procesa administratoru iecelts sertificéts administrators /pers. D/. Ieraksts par
maksatnespgjas procesa pastudina$anu un kreditoru prasfjumu pieteikSanas terminu maksatnesp&jas registra izdarits 2012.gada 31. maija.

Saskana ar Maksatnespgjas likuma 65.panta 2.un 6.punktu pec juridiskas personas maksatnespgjas procesa pasludinasanas administrators
nekavgjoties uzsak paradnieka dokumentu un mantas pilnu inventarizaciju un sastada paradnieka bilanci, ka arf atgfist debitoru paradus un veic tiesiskas
darbibas citas paradnicka mantas atgtiSanai.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/ir ieraksfits zemes gabals /adrese/, kadastra numurs /nunmurs /, ar kopgjo platibu 45379 m2,
kas ir atdalits no nodalfjuma Nr.6629 registréta nekustama Tpasuma, atjaunojot pasuma tiesibas uz zemi bijuSajam fpasnickam saskana ar Rigas pilsétas
zemes komisijas [Emumu Nr.7/61 no 20.02.1997. Pamatojoties uz 2004.gada 14.janvara pirkuma ligumu, prasitajs kluva par zemes gabala Riga.
Jaunciema gatve, kadastra numurs /numurs /. Tpasnieku, par ko, ieraksts, zemesgramata izdarits 2004.gada 1.marta, lidz to atsavingja 2012.gada 23.
julija, par ko ieraksts zemesgramata izdarits 2012.gada 6.septenmbri.

Atbilstosi Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas Rigas pils€tas zemesgramatas nodajuma Nr./mumurs/un LR Valsts zemes dienesta Lielrigas
regionalas nodalas 2000.gada 10.augusta izzina Nr.3170 par biivju saistibu ar zemi esoSajai informacijai, uz minéta zemes gabala atrodas dzivojama €ka
/adrese/, kadastra numurs /mumurs /, ar kopgjo platibu 6882 nm2. Mingtais nekustamais pasuns, dzivojama maja, ir dalgji sadalta dzivokla pasumos, t.i.,
no dzivojamas majas nodalijuma ir atdalts un zemesgramata atseviska zemesgramatas nodalijuma nostiprinats ka atsevisks pasSums dzivoklis Nr.1
(nodalijuns Nr./numurs/), dzvoklis Nr.2 (nodaljums Nr. /numurs/) un dzivoklis Nr.3 (nodaljums Nr. /numurs/), dzivoklis Nr.4 (nodaljums Nr. /numurs/),
dzvoklis Nr.5 (nodaljums Nr. /numurs/), dzvoklis Nr.6 (nodaljums Nr. /mumurs/); dzvoklis Nr.7 (nodaljums Nr. /mumurs/), dzivoklis Nr.8 (nodalijums
Nr./mumurs/), dzivoklis Nr.9 (nodaljums Nr. /mumurs/), dzivoklis Nr.10 (nodaljums Nr. /mumurs/); dzivoklis Nr.11 (nodaljums Nr. /mumurs/), dzvoklis
Nr.I3 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.14 (nodaljums Nr./mumurs/), dzvoklis Nr.15 (nodaljums Nr./mumurs/), dzivoklis Nr.l6 (nodaljunms
Nr./mumurs/), . dzivoklis Nr.17 (nodaljums Nr. /mumurs/), dzivoklis Nr.18 (nodaljums Nr. /mumurs/), dzivoklis Nr.19 (nodaljums Nr. /mumurs/), dzivoklis
Nr.20 (nodafjums Nr./mumurs/), dzivoklis Nr.21 (nodaljunms Nr./numurs/) un dzivoklis Nr.22 (nodaljuns Nr./mumurs/).

Atbilstosi Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. /numurs /ietvertajai informacijai, kops 2001.gada
22 .augusta nekustania pasuma /adrese/, kadastra nunurs /numurs /, kas sastav no dzivokla ar kopgjo plafibu 54,6 n2 un 546/11874 domajamam dalam
no daudzdzivoklu majas, pasniece ir /pers. C/.



Saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laku
un kartbu” 14.panta pirmas dalas 1. un 2.punktu Civillikuma 968.un 973 .panta noteikumi nav piemerojami, un €kas (buves) lidz to apvienosanai viena
TpaSumi ar zemi i uzskatami par patstavigu pasSuma objektu, ja zemes TpaSuma tiesibas atjaunotas vai atjaunojamas bijuSajam fpasniekam vai vipa
mantinickam (tiesbu parmémejam) un &kas iegiitas, privatiz§jot valstij vai pasvaldibai piederosus nekustamé pasuma objektus. Tadejadi starp zemes
pasnicku un €kas (biives) Tpasnieku pastav zemes lietosanas attiecibas neatkarigi no zemes ipasnicka un €kas (biives) Ppasnicka gribas ka piespiedu
nomas attiecibas, kas ir no likuma izrieto$as nomas attiecibas. Nemot vera faktiskos apstaklus, ir pamats at7t, ka nomas attiecibas starp prasitaju un
atbildétaju ir pastavejusas laika posma, kad vienlaicigi prasitajs bija zemes pasnicks un atbildétaja dzivokla pasuma un daudzdzivoklu majas domajamo
dalu 1pasniece.

Saskana ar Civillikuma 2112.pantu noma vai Tre ir ligurs, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zinamu nomas vai res maksu kadas lietas
lictoSanu. Atbilstosi Civillikuma 2141. pantam nonmiekam un Trniekam jamaksa nomas un Tres maksa figuma noteikto terminos; novilcinot maksajumus,
vinam jamaksa kav&juma procenti. Saskana ar Civillikuma 2120.pantunomas vai Tres maksai jabiit patiesai atlidzbai par lietas lictoSanu. Savukart
atbilstosi Civillkuma 2123.panta noteikumiem, ja puses nevar vienoties par nomas maksas apmeru, nomas maksu nosaka tiesa pec sava ieskata.

Lai gan starp pusém nav labpratigi noslegts nomas ligums, kura biitu noteikta zemes nomas maksa, prastajam, nemot veéra to, ka starp pusem
pastav zemes nomas piespiedu attiecibas, i tiesibas prast un atbildétajai ir pienakuns veikt zemes nomas maksu par prastajam piederosas zemes
lietoSanu.

Prasttajs ir versies pie atbildétajas nolika vienoties par zemes nomas maksas un kompensacijas par nekustana pasuma nodokli parada samaksu,
bet vienoSanas pusu starpa nav panakta. Proti, 2013.gada 11.janvari prasitaja administrators nosiitija /pers. C/ pieprasfjumu par zemes nomas maksas un
kompensacijas par nekustama fpasuma nodokli samaksu, lidzot atbildétaju veikt zemes nomas maksu likumé noteiktaja apméra. Atbildétaja prasitaja
noraditajai zemes nomas maksai nepickrita un nosiitja prasitagjam atbildes véstuli, noradot, ka prasitajam nav tiesibu ickasét nomas maksu no
atbildétajas. LR AT Senata Civillietu departaments 2009.gada 25.februara sprieduma lieta SKC-71 ir “atzinis - ja €kas (biives) ipasuma tiesibas pastav,
pamatojoties uz likumu, neatkarigi no zemes un &kas pasnicku gribas, zemes nomas tiesiskajam attiecibam ir piespiedu raksturs, un likuns paredz tiesas
kompetenci nomas maksas noteikSana, ja lidzgji par to nevar vienoties”. Saskana ar likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 12,panta
otro dalu redakcija, kas bija speka no 01.03.2004 - 31.10.2009, ja bijuSajiem zemes Tpasnickiem vai vinu mantiniekiem atjaunotas fpasuma tiesibas uz
zemi, uz kuras atrodas daudzdzivoklu dzivojamas majas, zemes nomas maksa gada nedrikst parsniegt piecus procentus no zemes kadastralas vertibas.

Savukart saskana ar likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsetas™ 12.panta (21) dalu redakcija, kas ir speka no 2009.gada
1.novembra hidz §im bridim, ja bijusajiem zemes pasniekiem vai vinu mantiniekiem atjaunotas Tpasuma tiesibas uz zemi, uz kuras atrodas daudzdzivoklu
dzivojamas majas, zemes nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes nomas maksa nosakama 6 procenti gada
no zemes kadastralas vertibas. Papildus nomas maksai nonmieks, sakot ar 2010.gada 1.janvari, kompens€ iznomatajam nekustama pasuma nodokla par
zemi maksajumu. Nemot véra minéto, SIA ,,PELTES TPASUMI” ir tiesibas sanemt zemes nomas maksu un nekustamé pasuma nodokla kompensaciju
par periodu, kad SIA ,,PELTES IPASUMI” bija zemes ipasnicks, savukart atbildétaja dzivokla pasuma un daudzdzivoklu mijas domdjamo daju
pasniece. Saskapa ar likuma ,,Par nekustamd Ppasuma nodokli” 2.panta (4) dalu nekustama fpaSuma nodokli par nekustamo IpaSumu, kas uz
kopipasuma tiesibu pamata pieder vairakam personam vai atrodas kopvaldjuma, maksa katrs kopipasnieks (kopvalditajs) atbilstosi savai domajamai
dalai kopipasuma (kopvaldjung).

Nemot vera to, ka prasttajs un atbildétaja nav vargjusi vienoties par zemes nomas maksas apmery, prasiaja fidzu tiesu noteikt zemes nomas
maksu atbilstosi likuma ,,Par zemes reformn Latvijas Republikas pilsétas” noteiktajai zemes nomas maksas likmei - 5% gada no zemes gabala
kadastralas vertibas par lakka periodu no 01.03.2004 - 31.10.2009 un 6% gada no zemes gabala-kadastralas vertibas par laka - periodu no
01.11.2009 - 05.09.2012 proporcionali daudzdzvoklu majai piegulosa zemes gabala dalai (6882 n2 no 45379 n2, tas i, 15,17%) un atbilstosi
dzvokla 1pasniekam piederosai domajamai dalai kopipasuma (546/11874 domajamas dalas). Zemes nomas maksa un kompensacija par nekustama
Tpasuma nodokli ir aprékinata $adi: Zemes nomas maksas aprekins: 2004., méneSi — 10, kadastrala vertba — 75245 LVL, likumiska zemes nomas
maksas robeza - 5%, zemes nomas maksa visam zemes gabalam 3762,25 LVL, €kai attiecinama zemes plafiba (6882 kvmno 45379 kvm) — 15,17 %,
&kai attiecinania zemes plafibas noma 47,56 LVL menest, ekas kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivoklu 1pasnieku viena d.d. 0,004
LVL, atbildetajas piederosas d.d. 546, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un ménesiem 21,80 LVL. 2005., meénesi— 12, kadastrala vertiba — 75245,00
LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 5%, zemes nomas maksa visam zemes gabalam 3762,25 LVL, €kai attiecinama zemes platiba (6882
kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attieccmama zemes platbas noma 47,56 LVL menesi, €kas kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa
dzvoklu pasnieku viena d.d. 0,004 LVL, atbildétajas piederosas d.d. 546, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un ménesiem 26,16 LVL. 2006., ménesi
— 12, kadastrala vertba — 74492,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 5%, zemes nomas maksa visam zemes gabalam 3792,65 LVL, ekai
attiecinama zemes plafiba (6882 kvmno 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes platibas noma 47,09 LVL menest, kas kopgjais d.d. skaits —
11874, zemes nomas maksa dzivoku pasnieku viena d.d. 0,004 LVL, atbildétajas piederosas d.d. 546, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un méneSiem
26,16 LVL. 2007., menesi — 12, kadastrala vertiba — 75853,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 5%, zemes nomas maksa visam zemes
gabalam 3792,65 LVL, €kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes plafibas noma 47,95 LVL
menesi, ekas kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivoklu 1pasnieku viena d.d. 0,004 LVL, atbildetajas piederosas d.d. 546, zemes
nomas maksa atbilstosi d.d. un méneSiem 26,16 LVL. 2008., menesi — 12, kadastrala vertiba — 1109513,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas
robeza - 5%, zemes nomas maksa visam zemes gabalam 55475,65 LVL, €kai attiecinama zemes platiba (6882 kvmno 45379 kvim) — 15,17 %, &kai
attiecinama zemes platibas noma 701,3 LVL menesi, ekas kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivoklu pasnieku viena d.d. 0,0591
LVL, atbildetajas piederosas d.d. 546, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un méneSiem 387,24 LVL. 2009., menesi — 10, kadastrala vertiba —
791184,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 5%, zemes nomas maksa visam zemes gabalam 39559,2 LVL, &kai attiecinanma zemes
platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes platibas noma 500,09 LVL meénesi, ekas kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes
nomas maksa dzivoklu PpasSnieku viena d.d. 0,0421 LVL, atbildetajas piederosas d.d. 546, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un meénesiem 229,90
LVL.

2009., menesi — 2, kadastrala vertiba — 791184,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 6%, zemes nomas maksa visam zemes gabalam
47471,04 LVL, &kai attiecinama zemes platiba (6882 kvmno 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes platibas noma 600,11 LVL menest, ekas
kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivoku 1pasnieku viena d.d. 0,0505 LVL, atbildétajas piederosas d.d. 546, zemes nomas maksa



atbilstosi d.d. un méneSiem 55,14 LVL.

2010., menesi — 12, kadastrala vertiba — 512985,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 6%, zemes nomas maksa visam zemes
gabalam 30779,1 LVL, &kai attiecinama zemes platba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, &kai attiecinama zemes platibas noma 389,1 LVL
menesi, ekas kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzvoklu pasnieku viena d.d. 0,0328 LVL, atbildeétajas piederosas d.d. 546, zemes
nomas maksa atbilstosi d.d. un ménesiem 214,92 LVL.

2011., ménesi — 12, kadastrala vertiba — 469571,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeZa - 6%, zemes nomas maksa visam zemes
gabalam 28174,26 LVL, &kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinanmi zemes platibas noma 356,17 LVL
menest, ekas kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivoklu Ppasnieku viena d.d. 0,03 LVL, atbildetajas piederosas d.d. 546, zemes nomas
maksa atbilstosi d.d. un ménesiem 196,56 LVL.

2012., menesi— 8, kadastrala veértiba — 439761,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 6%, zemes nomas maksa visam zemes gabalam
26385,66 LVL, &kai attiecinama zemes platiba (6882 kvmno 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes platibas noma 333,56 LVL ménesi, kas
kopgjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivoklu fpasnicku viena d.d. 0,0281 LVL, atbildétajas piederosas d.d. 546, zemes nomas maksa
atbilstosi d.d. un ménesiem 122,72 LVL. Kopa 1306,76 LVL.

Nekustama pasuma nodoklu kompensacijas aprékins: 2010., ménesi 12, NIN summa visam zemes gabalam 2222,26 LVL, &kai attiecindma
zemes platiba (6882 kvmno 45379 kvm) — 15,17, €kai attiecinama dala atbilstosi platibai — 337,12, €kas kopgjais d.d. skaits — 11874, kompensacija
dzivoklu Tpasniekam viena d.d. — 0,0284 LVL, atbildetajam piederosas d.d. 546, NIN kompensacija atbilstosi d.d ménest — 1,29 LVL, NIN
kompensacija atbilstosi d.d un ménesSiem— 15,48 LVL.

2011., nmenesi 12, NIN summa visam zemes gabalam 2777,82 LVL, ekai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17, ekai
attiecinama dala atbilstosi platibai — 421,4, ekas kopgjais d.d. skaits — 11874, kompensacija dzvoklu pasniekam viena d.d. — 0,0355 LVL, atbildétajam
piederosas d.d. 546, NIN kompensacija atbilstosi d.d menesi— 1,62 LVL, NIN kompensacija atbilstosi d.d un méneSiem— LVL 16,16.

2012. gads, ménesi 8, NIN summa visam zemes gabalam 3472,28 LVL, &kai attiecinama zemes plafiba (6882 kvmno 45379 kvm) — 15,17, ekai
attiecinama dala atbilstosi plafibai — 526,74, €kas kopgjais d.d. skaits — 11874, kompensacija dzivoklu pasnickam viena d.d. — 0,0444 LVL,
atbildetajam piedero$as d.d. 546, NIN kompensacija atbilstoi d.d menesi— 2,02 LVL, NIN konpensacija atbilstosi d.d un méneSiem — 16,16. Kopa
51,08 LVL.

Lidz ar to atbildetajai par nekustamajam TpasSumam /adrese/, kadastra numurs /mumurs /, piegulosa zemes gabala nomu par laka periodu no
01.03.2004- 30.06.2012. ir veicama nomas maksas samaksa LVL 1306,76 apmera un nekustama pasuma nodokla kompensacijas samaksa - LVL
51,08 apmera.

Chvillikuma 1753.panta ir noteikts, ka ar procentiem jasaprot ta atlidziba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu atvietojanu lietu
lietoSanas atvelgjumu vai kavejumu samera ar vigu daudzunu un lietosanas ilgumu. Saskana ar Civillikuma 1756.pantu pienakuns maksat procentus
pamatojas vai nu uz tiesisko darfjumu, vai uz likunu. Savukart saskana ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu procenti jamaksa arT bez noteiktas norunas,
uz likuma pamata par katru parada samaksas kavejunu, kaut art parads pats par sevi biitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavgjuma
procentiem

2013.gada 11 janvari prasitajs nositija atbildétajai vestuli, [idzot veikt nomas maksas parada un kompensacijas par nekustama pasuma nodokli
samaksu lidz 2013.gada 15 janvarim Atbildétaja nomas maksas un nekustama pasuma nodokla kompensacijas samaksu nav veikusi lidz pat $im bridim.

Atbilstosi Civillikuma 1652.panta noteikumiem paradnieka nokavejuns ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vin$ palaidis garam terminu, kas
nolikts izpild®anai vai nu ar likunu, vai ar figumu, vai arT pec parasas. Lidz ar to, saskapa ar Civilikuma 1756., 1757., 1759.panta 1.punktu un
1765.panta noteikumiem prasitajs ir tiesigs prast un atbildetajiem k pienakums veikt likumisko nokavejuma procentu samaksu, kas aprékinami pec
likmes 6% gada no pamatparada. Paradniece — /pers. C/, nomas maksas parada pamatsumma - 1306,76 LVL, kompensacijas parada pamatsumma —
51,08 LVL, samaksas terminS — 15.01.2013, aprekins vz — 28.01.2013., kavgjuma dienas — 13, procenti diena pec 6% likmes — 0,22%, procenti Ls uz
aprekina bridi— 2,86 LVL.

Prasitajs lidz atzit, ka starp MSIA ,,PELTES IPASUMI” un /pers. C/, laika no 01.03.2004. - 05.09.2012. pastavéja no likuma izrietosas nonmas
attiecibas par daudzdzivoklu majai /adrese/, kadastra, numuru /nunurs/, piegulosa zemes gabala dalas nomu 6882 n2 plafiba no zemes gabala, kas
atrodas /adrese/, kadastra numurs /mumurs /, proporcionali /pers. C/, piederosam 546/11874 domajamam dalam no daudzdzivoklu majas; noteikt zemes
nomas maksu 5% gada no zemes gabala kadastralas vertbas laka perioda 01.03.2004. - 31.10.2009. un 6% gada no zemes gabala kadastralas
vertibas laika perioda 01.11.2009. - 30.06.2012. proporcionali daudzdzivokiu majai /adrese/ (kadastra numurs /munmurs /) piegulosa zemes gabala dalai
(6882 m2 no 45379 n2, tas i, 15,17%) un atbilstosi /pers. C/, piederosam 546/11874 domajamam dalam no daudzdzivoklu mijas; piedzt par labu
prasttajam no /pers. C/, nomas maksas paradu LVL 1306,76, kompensaciju par nekustama pasuma nodokli LVL 51,08 un likumiskos nokavejuma
procentus LVL 2,86 apnera, parskaitot uz prasitaja norekinu kontu

/mumurs/, kas atvérts Nordea Bank Finland Ple Latvijas filiale; noteikt prasitaja tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt procentus
6% gada no piedztas pamatsummas un piedztt par labu prastajamno atbildétajas tiesasanas izdevunus.

Ar 2013.gada 5.februara Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas tiesneses lemunmu prasitaja pieteikuns par prasibas nodrosinasanu noraidis.

Ar2013.gada 25.marta Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegjas Emumu atstats negrozits 2013.gada  5.februara Rigas pilsétas Vidzemes
prickspilsétas tiesas tiesneses IEmums un prasitaja blakus stidziba noraidtta.

2013.gada 27.februari tiesa sanemti atbildetajas paskaidrojumi, kuros noradis, ka prasibu neatzist sekojosu iemeslu del: prasitajs nekad nav piedavajis
slegt Tigumu par zemes nomu ne dzivoklu Ppasnicku biedribai ,,/biedribas nosaukuns/”, ne ari katram dzivokla ipasnickam, kamér zeme atradas vinu
pasuma ti no 2004.gada 14 janvara [idz2012.gada 23.julijam; nav saprotams ari péc kadiem krit€rijiem tika aprekinata zemesgabala piesaiste



dzvojamai majai /adrese/, jo vz zemesgabala 45379 kvm atradas vél divas dzivojamas majas: /adrese/ un /adrese/.

LR likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 54.panta teikts, ka zemes gabala Ppasnieckam ir pienakums noslggt nomas
Tigumu ar privatizeta objekta fpasnieku un, ka zemes gabala nomas maksu nosaka, pus€m vienojoties, un tikai tad piemerojami LR likuma ,,Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.1.punkta nosacfjumi. Ja zemes nomas igumi ar zemes gabala 1pasniekiem nav noslegti, zemes gabala
pasniekiem ir tiesibas celt prasibu tiesa par zemes nomas figuma noslegsanu pret personu, kurai nodotas attiecigas dzivojamas majas parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas tiesibas saskana ar LR likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta. 1dalas 3.punktu. No dzvojamas
majas /adrese/ apsaimniekotaja nekada nomas maksa netika pieprastta, kamer zemesgabals 45379 kvm atradas prasitaja pasums, bet kad prasitajs
pardeva zemes gabalu a/s ,,Suzu pussalai”, tikai tad administrators peksni p&€c pusgada saka pieprast nomas maksu no dzvokla pasniekiem, bet nevis
no dzivojamas majas apsainmiekotaja. Uzskata, ka bijuSais PpaSnieks prasitajs ir labpratigi atteicies no zemes nomas maksas pieprasianas un pec
pusgada maksatnespgjas administratoram nebija nekadu tiesibu pieprast no dzwoklu pasniekiem zemes nomas maksu, ja saskana ar Maksatnespgjas
likuma 65.panta 6.punktu administrators atgiist debitoru paradus un veic tiesiskas darbibas citas paradnieka mantas atgiiSanda. Saskapa ar CPL
132.panta 1.dalas 2.punktu, LR likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju”” 54.panta 4.dalu, ltdz tiesu izvertet, vai prasibu nav c€lusi
persona, kurai nav prasibas tiesibu un prasitaja prasibu noraidt.

2013.gada 6.decenbr tiesa sapenti prasibas pieteikuma precizgjumi, kuros prastajs noradyis, ka 2007.gada 6. decembri Saeima piegema
likuma ,,Par zemes refornu Latvijas Republikas pilsétas™ grozjumus, ar kuriem tika papildinats Parejas noteikumu 7.punkts $ada redakeija: ,,Zemes
nomas maksa”, kas noteikta atbilstosi §2 likuma 12.panta pirmaja un otraja dala noteiktajai kartibai, 2008., 2009., 2010.gada nedrikst parsniegt
ieprick$€jam gadam aprékinato zemes nomas maksas apmeru vairak neka par 25 procentiem’. Mingtie likuma grozZijumi stajas speka 2008.gada
1.janvart.

Ar Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2009.gada 15.aprila spriedumu lieta Nr.2008-36-01 par likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” 12.panta otras dalas vardu ,,daudzdzivoklu dzZivojamas majas™ un parejas noteikumu 7.punkta un; likuma, , Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 54.panta otras noteikumu 40.panta atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 1.un 105.pantam, tika atzits, ka likuma ,,Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsetas” 12.panta otras dalas vardi ,,daudzdzvoklu dzvojamas majas” un parejas noteikumu 7.punkts un likuma ,,Par valsts
unpasvaldbu dzivojamo maju privatizaciju” S54.panta otras dalas pirmais teikums un Parejas noteikunu 40.pants neatbilst Latvijas Republikas
Satversmes 1.un 105.pantamun tie zaude speku no 2009.gada 1.novembra.

Lidz ar to 2007.gada 6.decembra likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas, grozjumi, ar kuriem tika noteikts, ka zemes nomas maksa
2008., 2009., 2010.gada nedrikst parsniegt ieprieksejam gadam aprekinato zemes nomas maksas apmeru vairak neka par 25 procentiem, bija speka no
2008.gada 1 .janvara lidz 2009.gada 31.oktobrim.

2009.gada 28.oktobrT Sacima pienéma kargjos likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsetas™ grozijumus, ar kuriem no 12.panta otras dalas
tika izslegti vardi ,,daudzdzivoklu dzivojamas majas™; papildinats 12.pants ar 2.1 dalu $ada redakeija: ,,ja uz $a panta otraja daa minétas zemes atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas, zemes nomas maksu nosaka, pusem rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes nomas maksa nosakam 6
procenti gada no zemes kadastralas vertibas. Papildus nomas maksai nomnieks, sakot ar 2010.gada 1.janvari, kompensé imomatajam nekustama
pasuma nodokla par zemi maksajumus”, ka arf izteikts Parejas noteikumu 7,punkts §ada redakeija: ,,zemes nomas maksa, kas noteikta atbilstosi $a
likuma 12.panta pirmaja, otraja un 2.dala paredzetajai kartibai, 2009.un 2010.gada nedrikst parsniegt iepricksejam gadam aprékinato zemes nomas
apmeru vairak ka par 25 procentiem’’. Mingtie likuma grozijumi stajas speka 2009.gada 1 .novembri

Ar Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2011.gada 27 janvara spriedumu lieta N1.2010-22-01 par likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” Parejas noteikumu 7,punkta un likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” Parejas noteikumu 40.panta atbilstbu Latvijas
Republikas Satversmes 1.un 105.pantam, tika atzs, ka likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” parejas noteikumu 7.punkts un likuma
,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo miaju privatizaciju” parejas noteikumu 40.pants neatbilst Latvijas Republikas Satversmes 1. un 105.pantam
Sprieduns publicéts 2011.gada 1.februart.

Atbilstosi Satversies tiesas likuma 32.panta treSajai dalai tiesibu norma (akts), kuru Satversmes tiesa atzinusi par neatbilstosu augstaka juridiska speka
tiesibu normai, uzskatama par speka neesoSu no Satversmes tiesas sprieduma public€Sanas dienas, ja Satversmes tiesa nav noteikusi citadi.

Ieverojot mingto, likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” grozijumi, ar kuriem tika noteikts, ka zemes nomas maksa 2008., 2009.,
2010.gada nedrikst parsniegt ieprick$ejam gadam aprekinato zemes nomas maksas apmeru vairak neka par 25 procentiem, bija speka ne tikai no
2008.gada 1.janvara Iidz 2009.gada 31.oktobrim, bet artno 2009.gada 1.novenbra idz2011.gada 31.janvarim.

Lidz ar to, zemes nomas maksa par atbildetajai znomato zemes gabalu ir veicama atbilstosi likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”
noteiktajai zemes nomas maksas likmei - 5% gada no zemes gabala kadastralas vertibas par laika periodu no 01.03.2004 - 31.10.2009 un 6% gada no
zemes gabala kadastralas vertibas par laka periodu no 01.11.2009 - 05.09.2012 proporcionali daudzdzivoklu majai piegulosa zemes gabala (6882
m2 no 45379 m2, tas i, 15.17%) un atbilstosi dzvokla Jpasniekam piederosai domajamai dalai kopipasuma (546/11874 donmgjamas dalas), 2008.,
2009.un 2010.gada neparsniedzot zemes nomas maksas apmeru vairak ka par 25% no iepricksgja gada zemes nomas maksas apmera.

Atbilstosi likuma ,,Par pievienotas veribas nodokli” (ikuma redakcija, kas bija speka dz2013.gada 1.janvarim) 2.panta otrajai dalai saimnieciskas
darbibas ietvaros iekSzeme veiktie ar pievienotas vértibas nodokli apliekamie darjumi ir pakalpojumu sniegSana par atlidzbu, art paspaterins.

Saskana ar likuma ,,Par pievienotas veribas nodokli” (likuma redakcija, kas bija speka Iidz , 2013.gada 1.janvarim) 1.panta 3.punktu pakalpojunu
sniegSana ir darfjuns, kas nav precu piegade $a panta 2.punkta izpratn, bet ir darbiba, ko persona veic savas saimnieciskas darbibas ietvaros, art
pasnodarbinato personu,. darbiba; nemateriala pasuma (nematerialo vertibu un tiesibu) pardoSana (nodoSana); saistibas atturéties no kadas darbibas vai
ricibas vai pielaut kadu darbibu vai ricibu; lietu noma; nekustama pasuma nodosana Ppasniekam p&c biivdarbu veikSanas.

Tapat atbilstosi likuma ,,Par pievienotas veéribas nodokli” (likuma redakcija, kas bija speka lidz2013.gada 1.janvarim) 2.panta septitajai dalai
pakalpojuma vertiba icklaujamas visas izmaksas, ka ari visi nodokli un citi obligatie maksajumi, kas saistiti ar $2 pakalpojuma sniegSanu, iznemot
pievienotas vertibas nodokli.



Ieveérojot mingto, atbildetajam, papildus zemes nomas maksai un nekustama pasuma nodokla kompensacijas maksai ir javeic arl pievienotas veribas
nodokla samaksa atbilstosi valstt noteiktajai pievienotas veribas nodokla likmei (noteikta likuma ,,Par pievienotas vertibas nodokli” 5.panta), kas pusu
nomas tiesisko attiecibu laika ir bijusas $adas:

Periods 03.01.2004.-31.12.2008., lkme — 18%, grozjumi izdari 20.12.2004., periods 01.01.2009.-31.12.2010., likme — 21%, grozijumi izdarti
12.12.2008., periods 01.01.2011.-30.06.2012., kme — 22%, grozfjumi izdarfti 20.12.2010., periods 01.07.2012.-31.08.2012., likme — 21%,
grozijumi izdarfti 24.05.2012.,

Ievérojot mincto atbildétaja parads par zemes nomas maksu un kompensaciju par nekustama ipasuma nodokli un pievienotas vértbas nodokli sastada
LVL 719,53.

Ieverojot to, ka atbildétaja Iidz pat prasibas pieteikuma precizgjumu sastadSanas bridim nav veikusi mingto paradsaistibu izpildi, ir pieaudzis ar
likumisko nokav&juma procentu apmers un uz $o prasibas pieteikuma papildingjumu sastadianas dienu tas sastada LVL 38,16.

Paradnieks — /pers. C/, nomas maksas parada pamatsumma - 657,41 LVL, kompensacijas parada pamatsumma — 62,12 LVL, samaksas termin$ —
15.01.2013, aprékins uz—29.11.2013., kavgjuma dienas — 318, procenti diend pec 6% likmes — 0,12%, procenti Ls uz aprekina bridi— 38,16 LVL.

Dzvokla pasuma likuma 10.panta 5.punkta (likuma redakceija, kas k speka no 2011.gada 1 janvara) noteikts, ka dzvokla Ppasniekam ir pienakums
maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzvojama maja atrodas uz citai personai piederosas zemes. Savukart likuma ,,Par dzivokla pasumu’”
(lkuma redakcija, kas bija speka lidz2010.gada 31.decembrim) 12,panta ceturtaja dala bija noteikts dzivokla Tpasnieka pienakuns norekinaties par
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSanu.

Cita analogiska lieta Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégjja mincto tiesibu normu ir piemerojusi, noradot, ka ta ka dzivokla pasuma lietoSana nav
iespgjama bez zemes lietosanas, uz kuras atrodas dzivojama maja, tad minéta likuma norma nosaka art dzivokla Ppasnieka pienakumu maksat par citai
personai piederosas zemes lietoSanu.

Prastaja jau ieprieks ir atsaukusies uz Civillikuma 1402.panta noteikto, ka saistibu tiesba rodas arT péc likuma. Prastaja uzskata, ka konkrétaja
gadijuma nav nozimes apstaklim, ka starp pusém nebija noslegts zemes nomas liguns, jo saistibu tiesiba starp prastaju ka sev piederosas zemes gabala
dalas iznomataju un atbildétaju ka zemes gabala dalas nomnieku (lietotaju) konkrétaja gadijuma ir nodibinata uz likuma pamata.

Nemot véra mingto, prasitaja uzskata, ka, faktiski pastavot zemes nomas tiesiskajam attiecibam no 01.03.2004.-05.09.2012., prastajai ir tiesibas
sagemt nomas maksu atbilstosi likuma noteiktajam Saskana ar Civillkuma 3.pantu katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem, kas bijusi
speka tad, kad $1 attieciba radusies, pargrozjusies vai izbeigusies. Neskartas paliek jau ieghtas tiesibas.

Lieta nav strids, ka no 2004.gada 1.marta lidz2012.gada 5.septembrim prasitaja bija zemes pasniece, kam saskana ar likuma ,,Par zemes refornm
Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta noteikumiem bija tiesibas sanemt zemes nomas maksu no atbildétaja. Lieta nav strids, ka prasiba par nesanemtas
nomas maksas un nekustama Ppasuma nodokla kompensacijas piedziu ir celta pirms Civillikuma 1895.panta noteikta noilguma iestasanas.

Saskana ar Maksatnespgjas likuma 63.panta pirmas dalas 2,punktu un 64.panta pirmas dalas 1.punktu p&c juridiskas personas maksatnesp&jas procesa
pasludindsanas paradnieka parvaldes institticiju darbiba tiek apturéta, un paradnieka parvaldSanu veic administrators, un administratoram ir visas
normativajos aktos, paradnieka statiitos vai figumos paredzetas parvaldes institiiciju tiesibas, pienakumi un atbildiba.

Atbilstosi Komerclikuma 209.pantam sabiedribas parvaldes institlicijas ir dalibnieku sapulce un valde, ka art padone (ja tada i izveidota). Un saskana ar
Komerclikuma 221 .panta pirmo dalu valde ir sabiedribas izpildinstitiicija, kura vada un parstav sabiedribu.

Lidz ar to administrators prasitaja varda ir tiesigs realizet juridiskas personas tiesibas (taja skaita paust gribu sagemt nomas maksu) tapat ka to bitu
darfjis sabiedribas valdes loceklis.

Turklat Maksatnesp&jas likuma 65.panta 6.punkta noteikts, ka pec juridiskas personas maksatnesp€jas procesa pasludinaSanas administrators veic
tiesiskas darbibas paradnieka debitoru paradu un citas mantas atgfiSanai. Mingtaja norma lietotais termins ,,debitors” p&c satura un jegas r tas pats, kas
,,paradnieks” Civillikuma izpratné. Konkrétaja gadijuma ir izvélets cits termins tikai tadel, ka Maksatnespgjas likuma ar terminu ,,paradnieks™ saprot
maksatnespgjigo sabiedribu.

Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolegja analogiska lieta ka noradijusi, ka pirmas instances tiesas secindjums par to, ka administrators péc
maksatnespgjas procesa pasludinasanas nav tiesigs paradnieka varda pieteikt prasjumu par zemes nomas maksas samaksu, ja prasitaja to nav darjjusi
lidz maksatnespgjas procesa pasludinasanai, ir nepareizs un neatbilstoss Civillikuma 3.panta nosacjumiem

Apstaklim, ka prasitajas pasuma tiesibas uz zemes gabalu k izbeigusas, nav izSkiroSas nozimes, jo atbilstosi Civillkuma 3.pantamipasuma tiesibu
izbeigsanas neskar jau agrak uz likuma panmta iegiitas tiesbas sagemt nomas maksu par zemes lietosanu laka, kad ta bija prasitajas pasund. Sada
secindjuma pareizibu ka apstiprinajusi Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolegija 2013.gada 17.aprila lemuma Nr.C30398813, kur tiesa noradijusi, ka
pirmas instances tiesas tiesneses norade uz prastaja fpasuma tiesbu izbeigSanos 2012.gada 6.septembrinav pamatota, jo, ka redzans no prastaja
prasibas pieteikuma un tam pievienotajiem dokumentiem, prasitaja prasjumi attiecas uz laika periodu, kad nekustamais Ppasuns piedergja prastajam

Prasibu pamato vz likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesbu un lietu tiesbu dalas speka stasanas laiku
un kartbu” 14.p. (1) dalas 1.un 2.punktu, likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.p. (2), (21) dalu, likuma ,,Par nekustama
pasuma nodokli” 2.panta (4) dalu, Nekustama. fpasuma valsts kadastra likuma Parejas noteikumu 7.punktu, Likuma ,,Par nekustam fpasuma nodokli”
1.panta 3.punktu; 2.panta otro un septito dalu, 5.pantu, Dzvokla Ppasuma likuma 10.panta 5.punktu (likuma redakcija, kas i speka no 2011.gada
1 janvara), likuma ,,Par dzivokla ipasumu” (likuma redakcija, kas bija speka lidz2010.gada 31.decembrim) 12.panta ceturto dalu, Civillikuma 2120.,
2123.,1652., 1753., 1756., 1757 .pantu, 1759.panta 1.punktu, 1765.pantu, Civilprocesa likuma 74.pantu, 195.pantu. Precizgjot prasibu, lidzot noteikt,
ka zemes nomas maksa 2008., 2009.un 2010.gada nedrikst parsniegt iepriecksgjam gadam aprekinato zemes nomas maksas apmeru vairak neka par 25
procentiem, ldzot piedzt no atbildétajas par labu prasttajai nomas maksas paradu LVL 657,41, kompensaciju par nekustama tpasuma nodokli LVL



62,12 un likumiskos nokavéjuma procentus LVL 38,16 apmera. Nosakot prasitaja tiesibas par laiku Iidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sagemt
procentus 6% gada no piedztas pamatsummas un piedzt par labu prastajam no atbildétajas tiesasanas izdevumus.

2014.gada 7.janvarT tiesa sanenti atbildetajas paskaidrojumi, kuros atbildetaja noradijusi, ka prasitajs nekad nav piedavajis slegt igumu par zemes nonu
ne dzivoklu Tpasnieku biedribai , /biedribas nosaukuns/”, ne art katram dzivokla Ppasniekam, kamer zeme atradas vigu pasuma t.i. no 2004.gada 1.marta
lidz2012.gada 6.septembrimno dzivojamas majas /adrese/ apsaimniekotaja nekada nomas maksa netika pieprastta, kamér zemes gabals 45379 kvm
atradas prasitaja pasumi, bet kad prastajs pardeva zemes gabalu, tikai tad administrators peksni p&c pusgada saka pieprast nomas maksu nevis no
dzivojamas majas apsaimniekotaja, bet konkreti no dzivokla pasniekiem t.i. no atbildétajas no 2013.gada 10.janvara).

Uzskata, ka bijuSais pasnieks prasttajs ir labpratigi atteicies no zemes nomas maksas pieprasianas un pec pusgada maksatnespejas administratoram
nebija nekadu tiesibu pieprastt no dzwoklu pasniekiem zemes nomas maksu, ja saskana ar Maksatnespgjas likuma 65.panta 6.pkt. administrators atglst
debitoru paradus un veic tiesiskas darbibas citas paradnieka mantas atgiisana. Administrators ir tiesigs nodot izskatiSanai uz maksatnespgjas procesa
pasludinasanas bridi pastavoSos paradnieka prasjumus un piedzt pastavosos debitoru paradus, tas i, tadus prasjumus, kuru esaniba izriet no
paradnieka veiktas saimnieciskas darbibas un to apliecinoSiem dokumentiem. Prasot saistibu izpildi, apstiprinajumam, ka paradnieks ir stajies noteiktas
tiesiskas attiecibas, izlietojis vai noteikti iteicis gribu izlietot kadas tamuz likuma pamata pastavosas tiesibas. Administrators pec maksatnespgjas procesa
pasludinaSanas nav tiesigs paradnieka varda pieteikt prasfjunus un izlietot tiesibas, kuras administratora ieskata paradniekam bitu bijis jarealize.
Maksatnespgjas procesa pasludinasanas bridi paradniekiem pastav noteikts tiesibu un saistibu ietvars.

Prasttajam nepastavgja prasjums pret atbildétaju, ka ari ta nebija paudusi gribu izietot kadas tiesibas, Iidz ar ko $adas tiesibas nevar rasties arl
administratoram, jo Tpasi, nemot vera to apstakli, ka zemes nomas maksas nepieprasiana nav atzistama par prettiesisku un apstridamu ricibu. Turklat
tiesibas sapemt zemes nomas maksu ir zemes gabala fpasniekam Administratora pieprasjums man par zemes nomas maksu un kompensaciju par
nekustama Tpasuma nodokli nosiitits 2013.gada 10.janvart, no ka secinams, ka arT administrators jautajumu par zemes nomas maksas samaksu ir risindjis
péc maksatnespgjigas SIA ,,PELTES IPASUMI” pasun tiesibu izbeigsanas uz zemes gabalu Riga, Jaunciena gatve.

Pamatojoties uz ieprieks sacito un saskana ar LR likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” S4panta 4.daju un Maksatnespgjas
likuma 65.panta 6.pkt., [0dz tiesu prasiaja prasibu noraidi.

Tiesas sedg prasttaja pilnvarota parstave zverinata advokate B.Abzalona prasibu uztwrgja vz prasibas pieteikuma noradtajiem pamatiem un apstakliem,
iesniedzot lietd prasibas summas precizgjunu euro valiita, noradot, ka prastajs lidzs piedzt no atbildetajas paradu par zemes nomas maksu LVL
544,23, kas ir euro 774,37, tai piemerojamo pievienotas vertibas nodokli LVL 113,18, kas ir euro 161,04, kompensaciju par nekustama pasSuma
nodokli LVL 51,08, kas ir euro 72,68 un tai piemerojamo pievienotas vertibas nodokli LVL 11,04, kas ir euro 15,71. Prastaja ir ligusi piedztt art
likumiskos nokav&juma procentus, skaitot no 2013.gada 15.janvara, un uz tiesas seédes dienu procentu summa ir euro 65,57:

Nomas maksa (t.sk. PVN) 657,41 LVL jeb 1218,58 EUR, kompensacija (t.sk. PVN) 62,12 LVL jeb 73,31 EUR. Samaksas termip$ noteikts
15.01.2013. Kavgjuma dienas 384. Procenti diena péc 6% gada likmes — 0,12 LVL jeb 0,17 EUR, procenti vz aprekina bridi 46,08 LVL jeb 65,57
EUR.

Nemot vera minéto, prasitaja precize prasjumu dala par naudas summu piedzinu, izsakot to euro un pievienojot procentu aprekinu uz tiesas sédes dienu,
lodz tiesu: - piedzt par labu prastajam no atbildétajas, nomas maksas paradu euro 774,37, nomas maksai piemerojamo pievienotas vertbas nodokli
euro 161,04, kompensaciju par nekustama pasuma nodokli euro 51,08, kompensacijai piemerojamo pievienotas vertbas nodokli euro 15,71 un
likumiskos nokavgjuma procentus euro 65,57, kopa euro 1067,77.

Tiesas s€de atbildetaja parstave zverinata advokate I.Krastina prasibu neatzina, saskana ar rakstveida apskaidrojumos noraditajiem pamatiem Lidza
prasibu noraidt, papildus paskaidroja, ka saskana ar likumu ,, Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”” 54. pantu zemes gabala Ppasniekam
ir pienakuns noslegt zemes nomas figunmu ar privatizeta objekta Ppasnieku un zemes gabala nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties un tikai
tad ir piemgrojami likunma , Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12. panta otrds> dalas nosacijumi. Savukart ikumu , Par valsts un pagvaldibu
dzvojamo maju privatizaciju” 54.panta ceturta dala, nosaka, ja zemes nomas ligumi ar zemes gabala PpaSnicku nav noslegti, zemes gabala Tpasnickam ir
tiesbas prasbu tiesa par zemes nomas liguma noslégsanu verst pret personu, kurai nodotas attiecigas dzivojamas majas parvaldBanas un
apsaimnickoSanas tiesibas.

Atbildetaja parstave uzsvera, ka prasitajs nav izmantojis savas likumiskas tiesibas noslegt zemes nomas ligumu un ar pasumtiesibu izbeigsanos $adas
tiesibas prastajam ir zuduSas un administrators nevar pieprast maksat nomas maksu pus gadu peéc maksatnespgjas procesa iestasanas, jo saskana ar
Maksatnespgjas likuma 65. panta 6. punktu administrators var tikai atgiit debitoru paradus un veikt tiesiskas darbibas citas paradnicka mantas atgfiSanai,
tatad ir jabit apliecinajumam, ka starp pusém ir pastavéjusas kadas tiesiskas attiecibas. Atbildétajas parstave uzskata, ka péc maksatnespgjas procesa
pasludinaSanas administrators nav tiesigs paradnicka varda pieteikt jaunus prasfjumus.

Tiesa, uzklausiusi puSu paskaidrojumus tiesas séde, parbaudijusi lietas materialus un izvertgjusi pieradjumus, atzist, ka prasiba ir pamatota un
apmierinama dalgji turpmak noradito apsverumu del.

No lietas materidliem redzams, ka Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjumd Nr./numurs /SIA “PELTES IPASUMI” no 2004.gada 1.marta fidz
2012.gada 6.septembrim piedercja zemes gabals 45379 n2 platiba ar kadastra Nr./numurs /, /adrese/.

No Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/izdrukas izriet, ka nekustamajam paSumam /adrese/, ar
kadastra numuru /numurs /, &ka saistta ar zemes gabalu, kadastra numurs /mumurs /, 6882 kv.m platiba.

No prasibas pietelkkuma pievienotds Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./mumurs/ 17 izdrukas redzams, ka atbildétajai  no 2001.gada
22.augusta pieder dzivokla pasums Nr.17 un pie ta piederosas 546/11874 kopipasuma domajamas dalas no dzivojamas majas /adrese/.

Saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un
kartibu” 14.panta pirmés dalas 1. un 2.punktu Civillikuma 968.un 973.panta noteikumi nav piemérojami, un kas (blives) lidz to apvienoSanai viena



Tpasuna ar zemi ir uzskatami par patstavigu pasuma objektu, ja zemes fpasuma tiesibas atjaunotas vai atjaunojamas bijuSajam pasnickam vai viga
mantiniekam (tiesibu parmémegjam) un ekas iegitas, privatizgjot valstij vai pasvaldibai piederosus nekustama Ppasuma objektus. No minéta izriet, ka lieta
pastav likuma , Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu”
14.panta paredzgtie apstakli, t.i. zeme un vz tas eso$a dzivojama mja ir patstavigi pasuma tiesibu objekti.

Tadejadi zemes un &ku pasnieku savstarpgjas attiecibas, ka tas noteikts likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 4.panta piektaja
dala, regulgjamas saskana ar §2 likuma 12.pantu, bet attiecibas, kuras minéta tiestbu norma neregule, piemerojami Civillikuma noteikumi.

Lieta nav strida par to, ka dzvojamas majas /adrese/ kopipasnieku t.sk. atbildétaja ka viena no kopipasniekiem, faktiska lietoSana atrodas zemes
gabals 6882 n12 plafiba, kas ir dala no zemes gabala, kura Ppasnieks no 2004.gada 1.marta lidz2012.gada 6.septembrim bija prasitajs.

Lieta nav strida, ka ar Rigas pilsétas Latgales prickSpilsetas tiesas 2012.gada 26.majja spriedumu pasludindts SIA ,,PELTES IPASUMI”,
maksatnespejas process, par maksatnespgjigas SIA ,,PELTES TPASUMI” maksatnespgjas procesa administratoru iecelts sertificéts administrators
fpers. D/.

Tiesa atzist, ka atbilstosi likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta pirmas dalas 2.punkta pieZimé ietvertajam
regulgjumam, nomas attiecibas starp zemes un €kas Tpasniekiem pastav neatkarigi no pusu gribas, tatad tas ir veért€jamas ka piespiedu nomas attiecias.

Saskana ar Civillikuma 927.pantu, Ppasuns ir pilrigas varas tiesibas par lietu, t.i. tiesiba valdit un lietot to, iegiit no tas visus iesp&jamos laburmus.

Atbilstosi mingtajai likuma normai, prasitajam ka zemes paSniekam i tiesibas git labumu no sava pasSuma, no ka secinans, ka prastajam ir
tiesbas prasit samaksu par tam piederosas zemes lictoSanu, tani skaita arT no atbildétaja, kurS ir uz prastaja zemes esos$as dzivojamas majas
kopipasnicks.

Lidz ar to pamatots un apmierins ir prastaja prasjuns atzt, ka laika no 2004.gada 1.marta idz2012.gada 5.septembrim starp prastaju ka zemes
pasnieku un atbildetaju ka dzivojamas majas /adrese/ kopipasnieku (546/11874 domajamo daju pasnieci) faktiski pastaveja zemes nomas tiesiskas
attiecibas par nijai piesaistto zemes gabalu ar platibu 6882 ne.

Lieta konstatéts, ka vienoSanas par zemes nomas maksas apmeru starp pusém nav panzkta un atbildétajs par prasitaja zemes lictoSanu nav maksajis.

Saskana ar likunm ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.! dala, noteikto, ja bijusajiem zemes fpasniekiem un vinu mantiniekiem
atjaunotas pasuma tiesibas uz zemi, uz kuras atrodas daudzdzivoklu dzvojamas majas, zemes nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties. Ja
puses nevar vienoties, zemes nomas maksa nosakama 6 procenti gada no zemes kadastralas vertibas. Papildus nomas maksai nommnieks, sakot ar
2010.gada 1.janvari, kompensg iznomatajam nekustama pasuma nodokla par zemi maksajumu.

Savukart atbilstosi likuma ,Par zemes reformulatvijas Republikas pilsétas” 12. panta otras dalas noteikumiem (redakcija, kas bija speka laka no
2004.gada 1.marta lidz 2009.gada 31.oktobrim), ja bijuSajiem zemes Tpasniekiem un vinu mantiniekiem atjaunotas fpasuma tiesibas uz zemi, uz kuras
atrodas daudzdzivoklu dzivojamas niijas, zemes nomas maksa gada nedrikst parsniegt 5% no zemes kadastralas vértibas.

Savukart Dzivokla pasuma likuma (speka no 2011.gada 1.janvara) 10.panta 5.punkta noteikts, ka dzvokla jpasniekam ir pienakums maksat nomas
maksu par zemes lietoSanu, ja dzvojamd maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes. Likuma Par dzivokla pasumu (speka Iidz2010.gada
31.decembrim) 12.panta ceturtaja dala bija noteikts dzvokla Ppasnieka pienakuns norekinaties par pakalpojumiem, kas saisttti ar dzivokla Ppasuma
lietoSanu.

Ta ka dzivokla pasuma lietoSana nav iesp&jama bez zemes lietoSanas, vz kuras atrodas dzivojama maja, Iidz ar to secinans, ka minéta likuma norma
noteica art dzvok]a Ppasnieka pienakumu maksat par citai personai piederosas zemes lietoSanu.

Saskana ar Civillikuma 1402.pantu saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai pec likuma. Atbilstosi ieprieks
minStajam, tiesa atZist, ka nav nozimes apstaklim, ka starp pusém nebija noslégts zemes nomas ligums, jo saistibu tiesiba starp prasitaju ka vipam
piederosa zemes gabala dalas iznomataju un atbildétaju ka zemes gabala dalas nomnieku (lietotaju) konkrétaja gadijuma ir nodibinata uz likuma pamata.

Nemot vera, ka i atzta faktiska zemes nomas tiesisko attiecibu pastavesana starp pusém laika, kad zeme piedergja prasitajam, prasitajam ir nosakamas
tiesibas sagemt nomas maksu par tam piederosas zemes lietoSanu tada apmera ka ligts prasiba, atbilstosi likuma ,,Par zemes refornu Latvijas Republikas
pilsétas” 12.panta nosacjumiem, t.i. par laku no 2004.gada 1.marta idz2009.gada 31.oktobrim5% gada no zemes gabala platibas 6882 n2
546/11874 domajamo dalu kadastralas verfibas un 6% gada par laiku no 2009.gada 1.novembra lidz 2012.gada 5.septembrim, vienlaikus nosakot, ka
zemes nomas maksa 2008., 2009. un 2010.gada nedrikst parsniegt iepriekseja gada nomas maksu vairak neka par 25%.

Prasibas pieteikuma prasitajs ieklavis aprekinus, kuros, vadoties no likuma , Par zemes refornu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta nosacjumiem un
nemot vera Valsts zemes dienesta infornfciju par prasttajai piederosa zemes gabala kadastralo vertbu un dzivojamai majai piesaistitas zemes platibu, ka
arT atbildetajas kopipasuma 546/11874 domajamas dalas, zemes nomas maksa par laku no 2004.gada 1.marta idz2012.gada 5.septembrim LVL
544,23 jeb EUR 774,37, tai piemerojamo pievienotas vertiba nodokli LVL 113,18 jeb EUR 161,04.

Sawvukart nekustama Tpasuma nodokla kompensacijas saskana ar prasitaja aprekinu ir LVL 51,08 jeb EUR 72,68.
Minétos prasitaja aprekinus atbildétaja nav apstridejusi un nav izteikusi pret tiem nekadus iebildumus, idz ar to tiesa atzist, ka prasiba - piedzt no
atbildetajas zemes nomas maksu EUR 774,37 piemerojamo pievienotas vertibas nodokli EUR 161,04 un nekustama jpasuma nodokla kompensaciju

EUR 72,68, ir pamatota un apmierinama.

Tiesa atzist, ka noraidama ir prasiba dala par EUR 15,71 piedzinu, kas ir aprekinatajai nekustama ipasuma nodokla kompensacijas summai pieskaitita
PVN summa, jo no likuma , Par pievienotas vertibas nodokli” normam neizriet, ka ar $o nodokli biitu apliekami nekustama pasuma nodokla maksajumi.



Tiesa atzist, ka pamatots un apmierinamns ir prasijums par likumisko nokavgjuma procentu piedzinu, kas pieteikuma par picauguma pievienoSanu par laiku
no 2013.gada 15.janvara lidz2014.gada 3.februarimir aprékinati EUR 65,57 apnera, jo prastaja administrators 2013.gada 10.janvara atbildetajai
adreséta vestule izteicis ligumu veikt zemes nomas parada un nekustané ipasuma nodokla kompensacijas samaksu lidz 2013.gada 15.janvarim,

Saskana ar Civillikuma 1652.panta 3.punktu, paradnicka nokavejums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vigS palaidis garam terminu, kas
nolikts izpildBanai vai nu ar likumu, vai ar igumu, vai arT pec parasas. Mingtas vestules sanemsanu atbildétaja neapstiid, tacu nekadus maksajumus nav
veikusi.

Ta ka 2013.gada 10.janvara vestule prastajs bija noteicis samaksas termigu no likuma izrietoSiem maksajumiem par tam piederosas zemes lietoSanu,
tiesa atzist, ka atbildetajai noteiktais samaksas termins bija saistoss.

Chvillikuma 2141.panta noteikts nomnieka pienakuns, novilcinot maksajunus, maksat nokavéjuma procentus, bet Civillikuma 1765.panta pirmaja dala
noteikts, ka gadfjums, ja procentu apmers nav noteikts darjuma likums nosaka aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.

Lidz ar to tiesa atzist par pamatotu un apmierinamu prasjumu par likumisko nokavejuma procentu piedzigu par samaksas kavejumu, kas par laku no
2013.gada 15.janvara idz 2014.gada 3.februarim ir aprékinati EUR 65,57 apnera, jo lietd nav strida, ka atbildétaja minctaja laika nav veikusi nevienu
maksajumu, ka arT nav pieradfjumu, ka starp pusém biitu panakta vienoSanas par citu samaksas terminu vai kartbu.

Tiesa atzist par nepamatotu atbildétajas rakstveida apskaidrojumos un atbildetajas pilnvarotas parstaves tiesas sedé noradito, ka prastajs zaudgjis
tiesibas prast nomas maksu, jo bijuSais zemes pasnicks labprifigi atteicies no zemes nomas maksas piepras¥anas. Sads apgalvojums neatbilst
Chvillikuma 3.panta nosacjumiem, ka katra civiltiesiska attieciba apspriezama pec likumiem, kas bijusi speka tad, kad 1 attiecba radusies, pargrozijusies
vai izbeigusies. Neskartas paliek jau iegiitas tiesibas.

Ta ka laika no 2004.gada 1.marta lidz2012.gada 5.septembrim, kad zemes gabala, uz kura atrodas atbildétajai kopipasumé esosa dzivojanma nija,
zemes Tpasnieks atbilstosi Civillikuma 994.panta pirméis dalas nosacijumam bija prasitajs, kam saskana ar likuma , Par zemes refornu Latvijas Republikas
pilsétas” 12.panta noteikumiem bija tiesibas sagemt zemes nomas maksu no atbildétajas, bet prasiba par nesapgemtas nomas maksas un nekustama
pasuma nodokla kompensacijas piedzinu tiesa ir celta pims Civillkuma 1895.panta noteikta noilguma iestasands, tiesa atzist, ka prasiaja
maksatnespgjas process nevar bit par $kérsli $o prasijunmu apmierinasanai.

Maksatnespgjas likuma 65.panta 6.punkta noteikts, ka pec juridiskas personas maksatnesp&jas procesa pashudinaSanas administrators veic tiesiskas
darbibas paradnicka debitoru paradu un citas mantas atgiiSanai. Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu, taisot spriedunmu par naudas summas
piedzinu, tiesa ta rezolufivaja dala norada prasfjuma veidu un piedzenamo summu, atseviski, uzradot galveno paradu un procentus, laku, par kadu
procenti piespriesti, ka arT prasitaja tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sagemt procentus minot to apmeru.

Lidz ar to tiesa secina, ka nosakama prasitaja tiesba [idz sprieduma izpildei sagent no atbildétaja procentus Civillikuma 1765.panta pirmaja dala
noteiktaja apmera, t.i. 6% gada no piedztas parada summas par zemesnomu un kompensaciju par nekustama pasuma nodokl.

Saskana ar Civilprocesa likuma 42.panta pirmo dalu tiesas izdevumi, ja prasitajs no to samaksasanas bijis atbrivots, piespriezami no atbildétaja valsts
ienakumos proporcionali apmierinatajai prasjumu dalai.

Ta ka prastajs atbilstosi Civilprocesa likuma 43.panta pirmas dalas 10.punktam no tiesas izdevamu samaksas valsts ienakumos ir atbrivots, fidz ar to no
atbildetajas valsts laba piedzenama valsts nodeva EUR 151,21, bet saskana ar Civilprocesa likuma 33.un 39.pantu no atbildétaja valsts laba piedzenami
ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi EUR 4,70.

Bez tam atbilstosi Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 1.punkta a)apakSpunktu un ceturto dalu, no atbildétaja par labu prasttajam piedzenami ar
lietas veSanu saistttie izdevumi advokata palidzbas samaksai LVL 107,93 jeb EUR 153,57, atbilstosi lieta esoSajam 2013.gada 28.marta advokates
izrakstitam rekinamun 2013.gada 2.aprila maksajuma uzdevamam

Saskana ar Furo ievieSanas kartibas likuma 3., 6.panta notekumiem, Padomes 1997.gada 17 jinija Regulu (EK) Nr.1103/97, piedzenamas summas
noradamas Euro valita, konvertgjot pec kursa 1 euro = 0,702804 lati.

Savukart atbilstosi Civilprocesa likuma 204.! pantam nosakans termigs sprieduma labprafigai izpildei - desmit dienas no sprieduma speka stasanas
dienas.

Pamatojoties uz mingto un saskana ar Civilprocesa likuma 1., 5., 8., 15.,41.,42.,93.,97., 189. - 195, 204.1 pantiem, tiesa

nosprieda

maksatnespéjigas SIA “PELTES TIPASUMI” prasibu pret /pers. C/ apmierinat dalgji.

Atzt, ka starp SIA “PELTES IPASUMI”, vienotais registracijas Nr. 44103029246, un /pers. C/, personas kods /personas kods/, laika no
2004.gada 1.marta fidz2012.gada 5.septembrim faktiski pastaveja zemes nomas tiesiskas attiecibas par daudzdzivoklu majai /adrese/, kadastra numurs
/mumurs /, piesaistta zemes gabala dalas nomu 6882 n2 platiba no zemes gabala, kas atrodas /adrese/, kadastra numurs /numurs /, proporcionali /pers.
C/, personas kods /personas kods/ piederosam 546/11874 domajamam dalamno daudzdzvoklu majas.

Noteikt zemes nomas maksu 5% (piecus procentus) gada no iepriekS minéta zemes gabala 546/11874 domajamo dalu kadastralas vertibas par
laiku no 2004.gada 1.marta [idz2009.gada 31.oktobrimun 6% (seSus procentus) gada par laku no 2009.gada 1.novembra lidz2012.gada



S.septembrim, vienlaikus nosakot, ka zemes nomas maksa 2008., 2009. un 2010.gada nedrikst parsniegt ieprieks€ja gada nomas maksu vairak neka par
25%.

Piedzit no /pers. C/, personas kods /personas kods/ maksatnesp&jigas SIA “PELTES TIPASUMLI”, vienotais registracijas Nr. 44103029246, laba
zemes nomas maksu par laku no 2004.gada 1.marta idz2012.gada 5.septembrim EUR 774,37, nomas maksai pienmerojamo pievienotas verfibas
nodokli EUR 161,04, kompensaciju par nekustama pasuma nodokli EUR 72,68 un likumiskos nokav&juma procentus par laku no 2013.gada
15.janvara Iidz 2014.gada 3.februarim EUR 65,57, kopa EUR 1008,09, ka arT ar lietas veSanu saistitos izdevumus advokata palidzibas samaksai EUR
153,57, pavisam kopa EUR 1161,66 (viens tikstotis viens simts seSdesmit viens exro un 66 centi), parskaitot uz prasitaja norekinu kontu /numurs/, kas
atverts Nordea Bank Finland Plc Latvijas filiale, pargja dala prasibu noraidt.

Noteikt maksatnespgjigajai SIA “PELTES IPASUMLI”, vienotais registracijas Nr. 44103029246, tiesibas lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai)
sanemt likumiskos 6% (seSus procentus) gada no piedzitas parada pamatsummas.

Piedzt no /pers. C/, personas kods /personas kods/ valsts laba valsts nodevu EUR 151,21 (viens simts piecdesmit viens euro un 21 centi) un ar
lietas izskatSanu saistitos izdevumus EUR 4,70 (Eetri euro un 70 centi) apnéra.

Noteikt atbildetajai desmit dienu termigu no sprieduma speka stasanas dienas sprieduma labprafigai izpildei, nosakot, ka sprieduma labpratigas
izpildes gadjuma samaksu apliecinosi dokumenti par tiesas izdevumu apmaksu, iesniedzami Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas kanceleja.

Spriedunu var parsiidzet Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika no pilna sprieduma sastad®anas dienas, iesniedzot apelacijas stdzibu Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilstas tiesa.

Pilna sprieduma sastadBanas diena 2014.gada 3.marts.

Tiesnese A Zute



