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Lietas Nr.C33358420
Lietas arhiva Nr.C-3584-20/8

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Jurmala 2020.gada 27.novembii
Rigas rajona tiesa
tiesnese Kristiana Grosfogele

rakstveida procesa izskatjja vienkarsotas procediiras lietu SIA “Rigas nanmu parvaldnieks” prasiba pret /pers. A/ par naudas piedzinu.
Apraksto$a dala

[1] SIA “Rigas namu parvaldnieks’ 2020.gada 19.maija c€la tiesa prasibu vienkarSotas procediiras lieta pret /pers. A/ par naudas piedzimu.

Pamatojoties uz Civillikuma 3., 1402., 1587.pantu, 1652.panta 3.punktu, 1716.panta pirmo un treSo dalu, 1720.panta 2.punktu un 1828.pantu,
Dzivokla pasuma likuma 8. un 10.pantu, likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.pantu, prasitaja ladz piedztt no atbildetaja:

1) dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas maksajumu paradu 197,09 euro par laiku no 2018.gada 1.marta idz2020.gada
29 februarim

2) likumiskos nokavejuma procentus 12,59 euro par laikuno 2018.gada 1.marta Iidz 2020.gada 31.martam

Tapat prasttaja [udz atztt tas tiesibas sagent likumiskos sesus procentus gada no pamatparada summas par laiku Iidz sprieduma izpildei.

Parads aprekinats par nekustamo fpasunu /adrese/, kuras apsaimnickosanu un parvald8anu idz 2020.gada 1.martamistenoja prasttaja.

[2] Tiesa 2020.gada 19.jinija sanemts /pers. A/ rakstveida paskaidrojums, kura atbildetajs norada, ka prasibu neatzist, jo pats veic savas
nekustamd Ppasuma dalas apsaimnicko$anu un uztureSanu, turklat no prasibas pieteikuma nav saprotams, par kadiem izdevumiem izveidojies
pamatparads.

[3] Tiesa 2020.gada 2. julija sanemta SIA “Rigas namu parvaldnieks™ atsauksime par atbildétaja paskaidrojumu, kura noradits, ka apstaklos,
kad dzivoklu 1pasnieki nebija pamemusi parvaldSanas tiesibas, ka arT nebija pilnvarojusi citu personu parvaldit un apsaimniekot dzvojamo maju,
parvaldi§anas un apsaimnickosanas finkciju saskana ar likumu pildija Rigas pilsétas pasvaldiba, savukart prasitaja ir Rigas pasvaldibas kapitalsabiedriba,
kas izveidota ar likunu noteikto Rigas pasvaldibas dzivojamo mju pasvaldibas fimkciju TtenoSanai un dzivojamo maju parvaldSanas pienakumu
pildiSanai.

[4] Ta ka lietas dalibnieki nav Iigusi un tiesa neuzskatija par nepiecieSamu lietu iztiesat tiesas s€d€, pamatojoties uz Civilprocesa likuma
250.% panta pirmo dalu, tiesa civillietu izskata rakstveida procesd, par ko lietas dalibnieki ir saviaicigi informéti, nosiitot tiesas pazinojumu 2020.gada
21.septembrt uz prasitajas noradtto elektroniska pasta adresi saziai ar tiesu un atbildétaja deklargto dzvesvietu.

Motivu dala

[5] Parbaudijusi civillietas materialus un novert&jusi lieta esosos rakstveida pieradjunmus, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinama.

[5.1] No Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas Rigas pils€tas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/B noraksta izriet, ka /pers. A/,
pamatojoties uz2010.gada 31.augusta pirkuma  figunu Nr./nunmurs/, ieguva jpasuma tiesibas uz  neapdzivojamo  telpu /adrese/ un 2480/116010
domajamam dajam no daudzdzivoklu majas, taja skaita majas fimkcionali saistitds biives un zemesgabala. Ipasuma tiesibas zemesgramata nostiprinatas
2012.gada 25.aprilL

Saskapa ar Dzvoklu Ppasuma likuma 2. un 3.pantu dzivokla fpasuns ka lietu kopiba sastav no atseviska paSuma un attiecigas kopipasuma
domajamas dalas. Dzivokla PpaSuma sastava ietilpstosais atseviskais Ppasuns un kopipasuma domajama dala tiesiski nav atdalami. Atseviskais Ppasuns ir
dzvojama maja esoSa buvnieciski norobezota un funkcionali noskirta telpa vai telpu grupa, kura ka dzivoklis, neapdzvojama telpa vai makslinieka
darbrica iezimeta biives kadastralas uznmerisanas lieta.

Persona, iegistot Ppasuma dzwvokli, vienlaikus iegiist arT daudzdzvoklu dzivojamas majas attiecigas kopipasuma domajamas dalas un kifist par
kopipasnieku, kur kopipasniekiem vienam ar otru jarekinas un jagada ne tikai par sava dzvokla jpaSuma, bet arT par kopipasuma esosas majas dalas
uzturéSanu un apsaimnieckos$anu. Dzivokla tpasuma likuma paredzeta dzwvokla ipasnieka saistiba izriet no kopipasnieka pienakuma proporcionali savai
dalai segt kopgjas lietas uzturéSanai vajadzgos izdevumus un nest tai c€luSos zaudejunus (sk. Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2018.gada
12.aprija spriedums lieta Nr.SKC-87/2018).

Nemot vera, ka atbildétajam vienlakus pieder gan neapdzivojama telpa (garaza), gan domajamas dalas no dzivojamas majas, secinans, ka lai gan
atbildetajs pats sedz visus ar garazas apsaimnickoSanu saistitos izdevunus, tas neatbrivo vigu no Dzivokla tpasuma likumé paredzEta pienakuma
vienlaikus segt izdevumus, kas saistiti ar dzvojamas nijas uzturéSanu.

[5.2] Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta septitaja dala noteikts, ka valsts dzivojanmés majas valditaja vai
pasvaldibas pienakums ir parvaldit dzivojamo maju lidz tas parvald®anas tiesibu nodosanai dzvoklu fpasnicku sabiedribai vai ar dzivoklu pasnieku
savstarpgju ligumu pilnvarotai personai, ja dzivojam mAja nav privatizeti visi privatizacijas objekti. Pienakums parvaldit dzivojamo méju valsts
dzvojamas majas valditajam vai pasvaldibai i ari tad, ja dZivojamé maja ir privatizéti visi privatizacijas objekti, bet nav sasaukta dzivoklu fpasnicku
kopsapulce saskana ar §2 likuma 51.panta otro dalu.
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Rigas pilsétas pasvaldiba, pildot tai ar likumu uzlikto pienakumu parvaldtt privatizétas dzivojamas nijas lidz tas parvaldSanas tiesibu nodosanai
dzivoklu tpasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu Ppasnieku savstarp&ju igumu pilnvarotai personai, 2016.gada 8 jiilija noslegusi ar Rigas domes Ipasuma
departamentu, Rigas domes Majoklu un vides departamentu un SIA “Rigas namu parvaldnieks” Dzivojamo maju parvald®anas figumu Nr./nunmurs/
saskana ar ko prasitajai uzdots parvaldit pasvaldibas fpasuma, valdijuma un parvald®ana eso$as dzivojamés nijas, taja skaita arf dzvojamo maju,
Skimus un garazu /adrese/, ko apstiprina minéta liguma pielikums Nr.1.

Nemot vera mincto, apstaklis, ka starp pusém nav noslegts dzivojamas majas uzturéSanas un apsainmniekosanas higurs, neietekime atbildetajam
Dzivokla Ppasuma likuma 10.panta 1.-3.punkta noteikto pienakumu piedaltties dzivojamas majas parvaldiana, segt dzivojamas majas parvaldiSanas
izdevumus un norekinaties par sanemtajiem pakalpojumiem Attiecigi gadjuma, kad prasiaja ka Rigas pilsétas pasvaldibas pilnvarota persona isteno
pasvaldibai likuma noteikto pienakumu, dzvokiu pasniekiem, fidz to kopiba ir paudusi pret&ju noliku, ir pienakuns veikt samaksu prasitajai par dzivokla
TpaSuma parvaldisanu.

[5.3] Saskana ar Dzivokla 1pasuma lkuma 13.panta pirmo dalu dzvokla pasnieks atbilstosi vipa dzivokla tpasuma ietilpstosas kopipasuma
domajamas dalas apmeram sedz vz dzvoklu Ppasnieku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevumus obligati veicamo dzivojamas majas parvaldianas
darbibu veikSanai, ka arT dzivoklu Ppasnieku kopibas noteikto atlidzibu parvaldniekam par dzivojamas majas parvaldSany, ja tada paredzta dzivojamas
majas parvaldSanas figuma.

Ta ka lieta nav iesniegts dzivoklu fpasnieku kopibas lemums, ar kuru butu noteikti izdevumi obligati veicamo dzivojamas majas parvaldianas
darbibu veiksanai, pien€rojamas likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta ceturtas un piektas dalas normas, kas noteic,
ka gadijuma, ja dzvoklu 1pasnieki nav vienojusies par dzvojamas majas parvaldSanas un apsaimniekosanas kartbu un maksu par to, kartibu, kada
parvaldnieks aprekina maksu par dzvojamas majas parvaldisanu un apsainmniekosanu, sastada dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas darbu
tami, pazino dzwoklu pasnickiem par maksas apmeru noteiktam laika periodam, informé dzvoklu fpasniekus par noteiktam laika periodam tame
paredzetajam izmaksam, ka ari sagatavo dzivoklu ipasniekiem ikgadgju atskatiti par attiecigas maksas izlietoSanu, nosaka Ministru kabinets.

Ja dzivoklu Ppasnieki nav vienojusies par to, ka tiek noteikta katra dzivokla PpaSnicka apmaksajama dala par sagemto pakalpojunu, ka art vigiem
piederosas kopipasuma esosas majas dalas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu sniegSanas kartbu, dzivojamas mijas uzturéSanai nepiecieSsamo
siltumenergjjas, Gdensapgades, kanalizacijas, asenizacijas, sadZives atkritumu apsaimniekoSanas un liffa pakalpojumu apmaksas kartibu gadfjumos, kad
pakalpojurrs tiek sniegts ar parvaldnieka starpniecibu, krit€rijus, péc kuriem tiek noteikta katra dzvokla jpasnieka apmaksajama dala par sapgemto
pakalpojunu, ka ari kartibu, kada dzvoklu pasnieki tiek informeti par attieciga liguma nosacijumiem, nosaka Ministru kabinets.

Maksa par dzivojamas majas parvaldBanu un apsainniekoSanu noteikta saskana ar Ministru kabineta 2017.gada 11 julija noteikumiem Nr.408
“Drivojamas majas parvaldi§anas un apsaimnickosanas maksas aprékinasanas noteikuni”.

Mingtie noteikumi vienlaikus paredz kartibu, kada dzivoklu fpasnicku kopiba var neapstiprinat tami. Tadgjadi, ja dzivokla ipasnieks nepiekrit
parvaldnicka piedavatajam dzivojamas majas uzturéSanas darbu planam un aprékinatajai apsaimnickosanas maksai, tad nepiecieSama aktiva riciba, kas
rezultSjas ar attieciga dzivoklu tpasnicku kopibas lemuma pienen8anu (sk. Sendata Civillietu departamenta 2020.gada 3.marta spriedums lieta
Nr.SKC?69/2020).

Lieta nav pieradjumu tam, ka dzivoklu pasnieku kopiba biitu pienémusi lEmumu par tames neapstiprinaSanu, fidz ar to tiesai nav pamata apSaubit
iesniegtas tames saistoSo raksturu. Tapat atbildetajs nav izteicis iebildumus par to, ka nav sagemis tami.

[5.4] No Dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tames 2019. un 2020.gadam izriet, ka prasttaja ir atseviski aprékinajusi
obligatos parvaldiSanas kmeéneSa izdevumus (bez pievienotas vertibas nodokla) garazai/adrese/, kuru lielako daju veido dzivojamas majas sanitara
apkope (2019.gada — 9,29 euro, 2020.gada — 9,46 euro) un parvaldiSanas darba planoSana, organiz€$ana un parraudzba (2019.gada — 7,72 euro,
2020.gada — 8,14 euro). Papildus tika aprékinati izdevumi par dzvojamo maju lietas vesanu (2019.gada — 0,75 euro, 2020.gada — 0,34 euro), par
figumu sleg8anu par konunalajiem pakalpojumiem (2019.gada — 0,26 euro, 2020.gada — 0,31 euro), par informacijas sniegsanu valsts un pasvaldibu
mstitdicijam (2019.gada — 0,34 euro, 2020.gada — 0,26 euro), par neparedzetajiem izdevumiem arkartas gadjumiem (2019.gada — 0,19 euro,
2020.gada —0,15 euro) un par atlidzibu par parvaldisanu (2019.gada — 0,75 euro, 2020.gada — 0,90 euro).

Tadgjadi visi ieklautie izdevumi, ieverojot, ka aprékina netiek ieklauti faktiskie izdevumi par konmunalajiem pakalpojumiem, atzistami par
nepiecieSamiem un sanerigiem dzivojamas majas, kuras domajanias dalas pieder atbildetajam, uzturéSanai un parvaldSanai.

Kopgjie tame noteiktie kménesa izdevumi (ar pievienotas vértibas nodokli) par garaz, kuras platiba ir 71,20 n?, 2019. gada ir 23,35 euro
(19,30 euro + 4,05 euro), bet 2020. gada — 23,67 euro (19,56 euro + 4,11 euro). Nemot véra mincto, secinams, ka atbildétajam, kuram pieder
24.8 n?, saskand ar tang veikto aprekinu 2019.gada javeic kménesa samaksa 8,13 euro (23,35 euro / 71,20 n? x 24,80 n) un 2020.gada —
8,24 euro (23,67 euro / 71,20 n? x 24,80 n?). Savukart no parada aprékina izriet, ka 2018.gada kménesa izdevumi bija 7,55 euro.

Nemot véra mineto, tiesa atzst, ka prasttaja pamatoti aprekinajusi izdevumus par parvaldSanu un apsaimniekoSanu 197,09 euro par laiku no
2018.gada 1.februara Iidz 2020.gada 29.februarim (7,55 euro x 11 menesi) + (8,13 euro x 12 menesi) + (8,24 euro x 2 menes)).

[5.5] Saskana ar Civillkuma 1838.pantusamaksas veikSanu japierada tam, kas to apgalvo, savukart no Civillkuma 1828.panta izriet, ka
atbildetajam samaksa bija javeic 2020.gada 16.februara rekina noteiktaja termina, proti, idz 2020.gada 29.februarim.

Nemot vera, ka atbildetajs nav iesniedzs pieradjumus, kas apliecina parada samaksuy, tiesa secina, ka atbilstosi Civillikuma 1651.pantamun
1652.panta pirmas dalas 3.punktam ir iestajies noilguns, un prasitaja tiesiga piedzit no atbildétaja pamatparadu par dzZivojamas majas parvaldSamu un
apsaimnickoSanu.

[5.6] Prasttaja lidz piedzt no atbildetaja art likumiskos procentus 12,59 euro, kas aprekinati par laku no 2018.gada 1.marta lidz2020.gada
31.martam

Saskana ar Civillikuma 1756.pantu pienakunms maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjun, vai uz likumu.

Chvillikuma 1759.panta pirmaja dala noteikts, ka procenti jamaksa art bez noteiktas norunas, vz likuma pamata, par katru parada summas
nokavgjumu, kaut ari parads pats par sevi biitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavejuma procentiem

Atbilstosi Civillikurma 1765.panta pirmajai dalai procentu apmers ciesi janosaka akta vai darfjuma. Ja tas nav darts, ka arf taja gadijuma, ja likums
nosaka aprekinat likumiskos procentus, tas ir, sesi procenti no simta gada.

Nemot vera to, ka starp pusém nav nodibinatas ligumiskas attiecibas, ka ari to, ka atbildétajs nav pildgjis savus dzivokla 1pasnieka pienakunus,
pielayjot maksajumu kavejumus, tiesa atZist, ka prasitajai ir tiesibas prastt no atbildétaja procentus, kas izriet no likuma un likuma noteiktaja apmera,
sakara ar ko no atbildétaja piedzenami likumiskie nokavgjuma procenti prasitajas noraditaja apmera.

[5.7] Ievérojot Civilprocesa likuma 195.panta noteikurmus, prasitajai nosakamas tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sagemt likumiskos seSus
procentus gada no pamatparada summas, nemot vera Civillikuma 1763.panta noteikumus, ka procentu picaugums apstajas, sasniedzot pamatkapitala
SummL

[6] Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu no atbildétaja par labu prastajai piedzenami tiesas izdevumi 75,47 euro, ko veido valsts



nodeva 70 euro un ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi 5,47 euro apmera.

Tevérojot Civilprocesa likuma 204.! panta pirmas dalas nosacijumus, tiesa atzist par pamatotu noteikt, ka spriedums labpratigi izpildams 10 dienu
laika no sprieduma likuniiga speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz minéto un saskana ar Civilprocesa likuna 5.panta pirmo daju, 8.panta pirmo dalu, 92.-97.pantu, 189.-195.pantu, 250.2% un
250.%7 pantu, tiesa

nosprieda

prasibu apmierinat.

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas numurs 40103362321, dzivojamas
majas uzturéSanas un apsaimniekosanas paradu 197,09 euro par laku no 2018.gada 1.februara lidz 2020.gada 29.februarim, likumiskos nokavgjuma
procentus 12,59 euro par laiku no 2018.gada 1.marta lidz 2020.gada 31.martamun tiesas izdevunus 75,47 euro, kopa piedzenot 285,15 euro (divi
simti astondesmit pieci euro, 15 centi).

Atzit SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas numurs 40103362321, tiesibas par laiku lidz sprieduna izpildei sanemt no /pers. A/, personas
kods /personas kods/, likumiskos seSus procentus gada no pamatparada summas 197,09 euro, nemot véra nosacijumu, ka procentu picaugums
apstajas, sasniedzot pamatkapitala lielumu.

Noteikt, ka tiesas sprieduns izpildams labpratigi 10 (desmit) dienu laika no sprieduma speka stasanas dienas.

Samaksa SIA  “Rigas namu  parvaldnieks”,  registracijas numurs 40103362321, veicama  AS  “Lummor bank” konta
Nr.LV63RIKO0002013197596.

Spriedumu var parsadzet Rigas apgabaltiesas civillietu tiesas kolegjja, 20 (divdesmit) dienu laika no pilna sprieduma sastad®anas dienas, ja pastav
kads no Civilprocesa likuma 440.2 panti noteiktajiem apelacijas tiesvedibas ierosinasanas pamatiem, apelacijas siidzibu iesniedzot Rigas rajona tiesa.

Pilna sprieduma sastadianas laiks - 2020.gada 28.decembris.

Tiesnese K.Grosfogele



