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Dobeles rajona tiesas tiesnese R.Krasovska,
ar sekretari K.Malinovsku 5

atklata tiesas sedé izskatfja civillietu sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu ,,ADAZU NAMSAIMNIEKS” nmaza apmera prasiba pret /pers. B/ par
parada piedzinu.

Aprakstosa dala

2014.gada 4.augusta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu , ADAZU NAMSAIMNIEKS” (turpmiék - Prasitajs) célusi tiesa maza apnira prasibu
pret /pers. B/ (turpmak - Atbildetajs) par parada piedzinu.

Prasibas pieteikuma noradis, saskana ar Rigas rajona tiesas Zemesgramatu nodalas informaciju Atbildétajs bija nekustama paSuma /adrese/
Adazu novads Tpasnieks no 2007.gada 23.marta idz 2014.gada 12.martam, paSuma kadastra numurs /numurs A/.

2013.gada 21.janvari dZivojamas majas /adrese/,

Adazi dzvoklu pasnieku kopibas kopsapulcg noléma noslegt parvaldianas Iigunu ar Prasiaju.

2013.gada 21.janvari Prastajs ir nosledzis Dzwvojamas majas parvaldSanas higumu P/K 10/2013/1 ar dzwvojamas majas /adrese/ dzivoklu
pasnickiem Ar Dzvojamas majas parvaldSanas figumu P/K 10/2013/, ar kuru 1pasnieki uzdeva, bet parvaldnieks - Prastajs uzpémas par Liguma
noteikto samaksu parvaldit nekustamo 1pasumu, kura adrese ir /adrese/. Liguma 4.punkta ir noteikts, ka nepiecieSamie izdevumi Dzivojamas majas
parvaldianas obligati veicamajam darbibam kopa ar atlidzbu Parvaldniekam par parvaldiSanu tiek noteikta LVL 0,25 apmera par katru dzvokla
pasuma kopgjas platfibas kvadratmetru menesi Liguma 4.5.punkta Puses ir vienojusas, ka uzkrajumu veidosanai Dzivojamas majas neparedzetam
remonta darbu vajadzbam Atbildétajs meénest maksa LVL 0,02 apmera par katru dzvokla pasuma kopgjas platibas kvadratmetru meénesi. Saskana ar
Liguma punktu 8. Ligums stajas speka 01.03.2013. un ir speka saskana ar Liguma punktu 8.2 un 8.3.

Atbildetaja pienakuns, saskana ar Liguma punktu 3.1.2. savlaicigi un pina apjoma veikt Parvaldniekam visus paredzgtos maksajumus Liguma
noteikta kartiba. Tiesigi noslegts figuns uzliek dzgjam pienakumu izpildtt apsolito, un ne darjuma seviskais smaguns, ne art vélak radusas izpildianas
gritibas nedod vienai pusei tiesibu atkapties no figuma.

Prasttajs savas, ar Ligumu uzpemtas saistibas i izpildjjis pilniba, bet Atbildetajs savas ar Ligumu uzemtas saistibas nav izpildgis. Atbildetajs nav
veicis nevienu maksajumu par komunalajiem pakalpojumiem kops 01.03.2013. lidz laikam, kad Atbildétajam beidzas pasuma tiesbas uz nekustamo
TpaSumu. Sakara ar maksajumu neveikSanu, i izveidojies parads par apsaimniekoSanu, majas uzkrajumu maksu, atkritumu izveSanu, fideni, kanalizaciju,
elektribu koptelpas un citiem pakalpojumiem, kurus nodro§inaja Prasitajs. Pielikuma pievieno apsaimniekoSanas un komunalo pakalpojumu aprékinu un
samaksas atSifigjumu, kurd i noradits, ka pamatparads uz prasibas iesniegsanas bridi par sanemtajiem pakalpojumiem no 01.03.2013 - 12.03.2014.
kopa sastada 523,35 EUR. Lidz ar to, Prasttajam saskana ar aprekinu ir radusas prasjuma tiesibas pret Atbildétaju EUR 523,35 EUR (pamatparads)
apmera par laika perioduno 01.03.2013 - 12.03.2014.

Prasttajs odz tiesu piedzt no Atbildétajas likumiskos kav&juma procentus, sakot no 2013.gada 1.aprila, pamatojoties uz CL 1759.pantu, kurS
nosaka, ka ,,procenti jamaksa arT bez noteiktas norunas, uz likuma pamata, par katru pardda samaksas nokavejumu un $adus procentu sauc par
nokavejuma procentiem’. Pamatojoties uz CL 1765.pantu, ja likums nosaka aprékinat likumiskos procentus, tas i, seSi procenti no simta gada. Prasitajs
ir aprékindjis likumiskos kavejuma procentus sakot no 2013.gada 1.aprila idz 2014.gada 12.martam, pavisam kopa 13,33 EUR.

Pakalpojumu izmantoSanas perioda starp pusém nav radies strids par sniegto pakalpojumu kvalitati, apjomu vai konstatéti citi apstakli, kas butu
par pamatu atbildeétaja tiesbam kavet Liguma maksajumus. Kaut ari no lietas apstakliem izriet Atbildétaja pienakums veikt savlaicigu rékinu apmaksu
noteikta termina, tomer Atbildétajs prettiesiski un sistemtiski nav pildijis maksajuma saistibas pret Prasitaju, ko apliecina apstaklis, ka Prasitajs nav
veicis nevienu maksu par fpasuma apsaimnickoS$anu un komunalajiem pakalpojumiem kops$ 01.03.2013. Atbildétajs nav sedzs visu paradu un nav ari
vienojies ar Prasitaju par parada atmaksas terminu un grafiku.

Normativais akts, ar kuru prasiba pamatota - Civillikuma 1587. pants, 1759.p, 1760.p., 1828.pants,1843.pants, Civilprocesa likuma 1.pants,
41.pants, 74.pants, 93.pants, 127.-130.pants,195.p., Dzvokla pasuma likuma 10.pants, 13.pants.

Prasttajs ludzu tiesu piedzt no Atbildétaja par labu Prastajam prasibas summu EUR 536,68 apnera, kas sastav no galvena parada EUR 523,35
un likumiskajiem nokavéjuma procentiem EUR 13,33; visus tiesas izdevunus, t.sk. valsts nodevu EUR 80,50 apméra un ar lietas izskatiSanu saistitos
izdevumus EUR 4,70, pavisam kopa 85,20 EUR. Noteikt tiesibas prasitajam sagenmt no Atbildétaja /pers.B/seSus procentus gada no nesamaksatas
pamatparada EUR 523,35 summas par komunalajiem pakalpojumiem un apsaimniekosanu par laiku lidz sprieduma izpildei.

2014.gada 5.septembrT tiesa sagemts atbildétaja paskaidrojums, kura noradts, ka prasibu neatzist. Prastaja pietekumda minétaja 2013.gada
21.janvaririkotaja Adazu dzivoklu ipasnieku kopsapulcé nav piedalfjies. Neviena persona, t.sk. Prasitajs, par sapulces reziltatiem atbildetaju
neinformSja. Prasitaja un dzivojamas majas /adrese/ dzivoklu pasnicku starpa 2013.gada 21 janvari noslégto Dzivojamas majas parvaldiSanas ligumu
P/K10/2013/1 nav parakstijis, ar §a Ligunu saturu netika iepazistinats, ka arf minctais Liguns atbildétajam netika atsiitits pa pastu péc deklarétas
vertbu, kas (vertgjuns) apliecina faktu, ka kop§ majas uzcelSanas lidz pat pardoSanas bridim dzivoklis nav ticis apdzivots, taja netika veikts neviens
uzlabojuns vai remonts, taja nav labiericibu, respekfivi, dzivoSana taja nav bijusi iesp&jama, ka rezultata Prasitaja pakalpojumu nav tikusi sagemti un
izmantoti. Minétais norada uz to, ka attieciba vz dzivokli Nr./adrese/ Dzivojanmés majas parvaldSanas liguma P/K10/2013/1 noraditie nosacijumi no



Prasitaja puses netika pildit, un tiesi parvaldSanas un apsaimniekosanas darbibas attieciba uz atbildétajam piederoso dzivokli nebija veiktas. Uzskata, ka
minétais Dzvojamas majas parvaldSanas figumu P/K10/2013/1 vz atbildetaju, ka Liguma pusi, nav attiecinams un ta nosacijumi attieciba pret atbildetaju
nav pienerojami. Normativais akts, kas pamato iebildumus- Civillikuma 1509.pants, Civillikuma 1513.pants.

Prastiaja parstave tiesa prasibu uzturgja uz taja izklastia pamata un apstakliem, paskaidroja, ka dzvokla jpasnieki gan par kopsapulces norises
laiku un vietu, gan apsaimnickotaja maigu tika informéti, izlickot informéciju visiem $is méjas dzivoklu Tpasniekiem redzama vieta, ka ari tiem ipasniekiemm,
kuri bija sastopami, informacija tika izsniegta pret parakstu, bet tiem dzivoklu fpasniekiem, kuri nebija sastopami, informacija tika atstata pastkastites.
Uzskata, ka atbildétajam bija japilda pasnieka pienakumi, ko uzliek likuns un pasam aktwvi jainteres€jas par norism vina pasuni, ka ari jasedz
komunalie maksajumi, kas ir jpasnicka pienakurs.

Atbildetajs tiesas sede prasibu neatzina, paskaidroja, ka nekadus pakalpojumus no atbildétaja nav sapeémis, vipa dzvokll nav bijusas
konmumnikacijas Iidz ar to vips Sos pakalpojumus arf nevargja sanent, uzskata, ka vigam nekas nav jamaksa.

Motivu dala

Parbaudijusi un novert&jusi rakstveida pieradjunus lieta, noklausjjusies Prasitaja un Atbildétaja argumentus, tiesa uzskata, ka prasiba ir pamatota
un apmierinama.

Civilprocesa likuma 93.panta pirmaja dala noteikts, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus
prasijumus vai iebildumus. Prasitajam japierada savu prasijumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

Civillikuma 1402.panta noteikts, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darijuma, vai no neatlautas darbibas, vai péc
likuma.

Lieta nepastav strids par to, ka prasitdja ir dzivojamas e€kas /adrese/, kopipasuma esosas dalas un teritorijas
apsaimniekotajs.

Rigas rajona tiesas zemesgramatu nodalas Adazu novada zemesgramatas nodalfjums Nr. /numurs/apliecina, ka dzivokla Ppasums Nr. 13 ar
kadastra numuru /numurs/, kas atrodas /adrese/ Adazos, Adazu novada pamatojoties uz2007.gada 23.marta Pirkuma liguma pamata piedergja
atbildetajam Iidz 2014.gada 12.martam, kad to iegadajusies /pers. H/ (lietas 12.lapa). Atbildetajs nav apstridgjis, ka tiesi vipam bija pasuma tiesibas uz
dzivokli minétaja laika posma.

Civillikuma 3.pants noteic, ka katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem, kas bijusi spéka tad, kad $i attieciba
radusies, pargrozijusies vai izbeigusies (..).

Likuma ,,Par dzwvoklu Ppasumu” 12. pants (redakcija, kas bija spéka lidz 01.01.2011.) nosaka, dzivokla 1paSnieks sedz nepiecieSamos
izdevumus, kas saistiti ar dzvojamas majas, tas komunikaciju un iekartu uztureSanu, ekspluataciju un remontu, ka art ar zemes gabala uzturéSanu,
proporcionali sava dzivokla pasuma lielumam, tapat ar1 norekinas par sagemtajiem komunalajiem pakalpojumiem neatkarigi no ta, vai dzivokla tpasnieks
ir majas kopipaSuma esosas dalas parvaldiSanai un apsaimniekoSanai izveidotas dzivoklu pasnieku sabiedribas dalibnieks un vai vips i nosledzis ar citiem
dzvoklu pasniekiem attiecigu figumu

Saskana ar Dzivokla PpaSuma likuma 10. pantu dzivokla tpasniekam ir pienakuns piedalities dzivojamas majas parvaldisand, segt dzvojamas
majas parvaldSanas izdevamus §T likuma 13. pantd noteiktaja kartiba, norekinaties par sagemtajiem pakalpojumiem, kas saisttti ar dzivokla pasuma
lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais idens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana).

Dzvokla fpasuma likuma 13.pants paredz, ka dzivokla pasnieks atbilstosi vinpa dzvokla pasuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas
apmeram sedz uz dzwoklu pasnieku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevumus obligati veicamo dzivojamas majas parvaldiSanas darbibu veikSanai,
ka art dzvoklu pasnieku kopibas noteikto atlidzibu parvaldniekam par dzivojamas majas parvaldiSanu, ja tada paredzeta dzivojamas majas parvaldianas
figuma.

Dzivoklu 1pasnieku kopibas statusu savukart regule minéta likuma 15.pants, kurd noteikts, ka dzivoklu tpasnieku kopiba ir parvaldes institiicija
dzivojama maja, kas sadalita dzvokju pasumos. Dzivoklu tpasnieku kopibas sastava ir visi attiecigas dzivojamas majas dzivoklu Ppasnieki.

Dzvoklu 1pasnieku kopibas kompetenci regule Dzivokla pasuma likuma 16.pants, saskana ar kuru dzivoklu PpaSnieku kopiba i tiesiga izlemt
ikvienu jautajumu, kas attiecas uz kopipasSuma esoSo dalu. Vienigi dzivoklu pasnieku kopiba ir tiesiga pienemt Emumu par:

1) kopipasuma esosas dalas pargrozsanu (palielinasanu, samazinasanu);

2) kopipasuma esosas dalas lietoSanas kartibas noteikSanu dzvoklu ppasnieku starpa;

3) dzvoklu pasnieku pirmpirkuma tiesibu nodibinasanu un atcelSanu;

4) pilnvarojuma dosanu un atsaukSanu;

5) lietoSanas tiesibu aprobezojumu noteikSanu;

6) kopipasSuma esosas dalas nodosanu lietoSana,

7) kopipaSuma esosas dalas parvaldSanas formu;

8) atsevisku vai visu dzivojamas majas parvaldianas darbibu uzdosanu parvaldniekam;

9) dZivojamias majas parvaldi§anas izdevumu noteik$anas un maksasanas kartibu,

10) citiem jautajumiem, kurus dzivoklu ipasnicku kopiba noteikusi par tadiem, kas ietilpst vierigi dzivoklu pasnicku kopibas kompetencg.

Minéta panta tre$a dala paredz ka dzivoklu fpasnicku kopibas lemuns ir saistoss kvienam dzivokla pasnickam, ja “par” balsojusi dzivoklu
pasnieki, kas parstav vairak neka pusi no dzivojama mija esosajiem dzivoklu ipasumiem, iznemot tos gadijumus, kuros $a likuma 17.pantd paredzgts cits
Enuma piegensanai nepiecieSsamais balsu skaits vai lielaku nepiecieSsamo balsu skaitu noteikusi pati dzivoklu ipasnieku kopiba.

No pievienota dzivojamas majas /adrese/ dzivoklu ipasnicku kopibas 2013.gada 21.janvara kopsapulces protokola (lietas 19.-23.lapas)
redzams, ka taja piedalas 52 dzvoklu Ppasnieki, kas ir 68 procenti no visiem dzivoklu fpasnickiem. Par apsaimnieko$anas liguma noslegsanu ar prasitaju
balsojusi 46 dzivoklu ipasnieki, kas ir vairak ka puse no tiem dzivoklu ipasnickiem, kas piedalijas sapulcg un veido vairak ka 50% no dzivoklu pasnicku
kopibas.

Dzvokla Ppasuma likuma 16.panta ceturta dala paredz, ka tiesa, pamatojoties uz dzivokla fpasnieka pieteikunu, var atzit dzivoklu pasnicku
kopibas lemunmu par speka neesosu, ja leémums vai ta pienensanas procediira ir pretrun ar §2 likuma noteikumiem. Prasibu var celt triju ménesu laika no
dienas, kad attiecigd persona uzzinaja vai tai vajadzgja uzzinat par dzivoklu Ppasnieku kopibas lemumu, bet ne velak par gadu no lEmuma pienensanas
dienas.

Atbildetajs likuma noteiktaja triju ménesu termina tiesa nav célis prasibu par dzivoklu pasnieku kopibas Emuma atz8anu par speka neesosu. Pats
Atbildétajs tiesas s€d€ atzina, ka par noris€m sava fpasuma nav interesgjies, jo nav zindjis, ka vinam likuns uzlick par pienakunu piedalities kopsapulces
par kuru norises vietu un laiku vigam jainteres€jas pasam, lidz ar to pats Atbildétajs nav rikojies ka riipigs saimnieks, pielaizot rupju neveribu.

Prasttaja piestadita izdruka par aprekinatajam faktiski maksajamam summam un klienta izdaritajam iemaksam Atbildetajam piederosaja pasuma


https://tiesas.lv/disadmin/nolemumi/anonymise/

apliecina, ka beigu atlikuns uz2014. gada 1.aprili veido parada summu 523,35 euro, kas sastav tikai no pamatparada (lietas 16.lapa). Tiesai nav
pamata apSaubtt Prasttaja veikto parada aprekinu, ko apliecina prasitaja gramatvedibas sniegta informéacija. Prasitaja veikto aprékinu nav apstridejis art
Atbildetajs.

Prasitajam ir tiesibas prasit no Atbildétaja likumiskos procentus, kas izriet no Civillikuma 1756. panta, un, proti, "pienakums maksat procentus pamatojas
vai nu uz tiesisku darfjumu, vai vz likumu'", savukart LR Civillikuma 1759. panta pirmas dalas 1. punkts noteic, ka ,procenti jamaksa, ari bez noteiktas
norunas, uz likuma pamata [..] par katru parada samaksas nokavgjumu, kaut art

parads pats par sevi biitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavgjuma procentiem”. Saskana ar LR Civillikuma 1765. pantu procentu apmers
ciesi janosaka akta vai darjums, ja procentu apmers nav noteikts, tad maksajami likumiskie procenti, tas ir 6% no 100 gada. Prastajs ir aprekinajis
likumiskos kave&juma procentus 13,33 EUR apmera, jo atbildétajs nav nosledzis individualu apsaimniekosanas figunmu ar prasttaju, idz ar to prastajam
nav pamata pienerot citu procentu likmi.

Nemot vera augstak mincto, tiesa secina, ka Prasitaja prasiba par pamatparada, likumisko procentu, valsts nodevas un citu tiesas izdevamu
piedzigu ir apmierinama pilna apjoma, jo tiesas riciba atrodas pieradijumi tam, ka Atbildétajs nav izpildijis savas, ka dzivokla pasnieka, saistibas pret
Prasttaju, kuras paredzetas likuma , Par dzivoklu pasunu’” un Dzivokla pasuma likuma. Tiesa nav iesniegti pieradjumi tam, ka Atbildetajs savas saistibas
ir izpildijis vai i iestajusies tadi apstakli, kas butu pamata tam, ka Atbildétajs no saistibu izpildes biitu atsvabinans.

Tiesa atzist par pieraditu saistbu neizpildi no Atbildétaja puses, jo Atbildetajs, saskapa ar Civillkuma 1838.pantu, nav iesniedzs tiesa
pieradijunus faktam, ka bitu veicis piligu apsaimnickosanas maksas un komunalo pakalpojunu parada samaksu.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195. panta nosacjumiem, Prasttajam atzistama tiesiba lidz sprieduma izpildei sagemt likumiskos procentu no
pamatparada summas. Civillikuma 1765. pants nosaka, ka procentu apiers ciesi janoteic akta vai darjuma. Ja tas nav darits, ka ar tajos gadfjumos,
kad likuns noteic aprekinat likumiskos procentus, tas nolikts sesi procenti no simta gada. Procenti aprekinami tikai no pasa kapitala. Bet ja nolikta
termina nesamaksa procentus par ne mazak ka gadu, tad, pec kreditora pieprasijuma, par vipam pienako$os procentu summu aprékina no minéta termina
likumiskos procentus. Likumisko procentu apners par tada naudas parada samaksas nokavejumu, kas ka atlidziba noligta figuma par preces piegadi, par
pirkunmu vai pakalpojuma sniegSanu, i septini procentpunkti virs procentu pamatlkmes gada, bet liguma attiecibas, kuras piedalas paterétajs — sesi
procenti no simta gada. Tiesa uzskata, ka ir tiesisks pamats atzit Prasitaja tiesbas sanemt likumiskos kav&juma procentus 6% gada no neapmaksatas
pamatparada summas par laiku no lietas izskatSanas dienas Iidz sprieduma izpildei.

Tiesa secina, ka saskana ar Civilprocesa likuma 41. panta pirmo dalu, pusei, kuras laba taistts spriedurs, tiesa piesprieZ no otras puses Visus tas
samaksatos tiesas izdevumus. Pie prasibas celSanas tiesa Prasitajs nomaksajis valsts nodeva 80,50 EUR ka arT nomaksajis ar lietas izskafSanu saistitos
izdevamuss 4.70 EUR apmera, kas piedzenami no Atbildetaja.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.'pantu Atbildétajam nosakans sprieduma labpratigas izpildes terming 10 dienas no sprieduma speka
stasanas dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties ar augstak minéto un saskana ar likuma ,Par dzivoklu Ppasumu” 12. pantu, Dzivokla pasuma likuma 10. panta pirmas dalas 2.,
3. punktu, 13. panta pirmo dalu, Civillikuma 1587., 1756., 1651., 1765. pantu, Civilprocesa likuma 41. panta pirmo dalu, 42. panta pirmo dalu,
97. pantu, 193. pantu, 195. pantu, 204.1pantu, tiesa

nosprieda

maza apiera prasibu apmierinat pilniba.

Piedzit 1o /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu ,,Adazu namsaimmieks”, registracijas Nr.
40003422041, pamatparadu 523,35 EUR (pieci simti divdesmit tris euro 35 centi), likumiskos procentus 13,33 EUR (trispadsmit euro 33 centi)
valsts nodevu 80,50 EUR (astondesmit exro 50 centi) un ar lietas izskatSanu saisttos izdevumus 4,70 EUR (Cetri euro 70 centi).

Atztt Prasttaja tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sanemt likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada no pamatparada summas.

Noteikt /pers.B/, terminu sprieduma labpratigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedunu var parstidzet Zemgales apgabaltiesa 20 dienu laika apelacijas siidzbu iesniedzot Dobeles rajona tiesa.

Tiesnese R Krasovska



