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Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa
Sada sastava: tiesnese K.Maike

ar sekretari M.Krastinu, J.Cesnokovu
piedaloties zvérinatai advokatei A.Osttei
2013.gada 16.decembri

izskatlja atklata tiesas sédé Riga, Abrenes iela 3, civillietu SIA ,Stilgras” prasiba pret MSIA ,Kolonna Invest” un AS ,Swedbank” par
nomas ligumu nostiprindSanu zemesgramata, un

konstatéja:

2012.gada 11.decembri SIA ,Stilgras” (turpmak teksta prasitajs) céla tiesa prasibu pret MSIA ,Kolonna Invest” un AS ,Swedbank” par
nomas ligumu nostiprina8anu zemesgramata, l0dzot ierakstt Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma /numurs/ 2007.gada
22.novembrt starp SIA ,Kolonna Invest” un SIA ,,Stilgras” noslégto nomas ligumu par €kas /adrese/ nomu un 2012.gada 31.janvarn
starp SIA ,Kolonna Invest” un SIA ,,Stilgras” noslégto nomas liguma parjaunojumu.

Prasibas pieteikuma, noradts, ka 2007.gada 22.novembri starp SIA ,,Kolonna Invest” un SIA ,ltaleteks” tika noslégts nomas
igums, ar kuru SIA ,ltalateks” lietoSana tika nodotas telpas /adrese/. 2012.gada 31 .janvaristarp SIA ,Kolonna Invest’, SIA ,ltaleteks’
un SIA ,Stilgras” tika noslégts parjaunojuma ligums, ar kuru ldzgji vienojas, ka sakot ar 2012.gada 1.februari, visas nomas liguma
minétas nomnieka tiesibas un saistbas pret iznomataju izbeidzas un ta vietd uz tadiem pasSiem noteikumiem nomas tiesiskajas
attiecibas stajas SIA ,Stilgras”.

2011.gada 1.septembritika pasludinats SIA ,,Kolonna Invest” maksatnespéjas process.

Tadéjadi, kops 2011.gada 1.septembra MSIA ,,Kolonna Invest” noslégto darjumu spéka esamibu un to izpildes pienakumu nosaka
Maksatnespéjas likums. Minéta likuma 101.panta pirmaja dala noteikts, ka gadijuma, ,ja paradnieka noslégtais ligums juridiskas
personas maksatnespéjas procesa pasludindsanas diena nav izpildits vai ir izpildits dal€ji, administrators ir tiesigs pieprast izpildi no
otra lgumslédzg&ja vai ar1vienpuséji atkapties no liguma”.

Kop$ SIA ,,Kolonna Invest” maksatnespéjas pasludinaSanas briza administrators ir turpindjis pildit noslégtos nomas ligumu.
Minéto apliecina tas, ka prasiajs turpina veikt no nomas ligumiem izrietoSos maksajumus, ko administrators bez iebildumiem
pienem. Tapat administrators nav izvirzijis nekadas pretenzijas par prasiaja atraSanos iznomatajos nekustamajos pasumos un nav
lidzis tos atbrivot.

Apstaklis, ka telpas ir iznomatas SIA ,Stilgras”, ir pemts véra ari, nosakot nekustama pasuma piespiedu pardoSanas vértibu
(nekustamo Tpasumu novértéjums sastadits péc MSIA ,,Kolonna Invest” administratora pasatjuma).

Prasitajs, kops SIA ,Kolonna Invest” maksatnespéjas pasludindSanas nav sanémis no administratora vai AS ,Swedbank”
iebildumus un nomas ligumu izpilde ir tikusi turpinata.

Prasitaja ieskata vinam ir tiestbas, pamatojoties uz prasiba noraditajiem apstakliem un pamatiem, prast ligumu pilnigu izpildi
atbilstoS§i 2009.gada 27.decembrinoslégtajai vienoSanas, ludzot ierakstt nomas ligumu attiecigaja zemesgramatu nodaljuma.
Prasiba pamatota uz Civillikuma 1., 1590. un 2126.pantu.

2013.gada 14.janvarm tiesa sanemti AS ,Swedbank” parstavja paskaidrojumi uz celto prasibu, kuros noradis, ka AS
~Swedbank” (iepriekS€jais nosaukums - AS ,Hansabanka”), neatzist celto prasibu un uzskata to par nepamatotu sekojoSu iemeslu



de|.
Nekustamais paSums, kas atrodas /adrese/, ir ieKilats par labu Bankai MSIA ,Kolonna Invest” saistibu pret Banku nodrosinasanai.

Atbilstosi hipotékas ligumu noteikumiem uz Nekustamo Tpasumu attiecigaja zemesgramatas nodaljuma /numurs/ ir registrétas
hipotékas par labu Bankai un aizieguma atzZimes — noteikts aiziegums bez Akciju sabiedriba HANSABANKA, nodok|u maksataja
kods 40003074764 rakstiskas piekriS8anas atsavinat, davinat, sadalt un apgratinat ar lietu tiestbam.

Nekustama fpasuma iznomasanai nepiecie$ama Bankas rakstiska piekri$ana. Sada piekri$ana Bankai nav prasita un nomas
ligums ir noslégts ignoréjot zemesgramatu nodaljuma registréto aiziegumu Nekustamo Tpasumu apgritinat ar lietu tiestbam.

Saskana ar Zemesgramatu likuma 101.pantu katrs var ieskafities zemesgramata un parliecinaties vai attiecigajam
nekustamam Tpasumam ir registréti aizliegumi, tapéc nomnieku SIA ,Stilgras” nevar uzskatit par labticigu, jo tam bija zinams par $adu
atzZimju esamibu un par Bankas piekriSanas nepiecieSamibu nomas ligumu noslégSanai.

2011.gada 1.septembrTir pasludinats MSIA ,Kolonna Invest” maksatnespéjas process saskana ar Maksatnespéjas likumu
redakcija lidz 2010.gada 31.oktobrim.

Lai administrators varétu izpildit Maksatnespéjas likuma prasibas, proti, lai varétu pardot Nekustamos ipasSumus un saskana ar
Maksatnespéjas likumu segt Bankas ka nodroSinata kreditora prasijumu, administratora ricibai jabdt brivai no jebkadiem
aizliegumiem. Lidz ar to tiek aizskartas Bankas ka nodroSinata kreditora intereses, jo $adas nomas liguma atzZimes ierakstiSana
samazina Nekustamo Tpasumu vertibu, ka ari potencialo Nekustamo pasumu pircéju loku.

Nemot véra to, ka Banka nav devusi piekriSanu Nekustama paSuma iznomasanai un to, ka ta tiek batiski aizskartas un
ierobeZotas ,Swedbank” AS ka kreditora tiesibas sanemt apmierinajumu no iekllatas lietas, Banka nepiekrit, ka nomas ligums tiek
registréts zemesgramatu nodaljuma /numurs/.

2013.gada 21.janvaritiesa sanemti Maksatnespéjigas SIA ,Kolonna Invest” administratora Janis Bérzina paskaidrojumi uz celto
prasibu, kuros administrators norada, ka SIA ,Stilgras” celtd prasiba nav pamatota un ir noraidama pilnd apméra turpmak noradito
apsverumu dé|.

MSIA ,Kolonna Invest’ piederoSajam nekustamam ipasumam /adrese/, zemesgramatu nodalijuma ir nostiprinatas hipotékas un
aizieguma atzZimes par labu AS ,Swedbank”. Saskana ar attiecigo paSumu zemesgramatas nodaljumos nostiprinatajam lieguma
atzmém noteikts aizliegums Sos paSumus bez AS ,Swedbank” (iepriek$€jais saukums - AS ,Hansabanka”) rakstiskas piekriSanas
atsavinat, davinat, sadalt un apgrdtinat ar lietu tiesibbam, tatad bez AS ,Swedbank” piekriSanas nomas llgumus zemesgramata
ierakstit nevar. MSIA ,Kolonna Invest” administrators l0dz noraidi prasibu.

Ar Rigas pilsétas Vidzemes priek$pilsétas tiesas tiesneses 2012.gada 19.decembra lémumu, apmierinot prasitaja pieteikumu,
nolemts aizliegt MSIA ,,Kolonna Invest” administratoram veikt darbibas, kas vérstas uz nekustama paSuma /adrese/, kadastra
/numurs/, pardoSanu izsolé.

Tiesas sédé prasttaja parstave prasibu uzturéja, sniedzot paskaidrojumus atbilstoSi celtaja prasiba noraditajam, lidza prasibu
apmierinat.

Atbildétaja MSIA ,Kolonna Invest” administratora parstave tiesas sédé prasibu neatzina un sniedza paskaidrojumus atbilstoSi
rakstveida paskaidrojumos noradtajam.

Atbildétaja AS ,Swedbank” parstave tiesas sédé lGdza prasibu noraidit, uzturéja iepriek$ sniegtos paskaidrojumus un
pievienojas MSIA ,Kolonna Invest” administratora parstaves viedoklim. Papildus paskaidroja, ka neviens nav vérsies pie AS
,Swedbank”, lai sanemtu piekri$§anu nomas ligumu ieraksti§anai zemesgramata. Sadu nomas ligumu ieraksti§ana, pasliktinatu
nekustamo Tpasumu vértibu. Parstave noradia, ka nevar uzskatt, ka ligums slégts laba ticba.

Motfivu daja

Tiesa, noklausiusies puSu paskaidrojumus tiesas s€dé€, parbaudijusi un novértéjusi lietd esoSos pieradijumus, atzist, ka prasiba
nav pamatota un ir noraidama turpmak noradito apsvérumu dél.

2007.gada 22.novembristarp SIA ,Kolonna Invest” un SIA ,ltaleteks” tika noslégts nomas ligums ar vieno$anos, kas noslégtas
2008.gada 1.decembri, 2009.gada 27 .februari, 2009.gada 27.augusta, 2009.gada 27.decembri, 2010.gada 5.maija un 2010.gada
30.septembri, par telpam /adrese/. Kur 2009.gada 27.decembra vienoSanas 4.punktd paredzéts, ka puses vienojas nostiprinat
nomnieka nomas tiesibas, kas izriet no nomas liguma, zemesgramata.

Starp pusém neapstav strids par to, ka starp SIA ,Stilgras” un Sobrid jau maksatnespéjigo SIA ,Kolonna Invest” pastav nomas
tiesiskas attiecibas, kas pamatotas ar starp MSIA ,Kolonna Invest’, SIA ,ltaleteks” un SIA ,Stilgras” 2012.gada 31.janvari noslégto
parjaunojuma ligumu pie nomas liguma par telpu nomu /adrese/, no kura izriet, ka ar 2012.gada 1.februari visas lguma minétas SIA
Jtaleteks” kd nomnieka tiesibas un saistibas pret MSIA ,Kolonna Invest” izbeidzas un ta vieta uz tadiem pasiem Liguma noteikumiem
tiek nodibinatas jaunas tiesibas un saistibas tiesibu parpéméjam — SIA ,Stilgras”.

Tapat, lietd nepastav strids par to, ka uz nomas llguma noslégSanas bridi nekustamais pasums bija un Sobrid ir ieklats par labu
bankai MSIA ,Kolonna Invest’ saistibu pret banku nodrosinasanai, attiecigaja zemesgramatu nodaljuma registréjot hipotéku par labu



bankai un aizlieguma atzZimi — noteikts aiziegums bez AS ,Hansabanka” (Sobrid AS ,Swedbank”) rakstiskas piekriSanas atsavinat,
sadaltt un apgratinat ar lietu tiesibam nekustamos fpaSumus.

Prastajs, celot prasibu pret MSIA ,Kolonna Invest” un AS ,Swedbank” lidz iepriek$ noradito nomas ligumu ierakstt Zemesgramata,
katru attiecigaja nodaljuma atbilstoSi tam ka, tas paredzéts 2009.gada 27.decembra vienoSanas 4.punkta, pamatojoties uz
Civillikuma 1., 1590. un 2126.pantu.

Civillikuma 1590.pants nosaka, ka katrai pusei ir pret otru prasibas tiesiba par lguma izpildisanu, un §1tiesiba pariet art uz vinu
mantiniekiem, iznemot tos gadijumus, kad saistiba péc llguma aprobeZota ar lidz€ja personu, vai kad lguma priek8mets ir tada
darbiba, kura ir noZime pasa saistitd seviSkam personiskam spéjam un attiecibam.

Civillikuma 2126.pants nosaka, ka ierakstot nomas vai Tres ligumu zemes gramatas, nomnieks vai Trnieks iegust lietu tiesibu,
kas ir speéka aripret tre§am personam.

Nav strida par to, ka atbilstoSi hipotékas lgumu noteikumiem uz prasibas pieteikuma noradito nekustamo Tpasumu /adrese/,
zemesgramatu nodaljuma pirms nomas liguma un vienoSanas noslégsanas starp SIA ,Kolonna Invest” un SIA ,ltaleteks”, ka art pirms
parjaunojuma liguma noslég$anas starp MSIA ,Kolonna Invest” administratoru, SIA ,ltaleteks” un SIA ,Stilgras” ir registrétas hipotékas
par labu AS ,Swedbank” (iepriek§ — AS ,HANSABANKA”) un aizlieguma atzZimes — noteikts aiziegums bez AS ,HANSABANKA”
rakstiskas piekriSanas atsavinat, davinat, sadalt un apgritinat ar lietu tiesbam, kam atbilstoSi Zemesgramatu likuma 1.panta
noteiktajam ir publiska ticamiba. Lidz ar to secinams, ka noslégta nekustama ipasuma nomas liguma nostiprinadSanai (ierakstiSanai)
zemesgramata nepiecieSama AS ,Swedbank” rakstiska piekriS8ana. Lieta nav pieradijumu tam, ka $ada piekriSana AS ,Swedbank”
bitu prasita un ka AS ,Swedbank” $§adu piekriSanu bitu devusi. Ta ka nekustama Tpasuma nomas llgums noslégts, nenemot véra
zemesgramatu nodaljuma registréto aizliegumu nekustamo Tpasumu apgritinat ar lietu tiestbam, prasitajam nav pamata prastt ST
nomas ligumu nostiprinaSanu (ierakstiSanu) zemesgramata.

Tiesa uzskata, ka nav pamata péc bitbas izvertét AS ,Swedbank” piekriSanas nesniegSanas nekustama pasuma nomas liguma
ierakstiSanai zemesgramata motivus, jo prastajs nav izvirzZijis nekadus prasijumus saistiba ar bankas piekriSanas nesniegSanu. Lidz
ar to, nav pamatoti prasibas pieteikuma argumenti, ka bankas piekri8anas nesniegSana bitu vért€jama ka tiesibu izlietoSana bez
pamatotas intereses un sekojosi — ka pretéja labai ticibai.

Tiesa atzist par nepamatotu prasitaja argumentu, ka prasitajam ir tiesibas palauties, ka vinam bus tiesibas lietot iznomato nekustamo
TpaSumu visu nomas ligumu darbibas laiku, arT péc tam, kad pasums tiks pardots, lidz ar to, lai nodroSinatu nomnieka palavibu un
nomas [iguma izpildi, nomniekam ir tiesbas prasit nomas lgumu ierakstiSanu zemesgramata, jo Civilikums attieciba uz pusu
pienakumu izpildtt saistibas, kas izriet no nomas llguma, neparedz divus dazadus nomas llguma veidus, t.i., tadus, kas ir ierakstii
zemesgramata, un tadus, kas nav ierakstiti zemesgramata. Lidz ar to princips, ka ligumi ir japilda, ir attiecinams uz jebkuru nomas
lgumu, neatkarigi no t4, vai attiecigais nomas ligums ir ticis ierakstits zemesgramata. No minéta izriet, ka nomas llguma ierakstiSana
zemesgramata nevar bt ldzeklis nomnieka palavibas un nomas liguma izpildes nodrosinasanai.

Ta ka nav sanemta bankas rakstiska piekriSana nomas ligumu redistréSanai zemesgramata, tiesa atzist, ka, lai arf faktiski
pastdav nomas tiesiskas attiecibas, ko atbildétaji nenoliedz, nav pamata nekustama TpaSuma nomas liguma ierakstiSanai
zemesgramata.

Ka izriet no pusu paskaidrojumiem, nomas tiesiskas attiecibas pastav, nomas maksa tiek sanemta un prasitajam nedz no
administratora, nedz bankas puses netiek liegts izmantot visas ar nomas llgumu noteiktas nomnieka tiesibas.

[zvertgjot lietd gitos pieradijumus, tiesa saskana ar Civilprocesa likuma 93.pantu atzZist, ka prasitajs nav pieradijis apstaklus, kas
dotu pamatu nekustama fpasuma nomas liguma ierakstiSanai zemesgramata, lidz ar to prasiba ir noraidama ka nepamatota.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 140.panta sesto dalu, nemot véra, ka prasiba ir noraidita atce| prasibas nodroSinajumu,
kas noteikts ar Rigas pilsétas Vidzemes priek3pilsétas tiesas tiesneses 2012.gada 19.decembra Iémumu. Prasibas nodroSinajums
saglab3ajas lldz dienai, kad spriedums stajas likumiga spéka.

Pamatojoties uz iepriek§ minéto un saskana ar Civilprocesa likuma 1., 8., 93., 97., 193.pantu, tiesa

nosprieda:

noraidi SIA ,Stilgras”, vienotais registracijas numurs 40103472369 prasibu pret MSIA ,Kolonna Invest”, vienotais registracijas numurs
40003866285, un AS ,Swedbank” vienotais registracijas numurs 40003074764, par nomas ligumu nostiprina$anu zemesgramata.

Atcelt prasibas nodroSinajumu, kas noteikts ar Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas tiesneses 2012.gada
19.decembra [émumu, ar kuru nolemts aizliegt MSIA ,Kolonna Invest” administratoram veikt darbibas, kas vérstas uz nekustamo
Tpasumu /adrese/, kadastra /numurs/, pardo$anu izsolé.

Spriedumu var parsidzét 20 (divdesmit) dienu laikd no pilna sprieduma sastadiSanas dienas Rigas apgabaltiesa, iesniedzot
apelacijas stdzibu Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa.

Pilna sprieduma sastadiSanas diena noteikta — 2014.gada 10.janvaris.



Tiesnese K.Maike



