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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Preilos 2019.gada 4.april
Daugawpils tiesa
sada sastava: tiesnese A.Stikane
ar sekretari A. Vilcani,

izskatija atklata tiesas sedé Talsu iela 2, Preilos, civillietu /pers. A/ prasiba pret sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu “Latgales eékas” par zemes
nomas figuma noslégsanu, nomas parada piedzigu.

Aprakstosa dala

2018.gada 25 jinija prasttaja /pers. A/ iesniedza prasibas pieteikumu pret sabiedribu ar ierobezotu atbildibu “Latgales €kas™ par zemes nomas
Tiguma noslégsanu un nomas parada piedzinu.

Prasibas pieteikuma noradits, ka prastajai uz pasuma tiesibu pamata pieder nekustamais PpasSums- zemesgabals, kas atrodas /adrese/, kadastra
numurs /numurs A/, Ipasuma tiesibas ir nostiprinatas zemesgramatu nodaja, Naujenes pagasta zemesgramatas nodaljums Nr. /munurs C/. Uz mingta
zemesgabala atrodas atbildetajai- sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “Latgales ekas” piederosas ekas.

Atbildetaja ieguva €kas 1pasuma saskana ar Daugavpils tiesas lemunmu Lieta Nr.12117818 no 2018.gada 27.marta, ar kuru tika apstiprinats izsoles
akts par maksatnespgjigas biedribas ar ierobezotu atbildibu “STEPS D” biivju pasuma ar kadastra Nr./mumurs B/pardosanu sabiedribai ar ierobezotu
atbildibu “Latgales ekas” par 56600 euro.

Atbildetaja, kops eku ieglisanas briza, nemaksa nomas maksu par zemes lietoSanu.

2018.gada 3.maija atbildétajai tika nosiifits piedavajums par nomas liguma slegsanu, bija piedavats labprafigi noslegt ar prastaju nomas ligunmu
sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “Latgales €kas” piederoso blivju pasuma uzturéSanai. Bija noradits eku sastavs- biives ar kadastra apzimejumiem
/mumurs DY, /umurs E/, /numurs F/, /mumurs G/, /mumurs H/, /numurs 1/, kas izvietotas uz zemes platibas 10660,4 . Sakara ar to, ka eku uzturéSanai
un apsaimnicko$anai ir nepiecieSama papildus zemes platiba, prasitaja piedavaja katrai €kai piesaistit zemes gabalu 2 metru platuma no €kas sienam un
izgatavot attiecigo shému, un pievienot to zemes nomas figumam. Nomas maksa par vienu kvadratmetru zemes tika piedavata 0,15 euro apnéra.

2018.gada 24.majja prasiaja sanema no atbildétajas atbildi uz vigas piedavajumu noslegt nomas higumu, kur atbildetaja neapstridgja vigai
piederoso €ku ar kadastra apzimgjumiem /mumurs D/, /mumurs E/, mumuars F/, mumurs G/, /mumuars HY, /mumurs 1/, izvietoSanu uz prasitajai piederosas
zemes plafibas 10660,4 n?, bet nepiekrt nomas maksas apmeram (piedavaja 8% gada no zemes kadastralas vértibas), un nepickrit piedavatas zemes
plafibai. Konkréto plafibu, kuru atbildétaja grib pagemt noma, nenoradja.

2018.gada 25.maija prastaja nositfa atbildetajai vestuli, kur noradja, ka nomas maksa 8 % gada no zemes kadastralas verfibas vipai nav
pienermama, ka lieliko zemes platibu ne ka 2548 n?, kur ietilpst platiba, kuru aiznem &kas 10660,4 m? un 2 metru zona apkart eku sienam 1887,6 n?
plafiba, vina iznomat nevar. Atbilde uz So vestuli netika sanemta, un nomas figuns fidz $im bridim nav parakstis.

Prasttajas riciba ir informacija, ka atbildétaja veic komercdarbibu iznomatajas ekas, idz ar to piedavata nomas maksa 1880,00 euro apmera gada
vai 156,66 euro ménesT par iznomato platibu 12548 n? nav liela un atbilst Civillkuma 2120.panta noteikumiem, jo nodrosina pienacigu atlidzibu par
zemes lietoSanu.

Prasttdja lidz tiesu uzlikt par pienakumu sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “Latgales &kas” noslégt zemes gabala 12548 n? platiba, kas atrodas
/adrese B/, kadastra numurs /mumurs A/, nomas Iigumu piedavataja redakcija; piedzt no sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Latgales €kas” nomas
maksas paradu ar likumiskiem procentiem un piedztt tiesaSanas izdevumus.

Atbildetaja 2018.gada 10.augusta iesniedza rakstveida paskaidrojumus, kur norada, ka prasibu neatzist, uzskata par nepamatotu un noraidanmu.

Atbildetaja uzskata, ka vz vigu nav attiecinamas piespiedu nomas attiecibas uz zemi zem buves ar kadastra apzimejumu /mumurs [un diva metru
joslu ap to, jo bve nepieder atbildetajai. Turklat, saskana ar kadastra infornficijas sistemas datiem §is buves adrese ir /adrese A un tikai bavei ar
kadastra apzim&jumu /nunurs D/ir adrese /adrese B/, kuras platiba ir 1111,9 n?.

Turklat, saskana ar kadastra informacijas datiem, ekas ar kadastra apzimgjumu /numurs E/péc adreses /adrese C/, apbuves laukurrs ir 5923,10
7, &kas ar kadastra apzimgjumu /numurs F/péc adreses /adrese D/, apbiives laukuns ir 891,7 n, &kas ar kadastra apzimgjumu /numurs G/pec adreses
/adrese F/, apbaves laukums ir 1829,8 n? un &kas ar kadastra apzim&jumu /numurs H/péc adreses /adrese F/, apbives laukums i 282,1 n?. Lidz ar to
kopgja plafiba ir 10 038,60 n. Par nepamatotu atzistans prasitajas ligums, ka eku uzturéSanai ir nepiecieSama zeme 12548 n? plafiba.

Atbildetaja nepiekrt arT prasitajas piedavatajam nomas maksas apmeéram. Norada, ka nomas maksa ir patiesa atlidzba par zemes lietoSanu un tai
ir jaatbilst normalam tiesiski ekonomiskam attiecibam un nomas maksas jédziena izpratnei.

Visparpiepenta nomas maksas aprekina metode ir procentu noteikSana no zemes kadastralas vertibas. Tadgjadi, mainoties pasuma kadastralajai
vertbai, mainas arT nomas maksas apners. 2018.gada zemes gabala kadastrala vertiba Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sistéma noradita
19464 euro par visu zemes gabalu 5,5 ha platiba. Lidz ar to viena kvadratmetra kadastrala vértiba ir 0,3539 euro. Prasitaja velas sapemt nomas maksu
0,15 euro par vienu kvadratmetru, kas sastada 43% no zemes kvadratmetra vertibas. Atbildetaja nepiekrt $adai nomas maksai, un piedava maksat 8%
gada no zemes kvadratmetra kadastralas vertibas, kas ir 0,028 euro par kvadratmetru.

Prasttaja uzskata, ka nomas naksa nosakana 8% apnira no zemes kvadratmetra kadastralas vértbas, kas gada par 10 038,60 n? sastada
281,08 euro. Sada apmera zemes nomas maksa ir patiesa atlidziba par zemes lieto$anu, t ir sameriga un atbilst nomas naksas jédzienu izpratnei.
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Atbildetaja nepiekrit zemes nomas liguma projekta 3.4 punktam, kur§ paredz, ka, ja nomnieks kavé nomas maksas samaksu, tad vipS maksa
inomatajam nokavejuma procentus 0,1% apnmera no nesamaksatas summas par katru kavejuma dienu, bet ne vairak ka 10% apmera.

Atbildétaja uzskata, ka zemes nomas liguma projekta, paredzot nokavéjuma procentus prasitaja velas iegit lielaku ieguvunu no atbildétaja
nesp&jas savlaicigi pildit savas saistibas.

Nemot vera, ka maksajumu dz&Sanas karfiba nedrikst paslktinat otras puses stavokli un nostadt to nelabveliga stavokli, atbildetaja lidz grozi
nomas figuma 3.4.punktu un nokavéjuma procentu vieta noteikt igunsodu.

2019.gada 29.janvart prasitaja iesniedza prasibas grozjumus, kur lidz uzlikt par pienakumu sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu ,Latgales &kas”
noslegt ar vinu- /pers.A/, zemes nomas figumu (2019.gada 21 janvara redakceij@) par dalu no zemes vieribas ar kadastra apzZimjumu /nunmurs J/, kas
atrodas /adrese B/, 11796 m? platiba iznonfisanu atbildetajas bivju uzturésanai ar $adiem bitiskiem figuma nosacijumiem: iznomajamas zemes platiba ir
11796 m?, Tiguns stajas speka 2018.gada 1.maija un ir speka uz 10 (desmit) gadiem, zemes nomas maksa ir noteikta 0,15 ewro apméra par vienu
kvadratmetru, kas kopa sastada 1769,40 euro gada, samaksu veicot sadaljumi pa ceturkSpiem uz iznomataja bankas kontu /konta mumurs/, AS
SWEDBANK, maksajumi veicami ceturksnim beidzoties fidz nakosa menesa 15.datumamy; noteikt, ka nekustama jpaSuma (par zemi) nodokli un
iedzvotaju ienakuma nodokli maksa znomiatajs; ka ja nomas maksajumi tiks nokaveti, nomnieks par katru nokavejuma dienu maksa soda naudu 0,1%
apmera no nesamaksatas summas par katru kavejuma dienu; piedzit no sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Latgales €kas” nomas maksas paradu kopa
ar tiesaSanas izdevumiem (no 2018.gada 1.maija lidz2018.gada 31.decembrim).Nomas maksas parada aprekins: 1769,40 euro (gada maksa): 365
dienas x 245 dienas = 1187,68 euro.

Prasitajas /pers. A/ parstavis tiesas sedé paskaidroja, ka atbildétaja izmanto prasitajai piederoso zemes gabalu un par to ir jamaksa nomas maksa.
Zenes gabala platibu skaiffja sertificéts specialists. Vin$ noskaidroja no interneta, par kadu cenu var iznomiat telpas Daugavpili un Daugavpils novada, un
1 m? vidgja cena ir 1,00 euro menesi. Atbildétajai pieder telpas gandriz 10 000 n?. Nomas maksa par zemi piedavataja apmérd, ir loti maza, salidzinot
ar telpas nomas maksu. Lieta i iesniegti nomas Iigumi ar citiem nomniekiem, ar kuriem ir jau noslegti nomas figumi, un tur nomas maksa ir 0,15 euro
apmera. Platiba aprekinata tada veida, ka ir apbiives plafiba un pielikts kit pie 8kam 2 metru platiba, jo eka ir jaapsaimnieko. Ekam ir nomnieki, kuri tur
izvieto savu transportu. Nomniekam tur ir atvértas remontdarbnicas. Tur ir izvietoti transportlidzekli. Soda naudu var nosaukt art ka ligumsodu. Lidz
noteikt 0,1 % par katru kavéto dienu. Visus nodoklus maksa prasiaja- nekustani pasuma nodokli un Iedzvotaju ienakuma nodokli.

Tiesas sede atbildetajas parstavis prasibu atzina dalgji. Noradyja, ka nepiekrit zemes nomas platibai. Nepiekr®t prasjumiem par nomas liguma
speka stasanas datumu, kas noradits 2018.gada 1.maijs. Nepiekrit terminam soda nauda, jo tada Civillikuma nav, bet $aja gadijuma tas bitu igunmsods.
Nomas maksas paradu atzst dalgji. Nepiekrft nomas maksas apméram, jo uzskata, ka 15 centi par 1 n? ir nesamgrigi liela nomas maksa. Atzist nomas
platibu tikai, ka apbiives platbu, kuras apmérs sastada 10038,6 n?, kas ir kopgja plafiba zem visam piecam &kam, kuri ir patstavigi objekti. Bet sava
prastjuma /pers. A/ noradija noslégt ligumu par daju no zemes vieribas. Bet faktiski tas ir piecas dalas zem katras €kas. Ir patstavigi pasuma objekti, un
katram objektam janosaka sava noteikta platiba. Nomas maksu atzist 8% no zemes kadastralas vértibas. Un uz $o bridi tas ir 0,028 euro par 1 n gada
un nevis 0,15 centi, ka to prasa prasttaja.Neapstrid to, ka starp &ku Ppasnieku un zemes 1pasnieku ir janoteic zemes nomas attiecibas. Sakara ar to ir
nepiecie§ams noslégt zemes nomas figumu. Prasitdjas /pers. A/ piedavato zemes nomas maksu 0,15 euro par 1 n? uzskata par nesamérigi lielu un
netaisnigu attieciba uz zemes pasnicku. 2018.gada un 2019.gada minéta zemes gabala kadastra vertiba, saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra
informacijas datiem, noradtta 19 464 euro par visu zemes gabalu 5,5 ha platiba. Lidz ar to 1 n? kadastrala vérfiba ir 0,3539 euro. Prasitaja vélas sanemt
nomas maksu 0,15 euro par 1 n?, kas sastada 43 % no zemes kadastralas vértibas. Atbildétaja nepiekrit $adai nomas maksai un piedava maksat 8 %
gada no zemes kadastralds zemes vértibas, kas uz $o bridi ir 0,028 euro par 1 ne.

Janem vera to, ka §is zemes gabals atrodas arpus Daugavpils, idz ar to $im zemes gabalam nevar biit noteikta augsta zemes nomas maksa.
Prasttajai nav nekadu citu izdevumu saistiba ar zemes gabala uzturéSanu un apsaimniekosanu, ka tikai pienakums maksat nekustani pasSuma zemes
nodokli. Ja kadam nomniekam ir iesp&jas maksat $adu naudu, tas nevar biit obligats $aja gadjuma.

Uzskata ka nepamatotu un nelikumigu prasjumu, ka figums speka ar atpakalejosu datumu no 2018.gada  1.maija sakara ar to, ka ligums
nosledzams tikai pec tiesas sprieduma stasanas likuniga speka. Zemes nomas figuma termipam 10 gadi, piekrt. Uzskata, ka soda nauda vai ligansods
0,1 % apmera, par katru nokaveto dienu, ir par liehn. To var samazinat uz 0,01%, un tas bis taisrigi.

Zemes nomas parada aprekinu, kur$ aprekinats par laiku no 2018.gada 1.maijja lidz2018.gada 31.decembrim summa 1187,68 euro, uzskata par
nepamatotu. Atzist par %o laika periodu parada summu 188,67 euro, izejot no kopéja apbiives laukuma 10 036,60 n?, zemes nomas maksa par 1 n?
8% apmerd no zemes kadastralas vérfibas gada, sastada 0,28 euro par 1n?, un ja to saskaita, tad par 245 diendm parads sastada 188,67 euro.

Motivu dala

Tiesa, tiesas sed€ parbaudijusi un novertgjusi lieta esosos pieradijumus, noklausijjusies prastajas parstavja un atbildétajas parstavja paskaidrojumus
tiesas s€de, nemot vera atbildetajas rakstveida paskaidrojumus, atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinama dalgji.

Lietas materiali apliecina, ka prasttajai /pers. A/ pieder nekustamais pasSums- zemesgabals 5,5 ha platiba, kas atrodas /adrese B/, ar kadastra
numuru /nunars A/, IpaSuma tiesbas prasfijai ir nostiprinatas Daugavpils zemesgramatu nodaja, Naujenes pagasta zemesgramatas nodalfjums
Nr./munmurs C/.

Uz prasitajai piedero§a zemes gabala atrodas 5 &kas, kuras pieder atbildétajai sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “Latgales &kas”. Sis ekas atrodas
pec adreses: 1) /adrese B/, kadastra Nr./mumurs G/; 2) /adrese C/, kadastra Nr. /mumurs J/; 3) /adrese D, kadastra Nr./numurs K/; 4) /adrese F/,
kadastra Nr./mumurs L/; 5) /adrese F/kadastra Nr./numurs M/.Noraditas €kas ir nostiprinatas zemesgramata ka patstavigi nekustanma jpasuma objekti ar
Daugavwpils tiesas Zemesgramatu nodalas tiesneses 2018.gada 10 jilija lEmunmu vz atbildétajas sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ‘Latgales ekas” varda.

Ka redzams, tad §i ekas atbildétaja ieguva Ppasuma saskana ar 2018.gada 27.marta Daugavpils tiesas tiesneses [emumu, ar ko tika nolemts
apstiprinat izsoles aktu un nostiprinat atbildétajai pasuma tiesibas vz nekustamo pasumu.

Starp pusem nav noslegts zemes nomas figums un puses labpratigi nav vargjusas vienoties par zemes nomas figuma bitiskajam sastavdalam

Tiesa gem vera, ka no likuma , Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillkuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
stasanas laiku un kartbu” 14.panta pirmas dalas izriet, ka €kas fpasnieks lieto citai personai piederosa zemes gabala dalu, pamatojoties uz likum.
Tadgjadi, minétas lictoSanas attiecibas pastav neatkarigi no ekas ipasnicka un zemes nogabala Ppasnicka gribas, un tam ir piespiedu raksturs.

Tadgjadi, minétas attiecibas ir saistosas gan zemes pasniecei, gan ekas pasniecei, kanmer pastavés divi patstavigi pasumi- zeme un ekas.

Ir secinams, ka konkrétaja gadijuna starp biives Tpasnieku un zemes pasnieci un ku fpasnieci attiecibas nodibinatas uz likuma pamata.

Nemot véra, ka nomas tiesiskas attiecibas reglamenté Civillikums, zemesgabala nomas liguma noteikumi apspriezami péc $a likuma normam, ciktal
tas neierobezo specialas tiesibu normas, kas noteic nomas liguma noslégsanas pasus nosacijuns.

Saja gadijuni jautdjums par iznomajama zemes gabala prieksmetu (platibu) un nomas maksu ir neatnemamas nonmas figuma sastavdalas un puses



nespgj labpratigi vienoties par tam.

Ir secinans, ka iznomatajs un nomnieks zemes piespiedu nomas attiecibas nodibina, izpildot likuma noteiktu pienakum, un tas pastav neatkarigi no
ta, vai puses noslégusas rakstisku vienosanos vai nomas figumu. Uz likuma pamata pastavosu piespiedu nomas attiecibu ietvaros pusu savstarpejas
prasibas par zemes nomas figuma noslégsanu pamatmerkis ir:

1) zemes TpaSnickam — aizsargat vina likuma garanttas tiesibas sanemt no €kas pasnicka

samaksu par zemes lietoSanu;

2) ekas TpaSnickam — nodroSinat viga tiesibas netrauceti valdit un lietot vipam piederoSo &ku (sk. Augstakas tiesas 2016.gada 3.novembra
spieduma lieta Nr. SKC-255/2016 (C17116307) 9.2.punktu).

Tatad, ja uz zemes esosa €ka (biive) ir patstavigs TpaSuma objekts, kas nepieder zemes pasnickam, starp zemes un €kas paSnicku pastav
piespiedu nomas tiesiskas attiecibas. ST tiesiska attieciba- piespiedu noma, rodas uz likuna pamata ar pasunma tiesiska valdfjuna iegiSanas bridi (sk.
Satversies tiesas 2009.gada 13.februara sprieduma lieta Nr.2008-34-01 12.punktu), un pastaves neatkarigi no ta, vai starp pusém ir noslegta rakstiska
vienoSanas (nomas Iigus). Nedz zemes, nedz ekas pasnieks (tiesiskais valditajs) o stavokli ietekmet nevar, un abiem jar€kinas ar esoso situaciju.

Prasttaja ir iesniegusi sertificéta biivinzeniera /pers. B/ sastaditas shémas ar aprekinu, pec ka iznomatas zemes kopgja plafiba sastada 11796,00
7, jo &ku uzuréSanai un apsaimniekosanai ir nepiecieSama papildus zemes plafiba, tapéc prasidja katrai ekai piedava piesaistit zemes gabalu 2 metru
platuma no &ku sienam. Bet atbildétaja pickrit iznonajamas zemes platibai tikai 10038,6 n?, kas ir eku kopgjais apbiives laukurs.

Tiesa atzist, ka aprobezojoties ar iznomijamas zemes platibu vienigi zem ekam, atbildétajai faktiski ir liegtas tiesibas apsainniekot savu pasumu un
pat piekliit tam. Pretgji atbildétajas izteiktajai pozicijai, tiesa atzist, ka atbildétajas pasuma un lietoSana esoso eku funkcionéSanai nosakama kopgja
zemes plafiba, ka to norada prasitgja, jo ir jagem vera, ka nekustamo fpasumu- 5 &ku uzturéSanai, apsaimniekoSanai un finkciongsanai ir nepiecieSama
zemes dala, lai nodro$inatu pieejamibu katrai biivei, transporta infrastruktiirai, nepiecieSamo inZenierkomunikaciju fiklam w.c. Noradito iznomajamo
zemes kopgjo platibu- 11796 n? tiesa atzist par samérigu un atbilstosu, nemot véra, ka $ajas piecas kas tiek veikta komercdarbiba.

Tiesa nem vera, ka tiesbu literatira i izteikts viedoklis, ka nomas maksai noteikta perioda ir jasedz attiecigds lietas vertiba. Ieguldjunmu
atmaksasanas tiek aprékinata no ieguldta kapitala (ieguldjuma) vertibas. Normala briva tirgus ekonomikas situacija kapitala atdeve atkariba no
ieguldijuma riska pakapes var istenoties septinu idz trisdesmit gadu laika. Lidz ar to nomas maksas merkis ir dot atlidzibu par attiecigas lietas lietoSanu
tada apmera, lai noteikta laika posma pasnieks iegiitu pilnu lietas vertibu (sk.Bertaitis S. Nomas maksas noteikSana zemes piespiedu nomas gadijuma.
Jurista Vards, 2009.gada 19.maijs, Nr.20, 4.pp.).

Saskana ar Civillikuma 927.pantu, Tpasuns ir pilnigas varas tiesibas par lietu, tas i tiesiba valdtt un lietot to, ieghit no tas visus iesp&jamos labunus,
ar to rikoties un noteikta karta atprast to atpakal no katras tresas personas ar pasuma prasibu.

Jagem vera, ka viens no veidiem, ka persona var git mantisku labunu no tai piederosas lietas, ir §& lietas iznomaSana citai personai par tadu
samaksu, kas ne vien lautu uzturgt konkréto pasunm, bet arinestu lietas pasniekam pelgu.

Saskana ar Civillikuma 2112.pantu, noma vai Tre ir figuns, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zindmu nomas vai fres maksu kadas lietas
lictoSanu.

Tatad, nomas liguns ir atlidzbas figums, un nomas maksa ir nomas ligama bitiska sastavdala un tai ir japilda atlidzibas finkcija.

Civillikuma 2120.pants noteic, ka nomas vai fres maksai jabt patiesai atlidzbai par lietas lietoSanu, un tade] to nedrikst noteikt tikai izskata pec.

Tiesa arTnem vera, ka Latvijas Republikas Satversmes tiesa i paudusi viedokli, ka ,nekustama JpasSuma tirgus vertiba nav piemerots kriterijs zemes
nomas maksas apmera noteikSanai piespiedu nomas gadijuma. Tirgus vertiba ir loti mainiga, un tas noteik$ana prasitu ne vien papildu lidzeklus, bet art
varétu tikt apstridéta. Tadejadi zemes nomas maksas noteikSana konkrétam ipasumam bitu apgritindta vai atseviskos gadijumos pat neiesp&jama.
Turklat nekustama TpaSuma kadastrala vertba ir atkariga no tirgus vertbas, jo, nosakot kadastralas vertibas baz, tick nemta vera informacija par
situaciju nekustam ipasuma tirgi (sk.: Satversmes tiesas 2009.gada 15.aprila sprieduma lieta Nr.2008-36-01 15.2.punktu).

Savukart juridiskaja literattira atzits, ka par krit€rijiem nomas maksas apnméra noteik$ana var kalpot tirgus cena (maksa), cenraz, izvéletas tresas
personas viedoklis (sk. Latvijas Republikas Civillkuma komentari. Saistibu tiesibas. Prof. K.Torgana Vispariga zinatniska redakcija, Riga, Mans
pasums, 2000, 476.Ipp.).

Kaut arTkadastrala verfiba nav identiska aktualajai tirgus vertibai un tas galvenais uzdevuns ir saisfits ar nekustama pasuma nodokla aprékinasanu,
tomer tiesi §& vertibas izmantosana ir noteikta gan pasuma reformu reglament&josos normativajos aktos, gan arT izmantota tiesu praks€ gadjumos, kad
zemes nomas maksa ir nosakama atbilstosi Civillikuma notetkumiem.

Kadastralo veribu aprekina Valsts zemes dienests saskana ar normafivajos aktos noteikto metodiku, tas ir skaidrs un neapstridams nekustama
TpasSuma novertgjums, kas ir viegli pieejans un nerada papildu izmaksas.

Nemot vera teikto un nosakot nomas maksas apmeru pec tiesas ieskata, ir piemerojami Civillikuma 5.panta noteikumi, kas paredz tiesas
pienakumu stridu iz8kirt pec taisribas apzinas un visparigiem principiem

Nemot vera prastajas, ka zemes Ppasnieces, tiesibas gt labumu no vinai piederosa 1pasuma, ka art zemes gabala atraSanas vietu, apstaklus, ka
atbildetajai nepieciesanms zemi izmantot &ku uzturéSanai un komercdarbibas veikSanai, tad nomas maksa nosakama 9% no iznomajamas zemes platibas
(11796,00 mz) kadastralas vertibas, kas uz pasreizgjo bridi sastada 371,57 euro, jo visu 5,5 ha kadastrala vertiba, saskana ar 2019.gada 5.marta
izdruku sastada 19464 euro, 1 n? kadastrala vertiba ir 0,35 euro, 11796,00 n? kadastrala vertiba ir 4128,60 euro, un 9% no tas sastada 371,57 euro.

Tiesa atzist, ka $ads nomas maksas apners ir samerigs, taisnigs un atbilst Civillikuma 2120.panta noteikumiem, jo nodro$ina prasitajai pienacigu
atlidzibu par zemes lietoSanu, no kuras vinai jasedz citi izdevumi (pieméram, nodoklis), bet atbildétaja izmanto €kas komercdarbibas veik$anai. Tiesa
norada, ka nosakot $adu nomas maksas apn€ru, prasitaja sanems iznomitas zemes kadastralo vértibu 12 gadu laika.

Augstakas tiesas Senata 2003. gada 8.janvara sprieduma lieta Nr. SPC-1, noradits, ka saskana ar Civillikuma 2120.pantu un nomas maksas
izpratni, maksas apmers nosakans, lai relativi 152 laika nesasniegtu zemes vertibu. Bet prasitajas pieprasta zemes nomas maksa 1769,40 euro gada ir
nesanerigi liela, un, ka redzans, tad nosakot tadu nomas maksu, zemes kadastrala vertiba tiktu sasniegta loti 1sa laika- 2,3 gados.

Lidz ar to zemes nomas maksa ir nosakama 9% no iznomajands zemes plafibas (11796,00 n?) kadastralas vértibas.

Tiesa nem vera, ka, kamer pastav katras puses patstavigi nekustamie paSumi, pastavés art piespiedu nomas attiecibas. Nekustamo paSunmu
izmanto$ana nav terminéta, tadg] tiesa nevar noteikt zemes nomas figumisko attiecibu ilgunmu. Tiesa atzist, ka prastajas piedavatie nomas higuma blakus
noteikumi un prasjumi- nomas figuma ilguns, figumsods, ierobezo ar likumu garantétas tiesibas nomas zemes izmanto$ana. Tapéc ir noraidama prasiba
dala par nomas figuma noslégsanu un citu noteikunu noteikSanu, atzistamas zemes nomas piespiedu attiecibas un nosakamas zemes nomas figuma
bitiskas sastavdalas- iznomajama zemes gabala priekSmets (platiba) un nomas maksa.

Saskapa ar Civillikuma 2141.pantu nomnickam vai trniekam jasamaksa nomas un Tres maksa liguma noteiktos terminos. Atbildétaja izmanto
prasitajas zemi, bet nomas maksu nemaksa, nodarot prastajai zaudejunus. Civillkuma 1773. panta ir noteikts, ka zaudgjums i tiess, kad tas ir
prettiesigas darbibas vai bezdarbibas dabiskas un nepiecieSamas sekas, bet 1774. panta ir noteikts, ka katru zaudejumu, kas nav nejauss, ir jaatlidzina.



Lidz ar to tiesa atzist pamatotu prasibu par nomas maksas parada piedzinu par laika periodu no 2018.gada 1.maijja lidz 2018.gada 31.decembrim,
tas ir par 8 ménesiem un kas sastada 247,71 euro. Un Iidz ar to ir noraidama prasiba pargja dala par zemes nomas parada piedzinu.

Civilprocesa likuma 195.panta noteikts tiesas pienakums lemt par tiesbam lidz sprieduma izpildei sagent procentus.

Augstakas Tiesas Senats 2007.gada 14.februara sprieduma lieta Nr.SKC-75 un 2009.gada 25.novembra lemunié lieta Nr.SPC-111 ir atzinis, ka
Civilprocesa likuma 195.pantam ir imperativs raksturs. Tiesai minétas normas izpratn€, apmierinot prasibu par naudas piedzmu, i pienakums, neatkarigi
no prasfjuma izteiktajiem ligumiem, noteikt prastajam tiesibas par laika lidz sprieduma izpildei sagemt procentus.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu prasitajai atzistamas tiesibas sagemt no atbildetajas likumiskos 6 % gada no pamatparada summas
247,71 euro par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai).

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo daju no atbildetajas par labu prasitajai ir japiedzen samaksatie tiesasanas izdevumi- valsts nodeva
140,00 euro apmera un ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi 3,20 euro apmera.

Saskana ar Civilprocesa likuma 42.pantuno atbildétajas valsts laba piedzenami ar lietas izskafSanu saistitie izdevumi, kas parsniedz prastajas
pirms prasibas celSanas iemaksato 3,20 euro apmery, tas 1r, - 5,12 euro (kopgja izdevumu summa- 8,32 euro).

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 204." pantu, kas nosaka, ka, taisot spriedumu par naudas summas un tiesas izdevumu piedzinu, tiesa nosaka
terminu sprieduma labpratigai izpildei, kas nedrikst biit garaks par 10 dienam no sprieduma speka stasanas dienas, tiesa atzist, ka konkrétaja gadijuma
nosakans 10 dienu termins sprieduma labpratigai izpildei dala par tiesaSanas izdevunmu piedzigu un nomas maksas parada piedzigu.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz teikto un saskana ar Civilprocesa likuma 8., 40., 41.,42., 97., 193., 195., 204. 1 tiesa

nosprieda:

Prasibu apmierinat dalgji.

Atzt, ka no2018.gada 27.marta starp /pers. A/, personas kods /personas kods/, un sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu “Latgales &kas”, registracijas
Nr.41503053157, pastav zemes nomas piespiedu attiecibas par zemes p]aﬁbu 11796,00 % no zemesgabala, kas atrodas /adrese B/, ar kadastra numuru /nunmurs
A/, un noteikt zemes nomas figuma bitiskas sastavdalas: iguma priekSmets- nomas objekts nekustama pasuma zemesgabala 5,5 ha plafiba, kas atrodas
/adrese B/, ar kadastra numuru /numurs A/, dala p]aﬁbé 11796,00 n12, ko veido zemes gabali sekojosu eku uzturéSanai- buives ar kadastra apZimgjumu /numurs D/,
adrese: /adrese B/, kadastra Nr./numurs G/, nomajama zemes platiba 1423,4 e (shéma Nr.1); buves ar kadastra apzim&jumu /numurs F/, adrese/adrese C/, kadastra
Nr./numurs J/, nomdjama zemes platiba 6614,7 e (shéma Nr.2); buves ar kadastra apzZimgjumu /numurs F/, adrese:/adrese D/, kadastra Nr./numurs K/, nomdjama zemes
platiba 1222,5 Ir12(shérm Nr.3); buives ar kadastra apzZiméjumu /numurs G/, adrese: /adrese F/, kadastra Nr./numurs L/, nomajama zemes platiba 2107,5 m? (shéma Nr.4); buves
ar kadastra apzZim&jumu /numurs H/, adrese: /adrese F/, kadastra Nr./numurs M/, nomajama zemes platiba 427,9 2 (shéma Nr.5), un noteikt zemes nomas maksu par zemes
11796,00 e platiba nomm 9% (devinu procentu) apmera gada no nomata zemes gabala kadastralas vértibas.

Piedzt no sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Latgales &kas”, registracijas Nr.41503053157, par labu /pers. A/, personas kods /personas kods/, zemes nomas maksas
paradu par laika periodu no 2018.gada 1.maija lidz2018.gada 31.decembrim 247,71 euro ( divi simti Cetrdesmit septini euro un 71 centu), samaksu veicot AS SWEDBANK
konta Nr./konta numurs/.

Noteikt /pers.A/, personas kods /personas kods/, tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sagemt no atbildetajas sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Latgales
gkas”, registracijas Nr.41503053157, likumiskos 6% gada no piespriestas, bet neizpilditas parada summas 247,71 euro ( divi simti &etrdesmit septini euro un 71
cents).

Pargja dala prasibu noraidit.

Piedzit no sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Latgales kas”, registracijas Nr.41503053157, par labu /pers. A/, personas kods /personas kods/, tiesas izdevumus-
valsts nodevu 140,00 euro (viens simts Cetrdesmit euro) un ar lietas izskati§anu saistitos izdevumus 3,20 euro (ttis euro un 20 centus) un kopa 143,20 euro ( vien simts
Cetrdesmit tris euro un 20 centi), samaksu veicot AS SWEDBANK konta Nr./konta numurs/

PiedZit no sabiedribas ar ierobeotu atbildibu “Latgales ekas”, registracijas Nr.41503053157, valsts laba ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus 5,12 euro
(pieci euro 12 centti), kas jaieskaita Tiesu administracijai, NMR 90001672316, registracijas Nr.LV90001672316, sanéngja iestade: Valsts kase, konta
Nr.LV51TREL2190458019000, BIC kods TRELLV22, iemaksas merkis: kods 21499.

Noteikt atbildétajai terminu 10 dienas péc sprieduma speka stasanas sprieduma labpratigai izpildei dala par tiesasanas izdevunmu piedzinu un nomas
maksas parada piedzinu.

Spriedunmu var parstidzet 20 dienu laika no sprieduma sastadBanas un pieejanibas dienas tiesas kanceleja- 2019.gada 4.aprila, apelacijas kartiba
Latgales apgabaltiesa, apelacijas stidzibu iesniedzot Daugavpils tiesa.

Tiesnese (paraksts) A.Stikane



