Lietas Nr. C30635413
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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda

Riga, 2014.gada 18.marta

Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa $ada sastava:
tiesnese A.Feldmane,

Riga, Abrenes iela 3, rakstveida procesa izskafijusi civillietu SIA ;Hausmaster” maza apméra prasiba pret /pers. A/ par dzivojamas
majas parvaldisanas, uzturéSanas, apsaimniekoSanas, komunalo maksajumu un papildus pakalpojumu pardda un ligumsoda
piedzinu, un

konstatéja

2013.gada 3.oktobrTun ar prasibas pieteikuma papildinajumiem 2014.gada 26.februar, tiesa sanemts SIA ,Hausmaster”
(turpmak — prasitajs) maza apméra prasibas pieteikums pret /pers. A/ (turpmak — atbildétaja) par dZivojamas majas parvaldisanas,
uzturéSanas, apsaimniekoSanas, komunalo maksajumu un papildus pakalpojumu parada un ligumsoda piedzinu.

Prasibas pieteikuma noradts, ka atbildétajai 2002.gada 2.janvariregistrétas PpaSuma tiesibas uz dzivokla Tpasumu Nr.62
(kadastra Nr./numurs/) /adrese/ (turpmak- Dzivokla paSums) ar kopé€jo platibu 38,89 kv.m. un 3889/505914 pie Dzvokla paSumam
piedero$am kopipasuma domajamam dalam no daudzdzivoklu majas. Nekustama Tpasuma /adrese/, dzivok|u pasnieku kopiba laika
no 2011.gada 29.augusta ldz 18.septembrim aptaujas veida pienémusi IEmumu, kopipaSuma parvaldisanas un apsaimniekoSanas
tiesibas par dzivojamas majas péc adreses /adrese/ (kadastra Nr./numurs/) un tai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu (kadastra
Nr./numurs/) nodot SIA ,Hausmaster’, noslédzot dzivojamas majas parvaldisanas un apsaimniekoSanas llgumu ar katru dzvokla
Tpasuma pasnieku individuali, kas paredz apsaimniekoSanas ménesa maksu 0,28 LVL/kvm un uzkrajuma fonda ménesa maksu 0,10
LVL/kvm, un atsaukt apsaimnieko$anas uzdevumu SIA ,,Latio Namsaimnieks”, ar dienu, kad pagajis | ménesis no lguma uzteikuma
un pienemta Iémuma nosatiSanas SIA ,,Latio Namsaimnieks” vai nekavéjoties, ja liguma uzteikuma laika netiek nodroSinats obligatas
dZivojamas majas parvaldiSanas darbibas vai norékins ar komunalo pakalpojumu sniedzgéjiem. ApsaimniekoSanas uzdevuma ietvaros
uzdot SIA ,,Hausmaster”, informét SIA ,Latio Namsaimnieks”, (kopipaSuma paSreiz&jo apsaimniekotaju) par apsaimnieko$anas
lguma izbeigSanu, ka arT dota apsaimniekoSanas uzdevuma atsauk3anu un slégt lgumus ar komunalo pakalpojumu sniedzgjiem
(elektroenergija koplietoSanas telpas, siltumapgade, Gdens un kanalizacijas apgade, atkritumu ieveSana un lifta tehniska
apkalpo3ana) par komunalo pakalpojumu piegadi un lietoSanu. Nekustama pasuma /adrese/, dzZivok|u Tpasnieku kopiba pilnvaro
sekojoSus dzivokla pasniekus: /pers. B/ (77./78.dz.), Ipers. C/ (11.dz.), /pers. D/ (41.dz.), /pers. E/ (110.dz.) un /pers. F/ (103.dz.)
saskanot ar SIA ,Hausmaster”, individuadlo apsaimniekoSanas llgumu, un turpmak saskanot visus no uzkrajumu fonda veicamos
darbus. No 2011.gada 28.septembra balso$anas protokola redzams, ka Atbildétajs ir piedalijies rakstveida aptauja un piekritis
pienemtajiem [éEmumiem, jo par visiem aptaujas anketa noraditajiem jautajumiem balsojis ,,par’.

2011.gada 15.novembri starp Prastaju un Atbildétaju tika noslégts dzivojamas majas parvaldisanas un apsaimniekoSanas
pilnvarojuma ligums Nr./numurs/, (turpmak - Apsaimnieko$anas igums).

ApsaimniekoSanas liguma 1.2.punkta noteikts, ka Tpasnieks saskana ar Apsaimnieko3anas liguma 5.dalas nosacijumiem noteiktaja
apjoma un kartiba apnemas segt Majas parvaldniekam raduSos pasuma parvaldiSanas un apsaimniekoSanas izdevumus, ka art
izdevumus par sniegtajiem komunalajiem pakalpojumiem un papildus sniegtajiem pakalpojumiem atbilstoSi $Tliguma 4.3.punktam un
dzivok|u padnieku kopibas pienemtajiem lémumiem.

Apsaimnieko8anas llguma 2.1.2.punkta noteikts, ka pasniekam ir pienakums saviaicigi, rékina noradiajos terminos, saskana ar 81
Liguma 5.dalas nosacijumiem, apmaksat Majas parvaldniekam piestaditos rékinus.

AtbilstoSi ApsaimniekoSanas liguma 5.2., 55. un 5.6.punktiem maksa par kopipasuma uzturéSanu un apsaimniekoSanu
(Apsaimnieko$anas lguma 4.1.punkta noteiktie pakalpojumi, kuru izpildes programma precizéta Liguma pielikuma Nr.l. un Nr.2) tiek
noteikta 0,28Ls/kv.m par Dzivokla paSuma kop€jo platbu. Majas parvaldnieks izraksta rékinu ne vélak ka lidz katra méneSa 20.
(divdesmitajam) datumam, noradot rékina iemaksas veidus un samaksas terminu lldz méne8a beigam. Maksa par komunalajiem
pakalpojumiem tiek aprékinata un ietverta ikménesSa rékinos saskana ar komunalo pakalpojumu sniedzoSo uznémumu noteiktajiem
tarifiem, iznemot tos izdevumus, par kuriem pasnieks norékinas patstavigi, bez Majas parvaldnieka starpniecibas.



ApsaimniekoSanas liguma 6.1.punkts noteikts, ka, lai pakapeniski uzkratu idzeklus nakotné veicamo remontu un uzlabojumu
apmaksai, no pasnieku ikménesa iemaksam tiek veidots kopipasuma remontu uzkrajumu fonds, kura veidoSanai katrs fpasnieks veic
ikménesa iemaksu 0,10 Ls/kv.m apméra par katru DZvokla jpaSuma kopéjas platibas kvadratmetru.

Saskana ar Ligumu 7.1.punktu, par ApsaimniekoSanas liguma noteikto maksajumu samaksas termina neattaisnotu nokavéjumu
Tpasnieka vainas dél, padnieks maksa Majas parvaldniekam ligumsodu 0,5% apméra no termina neapmaksatas summas par katru
nokavéto dienu, ja maksajuma kavéjums parsniedz 15 (piecpadsmit) dienas. Ligumsods nevar parsniegt parada pamatsummu.
Ligumsoda samaksa neatbrivo pasnieku no parada samaksas; parada gadijuma, sanemot maksajumu Majas parvaldniekam ir
tiesibas, pirmkart, dzést ligumsodu un tikai péc tam pamatpardda summu; sanemot parskaitjumu, ja maksajuma mérkT nav norades
par konkréta rékina apmaksu, Majas parvaldniekam ir tiestbas dzést lgumsodu, vecako paradu un tikai tad tekoSos maksajumus.

Neskatoties uz to, ka Civillikuma 1652.pants nosaka, ka paradnieka nokavéjums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vins
palaidis garam terminu, kas nolikts izpildiSanai ar lgumu, savukart Civilikuma 1828.pants paredz, ja izpildjuma laiks ir noteikts, tad
paradniekam tas jaievéro, negaidot seviSku kreditora atgadinajumu (...)", Prasitajs 2013.gada 24.septembri Atbildétajai nositija
bridinajumu Nr.2215740 par parada saistbu izpildi, l0dzot veikt parada apmaksu nekavéjoties, bet ne vélak ka 5 dienu laikd no
bridinajuma nositiSanas dienas, pretéja gadijuma tiks celta prasiba tiesd. Samaksa nav veikta, ka art nav celti iebildumi.

Prastajs norada, ka laika posma no prasibas iesniegSanas dienas lidz papildinadjumu sagatavoSanas dienai. Atbildétaja nav veikusi
nevienu iemaksu pardda segSanai. Neskatoties uz to, ka Atbildétdja nepilda savas saistibas, t.i., nenorékinas par sanemtajiem
pakalpojumiem. Prasidjs joprojam turpina sniegt parvaldidanas, apsaimnieko3anas, komunalos un papildus pakalpojumus
Atbildétajai piederoSajam paSumam - dzivoklim nr. 62, /adrese/.

Prasiba pamatota ar Pamatojoties uz Civillikuma 864., 1071., 1587., 1652., 1720., 1825.pantu un DzZivokla IpaSuma likuma
10.panta pirmo dalu, |.-5pantu, 13.panta pirmo un otro dalu, 16.panta pirmo un treSo dalu, l0dzot tiesu piedzit no atbildétajas prastaja
labd paradu par dzivojamas majas parvaldiSanu, uzturéSanu, apsaimniekoSanu, komunalajiem maksajumiem un papildus
pakalpojumiem un ligumsodu EUR 1141,75 (LVL 802,43) apméra, kas sastav no pamatparada EUR 739,74 (LVL 519,89) apméra
par periodu no 05.2013. lidz 01.2014.(ieskaitot) un lgumsodu EUR 402,01 (LVL 282,53) apméra, kas aprékinats uz 01.02.2014;
noteikt tiesibas prasitajam sanemt likumiskos procentus 6% gada ldz pilnai sprieduma izpildei (izsoles dienai); ka art piedzit no
atbildétaja par labu prasitajam samaksato valsts nodevu EUR 171,26 (LVL 120,36) apméra un ar lietas izskafiSanu saistitos
izdevumus EUR 4,70 (LVL 3,30), pavisam kopa EUR 175,96 (LVL123,66).

2013.gada 11.oktobr1 atbildétajai saskana ar Civilprocesa likuma 250.21panta pirmo dalu vienlaikus ar prasibas pieteikuma un tam
pievienoto dokumentu norakstiem nosdtta paskaidrojuma veidlapa, nosakot terminu paskaidrojumu sniegSanai dz2013.gada
11.novembrim.

Atbildétaja rakstveida paskaidrojumus par prasibu tiesai nav sniegusi.

Nemot véra, ka lietas dalibnieki nav lugusi lietas izskatianu tiesas sédég, ka arT tiesa neuzskatia par nepiecieSamu lietu iztiesat tiesas
sédé, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 250.25panta pirmo dalu, tiesa civilietu izskata rakstveida procesa, par ko lietas
dalbniekiem pazinots 2013.gada 9.decembrf, nositot pusém pazinojumu par tiesas sédi.

Saskana ar Civilprocesa likuma 250.22panta pirmo dalu pusém ir izskaidrotas puSu procesualas tiesibas, puses ir informétas par
tiesas sastawu, kas izskatis lietu, pusém ir izskaidrotas tiesibas pieteikt noraidijumu tiesnesei.

Tiesa parbaudijusi lietas materialus, izvertejusi pieradijumus, secina, ka prasiba ir pamatota un apmierinama,
pamatojoties uz sekojosiem motiviem.

Saskana ar Civilikuma 1587.pantu tiesigi noslégts ligums uzliek lidz&jam pienakumu izpildit apsolto, un ne darjuma seviSkais
smagums, ne ari vélak radudas izpildSanas gritbas nedod vienai pusei tiesbu atkapties no liguma, kaut arl atlidzinot otrai
zaudé&jumu.

No lietas materialiem pievienotds Zemesgramatas izdrukas redzams, ka pamatojoties uz Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas
tiesas zemesgramatu nodalas tiesnese s G.GriSanes lemumu, Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljums Nr./numurs/, atbildétajai
2002.gada 2.janvariregistrétas fpasuma tiesibas uz dzivokla Tpasumu Nr.62 (kadastra Nr./numurs/) /adrese/ ar kopéjo platibu 38,89
kv.m. un 3889/505914 pie DzZvokla paSumam piedero$am kopipasuma domajamam dalam no daudzdzivoklu majas. (lietas lapa 15).

No 2011.gada 28.septembra nekustama JpaSuma /adrese/ dZivoklu pasnieku 2011.gada 29.augusta lidz 18.septembra balsoSanas
protokola Nr.1 redzams, ka /adrese/ dzivoklu pasnieku kopiba noléma nodot kopipasuma parvaldisanas un apsaimnieko$anas
tiesbbas par dzivojamas majas péc adreses /adrese/, un tai funkcionali nepiecieS§amo zemes gabalu nodot SIA ,Hausmaster”,
paredzot apsaimnieko$anas méneSa maksu 0,28 LVL/kvm., uzkrdjumu fonda méneSa maksu 0,10 LVL/kv.m. un atsaukt
apsaimniekoSanas uzdevumu SIA ,,Latio Namsaimnieks”, ar dienu, kad pagjis | ménesis no lguma uzteikuma un pienemta Iemuma
nosudtiSanas SIA ,Latio Namsaimnieks” vai nekavéjoties, ja lguma uzteikuma laikd netiek nodroSinats obligatas dzivojamas majas
parvaldisanas darbibas vai norékins ar komunalo pakalpojumu sniedz&jiem (lietas lapa 16-17).

2011.gada 15.novembristarp Prasitdju un Atbildétaju tika noslégts dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoS$anas
pilnvarojuma figums Nr./numurs/, saskana, ar kuru TpasSnieks uzdod un majas parvaldnieks saskana ar $1 liguma noteikumiem un
dzivoklu Tpasnieku sapulu lEmumiem un noradijumiem apnemas parvaldit un apsaimniekot padnieka nekustamo Tpasumu Nr.62
(kadastra Nr./numurs/) /adrese/ (turpmak- DZivokla TpaSums) ar kopéjo platibu 38,89 kv.m. un 3889/505914 pie Dzvokla paSumam



piedero$am kopipasuma domajamam dajam no daudzdzivok|u majas. (lietas lapa 19-29).

Saskana ar minéto igumu 1.2.punktu pasnieks saskana ar ApsaimniekoSanas lguma 5.dalas nosacijumiem noteiktaja apjoma un
kartba apnemas segt majas parvaldniekam radusos paduma parvaldisanas un apsaimnieko$anas izdevumus, ka arfizdevumus par
sniegtajiem komunalajiem pakalpojumiem, ka ari veikt iemaksas kopipasuma remontu uzkrajumu fonda.

ApsaimniekoSanas lgumu 2.1.2.punkta noteikts, ka paSniekam ir pienakums savlaicigi, rékina noradrajos terminos, saskana ar 31
Liguma 5.dajas nosacijumiem, apmaksat majas parvaldniekam piestadios rékinus.

DZwvokla pasuma likuma 10.panta pirmas dalas 1.- 5.punkts paredz, ka dZivokla pasniekam ir pienakums piedalties dzivojamas
majas parvaldisana; segt dZivojamas majas parvaldiSanas izdevumus $a likuma 13.panta noteiktajad kartiba; norékinaties par
sanemtajiem pakalpojumiem, kas saistii ar dZivokla pasuma lietoSanu (pieméram, apkure, aukstais Gdens, kanalizacija, sadzives
atkritumu izveSana); maksat uz dZivok|a pasumu attiecinatos nodokl|us; maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dZivojama maja
atrodas uz citai personai piedero$as zemes.

Dzvokla paSuma likuma 13.pants nosaka, ka dzivokla TpaSnieks atbilstoSi vina dzivokla Tpasuma ietilpstoSas kopipasuma
domajamas dalas apméram sedz uz dzivok|u Tpasnieku kopibas IEmuma pamata noteiktos izdevumus obligati veicamo dzivojamas
majas parvaldisanas darbibu veikSanai, ka arl dZivok|u Tpasnieku kopibas noteikto atlidzZibu parvaldniekam par dzivojamas majas
parvaldisanu, ja tada paredzéta dzivojamas majas parvaldiSanas liguma un sedz uz dzivok|u pasnieku kopibas [Emuma pamata
noteiktos izdevumus citu dZivojamas majas parvaldisanas darbibu veikSanai, kas nodroSina dzZivojamas majas uzlaboSanu un
atfistiSanu, veicina optimalu tas parvaldisanas izdevumu veidoSanu. Savukart, minéta likuma 10.panta 3.punkts paredz, ka dzZivokla
Tpasniekam ir pienakums norékinaties par sanemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSanu (pieméram,
apkure, aukstais tGdens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana).

Dzvok|a pasuma likuma 16.panta treS$a dala paredz, ka dzivok|u pasnieku kopibas Iemums ir saistoSs ikvienam dzivok|a TpaSniekam,
ja “par” balsojusi dzivok|u Tpasnieki, kas parstav vairak nekd pusi no dZivojama maja esoSajiem dzivok|u paSumiem, iznpemot tos
gadijumus, kuros $a likuma 17.panta paredzéts cits IEmuma pienemsSanai nepiecieSamais balsu skaits vai lielaku nepiecieSamo
balsu skaitu noteikusi pati dZivok|u pasnieku kopiba.

Minétie izdevumi atbildétajiem bija jasedz pamatojoties uz prasitaja piestadiajiem rékiniem, rékinos noradiajos terminos.

No prasibas pieteikuma un prasibas pieteikuma papildinajumos izklastita, ka art prasibas pieteikumam pievienota aprékina izriet, ka
atbildetajs nav veicis rékinu apmaksu par laika periodu no 2013.gada maija lidz 2014.gada janvarim (ieskaitot) un Idz ar to
atbildétajam izveidojies parads prasitajam EUR 739,74 (LVL 519,89) apméra par dzivojamas majas parvaldiSanu, uzturéSanu,
apsaimnieko$anu, komunalajiem maksajumiem un papildus pakalpojumiem.

Atbildétaja nav apstridéjusi maksajumu apmeéru.
Tiesai netika iesniegti pieradijumi, ka atbildétaja nebltu sanémusi prasitaja sniegtos pakalpojumus.

Tiesai netika iesniegti nekadi pieradijumi, ka atbildétaja ir apmaksajusi pilniba vai daléji prasitaja izrakstitos rékinus, lidz ar to tiesa
uzskata, ka nav pamata neticét prasitdja argumentiem, ka samaksa pilna apméra prasitaja noraditaja laika perioda nav veikta, jo
saskana ar Civillikuma 1838.pantu, fakts, ka samaksa ir izdarta, japierada tam, kas to apgalvo.

levérojot minéto, tiesa celto prasibu dala par pamatparadu uzskata par pamatotu un no atbildétajas par labu prasitdjam piedzenams
parads EUR 739,74 (LVL 519,89) apméra par dzivojamas majas parvaldiSanu, uzturéSanu, apsaimnieko$anu, komunalajiem
maksajumiem un papildus pakalpojumiem par laika periodu no 2013.gada maija lldz 2014.gada janvarim (ieskaitot).

Bez tam, prasttajs célis prasibu par ligumsoda EUR 402,01 (LVL 282,53) apméra, kas aprékinats par laika periodu no 2013.gada
maija ldz 2014.gada februarim.

Saskana ar2011.gada 15.novembra DZivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pilnvarojuma ligumu 7.1.punktu, par
noteikto maksajumu samaksas termina neattaisnotu nokavéjumu Tpasnieka vainas dél, pasnieks maksa majas parvaldniekam
lgumsodu 0,5% apméra no termina neapmaksatas summas par katru nokavéto dienu.

Civilikuma 1716.pants nosaka, ka lgumsods ir pametums, ko kdda persona uznemas ciest sakara ar savu saistibu neizpildi vispar,
nepienacigu izpildi vai neizpildiSanu ista laika (termina). Saskana ar Civilikuma 1717.pantu ligumsoda apméru noteic lidz&ji, un tas
nav aprobezots ar zaudéjumu lielumu, kadi paredzami no liguma neizpildiSanas, tacu tam jabat samérigam un atbilstoSam godigai
darijumu praksei.

Civillikuma 1652.panta 3.punkts nosaka, ka paradnieka nokavéjums iestajas pats no sevis, kad vin$ palaidis garam terminu, kas
nolikts izpildiSanai ar igumu.

Nemot véra, ka atbildétajs nav nokartojusi maksajumus noteiktaja terming, tas ir pielaidis nokavéjumu, no atbildétdjas par labu
prasitajam piedzenams ligumsods EUR 402,01 (LVL 282,53) apméra, kas aprékinats par laika periodu no 2013.gada maijam idz
2014.gada februarim.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu prasitajam ir nosakamas tiesibas sanemt no atbildétaja likumiskos seSus procentus gada
no piedzitas, bet neatmaksatas pamatparada summas, par laika periodu no sprieduma spéka stasanas dienas Iidz sprieduma
izpildei (izsoles dienai), nemot véra Civilikuma 1763.panta noteikto par to, ka procentu pieaugums apstijas, sasniedzot
pamatkapitala lielumu.

Civilprocesa likuma 41.panta pirma dala paredz, ka pusei, kuras laba taisits spriedums, tiesa piespriez no otras puses visus tas
samaksatos tiesas izdevumus. Tiesas izdevumi ir valsts nodeva, kancelejas nodeva un ar lietas izskatiSanu saisttie izdevumi



(Civilprocesa likuma 33.panta otra dala).

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta 1. dalas nosacijumiem, no atbildétja prasitaja laba ir piedzenami tiesas izdevumi, kas
sastav no valsts nodevas proporcionali apmierinatajai prasibai EUR 171,26 (LVL 120,36) apméra un ar lietas izskatiS8anu saistitos
izdevumus EUR 4,70 (LVL 3,30), pavisam kopa EUR 175,96 (LVL 123,66) apméra.

levérojot Civilprocesa likuma 204.1panta pirmas dalas nosaciumus, atbildétdjam nosakams termin$ sprieduma labpratigai izpildei.

Nemot véra noradito un pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8., 97., 189., 193.,194., 195.pantu, 204.1pantu tiesa

nosprieda:

Prasibu apmierinat.

Piedztt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, SIA ,Hausmaster”, registracijas numurs 40103223751, paradu EUR 739,74
(LVL 519,89) apméra par dZivojamas majas parvaldisanu, uzturéSanu, apsaimniekoSanu, komunalajiem maksajumiem un papildus
pakalpojumiem par laika periodu no 2013.gada maija lidz 2014.gada janvarim (ieskaitot) un lgumsodu EUR 402,01 (LVL 282,53)
apmeéra, kas aprékinats par laika periodu no 2013.gada maijam lidz 2014.gada februarim un tiesaSanas izdevumus EUR 175,96
(LVL 123,66) apméra, bet pavisam kopa EUR 1317,71 (viens tikstotis tris simti septinpadsmit euro uz 71 centi) apméra.

Noteikt SIA ,Hausmaster”, registracijas numurs 40103223751, tiesibas sanemt no /pers. A/, personas kods /personas kods/,
likumiskos 6% (seSus procentus) gada no piedzitas, bet neatmaksatas pamatparadda summas EUR 739,74 (LVL 519,89) apméra par
laika periodu no sprieduma spéka stasanas dienas [dz sprieduma izpildei (izsoles dienai), nemot véra Civilikuma 1763.panta
nosacjumus.

Noteikt /pers.A/10 (desmit) dienu terminu no sprieduma spéka staSanas dienas sprieduma labpratigai izpildei, samaksu veicot
prasitaja noraditaja konta: AS “Swedbank”, konta Nr. LV02HABA0551024966132.

Spriedumu var parstdzét kasacijas kartba Augstakas tiesas Civillietu departaments, iesniedzot kasacijas stdzibu Rigas pilsétas
Vidzemes priek3pilsétas tiesa 30 dienu laika no sprieduma sastadiSanas dienas — 2014.gada 18.marta.

Tiesnese A.Feldmane



