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Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa

Sada sastava: tiesnese A.Feldmane

ar sekretari L. Siligu- Duljaninovu

izskatfja atklata tiesas s€de Riga, Abrenes iela 3, civillietu Valsts akciju sabiedribas “Privatizacijas agentiira” prasiba pret /pers. A/ par zemes
nomas tiesisko attiecibu atzianu, zemes nomas maksas parada piedzinu un

konstatgja

2018. gada 3. jilija ar prasibas precizgjumiem 2019. gada 4. janvari Valsts akciju sabiedriba ‘Privatizicijas agenttra” (turpmak teksta — prasitajs)
celusi tiesa prasibu pret /pers. A/ (turpmik teksta — atbildetaja) par zemes nomas tiesisko attiecibu atzianu, zemes nomas maksas un ar to saistto
maksajumu parada piedziqu.

Prasiba noradits, ka ar MK 1997. gada 21. oktobra rikojumu Nr.531 “Par valsts dzvojamo maju nodoSanu privatizacijai” nekustamais pasums
/adrese A/, nodots privatizAcijai.

Nekustamais Ppasums ar kadastra numuru /mumurs A/, /adrese A/, kas sastav no dzivojamas majas ar biives kadastra apzimejumu /mumurs B/un
piebtives — veikala ar kadastra numur 0100 089 203 002 ( turpmak — Dzivojama maja), 2000. gada 8. marta Rigas pilsetas zemesgramatas nodaljuma
Nr. /mumurs C/ierakstits uz Latvijas valsts varda Centralas dzivojamas maju privatizacijas komisijas persona.

Dzvojamas majas privatizacija uzsakta 2000. gada 14. martd. Dzivojama maja sadalita 56 dzivoku pasumos, no kuriem 55 ir privatizeti likuma
“Par dzivojamo maju privatizaciju “ ( turpmak — Privatizacijas likums) noteiktaja kartiba, bet viens nodots Rigas pasvaldibas tpasuma.

Saskana ar ierakstiem Rigas pilsétas zemesgramatas nodaffjunma Nr. /numurs C/Dzivojamai majai finkcionali piesaistita zeme 41057 platiba, kas
sastav no zemes gabala /adrese A/, kadastra numurs /numurs D/, 2283 n? plafiba un zemesgabala /adrese B/, kadastra numurs /numurs E/, 1822 n?
platiba.

TpaSuma tiesibas uz zemes gabalu /adrese B/ nostiprinatas fiziskai personai.

Zemes gabals, /adrese A/, kadastra numurs /numurs D/, 22837 platiba jerakstits Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuméa Nr. /numurs/ uz
Latvijas valsts varda, VAS ‘Privatizacijas agenttira” persona. Prasitagjam pieder 23737/71475 domajamas dalas.

2002. gada 15. novembriRigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. /mumurs C/-36 registriétas nekustamais fpasSums ar kadastra numuru
/mumurs F/, kas sastav no dzivokla ipasuma Nr./nunurs/, /adrese A/ un 7056/285900 domajamam dalam no Dzivojamas majas. Atbildetajai pasuma
tiesibas uz Dzvokla 1pasunu nostiprinatas 2008. gada 28. aprilL

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 59. panta pirmas dalas 2.pkt. un 84. pantu, prastaja valde 2014. gada 7. oktobri pienema Enunu
Nr.151/946 par Zemesgabala nodosanu bez atlidzbas dzivokiu ipasumu ipasnickiem, tostarp Atbildetajai, tika nosiitits uzaicinajuns divu ménesu laika no
uzaicindjuma nostitSanas dienas noslegts vienoSanas par zemes iegiiSanu pasuma bez atlidzibas, proporcionali dzvokla pasuma kopipasuma domajamai
dalai. Atkartoti uzaicinajums atbildétajai nosifits 2015. gada 5. novembri Atbildétaja uz uzaicinajumiem nav atsaukusies un Vieno$anas par zemes
iegliSanu pasuma bez atlidzbas nav noslegta.

Atbilstosi Privatizacijas likuma 84. panta otrajai dalai, 53. panta piektajai dalai un 50. panta pirmas dalas 3.pkt. atbildétajai pienakums maksat
zemes nomas maksu par periodu Iidz VienoSanas noslégsanai, ka arT Vienosanas nenoslégSanas gadjuma slegt zemes nomas Iigumu ar zemes gabala
pasnicku.

2016. gada 27. janvar prasitajs ar vestuliNr.1 17/974 nositija Atbildétajai zemes nomas liguma projektu tis eksemplaros par zemesgabala
7056/285900 domajamo dalu ( turpmak — Zemes gabala dala) nomu, ka ari rékinus Nr. PA16NA00042; PANA00043 un PA16NA00044 par zemes
gabala dalas lietoSanu par laika perioduno 2014. gada 1. jinija lidz 2016. gada 31. martam.

Atgadinajums paraksttt zemes nomas ligumu un veikt maksajumus par Zemesgabala dalas faktisko lietoSanu nostitits Atbildétajai ar 2016. gada 20.
maija, 2016. gada 9. novenbri, ka ari2017. gada 23. oktobri, informgjot, ja zemes nomas ligums netiks parakstits un parads netiks samaksats lidz
2017. gada 30. novembrim, Prasttaja versisies tiesa.

Atbildetaja zemes nomas ligumu nav noslégusi un nomas maksas paradu nav samaksajusi, tadejadi uzskatans, ka atbildétaja atteikusies no noma
figuma noslégsanas un strids nododants izskafiSanai tiesa.

Atbilstosi Privatizacijas likuma parejas noteikumu 46.pkt. privatizeta objekta pasnieks maksa $2 likuma 84. panta noteikto nomas maksu, sakot ar
2013. gada 1. aprili. Faktiskas vz likuma pamata nodibinatas nomas attiecibas ir pamats nomas maksa piedzipai, kaut arT rakstisks nomas figums nav
noslegts. Atbilstosi Civillikuma 2112. pantam par lietoSanu iznomatajam jasanem nomas maksa.

Tadgjadi prastajam ir tiesibas sanemt maksu par zemes gabala dalas lietoSanu, sakot ar bridi, kad tas atradies atbildetajas faktiskaja lietoSana un
kad prasttajam radusies tiesiba prastt nomas maksu t.i. no 2014. gada 1. jinija.

Atbildetaja laika perioda no 2014. gada 1.junija nav veikusi nevienu maksajumy, fidz ar ko uz2018. gada 11. decembri atbildétajas paradu veido
nomas maksa par zemesgabala dalas faktisko lietoSanu un pievienotas vertibas nodoklis perioda no 2014. gada 1. jonija idz 2018. gada 30. septembrim
EUR 186,65 apmera; nomas maksas parada likumiskie procenti par periodu no 2016. gada 1. aprila idz2018. gada 11. decembrim EUR 21,46
apmera.
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Prasttajs aprekinot parada apmeru par Zemes gabala lietosanu i pien€rojis Privatizacijas likuma 53. panta piekto dalu, atbilstosi kurai nomas
maksa gada ir nosakam nekustama fpasuma nodokla likmes apmera 1.5% apnera no zemesgabala kadastralas veribas. Zemes gabala dalas nomas
maksa gada ir EUR 35,59, bet ceturksni EUR 8,90.

Saskana ar Pievienotas vertibas nodokla likuma 5. panta pirmas dalas 2.pkt. prastaja aprekinajusi maksu par pievienotas vértibas nodokli.

Ta ka atbildetaja ar Zemes gabala dalas lietoSanu saistitos maksajumus nav maksajusi, Prastajs atbilstosi Civillikuma normam aprekinajis
likumiskos nokav&juma procentus.

Pamatojoties uz noradto, prasiaja lidz tiesu:

1) Atzt, ka starp pusemno 2014. gada 1. jinija pastav zemes nomas tiesiskas attiecibas uz zemes gabalu /adrese A/, kadastra numurs /mumurs
D/, 7056/285900 domajamo dalu apmera;

2) Piedzt no atbildetajas prasitaja laba maksu par zemesgabala /adrese A/, 7056/285900 domajamo dalu faktisku lietoSanu par laika periodu no
2014. gada 1. junija idz2018. gada 30. septembrim EUR 186,65, ka art likumiskos nokavejuma procentus par laika periodu no 2016. gada 1. aprila
lidz2018. gada 11. decembrim EUR 21,46 apnmera;

3) Atz par noslegtu starp prastaju ka iznomataju un atbildétaju ka nomnieku nomas figumu par zemesgabala /adrese A/, kadastra numurs
/mumurs D/, 7056/285900 domajamo daju nomu ar §adiem nosactjumien:

3.1. par iznomata zemesgabala dalas lietoSanu nomnieks maksa iznomatajam nomas maksu 1,5% apnera no imomatas zemes gabala dalas
kadastralas vertbas gada, ka arT znomatajam vai zemesgabala parvaldnickam, pamatojoties uz izrakstitu rekinu, likuma “Par nekustanma tpasuma
nodokli” notektaja kartba nekustamd ipaSuma nodokli par iznomato zemes gabalu dalu atbilstosi nekustamd paSuma nodokla maksasanas
pazinojumam. Pievienotas vertibas nodokla maksajumus nomnieks veic papildus un vienlaicigi ar katru nomas maksas maksajun;

3.2. Nomnieks maksa nomas maksu reizi ceturksnit ne velak ka lidz attieciga ceturk$na pedgjai dienai, pamatojoties uz iznomataja izrakstitu rekinu;

3.3. Nommnieka maksajumi iznomataja norekinu konta Nr./konta mumurs/ AS “Citadele banka™ vai norekinu kontd Nr/konta nunurs/ AS
“Swedbank™, vai norekinu konta Nr./konta numurs/ Valsts kas€ ar atzimi “Nomas maksa un/vai nekustama fpasuma nodoklis par zemes vienibu ar
kadastra apZimgjunu /numurs G/, /adresey.”.

3.4. Par Iiguma noteikto maksajuma kavejumu nommnieks maksa iznomatajam nokavejuma procentus 0,1% apmera no nesamaksatas summas par
katru kav&juma d9ienu. Nokavejumu procentu samaksa neatbrivo nomnieku no figuma izpildes;

3.5.Nomniekam jalieto iznométa zemes gabala dala, ievérojot normativos aktus par zemes lictoSanu un aizsardzibu;

3.6. Imomatajs i tiesigs vienpusgji maintt iznomata zemesgabala dalas nomas maksu gadijumos, ja: (a) LR normafivie akti paredzEs citu zens
nomas maksas noteikSanas kartbu un (vai) maksasanas kartibu, (b) mainisies zemes gabala /adrese A/, kadastrala vertba, rakstiski pazinojot
nomniekam par attiecigas nomas maksas apmera izmaigam Nommniekam ir piendkums maksat nomas maksu saskana ar iznomataja rakstisko pazgojumu
bez papildus rakstiskas vienoSanas pie liguma slégsanas. Izmainas nomas maksas apmera ir saisto$as nomnickam ar dienu, kad stajusies speka grozijumi
normativajos aktos vai kad zemesgabalam /adrese A/, noteikta jauna kadastrala vértiba.

4. Piedzt no atbildétajas prasitajas laba samaksato valsts nodevu EUR 140 apméra un ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus EUR 3,20, kopa
EUR 143,20.

5. Noteikt prasitjai tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sanent likumiskos 6% gada no nesamaksatas parada summas no sprieduma speka
stasanas dienas lidz sprieduma izpildei ( izsoles dienai)

Prasiba pamatota ar Privatizacijas likuma 50. panta pirmas dalas 3.pkt., 53. panta piekto dalu, 75. panta pirmo dalu, 84. panta otro dalu,
Dzvokla fpasuma lkuma 10. panta pimés dalas 5.pkt., DAvojamo méju parvaldanas lkuma 6. panta otras dalas 4.apak3punktu, 17.17pantu,
Civillikuma 927., 1402., 1651., 1652., 1653., 1753., 1756., 1757., 1759. panta 1.pkt., 1765. panta pirmo un otro dalu, 2112., 2120., 2141. pantu,
Publisko personu finansu fidzeklu un mantas iz8k€rdeSanas noverSanas likuma 5.panta pirmo dalu, Pievienotas vertibas nodokla likuma 5. panta pirmas
dalas 2.pkt.

Paskaidrojumos uz celto prasibu atbildétaja noradijusi, ka prasibai nepiekrit un neatzist to pilniba. 2014. gada 7. oktobrT prasiaja valde
pienemusi Enumu “Par zemesgabala /adrese A/, kadastra nunmurs /nunmurs H/nodosanu pasuma bez atlidzibas. Dzivoklu Ppasnickiem. Atbildetajai
dzvojama maja /adrese/ pieder dzivoklis Nr./mumurs/. un saskana ar minéto lemunm atbildetajai bija jasamaksa privatizacijas izmaksas EUR 11 apmera,
kas atbilst 7056/285900 privatiz§jama zemes gabala domajamam dalam Atbildetaja nepickrita noslégt vienoSanos par zemesgabala nodoSanu pasuma
bez atlidzbas, jo zemes vienibas platba un zemes gabala sadalSana domajamas dalas tika ieklauta nepadzivojama telpa Nr.601, attiecigi par So dalu
samazinot atbildétajai un pargjiem dzivoklu pasniekiem privatiz§jama zemes gabala domajamo dalu. Ar 1999. gada 20. oktobra LR Augstakas tiesas
Chvillietu tiesu palatas spriedunu lieta PAC-501 i konstatéts, ka nepadzivojama telpa Nr.601. kura Sobrid prettiesiski pievienota ka daudzdzivokiu
majas domajama dala, ir pastaviga €ka. Kasacijas instance 2000. gada 23. februariatzina $o spriedumu par pareizu. Pasvaldibas nosiititajos
pazinojumos par fpasuma nodokli zemes platiba bija noradita 26007, prasttajs nepamatoti nodevis privatizicijai tikai 2283ne, kas bijis par pamatu, ka
atbildetaja nav piekritusi privatizicijai un nepiekrt zemes nomas attiecbu nodibindsanai, zemes nomas parada esamibai, aprékinam un prasibas
pieteikumam kopurma.

Prasttaja parstave tiesas s€d€ prasibu uztur€ja pilna apnera uz prasiba noradia pamata.
Atbildetajas parstave tiesas s€de prasibu neatzina uz paskaidrojumos noradito argumentu pamata.

Motivu dala

Tiesa, parbaudijusi lietas materialus un noklausijusies pusu parstavju paskaidrojumus tiesas sed€, atzist prasibu par dalgji pamatotu un
apmierinanu, turpmak noradito apsverumu del.

Lieta nepastav strids par to, ka ar MK 1997. gada 21. oktobra rikojunmu Nr.531 “Par valsts dzwvojamo maju nodoSanu privatizacijai’
nekustamais Tpasums /adrese A/, nodots privatizacijai un nekustamais Ppasuns, kas sastav no dzvojamas ekas un piebtives — veikals un, kas saistits ar
zemes gabalu 4141 n? platiba 2000. gada 8. marta ieraksfits uz Latvijas valsts varda Centralas dzivojamo miju privatizacijas komisijas persona. (LL58-
59)

Ka izriet no Rigas pilsétas zemesgramatu nodaljuma Nr.1000 00534692, Latvijas valstij VAS “Privatizacijas agentiira” persona no

2014. gada 2. jilija registrétas fpaduma tiesibas uz nekustamo Tpasumu — zemes vieribu 2283 n? platiba /adrese/, kadastra Nr. /numurs T/(1162-66).

Atbilstosi Valsts Zemes dienesta 2014. gada 20. maija Kadastra Izzinai idz fpasuma tiesibu registracijai zemesgramata, prasitajs noradits ka minéta
zemes gabala tiesiskais valditajs. (11.10)

Lieta nav strida par to, ka ar Latvijas Privatizicijas agenttras 2014. gada 7. oktobra Valdes lemumu Nr.151/946 nolemts nodot zemesgabalu



/adrese/, kadastra numurs /numurs H/pasunma bez atlidzbas dzivoklu fpasunu /adrese/ ipasniekieny noslégt vienoSands par zemesgabala /adrese/,
nodosanu pasumi bez atlidzbas, ka ari nosiitt dzivoklu fpasnickiem uzaicingjumu divu méneSu laika no uzaicinajuma sanemsanas dienas noslégt
vienoSanos par zemesgabala /adrese/, kadastra numurs /nunmurs H/egiiSanu ipasumé bez atlidzbas, proporciondli dzivokla ipasuma kopipasuma
domajamai dalai (L113-17). Tapat lieta nepastav strids, ka kops 2008. gada 28. aprila atbildetajai /pers. A/ registrétas pasSuma tiesbas uz dzivokla
TpaSumu Nr. 36 un kopipasuma 7056/285900 domajamam dalam, /adrese/. (1167)

Lieta nav giiti pieradjumi prasitaja 2014. gada 7. oktobra Valdes lemuma atcelSanai administrafiva procesa noteiktaja kartba, lidz ar ko tas
atzistams par speka esosu un saistosu ta adresatiem. Atbilstosi mingta lEmuma Pielikumam atbildétajai privatizgjama zemesgabala domajama dala
noradita 7056/285900, kas atbilst Rigas pils€tas zemesgramatas nodaljuma numur 24205-36 veiktajam ierakstam par atbildetajai piederosajam
7056/285900 domajamam dalam no daudzdzivoklu majas /adrese/ (L116-17). Lieta nav giti pieradjumi par citadu zemesgabala domajamo daju
sadaljumu starp dzivojamas €kas dzivoklu Tpasumu pasniekiem, Iidz ar ko tam apstaklis, ka atbildetajas ieskata jabit citadam domajamo daju
sadaljumam, proti, atbildetajai lielakam, nav tiesiskas nozimes un nav izskatama strida priekSmets.

Ar lietas materialiem pieradits, ka 2014. gada 10. oktobriun atkartoti 2015. gada 5. novembr atbildetajai nostifits uzaicinajums noslegt ar
prasttaju vienoSanos par zemesgabala /adrese/, kadastra numurs /numurs J/mumurs/ iegiSanu pasSuma bez atlidzbas, ka arT atbildetaja bridinata, ka, ja
vienoSanas netiks panakta, tiks izstfits zemes nomas figuns.

Atbilstosi lietas materialiem2016. gada 27. janvari atbildetajai nosifits pazipojuns par zemes nomu sakot ar 2014. gada 1. jonijuun
nepiecieSanibu noslegt zemes nomas figumu (11.19-22).

Lieta nav strida par to, ka atbildetaja ne prastaja noradttaja termina, ne velak nav noslegusi vienoSanas par zemesgabala /adrese/6/285900
domajamo dalu iegiSanu Ppasuma bez atlidzbas, tadgjadi atbilstosi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”” 84. panta otrajai dalai,
atbildetajas pienakums idz attiecigas vienosanas noslégsanai maksat nomas maksu par privatizgjama zemes gabala domajamam dalam. Savukart minéta
likuma 53. panta piekta dala noteic, ka zemes nomas liguns tiek slegts uz 99 gadiem un nomas maksas apners nevar parsniegt zemes nodokla lielumu.
Mingta likuma Parejas noteikunu 46.pkt. noteic, ka privatizeta objekta pasnieks nomas maksu maksa sakot ar 2013. gada 1. aprili.

Atbilstosi Civillikuma 1402. panta nosacjumiem nomas attiecibas var rasties uz likuma pamata. Dzvokla PpasSuma likuma 10. panta pirma dalja
5.pkt. uzliek pienakunu dzivokla Tpasniekam maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes,
pienakunu maksat nomas maksu lidz vienoSanas par zemes domajamo dalu nodosanu bezatlidzibas pasumé noteic likuma “Par valsts un pasvaldibu
dzwvojamo maju privatizaciju” 84. panta otra dala.

Savukart saskana ar Civillikuma 2112.pantu, noma vai Tre ir figuns, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zinamu nomas vai res maksu
kadas lietas lietoSanu. Civillikuma 2124.panta noteikts, tiklidz abas puses vienojas par nomas un ires liguma bitiskam sastavdalam, t.i., par prickSmetu un
maksu, ligums uzskatams par noslegtu.

Tiesa atzist, ka $aja gadijuna ieprick$ minéta likuma norma nav attiecinama tiesi, jo lietd nav pieradijumu tam, ka starp pusém biitu noslegts zemes
nomas ligus, lidz ar ko starp pusém pastav likumiska (piespiedu) noma, kas ir nodibinama bez pusu gribas izteikuma un bez parakstitiem ligumiem. Ari
juridiskaja literatira i atspogulots $is viedoklis (skat. Saistibu tiesibas, K. Torgans, TNA, R., 2014, 347. lpp.).

Ieverojot ieprieks noradito un to, ka pienakuns maksat nomas maksu izriet no likuma un Civillkuma 927.pants nosaka, ka fpasuns i pilnigas
varas tiesibas par lietu, t.i. tiesiba valdit un lietot to, ieght no tas visus iesp&jamos labumus, un Civillikums neparedz svesas lietas bezmaksas lietoSanu,
tiesa atzist, ka ir konstatéts pamats atzit, ka starp VAS “Privatizicijas agentira” un /pers. A/ pastav zemes nomas tiesiskas attiecibas uz zemesgabala
/adrese/, kadastra numurs /munmurs G/, 7056/285900 domajamam dalamno 2014. gada 1. jinija.

Tadgjadi, nemot vera iepriek§ min€to, prasjuns par nomas maksas parada piedzinu par laka periodu no 2014.gada 1. jonijam Iidz
2018.gada 30. septembrim EUR 186,65 apnera, ieskaitot PVN 32,40 apn€ra ir pamatots un atbilstoss likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 53. panta piektajai dalai, aprekinot zemes nomas maksu pec likmes 1,5% apmera no zemes kadastralas vertibas, proporcionali
iznomatajai zemes plafibai, kas atbilst zemes nomas maksai gada EUR 35,59, ceturksnt EUR 8,90, ka art pamatojoties uz Pievienotas vertibas likuma 3.
panta 10.pkt., 5. panta pirmas dalas 2.pkt, kas noteic, ka ar nodokli tiek aplikti publiskas personas pakalpojumi, kas tiek sniegti pret atlidzibu.

Saskana ar Civillikuma 1756. pantu pienakums maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjumu, vai vz likumu. Civillikuma 1765.pants
nosaka, ka gadijumos, kad procentu apmers nav noteikts akta vai darfjuna, bet likums noteic aprekinat likumiskos procentus, tas nolikts pa sesi no simta
gada, procenti aprekinami tikai no pasa kapitala.

Lieta nav strida par to, ka atbildétaja pec piestaditajiem rekiniem nav veikusi zemes nomas maksajunus, ko pamato ar apstakli, ka nepiekrit
privatizacijai nododamo zemes gabala platibu, uzskatot, ka atbildétajai privatizgjama lielaka domajama dala no zemes gabala /adrese/. Neskatoties uz to,
atbildetaja nav maksajusi arT zemes nomas maksu par tadu zemes gabala domajamo dalu, ko prasttajs ir nodevis lietosana, fidz ar ko tiesa secina, ka
atbildetaja, neveicot zemes nomas maksu vispar, i pielaidusi nepamatotu nokavejumu.

Ieverojot mingto tiesa atzist, ka prasitajs pieradyis savu prasjuma tiesibu par likunmé noteikto nokavéjuma procentu piedzigu par periodu no 2016.
gada 1. aprila idz2018. gada 11. decembrim EUR 21.46 apnera.

Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumu Nr.735 “Noteikumi par publiskas personas zemes nomu’( speka Iidz2018. gada 30.
junjjam) 11.punkts nosaka, ka, ja €kas (blives) Tpasnicks, tiesiskais valditajs vai lietotajs atsakas noslegt nomas figumu, iznométajam ir tiesibas prast
piespiedu nomas figuma noslegsanu. LidZigs reguljums ietverts 2018. gada 19. jinja Ministru Kabineta noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes
nomas un apbuves tiesibas noteikumi” 10.pkt.

Ta ka zemes lictoSanas tiesibas starp €kas (biives) Ppasnieku un zemesgabala pasnieku likuma regulétas ka (piespiedu) nomas attiecibas, ir pamats
atzinumam, ka tas ir tikai nosacitas ar ligumiskam attiecbam, jo butiba $is attiecibas ir likumiskas (skat. LR Augstakas tiesas Senata 2009.gada
25 februara sprieduns lieta nr. SKC-71/2009).

LR Augstakas tiesas Senata 2009.gada 25.februara sprieduma lieta Nr.SKC-71/2009 pausts viedoklis, ka nosakams nomas priekSmets un nomas
maksa, lai rastos tiesisks pamats starp zemes un dzvoklu Tpasumu pasniekiem pastavosas nomas tiesiskas attiecias iet€rpt iguma forma, un tas i
pamats ar spriedumu atzit nomas figumu par noslegtu (skat. LR Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2015.gada 30.jinija spriedunms lieta nr.SKC-
0084/2015).

Tiesa secina, ka nav pamata atzt par noslegiu nomas figumu, atbilstosi prasibas pieteikuma ietvertajiem figuma projekta noteikumiem, jo
Civillikuma 1473.pants nosaka, ka tiesiska darjuma forma i atkariga no lietas dafibnieku ieskata, iznpemot likuma tiesi noraditos gadjunmus. Savukart
Civillikuma 1404.pants nosaka, ka katra tiesiska darfjuma janem vera ta dalibnieku gribas izteikunu, bet Civillikuma 1427.pants nosaka, ka pie tiesiska
darjuma bifibas pieder ta taistaja gribas izteikums, bet divpusgja vai vairakpusgja darfjuma vajadzigs ta dalibnieku saskariigs gribas izteikuns.

Nemot vera augstak mingto, tiesa uzskata, ka atzistot par noslegtu prasitaja piedavato nomas figuma redakciju, pie apstakliem, kad puses to
nevelas, nevar runat par pusu brivas gribas izpausmi. Nomas attiecibu nodibinasanu, atbilstosi Civillikuma 2124.pantam, var panakt arT ar daudz mazaku
iejaukSanos pusu privatautonomija, proti, nosakot nomas priekSmetu un maksu. Likunms nav noteicis nomas figumam noteiktu formu. Civillikuma
1482.pants nosaka, ka darfjumi jaizteic rakstiski tikai tad, ja tas ir paredzets likuma vai pec dalibnieku labpratigas vienoSanas.



Lidz ar to tiesa secina, ka ir pamats atzit par noslégtu starp pusém zemes nomas Iigumu, nosakot figuma bitiskas sastavdalas.

Saskana ar Civillikuma 2124.panta noteikumiem, nomas liguma bittiskas sastavdalas ir prick$mets un maksa.

Ministru kabineta 2018.gada 19. jinijja noteikunu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” 17.punkts nosaka,
ka apbiivéta zemesgabala nomas maksu gada nosaka — 1,5 % apméra no zemes kadastralas vértibas. Savukart minéto noteikumu 6. punkts nosaka, ka
nomnieks papildus nomas maksai maksa znomatajam likumos noteiktos nodoklus.

Ministru kabineta Ministru kabineta 2018.gada 19. jinijja noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” 16.
Nomas maksas aprekina periods i viens ceturksnis. Nomas maksu samaksa ne velak ka Iidz attiecigd ceturk$na pirma menesa beigam, ja puses nav
vienojusas par citu norekinu kartibu. Par maksasanas pazmojuma, rékind vai nomas figuma noteikto maksajumu terminu kavejumiem iznomatajs aprekina
nokavejuma procentus 0,1 % apmera no kavetas maksajuma summas par katru kav&juma dienu.

Sados apstaklos tiesa uzskata, ka prasitaja prasiba dafa par zemes nomms figuma noslégsanu atzistama par dalgji pamatotu un nosakamas zemes
nomas figuma bitiskas sastavdalas un ir pamats atzt par noslegtu starp prasiaju, ka imomataju, un atbildetaju, ka nomnieku, nomas figumu par
zemesgabala /adrese/, kadastra munurs /mumurs K/, 7056/285900 domajamo daju nonmw, ar nomas maksu 1,5% gada no zemesgabala 7056/285900
domajamas dalas kadastralas vertbas un nekustama jpasuma nodokla maksu atbilstosi zemesgabala 7056/285900 domgjamai dalai, samaksu veicot
katru ceturksni, papildus veicot pievienotas vertbas nodokla maksajumus atbilstoSi normativajiem aktiem vienlaicigi ar katru maksajumu. Papildus
nosakot, ka par noteikto maksajumu kavejumiem nomnieks maksa iznomatajam nokavejuma procentus 0,1% apmera no nesamaksatas summas par
katru kavejuma dienu.

Pargja dala par citu prasitaja noradito zemes nomas figuma nosacijumu noteikSanu tiesa atzist, ka prasiba ir noraidama ka nepamatota.

Bez tam, saskana ar Civilprocesa likuma 41.pantu no atbildétajas prasttaja laba piedzenami izdevumi par valsts nodevas samaksu EUR
140,00 apmera, ko sastada prasitaja nomaksatas valsts nodevas dala proporcionali apmierinato prasjumu apneram Ka art saskana ar Civilprocesa
likuma 33.panta otro dalu un treSo dalu tiesas izdevumi ir arf ar lietas izskatBanu saisttic izdevumi, kas saskana ar Civilprocesa likuma 39.panta pirmo
dalu ir ar prasibas pieteikuma noraksta un tiesas pavéstu piegadasanu un izsniegSanu saistitie izdevumi (5.punkts), t.i. EUR 3,20 apnera. Kopa no
atbildétajas prasttaja laba piedzenami tiesas izdevumi EUR 143,20 apmera.

Saskapa ar Civilprocesa likuma 195. panta nosacfjumiem prasitajai nosakamas tiesbas sapemt no atbildetajas likumiskos 6% gada no
pamatparada summas EUR 186,65 apmera par laiku [idz sprieduma izpildei ( izsoles dienai), procentu apmeru aprobeZzojot ar pamatkapitala liehumu.

Ka arf saskand ar Civilprocesa likuma 204.!pantu atbildétajai nosakams termins sprieduma labpratigai izpildei — 10 dienu laika p&c
sprieduma stasanas likuniiga speka.

Pamatojoties uz minéto un vadoties no Civilprocesa likuma 8., 97., 193., 195., 204.1panta, tiesa

nosprieda:
apmierinat daléji Valsts akciju sabiedribas “Privatizacijas agentiira” prasibu pret /pers. A/ par zemes nomas tiesisko attiecibu atzSanu, parada
piedzinu un zemes nomas figuma noslegsanu.

Atzit, ka starp Valsts akciju sabiedribu “Privatizacijas agentiira”, registracijas numurs 40003192154, un /pers. A/, personas kods /personas kods/,
no 2014.gada 1. junija faktiski pastav zemes nomas tiesiskas attiecbas uz zemes gabalu/adrese/, kadastra numurs /munurs D/, 7056/285900
domajamo dalu apnera.

Atzit par noslegtu starp Valsts akciju sabiedribas ‘Privatizicijas agentiira”, registracijas numurs 40003192154, ka imomataju, un/pers. A/,
personas kods /personas kods/, ka nonmnieku, nomas figunu par zemesgabala /adrese/, kadastra apzimgjums /mumurs D/, 7056/285900 domajamo dalu
nomu, ar nomas maksu 1,5% gada no zemesgabala 7056/285900 domajamo daju kadastralas vertbas un nekustama jpasuma nodokla maksu atbilstosi
zemesgabala 7056/285900 domajamai dalai, samaksu veicot katru ceturksni, papildus veicot pievienotas vertibas nodokla maksajumus atbilstosi
normaftivajiem aktiem vienlaicigi ar katru maksajumu un pienakunu maksat nokavejuma procentus 0,1% apmera no nesamaksatas summas par katru
kavgjuma dienu.

Noraidit Valsts akciju sabiedriba ‘Privatizicijas agentra” prasibu dald par citu zemes nomas figuma nosacijumu noteikSanu.

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu Valsts akciju sabiedribai ‘Privatizicijas agentiira”, registracijas numurs
40003192154, zemes nomas maksas paradu laiku no 2014.gada 1. jinija Iidz 2018.gada 30. septembrim EUR 186,65 apmera, likumiskos nokavejuma
procentus EUR 21,46 apnéra par periodu no 2016. gada 1. aprila lidz2018. gada 11. decembrim un tiesas izdevumus EUR 143,20 apmera, kopa
EUR 351,31 (tris sinti piecdesmit viens euro 31 cents) apmera.

Piedzenamas naudas summas samaksa veicama VAS “Privatizacijas agenttira” AS “Citadele banka” konta Nr.LVO7PARX0003805160002; AS
“Swedbank” konta Nr. LV17HABA0551032309150.

At7it Valsts akciju sabiedribas Privatizicijas agenttira”, registracijas numurs 40003192154, tiesibas sagemt no /pers. A/, personas kods /personas
kods/, likumiskos 6% gada no pamatparada summas EUR 186,65 apnera par laku dzsprieduma izpildei (izsoles dienai), procentu apmeru
aprobezojot ar pamatkapitala lielhuu.

Noteikt /pers. A/ sprieduma labpraftigas izpildes termigu— 10 dienu laika, p€c sprieduma stasanas likurriga speka.

Spriedumu var parsiidzet Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika no sprieduma faktiskas sastadianas dienas, iesniedzot apelacijas stidzibu Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilsétas tiesa.

Sprieduns sastadits un piecjans tiesas kanceleja 2019. gada 7. marta.

Tiesnese A Feldmane



