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SPRIEDUMS
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Rigas rajona tiesa
tiesnese D.Liepina

izskatija rakstveida procesa civillietu AS “Rigas namu apsaimnickotajs” vienkarSotas procediiras prasiba pret SIA ‘“Renter Pro” par naudas
piedzmnu.

Apraksto$a dala

[1]2022.gada 9.decembriRigas rajona tiesa (Jirmald) sagenmts prastajas AS “Rigas namu apsaimniekotajs™ prasibas pieteikuns vienkarSotas
proceduras prasiba par naudas piedzinu pret atbildetaju SIA “Renter Pro”.

Prastaja, pamatojoties uz Civillikuma 1759.panta pirmo dalu, 1760., 1765.pantu, DzZivokla PpasSuma likuma 10.pantu 13.panta pirmo un otro dalu,
16.panta treSo dalu, Dzvojamo maju parvald8anas likuma 5.pantu, idz piedzt no atbildétajas dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas
maksu un sagemto pakalpojumu pamatparadu 2305,22 euro, tiesaSanas izdevamus 326,85 euro, ka arinoteikt tiesibas piedzit no atbildetajas likumiskos
procentus par laiku lidz sprieduma pilrigai izpildei.

[1.1] Prasibas pieteikuma noradtts, ka pamatojoties uz2010.gada 26.novembra dzivojamas majas Riga, Markalnes iela 1, dzivoklu 1pasnicku
sapulces lemumu, 2010.gada 26.novembri starp dzivoklu 1pasnieku kopibu un prastaju noslegts mijas apsainniekoSanas figuns, saskapa ar kuru
dzwvoklu pasnieku kopiba uzdod prasttajai veikt dzivojamas majas parvaldanu un apsaimniekosamu, ka art nodro$inat komunalo pakalpojumu piegadi.

[1.2] Atbildetajas pasuma laika perioda no 22.08.2019. lidz 07.02.2022. bija dzivoklis Nr.16/17, Markalnes iela 1, Riga.

[1.3] Prasttaja ir izpildjusi savu ar Iigunu uzlikto pienakumu, ir veikusi majas uzturéSanas un apsaimnickosanas darbus, ka arT nodrosinajusi
dzvoklu Ppasnickiem, taja skaita atbildetajai, pakalpojumus, kas saisfti ar dzwokla Ppasuma lietoSanu. Atbildetajai ik menesi tika sniegti rekini par
sapentajiem komunalajiem pakalpojumiemm, ka ari par majas parvald®anas un apsainniekoSanas izdevamiem, kurus atbildetaja nav apmaksajusi.

Atbildetajai par majas parvaldSanu un sagemtajiem pakalpojumiem laika posma no 2019.gada augusta lidz 2022.gada martam izveidojies
pamatparads 2305,22 euro, ko veido parvaldBanas zdevami 876,83 euro, uzkrajumi majas remontiem 107,56 euro, komunalie pakalpojumi 1320,83
euro.

[1.4] No prasttajas puses 2021.gada 4.oktobrT atbildetajai nosifits bridingjums, kura tika noradita informacija par paradsaistibam, ka art
piedavajums pakapeniskai pardda dzeSanai. Papildus katra mEneSa sakumd sakot ar 2022.gada februari idz 2022.gada novermbrim e-pasta
birojs@renterpro.lv atbildétaja sanema atgadinajumus par parada apmeru. Atbildétaja nav némusi véra prasitajas centienus vienoties par tillitéju parada
samaksu vai pakapenisku parada dzesanu.

[2]2023.gada 6.janvarT prastaja precizgjusi prasibu, noradot, ka atbildétajai ir izveidojies mjas uzturéSanas, apsaimnicko$anas un sagemto
komunglo pakalpojunu pamatparads 2305,22 euro apmera par laka periodu no 22.08.2019. 1idz 07.02.2022. Atbildétajai 2022.gada 11.marta
izrakstitaja rekina i ieklautas izmaksu pozicijas par februara ménesa septinam dienam. Atbildetajai 2019.gada 16.augusta izrakstitaja rekina i ieklautas
izmaksu pozicijas par augusta meénesa 10 dienam sakot no 22.08.2019.

[3]12023.gada 9.janvart atbildetajai vz tas juridisko adresi ierakstita pasta stiffjumd nostfits prasibas pieteikuns, nosakot terminu rakstveida
paskaidrojuma sniegSanai 30 dienas no prasibas pieteikuma nosiifiSanas dienas.

Tiesas nostifttais stitfjums atpakal tiesa nav sanemns.

Tiesas noradttaja termina atbildétaja rakstveida paskaidrojumus par prasibu tiesa nav iesniegusi.

[4] Ar Rigas rajona tiesas tiesneses 2023.gada 1.marta rezoliicijas IEmumu noteikta lietas izskatiSana rakstveida procesa 2023.gada 14.aprili, par
ko puseémnosufiti 2023.gada 1.marta pazigojuni.

[5]2023.gada 13.april tiesa sapgemts atbildetajas oguns par lietas izskatSanas atlkSanu, ka arf2023.gada 13.aprill tiesa sagemts atbildétajas
Ioguns par procesuala termina atjaunosanu paskaidrojuma iesniegSanai.

[6] Ar Rigas rajona tiesas 2023.gada 14.aprila lemunu civillietas izskatiSana atlikta, nosakot, ka lieta tiks izskatita rakstveida procesa 2023.gada
18.majja.

[7] Ar Rigas rajona tiesas 2023.gada 28.aprila Enumu noraidtts atbildétajas ligums par procesuald termipa atjaunoSanu paskaidrojuma
iesniegSanai.

[8]2023.gada 12.maija Rigas rajona tiesa (Jirmala) sanemta atbildetajas blakus stidziba par Rigas rajona tiesas 2023.gada 28.aprila Enunm, ka
ar pieteikts lgums par atbildétajas atbrivosanu no drosibas naudas samaksas par blakus siidzbas iesniegsanu.

[9] Ar Rigas rajona tiesas tiesnese s 2023.gada 15.majja lBnmumu nolemts noraidtt atbildetajas gumu par atbrivosanu no drosibas naudas
samaksas par blakus stdzibas iesniegSanu un atbildétajas blakus stidzibu atstat bez virzbas lidz2023.gada 9.jinjjam Enmuma noradito trikunm
noversanai.

[10] Ar Rigas rajona tiesas 2023.gada 18.majja lEmumu civillietas izskatSana atlikta, nosakot, ka lieta tiks izskatita rakstveida procesa 2023.gada
8.septembri

[11] Ar Rigas rajona tiesas tiesneses 2023.gada 19.jtnjja Iemumu nolents atbildétajas blakus stidzibu par Rigas rajona tiesas 2023.gada 28.aprila
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Enmumu uzskatit par neiesniegtu un atdot to iesniedzgjai.

[12] Atbilstosi Civilprocesa likuma 194.panta pirmas dalas 3.punktam, tiesa saisinato spriedumu sastada vienkarSotas procediiras lietas. Savukart
Civilprocesa likuma 250.2% panta otrds prim dalas noteikumi paredz, ka tiesa arf péc savas iniciativas var sastadit spriedumu atbilstosi Civilprocesa
likuma 193.panta noteiktajam sprieduma saturam

Ieverojot min€to regulgjunu, tiesa Saja lietd sagatavo nevis saisinato spriedumu, bet spriedumu atbilstosi Civilprocesa likuma 193.panta noteiktajam
sprieduma saturam.

Motivu dala

[13] Parbaudijusi un novertgjusi prasibas pieteikumu un lietd esosos rakstveida pieradijumus, tiesa atzist, ka prasiba ir apmierinama.

[14] Saskana ar lieta esoSo Rigas pilsetas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000028847-16/17 norakstu, atbildetajai 2019.gada 22.augusta,
pamatojoties uz2019.gada 18.aprila pirkuma Iigunu, nostiprinatas tpasuma tiesibas uz dzivokla ipaSumu Nr.16/17, Markalnes ield 1, Riga, un
3560/172000 kopipasuma domajamam dajam no daudzdzivoklu majas un zemes, kadastra Nr.01009209869. Atbildetajas ipasuma tiesibas uz mincto
nekustamo pasunmu izbeigusas 2022.gada 7.februari, pamatojoties uz 2022.gada 6.janvara nomaksas pirkuma igunu (lietas 8.lapa).

[15] No lietas materialiem redzans, ka 2010.gada 26.novembri notikusi dzivojamas majas Riga, Markalnes iela 1, dzivoklu Ppasnieku sapulce,
kura cita starpa piegents Enmuns pargent dzivojamas majas, tai funkcionali nepiecieSama zemesgabala un dzivojamas majas neprivatizétas dalas
parvaldiSanas tiesibas; ar 2010.gada 1.decembri majas parvaldSanu un apsaimniekoSanu uzticét AS “Rigas nanm apsaimnickotajs™; apstiprinat majas
parvald&anas, uzturésanas un apsaimniekoganas maksu Ls 0,35 par vienu dzivojamis plafibas n? un igumsodu 0,2% apnierd no kavétas maksajumu
summas par katru nokaveto maksajumu dienu; apstiprinat biedribas “Markalnes- 1" biedru naudu Ls 1,00 menesT (lietas 9.-10.lapa).

Turklat no lietas materialiem redzams, ka 2010.gada 26.novembristarp dZivojamas majas Markalnes iela 1, Riga, dzivoklu ipasniekiem un
prasttaju noslegts majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas Iiguns, ar kuru dzoklu 1pasnieki pilnvarojusi prastaju ka apsaimniekotaju un prastaja
apnenusies sniegt majas parvaldiSanas, uzturéSanas un apsaimniekosanas pakalpojunus sagemto maksajumu apmera, tpasnieku varda slegt igumus ar
pakalpojunu sniedzgjiem un veikt ar tiem norekinus (figuma 1.punkts), sanemt samaksu par figumd notekto pienakunu izpildi (iguma 4.6.punkts).
Savukart dzivoklu 1pasnieki/imieki appenusies veikt prasiajai apmaksu pilnd apnera par katru kart€jo menesi Iidz 28.datumam, pammatojoties uz
prastajas piestittiem rekiniem (iguma 3.5.punkts), veikt maksajunus guma noteiktaja apmeéra un karfiba (iguma 5.3.punkts) (lietas 11.-12.]apa).

[16] Dzwvokla 1pasuma likuma 10.panta pirmaja dala noteikts, ka dzvokla pasnickam ir pienakuns piedalties dzivojamas majas parvaldisana
(L.punkts), segt dzivojamds mdjas parvaldBanas izdevumus $2 likuma 13.pantd noteiktaja karfiba (2.punkts), norekinaties par sagemtajiem
pakalpojumiem, kas saistti ar dzivokla PpaSuma lietoSanu (pienmeram, apkure, aukstais Gdens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana) (3.punkts),
maksat uz dzivokla Tpasumu attiecinatos nodoklus (4.punkts), maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzivojamd maja atrodas vz citai personai
piederosas zemes (5.punkts), pildit dzivoku pasnieku kopibas piegemtos Emumus (8.punkts).

Atbilstosi mineta likuma 13.panta pirmaja dala noteiktajam, dzivokla pasnieks atbilstosi viga dzivokla pasuma ietilpstosas kopipasuma domajanmas
dalas apmeram sedz uz dzvoklu 1pasnieku kopibas Enmuma pamata noteiktos izdevunus obligati veicamo dzivojanas mjas parvaldiSanas darbibu
veikSanai, ka arT dzvoklu Ppasnicku kopibas noteikto atlidzibu parvaldniekam par dzivojamas majas parvaldSanu, ja tada paredzeta dzvojamas majas
parvaldiSanas Iiguna.

Atbilsto$i minéta panta otrajai dalai, “dzivokla Ppasnieks atbilstosi vina dzivokla Tpasuni ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas apmeram sedz
uz dzvoklu pasnieku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevunus citu dzivojamas majas parvaldanas darbibu veik$anai, kas nodrosina dzvojamas
majas uzlabosanu un atfistBanu, veicina optimalu tas parvaldSanas izdevunu veidosanu [..]”.

Savukart saskana ar 3T likuma panta 2.!dalu, “dZvokla fpasnieks atbilstosi vina dzivokla fpasumia ietilpstosds kopipasuma domajamés dalas
apmeram veic 1z dzivoklu ipasnieku kopibas lemuma pamata noteiktos naudas maksajumus uzkrajumu fonda $a panta pirmaja un otraja dala paredzgto
dzvojamas majas parvaldSanas darbibu veiksanai [..]”.

[17] No ieprieks noradia izriet atbildetajas ka dzvokla Tpasnieka pienakums norekinaties par sapemtajiem pakalpojumiem, savukart prastajai ka
dzivojamas majas apsaimniekotajai ir tiesibas prast no atbildétajas apsaimniekosanas maksu un maksu par sniegtajiem pakalpojumiem

Lai gan2010.gada 26.novembra dzivojamas majas Riga, Markalnes iela 1, dzivoklu pasnieku sapulces lemuns no atbildétajas puses nav
paraksfits un lieta nav zinu, ka starp pusem bitu noslegts individuals liguns par apsaimniekoSanu un komunalo pakalpojumu sniegSanu, tomer no ieprieks
noradita normativa regulgjuma izriet, ka neatkarigi no ta, vai dzivokla pasnieks ir vai nav nosledzs higumu ar apsaimniekotaju, dzvokla tpasnieka
piendkums ir veikt maksajumus par dzvokla fpasuma apsaimnickoanu un apmaksat sanemtos komunalos pakalpojumus. Sads secindjuns izriet no
Dzivokla 1pasuma likuma 16.panta tresaja dala noteikta, ka dzivoklu tpasnieku kopibas lemuns ir saistoSs ikvienam dzivokla fpasniekam, ja “par”
balsojusi dzvoklu pasnieki, kas parstav vairak neka pusi no dzvojama maja esosajiem dzivoklu pasumiem, izgpemot tos gadijumus, kuros $a likuma
17.panta paredzets cits lEmuma pienemsanai nepiecieSamais balsu skaits vai lielaku nepiecieSamo balsu skaitu noteikusi pati dzvoklu pasnieku kopiba.
Ta ka lieta nav zigu, ka 2010.gada 26.novembra dzivojamas majas Riga, Markalnes iela 1, Riga, dzivoklu jpasnieku sapulces lemuns vai 2010.gada
26.novembri starp dzivok]u Tpasnicku kopibu un prasiaju noslegtais majas parvaldiSanas un apsaimnickosanas figunms butu apstridets, atbildetajai ka
dzwvokla pasniecei ir saisto$s Dzivokla pasuma likuma noteiktais pienakums norekinaties par dzivojamas mfjas uzturéSanas un apsaimnickoSanas
izdevumiem un sagemtajiem pakalpojumiem nekustamaja fpasuma Markalnes iela 1-16/17, Riga, savukart prasiajai ir tiesibas prast no atbildetajas
majas uzuréSanas un apsainniekosanas maksu, ka art maksu par sniegtajiem pakalpojumiem

[18] Prasttaja lndz piedzt no atbildetajas dzwojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas maksu un sagento pakalpojumu paradu par laka
periodu no 2019.gada 22.augusta lidz 2022.gada 7.februarim 2305,22 euro apnera, ko veido parvaldSanas izdevumi 876,83 euro, uzkrajumi majas
remontiem 107,56 euro un konmunalie pakalpojumi 1320,83 euro.

Parada apmeru apstiprina gan lieta esosais parada aprekins (lictas 14.lapa), gan laika perioda no 2019.gada augusta fidz 2022.gada februarim
izrakstitie rekini (lietas 15.-45.lapa), gan arT pedgjais rekins, kas atbildetajai izraksfits 11.03.2022. par 2022.gada martu, kura ieklautas izmaksu
poZicijas par 2022.gada februara septinam dienam (lietas 55.lapa) un kura cita starpa ietverts ari kavéjuma naudas parads 725,79 euro apnera, tacu ka
redzams no parada aprékina un ka izriet no prasiba pieteiktajiem prasjumiem, kavéjuma naudas paradu prasitaja nelidz piedz.

Lieta iesniegtie prasitajas izraksfitie rékini un parada aprekins apstiprina, ka prasiba noradttaja perioda atbildetaja nav veikusi nevienu maksajunmu
saistiba ar tai piedero$a nekustama fpasuma apsaimnicko$anu un tam sniegtajiem konunalajiem pakalpojumiem Pieradjumi par pretgjo lieta nav
iesniegti.

[19] No lietas materialiem redzarms, ka 2021.gada 4.oktobrT prasitaja nosttijusi atbildétajai bridinajumy, informgjot par parada apmeru un idzot to
samaksat fidz2021.gada 3.novembrim, vienlaikus noradot vz iesp&ju vienoties par parada atmaksas kartibu, ka ari bridinot, ka pretgja gadijuma péc
noradita datuma prasitaja versisies ar prasibu tiesa (lietas 13.1apa).
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Lieta nav pieradjunmu, ka péc bridinajuma nosiitSanas parads no atbildetajas puses bitu segfs.

[20] Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala noteic, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjunmus vai iebildumus.
Prasitajam japierada savu prasijumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildunu pamatotiba.

Savukart, Civilprocesa likuma 96.panta pickta dala noteic, ka pusei nav japierada fakti, kurus $aja likumé noteiktaja kartba nav apstridgjusi otra
puse.

[21] Ta ka lieta nav pieradjunmu, kas lautu apSaubt, ka no prasttajas puses atbildetajai butu tikusi sniegti dzivojamas majas apsaimniekosanas un
parvaldianas pakalpojumi, un nav pieradjumu, kas lautu apSaubt prasitajas sniegto pakalpojumu kvalitati, ka arT ieverojot to, ka lieta nav zinu, ka no
atbildetajas puses butu apstridéts kads no prasitajas izrakstiajiem r€kiniem un tajos noradias summas, tiesa atzist, ka neesot pieradjumiem, kas
apliecina maksajumu veikSanu no atbildétajas puses, par pamatotu atzistans prasitajas prasjums par parvaldSanas izdevunmu piedzigu 876,83 euro
apmera, komunalo pakalpojumu maksajumu piedzigu 1320,83 ewro apmera un uzkrajumu majas remontiem piedzinu 107,56 euro apmera par laika
periodu, kad atbildétaja bija stridus nekustama pasuma pasniece, proti, par laku no 2019.gada 22.augusta idz2022.gada 7.februarim

[22] Prasttaja lidz noteikt tiesibas sagemt no atbildetajas likumiskos procentus par laiku lidz sprieduma izpildei.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.panta pirmo dalu, “taisot spriedunu par naudas summas piedzinu, tiesa ta rezolufivaja dala norada [..]
prasttaja tiesibas par laiku idz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemnt procentus, minot ari to apmeru [..]”.

Nemot v&ra minéto un pamatojoties uz Civillkuma 1765.panta pirmo dalu, tiesa atZist prastajai tiesbas sagemt no atbildetajas likumiskos
procentus 6% apmera gada no piedzias summas lidz sprieduma izpildes dienai.

[23] Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu, “pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevumus [..J".

Ieverojot minto, no atbildetajas par labu prasiajai ir piedzenama prastajas samaksata valsts nodeva 326,85 euro.

[24] Saskana ar Civilprocesa likuma 39.panta pirmas dalas 5.punktu, Ministru kabineta 2022.gada 11 .janvara noteikumu Nr.20 “Ar lietas
izskafBanu saistito izdevumu aprekinasanas kartiba™ 14.punktu, no atbildetajas valsts ienakumos atbilstosi Civilprocesa likuma 40.panta pirmajai dalai un
42 panta pirmajai dalai piedzenami ar lietas izskatSanu saisfitie izdevumi 6,00 euro.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8., 10.pantu, 41.panta pirmo dalu, 93.panta pirmo dalu, 96.panta pickto dafu, 97., 190., 193., 195., 204.,
250.25,440.2 pantu, tiesa

nosprieda

prasibu apmierinat.

Piedzit no SIA ‘“Renter Pro”, registracijas Nr.40203175462, par labu AS “Rigas namu apsaimniekotajs”, registracijas Nr.50003748651 (bankas
konts naudas iemaksai: Nr.LV1I0HABA0551009938554, AS “Swedbank™), dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas maksu un sagemto
pakalpojunu paradu 2305,22 euro par laka periodu no 22.08.2019. 1idz 07.02.2022., ko veido parvald8anas izdevami ar PVN 876,83 euro,
uwzkrajumi majas remontiem 107,56 euro un komunalie pakalpojumi ar PVN 1320,83 euro, ka ari piedztt valsts nodevu 326,85 euro, kopa 2632,07
euro (divi tikstosi sesi simti trisdesmit divi euro, 07 centi).

Atz AS “Rigas namu apsaimniekotajs” tiesbas sanemt no SIA “Renter Pro” likumiskos procentus 6% gada no piedzitas summas par laiku no
spricduma speka stasanas dienas lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai), nemot veéra nosaciumu, ka procentu picauguns apstajas, sasniedzot
pamatkapitala lielumu.

Piedzt no SIA ‘Renter Pro”, registracijas Nr.40203175462, par labu valstjj ar lietas izskatSanu saisttos izdevumus 6,00 euro (sesi euro, 00
centi).

Noteikt, ka tiesas sprieduns izpildams labpratigi 10 (desmit) dienu laika no sprieduma speka stasanas dienas.

Ar lietas izskatBanu saisfitic izdevumi par labu valstij iemaksajami, noradot $adus sanemeja bankas rekvizitus — sanémgjs: Tiesu administracija,
NMR 90001672316, ar PVN aplieckamis personas regNr. LV90001672316, sanengja iestade: Valsts kase, BIC kods TRELLV22, konta
Nr.LV51TREL2190458019000, maksajuma meérkis: EKK 21499 un dati lietas identificéSanai (lietas dalibnicka vards, uzvards).

Labpratigi izpildot tiesas spriedumu dala par tiesas izdevumu piedzinu valsts laba, maksajumu apliecino$s dokuments iesniedzans Rigas rajona
tiesa.

Spriedumu, ja pastav kads no Civilprocesa likuma 440.2 panta noteiktajiem apelacijas tiesvedibas ierosindSanas pamatiem, var parsiidzét Rigas
apgabaltiesa 20 (divdesmit) dienu laika no sprieduma sastadianas dienas, iesniedzot apelacijas stidzibu Rigas rajona tiesa.

Tiesnese D.Liepina

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



