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Rigas pilsétas Zieme|u rajona tiesa

8ada sastava: tiesnese S. StrakSe

ar tiesas sédes sekretaru R. Kokinu,

piedaloties prasttajas pilnvarotam parstavim zvérinatam advokatam Paulam Jansonam,

atklata tiesas sédé izskatija civillietu SIA ,Marcos Fin Let” prasiba pret /pers. A/ par dzZivojamas telpas Tres llguma izbeigSanu un
izlikSanu.

Tiesa
konstatéja:

SIA ,Marcos Fin Let” célusi prasibu Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesa pret /pers. A/ par dZivojamas telpas Tres lguma
izbeigSanu un izlik§anu, noradot, ka 2001.gada 5.janvari ticis noslégts Dzivojamas telpas Tres ligums Nr.020 par dZivok|a /adrese A/,
Tri. DZivokIi esot deklarégjies /pers. A/.

Norada, ka Dzivojamas majas /adrese A/, pasnieks ir SIA ,Marcos Fin Let’, IpaSuma tiesibas nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaljuma Nr. /numurs/. Sakot ar 2011.gadu, atbildétajs periodiski nav norékinajies par dzivokla i un komunalajiem
pakalpojumiem, tadéjadi uzkrajot paradu par Tri un komunalajiem pakalpojumiem, kas uz 2012.gada 13.juliju sastada LVL 455,76.
Saskana ar likuma ,Par dzivojamo telpu Ti” 28.2 pantu izirétajs var izbeigt dZivojamo telpu Tres ligumu, ja Trnieks vairak neka 3
méneSus nemaksa dzivojamas telpas res maksu par pamatpakalpojumiem. 2012.gada 23.janvari atbilstosSi likuma ,Par dzivojamo
telpu i” 28.2 panta prasibam atbildétajam ticis nosdtits bridindjums Nr.M-3.1/32 par parada piedzinu, dZivojamas telpas Tres liguma
izbeigSanu un Tieka izliksanu likuma ,Par dzivojamo telpu Tri” 28.2 panta kartiba.

Pamatojoties uz likuma ,Par dZivojamo telpu Tri” 12.pantu, 28.pantu, 28.2 pantu, Civillikuma 157.pantu un 1590.pantu, prasitaja
l0dz tiesu izbeigt 2001.gada 5.janvara dzivojamas telpas Tres igumu Nr.020 ar atbildétaju un izlikt atbildétaju no dzivokla /adrese A/, ar
visiem gimenes locekliem un mantam bez citas dzZivesvietas ieradianas.

Prasitajas pilnvarotais parstavis zvérinats advokats Pauls Jansons tiesas sédé prasibu uzturéja uz prasibas pieteikuma
noradttajiem motiviem un pamatiem un lidza prasibu apmierinat. Papildus paskaidroja, ka atbildétajs noslédzis dzivojamo telpas Tres
lgumu ar iepriekS&jo dzivojamo telpu pasnieku /pers. B/. Saskana ar likumu ,Par dZivojamo telpu Tri” 8.pantu, pamemot dZivojamas
telpas, jaunajam TpaSniekam ir saistoSs Sis ligums, Idz ar to tiesibas un pienakumi tika pamemti, atbildétajam tika nodroSinata
iespéja lietot dZivojamas telpas. Atbildétajs sakotnéji ir maksajis Tres maksu, bet no 2011.gada maija parstajis maksat gan par i, gan
komunalajiem pakalpojumiem. Lieta ir 2005.gada 9.decembra bridinajums, ar kuru Trnieks tiek bridinats, ka Tres maksa tiek noteikta
LVL 0,72 apméra par kvadratmetru. Lietas materialos ir saraksts ar Tniekiem, kuri ir parakstijusies par bridinajuma sanemsanu, tai
skaita atbildétajs. res maksa aprékinata, nemot véra kopéjo platibu 29 kvadratmetri, kas ménesT veido LVL 20,88. Irieks nav
maksajis ne Tres maksu, ne par komunalajiem pakalpojumiem, [dz ar to parads parsniedz tris méneSu kopsummu. Atbildétajs par
prasibas celSanu tiesa ir bridinats. Lieta ir pazinojums, ka nositits bridinajums ierakstita véstulé. Apstiprinajums par to, ka ierakstits
sufjums atbildétajam ir piegadats, nav.

Atbildétajs /pers. Aluz tiesas sédi nav ieradies, uz tiesas sédi aicinats Civilprocesa likuma 56.panta noteiktaja kartiba, nosatot
tiesas pavésti uz atbildétaja deklarétas dzivesvietas adresi.

Pie sadiem apstakliem tiesa uzskata, ka saskana ar Civilprocesa likuma 156.panta pirmo dalu iespéjams izskatt lietu bez
atbildétaja klatbatnes.

Tiesa atzist, ka apstaklos, kad atbildétajs nav sniedzis paskaidrojumus un nav ieradies péc tiesas aicinajuma, nepazinojot

iemeslus, un nav konstatéti Civilprocesa likuma 208." panta treSaja dala noradtie apstakl|i, kuriem pastavot aizmuguriska sprieduma
taisiSana nav pielaujama, ir pamats taisit aizmugurisku spriedumu lieta.

Noklausoties prasitajas parstavja paskaidrojumus un izvértéjot lietas materialos esoSos pieradijumus, tiesa uzskata, ka prasiba
nav pamatota un ir noraidama.



—

Saskana ar likuma ,Par dzivojamo telpu Ti” 2. pantu dZivojamas telpas Tre ir dzZivojamas telpas lietoSanas tiesibu nodoSana
citai personai par maksu. DZivojamas telpas lietoSanas tiesibas citai personai var nodot dzivojamas telpas pasnieks, valditajs, ka art
pasvaldiba, ja ta atbilstoSi likumam "Par palidzibu dzivok|a jautajumu risinaSana"uz likumiga pamata ieguvusi attiecigo dzivojamo telpu
lietojuma. DZIvojamas telpas lietoSanas vienigais pamats rniekam vai apak$irniekam ir dZivojamas telpas Tres vai apaksires ligums.

No zemesgramatu apliecibas redzams, ka Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/, pamatojoties uz 2003.gada
20.maija pirkuma figumu, nostiprinatas prasitajas SIA ,Marcos Fin Let’ jpasuma tiesibas uz nekustamo pasumu, kas atrodas /adrese
A/, un sastav no zemes gabala un dzZivojamas majas, kadastra Nr./numurs A/.

No 2001.gada 5.janvara dzivojamo telpu Tres liguma, kas noslégts starp /pers. B/ ka izIrétaja parstavi un /pers. A/, redzams, ka
ticis noslégts beztermina dzivojamas telpas Tres ligums, saskana ar kuru atbildétaja lietodana nodots dzivoklis /adrese A/. Tres maksas
apmeérs liguma noteikts LVL 8,01 ( kas sastdv no LVL 6,09 — Tres maksa, LVL 1,50 — par ddeni un LVL 0,42 — par atkritumu
izveSanu). Savukart liguma 8.punktd paredzéts, ka papildnoteikumi skatami Tres liguma pielikuma, kur$ ir lguma neatnemama
sastavdala.

No papildus vieno$anas pie 2001.gada 5.janvara dzivojamas telpas Tres llguma redzams, ka /pers. B/ un /pers. A/ rakstveida
vienojusies, ka Tres maksa var tikt parskatita saskana ar izmainam likumdoS$ana un valsts gada inflacijas apjomu, ka art var tikt
izveidoti papildus maksajumi majas remontam un uzturéSanai (atbilstoSi veicamo darbu izcenojumam). DZvokla Tres lgums tiek
lauzts, ja Tres maksas maksajumi netiek maksati 3 méneSus péc kartas, gadijuma, ja par Tres maksas kavéjumu nav panakta
iepriekS€ja rakstiska vienoSanas ar majas parvaldnieku.

-

Likuma ,Par dzivojamo telpu Tri” 8.pants nosaka, ka ja dZivojama maja vai dzivoklis pariet citas juridiskas vai fiziskas personas

likuma noteiktaja kartiba.

Tadejadi prasttajai kd dzZivojamas €kas /adrese Afipasniecei ir saistoSs iepriek$S noradrais, ar /pers. A/ noslégtais dzivojamo
telpu Tres igums, par ko arT nav strida lieta.

Saskana ar likuma “Par dzivojamo telpu Ti” 2.panta pirmo dalu dzivojamas telpas Tre ir dzZivojamas telpas lietoSanas tiesbu
nodoS$ana citai personai par maksu.

=

Saskana ar likuma ,Par dZivojamo telpu Tri” 28. pantu dZivojamas telpas Tres lgumu péc izirétaja iniciativas var izbeigt tikai Saja
likuma paredzétajos gadijumos. Ja Tnieks péc izIrétaja prasibas neatbrivo dzZivojamo telpu, vinu kopa ar gimenes locekliem var izlikt
tiesas cela.

Prasiba par dzZivojamas telpas Tres liguma izbeigSanu un izlikSanu ir pamatota ar likuma ,Par dZivojamo telpu i” 28.2 pantu.

Saskana ar likuma “Par dZivojamo telpu Tri” 28.2panta pirmas dalas 1. punktu un 2. punktu iZIrétajs var izbeigt dZivojamas telpas
Tres ligumu, izliekot Tmieku kopa ar vina gimenes locekliem un citam personam bez citas dzivojamas telpas ieradi8anas, ja Trnieks
vairak neka tris ménesus nemaksa dzivojamas telpas Tres maksu un maksu par pamatpakalpojumiem, lai gan vinam bija nodroSinata
iespé€ja lietot dzivojamo telpu un izmantot pamatpakalpojumus saskana ar dZivojamas telpas Tres llgumu un normativajiem aktiem.

Likuma “Par dZivojamo telpu i” 28.2panta otra dala nosaka, ka izirétajam pirms prasibas celSanas tiesa vismaz ménesi
ieprieks rakstveida jabridina Trnieks par dZivojamas telpas Tres llguma izbeigSanu.

Likuma ,Par dzivojamo telpu 1ri” 28.2panta otraja dala ieklautd norma atzistama par imperafivu un ir viens no
priekSnoteikumiem prasibas par dzivojamo telpu Tres liguma izbeigSanu un izlikSanu, pamatojoties uz likuma ,Par dzivojamo telpu Tri”
28.2 pantu, celSanai tiesad. Savukart likuma ,Par dZivojamo telpu Tri” 28.2 panta otras dalas noteikumu neievéroSana ir patstavigs
pamats prasibas noraidiSanai.

No lietas materidliem redzams, ka atbildétajam 2012.gada 23.janvari ierakstita sitjuma nosatits bridindjums par parada
piedzinu, dZivojamas telpas Tres llguma izbeigSanu un Trnieka izlikSanu likuma ,Par dzivojamo telpu Tri” 28.2 panta kartiba. Lietd nav
ieglti pieradijumi par minéta bridindjuma izsniegSanu atbildétajam. Tiesas sédé prastajas parstavis apstiprindja, ka prasitajas riciba
nav pieradijumu par sitjuma izsnieg8anu adresatam.

Saskana ar likuma “Par dzivojamo telpu Ti” 28.2 panta treSo daju gadijumos, kad iZirétdjam nav zinama Tnieka atraSanas vieta,
prasibu tiesa var celt, ja ménesi ieprieks laikraksta “Latvijas Véstnesis” ir publicéts bridinajums.

Tiesa uzskata, ka, vertéjot likuma ,Par dZivojamo telpu Ti” 28.2 panta otras dalas normu, kas paredz izirétaja pienakumu
rakstveida bridinat nieku, kopsakara ar §3 panta tre$as dalas normu, kas nosaka pamatu bridindjuma publicEéSanai laikraksta
.Latvijas Veéstnesis”, atzistams, ka prasiajam ir japierada bridindjuma izsniegSanas fakts atbildétajam, kas vienlaicigi apliecina, ka
atbildetajs dzivesvieta ir bijis sastopams un bridindjuma saturs vinam ir zinams. Savukart gadijuma, ja $adu apliecinajumu nav
iespéjams ieg(t, ievérojami likuma “Par dzivojamo telpu Tri” 28.2 panta treS$as dalas noteikumi par bridindjuma publicEéSanu laikraksta
.Latvijas Véstnesis”.

Pieradijumi, kas apstiprina bridindjuma izsniegSanu atbildétdjam, nav iegdti. Tapat lietas materidliem nav pievienoti nekadi
pieradijumi, kas apstiprinatu, ka bridindjuma nositiSanas laika atbildétajs ir patstavigi dZivojis stridus dzivokll un bijis izIrétajam
sastopams, kas izslégtu Saubas par bridindjuma izsniegSanu atbildétajam.

Lidz ar to tiesa atzist, ka lietd nav iegdti pieradijumi par to, ka pirms prasibas celSanas tiesa atbildétajs par dzivojamas telpas
Tres lguma izbeigSanu butu bridinats.



Ta ka saskana ar likuma ,Par dzivojamo telpu Tri” 28.2 panta nosacjumiem Tnieku iepriekS€ja rakstveida bridinaSana ir
obligats nosacijums dzivojamas telpas Tres ligumu izbeigSanai un Tmieku izlikSanai, prasitajas SIA ,Marcos Fin Let” prasiba pret /pers.
A/ par dZivojamas telpas Tres lguma izbeigSanu un izlik§anu ir noraidama.

levérojot minéto un pamatojoties uz Civilprocesa likuma 93. pantu, 97. pantu, 189. pantu un 190. pantu, tiesa
nosprieda:

SIA ,Marcos Fin Let” prasibu pret /pers. A/ par dZivojamas telpas Tres llguma izbeigSanu, izlikSanu noraidt.

Prasttaja spriedumu var parstdzét apelacijas kartiba 20 dienu laikd no pilna sprieduma sastadiSanas dienas, 2013. gada
4. novembra, Rigas apgabaltiesa, apelacijas stidzibu iesniedzot Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesa. Atbildétajs 20 dienu laika no
sprieduma noraksta nosdtiSanas dienas ir tiesigs iesniegt Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesai pieteikumu par tiesvedibas
atjauno$anu un lietas izskatiSanu no jauna.

Tiesnese S. StrakSe



