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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga 2018.gada 9.majja
Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
Sada sastava: tiesnese S.Strakse
ar tiesas sédes sekretari M. Birz,
atklata tiesas sedg izskatija civillietu SIA “Rigas nanu parvaldnieks” prasiba pret /pers. A/ par parada piedzinu.
Tiesa
konstatgja:

SIA “Rigas namu parvaldnieks” 2018.gada 2.janvari c€lusi prasibu tiesa pret /pers. A/ par dzivojamas majas apsaimniekoSanas un komunalo
pakalpojumu maksajumu parada piedzinu, noradot, ka SIA “Rigas namu parvaldnieks™ apsaimniekoSana saskana ar 2016.gada 8. jilija DZzvojamo maju
parvaldianas ligumu Nr.RD-16-418-1i (pirns tam 2011.gada 5.jilija DZivojamo maju parvaldiSanas ligums Nr.RD-11-910-1) atrodas dzivojama maja
/adrese/.

Prastaja norada, ka saskana ar zemesgramatas informaciju no 2002.gada 18.aprila atbildétajam nostiprinatas Ppasuma tiesiba uz dzivokla pasumu
/adrese/.

2006.gada 4.decembri starp prasitaju un atbildetaju noslegts dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas figums Nr.705.

Norada, ka saskana ar figumu prastaja vienmer un pina apmera izpildijusi savas saistibas pret atbildétaju, tacu atbildetajs nav norekinajies par
sanemtajiem apsaimniekosanas un komunalajiem pakalpojumiem, ka rezultata radies maksajumu parads. Pamatojoties uz2017.gada 15.decembra
rekinuNr.21362391/12771 un piedzenamas summas aprekinu, atbildétaja parads par apsaimniekoSanas un komunalajiem pakalpojumiem sacis
veidoties no 2016.gada 1.jinja, un uz2017.gada 21.decembri sastada: pamatparads EUR 4249,39, likumiskie procenti EUR 191,43 un ligunsods
EUR 424,94, kopa EUR 4865,76.

Prasttaja norada, ka apsainniekoSanas un komunalo pakalpojumu parads aprekinats saskana ar sniegtajiem pakalpojumiem, aprékiniem un
ien@mumiem par ieprickSminéto periodu. Ligunsoda aprekins veikts par laika periodu no 2016.gada 1.jinija idz2017.gada 21.decembrim saskana ar
dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas figuma Nr.705 3.6.punktu 0,3% apmera no kopgja parada summas par katru nokaveto dienu, tacu
kopuma ne vairak par 10 procentiem no pamatparada. Likumisko procentu aprekins veikts saskana ar Civillikuma 1765.pantu, proti, sesi procenti no
simta gada par laika periodu no 2016.gada 1.jonija idz 2017.gada 21.decembrim

Norada, ka Augstakas tiesas Senats ir atzinis, ka atbilstosi tiesbu doktrina izteiktajai atzinai procentu ka atlidzbas par svesa kapitala lietoSanas
atvelejumu vai atdosanas kavejumu galvena funkcija ir nodrosinat tirgus ekonomikas raksturigo ekvivalenci, kas ietver pienemumu, ka kapitals nes auglus.
Procentiem nedrikst piedévét soda raksturu un jaukt to ar procentos izteiktu figumsodu. Nokavejuma gadfjumi procentu maksaSanas pienakuns
iedarbojas ka pamudindjums parada atrakai nokartoSanail..] (Sk.Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada 17.decembra
spriedums lieta NrSKC-262/2012). Nokavejuma procentu uzdevums ir nodro§inat ienakunus, ko dod kapitals, atrodoties normala aprite, ekvivalenci
mantiskajas attiecibas. Pamatojoties uz minéto, prasitdjai ir tiesbas sapemt likumiskos procentus par sava kapitala lietosanu, jo, norékinoties ar
pakalpojunu sniedzgjiem, piemeram, SIA “Rigas Gidens”, atkritunu izveSanas kompanijam u.c., atbildétaja vietd, prastaja cie$ zaudjunus atrautas
pelnas veida.

Pamatojoties uz Dzivokla Ppasuma likums 8.pantu, 10.pantu, likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatiziciju” 50.panta sepftto dalu,
Civillikuma 1587.pantu, 1651.pantu, 1652.panta treSo dalu, 1662.pantu, 1716.pantu, 1759.pantu, 1765.pantu, 1779.pantu, 1828.pantu, prasitaja lodz
tiesu piedzit no atbildetaja par labu prasiajai pamatparadu EUR 4249,39, likumiskos procentus EUR 191,43, ligumsodu EUR 424,94, samaksato valsts
nodevu EUR 429,37 un ar lietas izskatSanu saisfttos izdevunmus EUR 3,20, kopa EUR 5298,33, atzistot prastajai tiesibas par laku hidz sprieduma
izpildei sagemt likumiskos procentus.

Prastajas parstavis uz tiesas s€di nav ieradies. Tiesa sangemts prasitajas iesniegums, kurd logts prasibu apmierinat un izskaft lietu bez prastajas
parstavja piedaliSanas.

Atbildetajs/pers. A/ vz tiesas sedi nav ieradies, uz tiesas sedi aicinats likuma noteiktd kartba, nosiitot tiesas pavesti uz atbildétaja deklaretas
dzvesvietas adresi.

Tiesa uzskata, ka saskana ar Civilprocesa likuma 156.panta pirmo daju iespgjamns izskaft lietu puSu prombitng.

Noklausoties prasttajas paskaidrojumus, izvertgjot lietas materialos esosos pieradjumus, tiesa uzskata, ka prasiba ir pamatota un apmierinama
dalgji.

Tiesa atzist, ka apstaklos, kad atbildetajs nav sniedzis paskaidrojumus un nav ieradies pec tiesas aicinajuma, nepazigojot iemeslus, un nav
konstatéti Civilprocesa likuma 208.'panta tresaja daja noradttie apstakli, kuriem pastavot aizmuguriska sprieduma taisana nav piejaujama, i pamats
taistt aizmugurisku spriedumu lieta.

No lietas materialiem pievienotas izdrukas no zemesgramatas nodaljuma un zemesgramatu apliecibas kopijas redzams, ka, pamatojoties uz
2002.gada 18.aprila pirkuma lTigunu, 2002.gada 3.jinija Rigas pilsétas zemesgramata nostiprinatas /pers. A/ Tpasuma tiesibas uz dzivokla pasumu
Nr./numurs/ un pie ta piedero§am 4609/191825 domajamam dalam no daudzivoklu majas un zemes gabala /adrese/, zemesgramatas nodalijuns
Nr./numurs/, kadastra Nr./numurs A/.

2006.gada 4.decembristarp Rigas pasvaldibas SIA “Sarkandaugava™ un /pers. A/ noslegts dzivojanmas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas
liguns, kura puses vienojusas, ka apsaimniekotajs appemas uzturét un apsaimniekot dzivojamo maju, ka ari ar dzivojamo maju flnkcionali saistitas ekas
un buves un majai piesaistito zemes gabalu, savukart dzvokla pasnieks apnemas apmaksat apsaimniekotajam visus izdevumus, kas saistiti ar dzivojanmas
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majas, ka arf finkcionali ar dZivojamo maju saistito €ku un biivju un piesaistita zemes gabala uzturéSanu un apsaimnickosanu, proporcionali vina fpasuma
eso$a dzivokla kopgjai platibai, ka arf maksu par pakalpojumiem, ko dzivokla ipasnicks sagem, pamatojoties uz ligumiem, kas noslegti starp
apsaimnickotdju un pakalpojuma piegadataju.

Saskana ar minéta figuma 3.1.punktu samaksu par dzivojamés majas uzturéSanu un apsaimnickosanu, un sapentajiem pakalpojumiem dzivokla
pasnieks saskana ar apsaimmniekotaja izrakstitajiem rékiniem veic pilna apmeéra par katru kart€jo menesi lidz 30.datumam, iemaksajot apsainmiekotaja
kasg vai norekinu konta, uzradot apsaimniekosanas un pakalpojumu maksajumu rékina numuru un dzivokla adresi.

Ar Uzemuma registra 2010.gada  29.decembra Emumu Nr.6-12/167284 ir registréta  komercsabiedribu reorganizacija, apvienojot
komercsabiedribas Rigas pasvaldibas SIA “Mezciema namsainnieks”, Rigas paSvaldibas SIA “Daugavas nami”’, Rigas pasvaldibas SIA “Juglas nami”,
Rigas pasvaldibas SIA “Vecnilgravis”, Rigas pasvaldibas SIA “Kurzemes namu apsaimniekotajs”, Rigas pasvaldibas SIA “Avotu nami”’, Rigas
pasvaldibas SIA “Valdemara nami”’, Rigas pasvaldibas SIA “Plavnieku nami”, Rigas pasvaldibas SIA ‘Zemgale”, Rigas pasvaldibas SIA “Krasta nam”,
Rigas pasvaldibas SIA “Rigas centra apsaimniekotdjs”, Rigas pasvaldibas SIA ‘“Purvciema nami”’, Rigas pasvaldibas SIA “Viesturdarzs”, Rigas
pasvaldibas SIA “Sarkandaugava”, Rigas pasvaldibas SIA ‘“Kengaraga nami’, un izveidota SIA ‘“Rigas namu parvaldnieks™ ar vienoto registracijas
Nr.40103362321. Tadgjadi SIA “Rigas namu parvaldnieks”, kas Sobrid apsaimnieko dzivojamo maju /adrese/, atzistama par Rigas pasvaldibas SIA
“Sarkandaugava” tiesbu un saistibu parpemgju.

Saskana ar Dzvokla pasSuma likuma 10.panta 1.-3.punktu dzvokla ppasniekam ir pienakums: 1) piedalities dzivojamas majas parvaldisana; 2) segt
dzwvojamas majas parvaldSanas izdevunus §2 likuma 13.panta noteiktaja kartiba; 3) norekinaties par sagentajiem pakalpojumiem, kas saisttti ar dzivokla
Tpasuma lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais Gidens, kanalizacija, sadzives atkritunu izveSana).

Saskana ar Dzvokla Ppasuma likuma 13.panta pirmo un otro dalu dzivokla pasnieks atbilstosi vina dzivokla fpasuna ietilpstosas kopipasuma
domajanas dalas apmeram sedz uz dzwoklu pasnicku kopibas lEmuma pamata noteiktos izdevunus obligati veicamo dzivojamas majas parvaldSanas
darbibu veiksanai, ka ar dzwvoklu pasnicku kopibas noteikto atlidzibu parvaldnickam par dzvojamas majas parvaldSany, ja tada paredzeta dzvojamas
majas parvald8anas figuma. Dzvokla tpasnieks atbilstosi vina dzivokla tpasuni ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas apmeram sedz uz dzivoklu
pasnicku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevumus citu dzivojamis mjas parvaldSanas darbibu veikSanai, kas nodro§ina dzivojamas mijas
uzlabosanu un attistSanu, veicina optimalu tas parvald8anas izdevumu veidosanu un attiecas uz: 1) kopipasuma esoSo dzivojamas nijas elementu, iekartu
vai komunikaciju nomaigu, kuras rezultata samazinas majas uzturéSanas izmaksas; 2) pasakumiem, kuru rezultata samazinas izdevumi par pakalpojumiem,
kas saisfiti ar dzivokla pasuma lietoSanu.

Tadgjadi/pers. A/ ir piendkums veikt samaksu prasitajai par nepiecieSamajiem izdevumiem, kas saistiti ar daudzdzivoklu majas /adrese/,
kopipasuma esosas dalas parvaldi§anu un apsaimnickosanu un sagentajiem komunalajiem pakalpojumiem, neatkarigi no ta, vai vins ir vai nav nosledzis
attiecigu ligumu.

No lictas materialiem pievienota 2017.gada 15.decembra rékina Nr.21362391/12771 un komunglo pakalpojumu un apsaimniekosanas izdevunu
aprekina redzams, ka atbildétaja parads par apsaimnickosanas un komunalajiem pakalpojumiem par laika periodu no 2016.gada 1.jinjja lidz 2017.gada
21.decembrim sastada EUR 4249,39.

Saskana ar Civilprocesa likuma 93.panta pirmo dalu katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjunmus vai iebildumus.
Prasttajam japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

Saskana ar Civillikuma 1838.panta pirmo dalu, ka samaksa izdarta, japierada tam, kas to apgalvo.

Lieta nav iegiiti pieradijumi, ka /pers. A/ butu veicis maksajumus par nepiecieSamajiem izdevumiem saistba ar daudzdzvoklu majas kopipasuma
esosas dalas parvaldSanu un uzturéSanu un komunalajiem pakalpojumiem regulari un pilna apnera. Atbildetajs nav apstridgjis prasiajas veikto aprekinu.

Dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas figuma 3.6.punkta noteikts, ka maksas par dzvojamas majas uzturéSanu un apsaimniekosanu,
ka art maksajunu par pakalpojumiem kav&juma gadijuma par katru nokavéto dienu dzwokla tpasnieks maksa Iigumsodu 0,3% apmera no kopgjas
parada summas.

No lietas materialiem pievienota parada aprékina redzams, ka prasiaja aprekinajusi igumsodu par laika periodu no 2016.gada 1.jinjja lidz
2017.gada 21.decembrim, un ta apnmers sastada EUR 424,94.

Chvillikuma 1722.panta pirma dala nosaka, ka ligunsodu par saistibu nepienacigu izpildi vai neizpildSanu sta laika (termind) var prast tikai tada
apnera, kada tas parsniedz prastto procentu summu, kas radusies pec neizpildes iestasanas briza. Ieverojot to, ka saskana ar parada aprekinu prasitaja
lodz piedzt no atbildetajas ar1 likumiskos nokavejuma procentus EUR 191,43 par to pasu periodu — no 2016.gada 1.janvara lidz2017.gada
21.decembrim, tiesa uzskata, ka prasitaja var prast figunsoda samaksu tada apnera, kada tas parsniedz procentu summu, kas radusies pec neizpildes
iestaSanas briza. Lidz ar to apmierinama prasiba dala par ligamsoda EUR 233,51 piedznu, tacu prasiba dala par figunsoda EUR 191,43 piedzigu ir
noraidama.

Saskana ar Civillikuma 1756.pantu pienakurms maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darjumu, vai uz likumu.

Saskapa ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu procenti jamaksa, ari bez notektas norunas, uz likuma pamata, par katru parada samaksas
nokavejumu, kaut arT parads pats par sevi bitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavejuma procentiem

Saskana ar Civillikuma 1765.panta pirmo un otro daju procentu apmers ciesi janosaka akta vai darjuma. Ja tas nav dartts, ka arT taja gadjuma, ja
likums nosaka aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada. Likumisko procentu apnmers par tada naudas parada samaksas
nokavejumu, kas ka atlidzba noligta figumd par preces piegadi, par pirkumu vai pakalpojuma sniegSanu, ir astoni procentpunkti virs procentu
pamatlikmes (1765.p.3.d.) gada, bet liguma attiecibas, kuras piedalas pateérétajs, — sesi procenti no sinta gada.

Neveicot samaksu noteiktaja termina, atbildétajs ir pielavis nokavejumu, lidz ar ko saskana ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu vigam i pienakums
maksat likumiskos nokavéjuma procentus, kurus prasibas celSanas bridi prasitaja aprekingjusi par laka periodu no 2016.gada 1.jinija lidz2017.gada
21.decembrim, vz likuma pamata, un to apmers sastada EUR 191,43.

leverojot mingto, tiesa uzskata, ka i apmierinama prasiba dalad par pamatparada EUR 4249,39, hgunsoda EUR 233,51 un likumiskos
nokavejuma procentu EUR 191,43 piedzinu, tacu prasiba dala par igumsoda piedzipu EUR 191,43 apmera ir noraidama.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.pantu pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piespriez no otras puses tas samaksatos tiesas izdevumus
proporcionali apmierinato prasfjumu apmeram. levérojot minéto, no atbildétaja par labu prastajai piedzenami tiesas izdevumi proporcionali apmierinata
prasjuma dalai — valsts nodeva EUR 421,71 apmera un ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi EUR 3,20.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu sprieduma nosakamas prasttajas tiesibas par laku lidz sprieduma izpildei sanemt no atbildetaja
likumiskos nokav&juma procentus 6% apmera gada no nesamaksatas pamatparada summas EUR 4249,39.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204. ]pantu atbildétajam nosakams termin$ sprieduma labpratigai izpildei.

Ievérojot mingto un saskana ar Civilprocesa likuma 41.pantu, 93.pantu, 189.pantu, 190. pantu, 195.pantu, 204.! pantu, tiesa

nosprieda:



Prasibu apmierinat dalgji.

Piedit no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas Nr.40103362321, pamatparadu EUR
4249,39 (Cetri tikstosi divi simti Cetrdesmit devinus euro trisdesmit devigus centus), igumsodu EUR 233,51 (divi simti trisdesmit tris euro piecdesmit
vienu centu), likumiskos nokavéjuma procentus par laika periodu no 2016.gada 1.jinijja lidz2017.gada 21.decembrim EUR 191,43 (viens simts
devindesmit vienu euro Cetrdesmit tris centus) un tiesaSanas izdevumus — samaksato valsts nodevu EUR 421,71 (Cetri sinti divdesmit vienu euro
septindesmit vienu centu) un ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus EUR 3,20 (tris euro divdesmit centus), kopa piedzenot EUR 5099,24 (pieci tikstosi
devindesmit devinus euro divdesmit Cetrus centus).

Noteikt SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas Nr.40103362321, tiesibas par laiku fidz sprieduma izpildei sanent no /pers. A/, personas
kods /personas kods/, likumisko nokavejuma procentus 6% (seSu procentu) apmera gada no nesamaksatas pamatparada summas EUR 4249,39 (Cetri
tikstosi divi simti Cetrdesmit devini exro trisdesmit devini centi).

Piedzto summu samaksa veicama kada no $adiem SIA “Rigas namu parvaldnieks™ norékinu kontiem: konta Nr.LV63RIK0O0002013197596 AS
“Luminor bank”; konta Nr.LV83PARX0013044380019 AS “Citadele banka™; kontd Nr.LV98HABA0551030734837 “Swedbank” AS; konta
Nr.LV65UNLA0050017186820 AS “SEB banka”; konta Nr.LV14LATB0002010102046 AS “Norvik banka”.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” prasibu pret /pers. A/ dala par igumsoda EUR 191,43 piedzinu noraidit.

Noteikt /pers. A/ terminu sprieduma labpratigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Prasttaja spriedunu var parsiidzet apelacijas kartba 20 dienu laika Rigas apgabaltiesa, apelacijas siidzbu iesniedzot Rigas pilsétas Vidzemes
prickspilsétas tiesa Riga, Jezusbazniicas iela 6. Atbildetajs 20 dienu laka no aizmuguriska sprieduma nosiitBanas dienas ir tiesigs iesniegt Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilsetas tiesai pieteikumu par tiesvedibas atjaunoSanu un lietas izskafSanu no jauna.

Tiesnese S.Strakse



