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Lieta Nr. C33617121
Nr. C-0523-23/15

SPRIEDUMS

Latvijas Republikas varda
Riga 2023.gada 21.februari
Rigas rajona tiesa $ada sastava:
tiesnese LLipska
ar sekretari V.Zelku,
atklata tiesas s€d€ izskaffja civillietu STA “Nekustama paSuma parvalde” vienkarSotas procediiras prasiba pret /pers. A/ par naudas piedzigu.
Apraksto$a dala

[1] Rigas rajona tiesa 2021.gada 22.decembrsanemts SIA “Nekustanma pasSuma parvalde” vienkarSotas procediras prasias pieteikums pret
/pers. A/ par naudas piedzinu.

[1.1] Prasiba noradis, ka starp AS “Publisko aktvu parvalditajs Possessor” un prastaju 2019.gada 6.augusta noslegts iepirkuma figums par AS
“Publisko akfivu parvalditajs Possessor (Privatizacijas agentiira)” valdijuma eso$o dzivojamo maju parvaldisanu

Saskana ar $o figumu 2020.gada 1.decembr parakstits akts par nekustamo Tpasumu /adrese/ nodoSanu prasiajas parvaldisana.

Dzvokla /adrese A/ fpasniece ir atbildetaja.

Atbildetaja nav veikusi prasttajas sagatavoto un nosiitito rékinu samaksu pilna apmera.

Atbildetaja 2021.gada 31.marta paraksfijusi aktu par nekustama pasuma /adrese/ parvaldiSanas tiesibu nodosanu dzivoklu pasumu pasniekiem

Atbilstosi §im aktam ldz2021.gada 31.martam nekustama fpasSuma parvaldnieks bijusi prasitaja un prasitajai ir tiesibas un pienakunms sanemt
maksu par sniegtajiem pakalpojumiem un parvald8anu, ka arT atbildétajai ir piendkuns norekinaties par sniegtajiem pakalpojumiem Iidz 2021.gada
31.martam

Faktiski prasitaja apmaksajusi rekinus par sniegtajiem konmunalajiem pakalpojumiem, kas sniegti aprilf — lidz 2021.gada 30.apriim. Pedgjais rekins
sagatavots un nosiifits atbildetajai maija.

[1.2] Pamatojoties uz likuma “Par valsts un pasvaldibu dzwojamo maju privatizaciju” 50.pantu, DzZivojamo maju parvaldianas likuma 5., 7.pantu,
Dzvokla 1pasuma likuma 10., 13.pantu, Civillikuma 1., 1756., 1759., 1765., 2212.pantu, Ministra kabineta 2017.gada 11 jtlija noteikumiem Nr. 408
“Dzivojamas majas parvaldSanas un apsaimniekosanas maksas aprekinasanas noteikumi”, Civilprocesa likuma 34., 36., 74., 128.pantu, prastaja lugusi
tiesu piedzt no atbildétajas parvald§anas maksas paradu 392,82 euro (01.12.2020.-31.03.2021.), komunalo pakalpojunu apmaksas paradu 52,08
euro (01.12.2020.-31.05.2021.) 52,08 euro, likumiskos nokavgjuma procentus no pamatparada summas 23,03 euro (01.01.2021.-01.12.2021.),
parada atgiiSanas izmaksas 40 euro, ka ari tiesaSanas izdevumus un noteikt prasitajai tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildes dienai sagent likumiskos
6% gada no piedztas pamatparada summas.

[2] Paskaidrojuma par prasibu atbildétaja noradijusi, ka prasibu neatzist.

Atbildétajas ieskata prasiba balstita, sniedzot maldino$u informaciju un ar dokumentiem, kas zaudgjusi savu speku 2017.gada. SIA ‘“Nekustanma
Tpasuma parvalde” ir informéta, ka dzZivoklu Tpasnieki ir gatavi vienoties un apmaksat atseviskus apsaimnickosanas un komunglos pakalpojumus, par
kuriem nav noslégti tiesie ligumi ar pakalpojumu sniedzgjiem, ja tiks panakta abpusgja vienoSanas un SIA “Nekustama pasSuma parvalde” iesniegs
faktiskos pakalpojumus apliecinoSus dokumentus. No SIA “Nekustama paSuma parvalde” nav sanemti nekadi faktiski veikto pakalpojumu apliecinosi
dokumenti.

[3] Tiesas sede prasitajas parstavis uzturgja prasibu. Atteicas no prasibas dala par komunalo pakalpojumu parada 52,08 euro piedzmu (jo tas pec
prasibas celSanas samaksats).

Atbildetajas parstavis prasibu neatzina. Paskaidroja, ka konunalie pakalpojumi i pilniba apmaksati, parvaldSanas uzdevuns ir atsaukts un
parvald®anas darbi nav veikti.

Motivu dala

[4] Noklaustjusies tiesas sede sniegtos paskaidrojumus, parbaudijusi lietas materialus un izvertgjusi lieta esoSos rakstveida pieradjumus, tiesa atzist,
ka prasiba apmierinama dalgji.

[5] Saskana ar Civilprocesa likuma 223.panta 4.punktu tiesa izbeidz tiesvedibu lieta, ja prasitajs atteicies no prasibas.

[zmantojot Civilprocesa likuma 74.panta treSaja dafa noteiktas tiesibas, prasitajas parstavis tiesas sed€ atteicas no prasibas daja par komunalo
pakalpojumu parada 52,08 euro piedzinu no atbildetajas (jo 28,15 euro samaksa (lietas 112.lapa) veikta pec prasibas celSanas 2022.gada 24.oktobrl),
sakara ar ko lietas izskatana pec bifibas $aja prasibas dala nav iesp&jama un piegemans Emuns par tiesvedibas izbeigsanu Saja prasibas dala.

[6] Prasttaja Iiigusi tiesu piedztt no atbildetajas parvaldSanas maksas paradu 392,82 euro (01.12.2020.-31.03.2021.).

Atbilstosi Civillikuma 1402.panta nosacijumiem saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, no neatlautas darbibas vai pec likuma.

Lieta nav strida, ka dzvokla /adrese A/ Ppasniece ir atbildetaja.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta pirmas dalas 2.punkts noteic, ka privatizeta objekta pasnicka (turpmak
ari— dzvokla ipasnicks) pienakums i piedalties daudzdzvoklu majas kopiga parvaldSana un apsaimnicko$and, apvienojoties ar citiem majas
pasniekiem dzivoklu pasnieku sabiedriba vai sledzot figumu par kopipasuma parvaldSanu un apsaimniekoSanu, ieveérojot speka esosos normafivos
aktus.

Likuma “Par valsts un pagvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta septita un astota dala noteic, ka valsts dzvojamas majas valditaja vai
pasvaldibas pienakums ir parvaldit dzivojamo maju lidz tas parvald®anas tiesibu nodosanai dzvoklu ipasnicku sabiedribai vai ar dzvoklu pasnieku
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savstarpgju Iigumu pilnvarotai personai, ja dzZivojama maja nav privatizeti visi privatizacijas objekti. Pienakums parvaldit dzivojamo maju valsts
dzvojamas majas valditajam vai pasvaldibai i ari tad, ja dZivojamé mja ir privatizéti visi privatizacijas objekti, bet nav sasaukta dzivoklu fpasnicku
kopsapulce saskana ar §a likuma 51.panta otro daju.

Valsts dzivojamas majas valditajam vai pasvaldibai, parvaldot un apsaimnickojot dzivojamo maju, ja §a likuma 51.panta noteiktaja kartiba
dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibas nav nodotas dzivoklu Ppasnieku sabiedribai vai ar dzvoklu fpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai, i
tiesibas sagemt maksu par dzvoklu Ppasniekiem sniegto pakalpojumu vinu privatipaSuma parvaldiSsand un apsaimniekoSana.

Ar lieta iesniegto 2020.gada 30.novembra aktu par nekustamo pasumu Juglas iela, Jirmala nodoSanu un pienenanu SIA “Nekustama pasuma
parvalde” parvaldisana (lietas 20.-22.lapa) apstiprinas, ka SIA “Publisko akfivu parvaldiajs Possessor” nodevusi un SIA “Nekustama pasuma
parvalde” piep€musi parvaldSana ar 2020.gada 1.decembri SIA “Publisko aktivu parvaldiajs Possessor” valdjuma esoSus nekustamos fpasumus,
tostarp atbildétajas pasuma esoso nekustamo pasumu /adrese A/.

Lieta nav strida par to, ka parvaldiSanas tiesibas ar 2021.gada 1.aprili nodotas nekustama jpasuma /adrese/ dzivokla Ppasniecei, ko apstiprina lieta
iesniegtais 2021.gada 31.marta akts (lietas 24.-25.lapa) par nekustama fpaSuma /adrese/ parvaldSanas tiesibu nodosanu dzivokla PpaSuma pasniecei
/pers. AJ.

Civilprocesa likuma 93.panta pirmaja dala ir noteikts, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasgjumus vai iebildumus.
Prasttajam japierada savu prasjumu pamatofiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

Lieta nav apstiprinajies, ka nekustama tpasuma /adrese A/ dzvokla pasSniece likuma noteikta kartiba bitu atsaukusi parvaldiSanas uzdevunu
dzwvojamas majas valdiajam ar 2018.gada 1.janvari. Attiecigs nodoSanas-piegensanas akts lietd nav iesniegts, lai gan likuma “Par valsts un pasvaldibu
dzwvojamo maju privatizaciju” S1.panta sesta dala noteic, ka dzivojamas majas parvaldSanas tiesibas nodod, parakstot dzvojamas majas nodoSanas-
pienensanas aktu.

Lieta nav art apstiprinajuma tam, ka tpasunu ir parvaldijusi un apsainniekojusi biedriba, kas bitu veikusi parvald8anas darbibas, sledzot attiecigus
Tigumus ar pakalpojumu sniedzgjiem un norekinoties ar pakalpojumu sniedzgjiem.

leverojot minGto, prasidjai ir tiesibas sagemt maksu par dzvoklu ipasniekiem sniegto pakalpojumu vipa privatipaSuma parvald§ana un
apsaimnickosana, atbildétajai uz likuma pamata izriet pienakums maksat par dzivoklu pasnickam sniegto pakalpojumu viga privatipasuma parvaldisana
un apsaimniekosana.

Prasttajai nav saistoss ieprick$gja dzivojamas majas valditaja noradais, ka fidz dzvojamas majas piepensanas-nodoSanas akta parakstianas
dienai bts jamaksa tikai par faktiski sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem. Turklat tas attiecinams vz citu dzZivojamo maju (atbilde adreséta /adrese
C/ dzvoklu tpasnickiem).

Atbildétajas iebildumi (ka ipasumu parvalda un apsaimnicko dzivoklu ipasnieki un nav sanemti parvaldianas pakalpojumi) ir pretruna ar pasas
atbildétajas paskaidrojumu un aktu par nekustami pasSuma nodoSanu dzivoklu fpasnickiem, kurd atbildétaja, pargemot dzvokla fpasunu, ar savu
parakstu ir apstiprinajusi, ka prasitaja ir parvaldnicks un parvaldnicka tiesibas sagemt maksu par sniegtajiem pakalpojumiem un parvald8anu lidz
2021.gada 31.martam (akta 2.5., 3.punkts). ArT paskaidrojumos tiesas s€de atbildetajas parstavis noradija uz prasitajas tiesbam sagemt samaksu par
rekinu izrakstianu.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta tresa dala noteic, ka Iidz bridim, kad dzvoklu pasnieku sabiedriba vai ar
dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarota persona ar nodoSanas-piegensanas aktu pamem dzivojamas mgjas parvaldiSanas tiesibas, dzvokiu
pasnieki, likuma noteiktaja kartiba savstarpgji vienojoties, nosaka: 1) dzvojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekosanas kartibu un maksu par to; 2)
ka tiek noteikta katra dzivokla pasnieka apmaksajami dala par sagemto pakalpojumu, ka ari vigiem piederosas kopipasuma esosas majas dalas
uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu sniegSanas kartibu.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta ceturta dala noteic, ja dzvoklu Ppasnieki nav vienojusies par $3 panta
tresas dalas 1.punktd mincto, kartibu, kada parvaldnieks aprékina maksu par dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekosanu, sastada dzvojamas
majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tami, pazno dzivoklu Tpasnickiem par maksas apmeru noteiktam laka periodam, nforme dzwokiu
pasniekus par noteiktam laka periodam tame paredzetajam izmaksam, ka arT sagatavo dzivok]u tpasniekiem kgad€ju atskaiti par attiecigas maksas
izietoSanu, nosaka Ministru kabinets.

Dzvoklu 1pasnieki nav vienojusies par dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimnickosanas kartibu un maksu par to ($adu zinu lieta nav), lidz ar to
kartibu, kada parvaldnieks aprekina maksu par dzivojamas majas parvaldSanu un apsainniekoSanu, noteic Ministru kabinets.

Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta ceturto dalu ir izdoti Ministru kabineta 2017.gada 11.julija
noteikumi Nr. 408 “Dzvojamas majas parvaldSanas un apsainmickosanas maksas aprekinaanas noteikumi”.

Ka norada prastaja, parvaldi8anas maksa aprékinata saskana ar Siem Ministru kabineta noteikumiem. Atbildétaja nav apstridgjusi noteiktas
parvaldSanas maksas neatbilstibu So Ministru kabineta noteikunu prasibam. Aprekins atbilst arT akta (6.punkts), ar kuru nekustamais nodots prasttajas
parvald&ana, noraditajai parvaldRanas maksai 2020.gada (0,81 euro/m?).

Pati atbildétaja parvald§anas pakalpojuma sanemSanu ir daléji atzinusi (rékinu izrakstSanu).

Tiesai nav pamata apSaubt, ka prasitaja veikusi tadas parvaldSanas darbibas ka dzivojamas majas uzturéSana, kas ietver sevi tidensapgades un
kanalizacijas pakalpojumu nodro$inaSanu, sadzves atkritumu izveSanu, elektroenergjjas nodrosinasanu dzivojamas majas kopipa$uma esoSajai dalai (art
kopipasuma esoso iekartu darbibas nodrosinasanai), sledzot attiecigus igumus ar pakalpojumu sniedzgjiem un norekinoties ar pakalpojumu sniedzgjiem,
ka ar1 parvaldSanas darba planosana, organiz&Sana un parraudziba, uz ko norada lieta iesniegtie prasitajas noslegtie figumi ar pakalpojumu sniedzgjiem,
sagatavota tame.

Mingtas parvaldiSanas darbibas turklat ir obligati veicamas parvaldiSanas darbibas (Dzivojamo maju parvaldSanas likums 6.pants) un dzvoklu
pasnieku kopiba nevar atteikties no obligdto parvaldianas darbibu nodro$inasanas (Ministru kabineta 2017.gada 11 julija noteikumu Nr. 408
“Dzvojamas majas parvaldanas un apsaimnickosanas maksas aprekinasanas noteikumi’” 15.punkts).

Atbildetaja lieta nav apstrid&jusi faktu, ka prasitaja izrakstijusi atbildetajai rekinus, slegusi igumus ar pakalpojuma sniedzgjiem un veikusi norekinus
ar pakalpojuma sniedzgjiem.

Pie $adiem apstakliem tiesai nav pamata apSaubt, ka prasitajai i tiesibas vz atlidzbu par parvaldSanu, ko veido tostarp izmaksas par higumu
administréSanu, izmaksas parvaldiSanas procesa realizéSanai, algojot darbiniekus utml.

Ieverojot mingto, tiesa atzist, ka no atbildetajas piedzenans parads par parvald®anu 392,82 euro.

[7] Chvillikuma 1753.panta ir noteikts, ka ar procentiem jasaprot ta atlidziba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu atvietojamu lietu
lietoSanas atvelgjumu vai kavejumu, sanera ar vigu daudzunu un lietoSanas ilgumu.

Chvillikuma 1756.panta noteikts, ka pienakuns maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjunu, vai uz likumu.

Saskana ar Civillikuma 1765.pantu procentu apners ciesi janosaka akta vai darjuna. Ja tas nav darts, ka arf taja gadjuma, ja likuns nosaka
aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.



Tiesa atzist, ka prasiba par likumisko procentu 23,03 euro piedzinu apmierinama, jo atbildetaja ir kavejusi saistibu izpildi.

[8] Prasfumu par parada atgiSanas izmaksu 40 ewro piedzinu prastaja panmatojusi ar Civilikuma 1668 “pantu, kas noteic, ka par nokavétu
maksajumu figuma par preces piegadi, pirkunu vai pakalpojuma sniegSanu paradnicks bez fpasa atgadinajuma maksa kreditoram parada atgiiSanas
izmaksas 40 euro apnmera. Parada atgfiSanas izmaksu samaksa neatbrivo paradnieku no pienakuma atlidzinat visus zaudejumus, kadus kreditors cietis,
ieskaitot izdevumus pravai.

Civillkuma 1668 *pants ir ietverts IV.iedald “Nokav&juns ligumiem par preces piegadi, pirkumu vai pakalpojuma snieg$anu”.

Civillikuma 1668.!'panta noteikts, ka §is iedalas noteikumi neattiecas uz paradnieku, kas ir patérétajs vai fiziska persona, kura neveic saimniecisko
darbibu.

Tiesa atzist, ka Civillikuma 1668.°pants neattiecas uz atbildetaju ka paradnieku, kas ir paterétdjs vai fiziska persona, kura neveic saimniecisko
darbibu, un prasfjums par parada atgiiSanas izmaksu 40 euro piedzigu noraidamns.

[9] Civilprocesa likuma 41.panta pirma un otra dala noteic, ka pusei, kuras laba taistts spriedums, tiesa piespriez no otras puses visus tas
samaksatos tiesas izdevamus. Ja prasiba apmierinata daleji, $aja panta noraditas summas piesprieZ prastajam proporcionali tiesas apmierinato prasjunmu
apmeram, bet atbildétajam — proporcionali tai prasjumu dalai, kura prasiba noraidtta. Ja prasitajs atsakas no prasibas, vips atlidzina atbildétajam radusos
tiesas izdevumuss. Prasitaja samaksatos tiesas izdevunus $aja gadjuni atbildetajs neatlidzina. Ton€r, ja prasiajs neuztur savus prasjumus tapec, ka
atbildetajs tos pec prasibas iesniegSanas labprafigi apmierinjis, tiesa pec prasitaja liguma piespriez no atbildetaja prasitaja samaksatos tiesas izdevumus.

No atbildétajas par labu prasiajai piedzenama valsts nodeva proporcionali tiesas apmierinato prasjunu apmeram 70 euro un ar lietas izskatSanu
saisfitie izdevumi 5,47 euro.

[10] Civilprocesa likuma 195.panta noteikts, ka, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, tiesa norada prasitaja tiesbas par laku lidz
spieduma izpildei (izsoles dienai) sagemt procentus, minot ari to apmeru.

Prasttajai nosakamas tiesbas par laku lidz sprieduma izpildei sapemt no atbildétajas likumiskos procentus 6% gada, nemot vera Civillikuma
1763.panta noteikto, ka procentu pieauguns apstajas, sasniedzot pamatkapitala lielunu

[11] Saskand ar Civilprocesa likuma 204.!pantu tiesa nosaka atbildétajai terminu sprieduma labpratigai izpildei 10 dienas no sprieduma speka
staSanas dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8., 97., 193., 250.26un 250.27pantu, tiesa

nosprieda

prasibu apmierinat dalgji.

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA ‘“Nekustamé PpasSuma parvalde”, registracijas numurs 40003238943,
parvaldiSanas maksas paradu 392,82 euro, likumiskos nokavejuma procentus 23,03 euro (01.01.2021.-01.12.2021.) un tiesas izdevunus 75,47 euro,
pavisamkopa 491,32 euro (Cetri simti devindesmit viens euro un 32 centi).

Noteikt, ka SIA ‘“Nekustama jpasuma parvalde” ir tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sagent likumiskos sesus
procentus gada, ieverojot, ka procentu picaugums apstajas, kad vél nesamaksato procentu daudzums sasniedzis kapitala lielum.

Samaksa veicama uz SIA “Nekustama Ppasuma parvalde” prasiba noradito kontu Nr. LVO6UNLA0002030467165, AS “SEB banka”.

Noraidit SIA “Nekustama pasuma parvalde” prasibu dala par parada atgiiSanas izmaksu 40 euro piedzigu.

Izbeigt tiesvedibu SIA “Nekustama 1pasuma parvalde” prasibas dala par komunalo pakalpojumu parada 52,08 euro piedzinu.

Sprieduma labpratigai izpildei /pers. A/ noteikt terminu 10 dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Tiesas spriedumu lietas dalibnieki var parstdzet apelacijas kartiba Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegijai 20 dienu laika no sprieduma
sastadRanas dienas, ja pastav kads no Civilprocesa likuma 440.%panta noteiktajiem apelacijas tiesvedibas ierosinasanas pamatiem, iesniedzot apelacijas
stidzibu Rigas rajona tiesa.

Spriedunms sastadits un piecjans tieSsaistes sist€nma vai tiesas kanceleja 2023.gada 21.februari, kas uzskatams par sprieduma pasludinaSanas
datumu.

Tiesnese I.Lipska

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu



