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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Dobelg 2019. gada 27. augusta
Zemgales rajona tiesa:
tiesnese R. Krasovska,
protokole tiesas sézu sekretare /pers. B,

piedaloties prasitaja parstavei /pers. C/, atbildétajam /pers. D/

atklata tiesas sedg izskatija civillietu sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Dobeles nansaimnieks” prasiba pret /pers. D/ par izlik§anu no dzivojamam
telpam un parada piedzinu,

AprakstoSa dala
[172019. gada 2. aprili sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Dobeles nansaimnieks” (turpmak teksta - prasitajs) celis tiesa prasibu pret
/pers. D/ (turpmak teksta - atbildetajs) par izlikSanu no dzivojamam telpam un parada piedzinu.

[1.1] Prasibas pieteikuma noradts, ka 2014. gada 18. marta prasiajs nosledzs ar atbildetaju Dzivojamas telpas tres figumu Nr. SU-3/KR/2014
(turpmak-figurrs), ar kuru atbildétajam izw€ts un nodots lietoSana dzvoklis Nr. 3,/adrese/, ligums noslegts uz laku fidz2014. gada 30. septembrim
Dzivojamas telpas Tres liguma terminS ir vairakkartigi pagarinats, saskana ar 20.12.2016. un 20.02.2018. vienosanas par grozijumiem dzivojamas telpas
tes figuma Nr. SU-3/KR/2014. Ar 2018. gada 20. septembra vienoSanos Nr. 3 par grozZjumiem2014. gada 18. marta dzvojamas telpas Tres liguma
Nr. SU-3/KR/2014 dzwojamas telpas Tres figums ir pagarinats Iidz 2018. gada 31. decembrim.

[1.2] Saskana ar Dzivojamas telpas res figuma 3.1. punkta noteikto, atbildétaja pienakums bija ik ménesi maksat prasitajam res maksu un maksat
par sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem.

Atbildetajs prasttaja izsniegtos rékinus apmaksaja daleji, tapec atbildétajam pret prastaju bija izveidojies parads par i komunalajiem
pakalpojumiem.

[1.3]2017. gada 21. julija prastajs pret paradnicku versas Zemgales rajona tiesa ar pietekunu par saistbas piespiedu izpild8anu bridinajuma
kariba. Ar Zemgales rajona tiesas zemesgramatu tiesneses 2017. gada 23. augusta lemun, atbildetaja saistiba, 255,15 euro, pret prasiaju tika nodota
piespiedu izpildSanai.

[1.4] Ta ka prasitajs secindjis, ka atbildetajs nav pildijis Dzvojamas telpas Tres liguma nosacijunus un atbildétaja parads par dzvojamas telpas
lietoSanu parsniedz dzivojanis telpas kopgjo triis menesu maksajumu summu, kura ir jamaksa par i un komunalajiem pakalpojumiem kopa, tad prasttajs
atbilstosi likuma “Par dzivojamo telpas Ti” 28.% panta noteiktajam, ir tiesigs vérsties tiesa par atbildétaja izlik§anu no dzivojamam telpam.

Uz prasibas pieteikuma iesniegSanas bridi, atbildétajs nepilda dzivojanés telpas Tres liguma noteiktos piendkunws, lidz ar to atbildétajam ir
izveidojies parads pret prasitaju.

Prasitajs vérsas tiesa, prasot parada 133,44 euro piedzinu no atbildétaja, kas sastav tikai no pamatparada un atbildétaja izlikSanu no dzivojamam
telpanyadrese/.

[2] Mediaciju izmantot prasitajs nevelas, jo strids ar atbildétaju nav atrisinams bez tiesas iesaistiSanas.

[3] Nemot vera visu ieprieks minto, pamatojoties uz Civillikuma 1511., 1587., 2112., 2141. pantu, likuma ,Par dzivojamo telpu i’ 11., 12., 28.,
28.2 panta pirmo un otro dalu, saskana ar Civilprocesa likuma 23., 24., 26., 127., 128. pantu, prasitajs lidz tiesu:

[3.1] Iikt /pers. D/, personas kods /personas kods/, no dzivojamas telpas Nr. 3, /adrese/.

[3.2] Piedzt no /pers. D/, personas kods /personas kods/, par labu SIA ,Dobeles namsainmnieks”, registracijas Nr. 48503021348, paradu
133,44 euro, kas sastav tikai no pamatparada, ka ar1 piedzt visus tiesasanas izdevunus.

[3.3] Atztt SIA ,,Dobeles namsaimnieks”, registracijas Nr. 48503021348, ar sprieduma pasludina$anas dienu tiesibas sanent likumiskos procentus
— 6 % (sesi procenti) no simta gada no pamatparada summmas.

[3.4] Noteikt, ka piedzto maksajumu samaksa veicama SIA , Dobeles namsaimnieks”, registracijas Nr. 48503021348, bankas norekinu konta
Nr. LVO1UNLA0006000508407, AS ,,SEB banka”.

[4]12019. gada 9. aprili atbildétajam uz prasibas pietekuma noradito adresi, kas vienlaikus ir arT vipa deklaréta dzvesvietas adrese, nosiitits
prasias pieteikurs, izskaidrotas Civilprocesa likuma noteiktas tiesibas un pienakumi, noteikts termipS rakstveida paskaidrojumu iesniegSanai 30 dienu
laika no dienas, kad prasibas pieteikurms nosiits atbildetajam (lietas 24. lapa).

Atbildetaja paskaidrojumi tiesas noteiktaja termina nav sanemti.

[5] Prasttaja parstavis tiesas sedé prasibu uzturgja, ka noradits prasibas pieteikuma.

[6] Atbildetajs tiesas sedé prasibu atzina pilna apmera par ko parakstijas tiesas sédes protokola.

Motivu dala
[7] Parbaudot lieta esosos rakstveida pieradijunus, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinama.
[8] Civilprocesa likuma 93. panta pirmaja dala noteikts, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjumus vai
iebildumus. Prasitajam japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildetajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

[9] Civillikuma 1402. panta noteikts, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai p&c likuma. Saskana ar
Civillikuma 1587. pantu, tiesigi noslegts figums uzliek lidz&jam pienakumu izpildit apsolito un ne darfjuma seviSkais smagums, ne arT velak radusas
izpildiSanas grufibas nedod vienai pusei tiesibas atkapties no figuma, kaut art otrai athidzinot zaud&jumus.

[9.1] Lietas materialiem pievienots 2014. gada 18. marta dZivojamas telpas es figums Nr. SU-3/KR/2014, ta2016. gada 20. decembra
vienosanas Nr. 1, 2018. gada 20. februara vienosanas Nr. 2, 2018. gada 20. septembra vienoSanas Nr. 3, kur noradts, ka higums noslegts Iidz
2018. gada 31. decembrim (lietas 10.-14., 15., 16., 17. lapa). Liguma 3. punkts un ta apakSpunkti nosaka atbildétaja pienakumu veikt Tres maksas un
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maksas par pakalpojumiem maksajumus. Lieta nepastav strids, ka prastaja ir dzivojamas &kas /adrese/, kopipasumi esosas dalas un teritorijas
apsaimniekotajs.

Tres figuma 3.5 punktd noradits, ka Tres maksu un maksu par sapemtajiem pakalpojumiem atbildetajs maksa Iidz norekina ménesa pedejam
datumam.

[9.2] Likuma ,Par dzivojamo telpu ri” 28.2 panta pirmaja dala noteikts, ka iZitajs var izbeigt dzivojamas telpas Tres fgumu, iziekot imieku kopa
ar vina gimenes locekliem un citam personam bez citas dzivojamas telpas ieradanas gadjumos, ja 1) Tmieks vairak neka tris méneSus nemaksa
dzwvojamas telpas es maksu, lai gan vipam bija nodroSinata iespgja lietot dzvojamo telpu saskana ar dzivojanas telpas Tres Iigunu un normativajiem
aktiem; 2) Tnieks vairak neka tris ménesus nenmaksa par pamatpakalpojumiem (saskana ar lkuma 11.3panta pirnis dalas 1.punktu tie ir: apkure, auksta
tdens piegade, kanalizacija, sadzves atkritumu izveSana), lai gan vinpam bija nodroSinata iesp&ja izmantot pamatpakalpojumus saskana ar dzvojamas
telpas Tes ligumu un normativajiem aktiem.

Likuma , Par dzivojamo telpu i 28. panta otra dala nosaka, ka izirétajs pirms prasibas celSanas tiesa vismaz ménesi ieprieks rakstveida bridina
Tmieku par dzivojamas telpas Tes figuma izbeigSanu; gadjumos, kad Zirétajam nav zinama Tmieka atraSanas vieta, prasibu tiesa var celt, ja menesi
ieprieks lakraksta ,Latvijas Vestnesis” ir publicéts bridindjurrs.

Prasibas pieteikumam pievienots 2016. gada 21. novembra prasitajas uzteikums par nodomu versties tiesa ar prasibu par izlikSanu no dzivojamis
telpas bez citas dzivojanis telpas ierad&anas (lietas 19. lapa). Lidz ar to tiesa atzist, ka prasitaja ievérojusi likuma “Par dzvojamo telpu Tri” 28.2 panta
otras dalas noteikumus par Trnieka bridinaSanu par dzivojamas telpas Tres figuma izbeigsanu vismaz ménesi pirms prasibas celSanas tiesa.

Uzteikuma prasitajs ir noradfis parada summu, prasibu par izieta dzivokla atbrivosanu, ka arm sekas dzivokla neatbrivosanas un parada
nenomaksasanas gadfjumi — verSanos tiesa ar prasibu par izlikSanu no dzivojamas telpas bez citas dzivojamas platibas ieradiSanas.

[9.3] Atbildetajs savus pienakumus, kas noraditi wes figuma, nepilda, par res maksu un sagemtajiem pakalpojumiem nenorékinajas, izrakstitos
rekinus neapmaksa (lietas 9. lapa).

No parada aprekiniem secinans, ka atbildetajs nav piliba norekinajies par Teto dzvojamo telpu un pakalpojumiem par laka periodu no
2017. gada 1. julija idz 2019. gada 31. janvarimun parads ir 133,44 euro, kas parsniedz tris ménesu videjo maksajunu kopsummu (lietas 9. lapa).

Ar Dzvojamas telpas Tres liguma 3.5.punktu pieradts, ka es maksu atbildétajs nomaksa lidz norékina ménesa pedgjam datumam

Saskapa ar likuma ,Par dzwojamo telpu i 12. pantu, dzvojamas telpas Tres maksa maksajama dzivojamas telpas Tes figuma noteiktajos
terminos. Maksa par pakalpojumiem, kas saisfti ar dzivojamas telpas lietoSanu, maksajama normativajos aktos vai dzivojamis telpas Tres figuma
noteiktajos terminos un kartiba.

Tiesa norada, ka puses ir vienojusas par Tres maksas un maksas par konunalajiem pakalpojumiem samaksu un tas apmeru, saistibas izriet ka no
Tigumiska ta arno tiesiska darfjuma, tadgjadi atbildetajam japilda minetas saistibas.

[10] Prasttajs prasa no atbildétaja piedzt tikai tieSos zaudejumus, tiesas ieskata prasitaja prasjuma apners ir sanerigs ar atbildetaja ricibas
rezultata radito zaud&junu, lidz ar to prasiba ir apmierinama.

Tiesa atzist, ka no atbildetaja par labu prasitajam piedzenans pamatparads 133,44 euro apmera.

[11] Saskana ar Civillikuma 1838. pantu, ka samaksa izdarita, japierada tam, kas to apgalvo. Pieradit samaksu var ar visiem atlautiem pieradjuma
lidzekliem, bet seviski ar rakstisku apliecindjumu jeb kviti; samaksas sanéngjs nedrikst atteikties to izdot paradnickam Kviti var izrakstit vai nu uz pasa
parada akta, ja tads ir, vai atseviski.

Atbildétajs savas procesualas tiesibas nav izmantojis - iebildumus pret prasiba noraditajiem apstakliem nav izteicis, pieradijunmus nav apstridéjis, ka
savas saisfibas pret prasitaju biitu pilniba izpildijis un paradu bitu samaksajis, pieradjumus tiesai nav iesniedzs.

Tapat atbildetajs nav iesniedzs pieradjunmus, kas liecinatu, ka apsainmniekotajs, t.i., prastaja, piiiba vai arT kada dala nebttu izpildijusi savas
saistibas, proti, nebiitu nodrosinajusi atbildétaju ar komunalajiem pakalpojumiem vai arT nebtitu veikusi dzivojamas majas apsaimniekoSanu un uzturéSanu.

[12] Prasibas pieteikuma ietverts Iigums noteikt prasiajam tiesbas ar sprieduma pasludinasanas dienu hdz sprieduma izpildei sanemt no
atbildetajas likumiskos 6% procentus no simta gada no kopgjas neatmaksatas parada summas.

Civillikuma 1753. pants noteic, ka ar procentiem jasaprot ta atlidziba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu atvietojanu lietu lietoSanas
atvelgjumu vai kavéjumu, saméra ar vigu daudzumu un lietosanas ilgumu. 1754. pants noteic, ka procentiem viennmer nepiecieSans galvenais parads jeb
kapitalparads. 1757. pants noteic, ka, noligstot procentus, janoteic to apners. Ja tas nav darts, tad atzstams, ka klusgjot pienemti likumiskie procenti.

Saskana ar Civillikuma 1765. panta pirmo daju procentu apmers ciesi janosaka akta vai darjuma. Ja tas nav darits, ka arT taja gadjuma, ja likuns
nosaka aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.

Saskana ar Civillkuma 1759 .panta pirmo dalu, 1760. pantu un 1765. pantu un izveidojuSos tiesas praksi (Augstakas tiesas Senata Civillietu
departamenta 2008. gada 16. aprila emuns lieta Nr. SPC-30) prastajam ir tiesibas sagent ar1 likumiskos nokavgjuma 6% procentus gada no galvena
parada fidz nolenuma izpildei.

Chivilprocesa likuma 195. pants nosaka, ka, taisot spriedunu par naudas piedzinu, tiesa rezolitivaja dala norada prasjuma veidu un piedzenamo
sumimy, atseviski uzradot galveno paradu un procentus, laku, par kadu procenti piespriesti, ka arT prasitaja tiesibas par laiku fidz sprieduma izpildei
(izsoles dienai) sanemt procentus, minot ari to apmeru.

Atbilstosi Civillikuma 1763. panta 1. punktam nosakans, ka procentu pieaugums apstajas, kad nesamaksato procentu daudzunrs sasniedzis
aizdevuma summas lielumu. Civillkuma 1765. panta ceturta dala nosaka, ka procenti aprékinami tikai no pasa kapitala. Bet, ja noliktaja termina
nesamaksa procentus vismaz par gadu, tad pec kreditora pieprasijuma par vigam pienakosos procentu summu aprekina likumiskos procentus par minto
termigu.

Tiesa atZist par pamatotu prasitaja igumu atzit tiesibas sakot no sprieduma pashudinasanas dienas Iidz sprieduma izpildei sagent no atbildétaja
likumiskos seSus procentus no neatmaksata galvena parada.

[13] Saskana ar Civilprocesa likuma 41. panta pirmo dalu, pusei, kuras laba taisits spriedums, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevumus. Prasitajs nomaksajis valsts nodevu 140,00 euro un ar lietas izskatBanu saistitos izdevumus 3,20 euro apniera, kas piedzenami no
atbildétaja.

[14] Saskana ar Civilprocesa likuma 204.! pantu, atbildétajam nosakans sprieduma labpratigas izpildes terming — desmit dienas no sprieduma
speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz ieprick$ mingto un, saskana ar Civilprocesa likuma 8., 37., 41., 97., 190., 195. pantu, 204.1 pantu, tiesa
nosprieda
prasibu apmierinat pilniba.
Izlikt /pers. D/, personas kods /personas kods/, no dzvojamas telpas Nr. 3, /adrese/, bez citas dzivojanss telpas ieradSanas.



Piedzit no /pers. DY, personas kods /personas kods/, par labu SIA , Dobeles namsaimnieks”, registracijas Nr. 48503021348, paradu 133,44 euro
(viens sints trisdesmit tris euro 44 centi), nomaksato valsts nodevu 140,00 euro (viens simts Cetrdesmit euro 00 centi) apmera un ar lietas izskatanu
saisttos izdevumus 3,20 ewro (s ewro 20 centi) apnera, nosakot, ka piedztic naudas Tidzekli parskaitami vz norékinu kontu
LV91UNLA0006000508407 — SEB banka AS.

Atzit STA “Dobeles namsaimnieks”, registracijas Nr. 485030213438, tiesibas par laiku no sprieduma pasludina$anas dienas fidz tiesas sprieduma
izpildei sagemt likumiskos 6% (seSus procentus) gada no parada pamatsummas.

Noteikt /pers. D/, personas kods /personas kods/, terminu sprieduma labprafigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedumu var parsiidzet 20 dienu laika Zemgales apgabaltiesa, apelacijas stidzibu iesniedzot Zemgales rajona tiesa.

Tiesnese R. Krasovska



