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Lietas Nr. C33303524
Lietas arhiva Nr.C-3035-24/18

Rigas rajona tiesa
SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Sigulda 2024.gada 23.april

Tiesa §ada sastava: tiesnese Vineta Mazure
rakstveida procesa izskatija vienkarSotas procediiras lietu STA “Rigas namu parvaldnieks” un daudzdzivoklu dzivojamas néjas /adrese/ dzivoklu
pasnicku kopiba prasiba pret /pers. A/ par naudas piedzigu.

APRAKSTOSA DALA

[1] SIA “Rigas nanu parvaldnieks” un daudzdzvoklu dzivojamas majas /adrese/ dzvoklu Ppasnieku kopiba 2024.gada 29.februart célusas tiesa
prasibu pret /pers. A/ par naudas piedzmnu.

[1.1] Pamatojoties uz Dzivokla Ppasuma likuma 8. panta otro daju, 10. pantu, likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.
panta septtto dalu, Civillikuma 1587., 1651. pantiem, 1652. panta treSo dalu, 1662., 1759. panta 1. punktu, 1762., 1765., 1779., 1828. pantiem lidz
tiesu:

1) piedzt no atbildetajas par labu prastajam SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” paradu par parvald®anas pakalpojumiem 291,51 euro par periodu
no 2023.gada 1.janvara Iidz 2024. gada 31. janvarim, paradu par konmunalajiem pakalpojumiem 805,36 euro par periodu no 2023.gada 1.janvara Iidz
2024.gada 31.janvarim, likumiskos procentus 22,53 euro par periodu no 2023.gada 1.janvara idz 2024.gada 31.janvarim, kopa 1119,40 euro, naudas
Iidzeklus, ieskaitot, SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” registracijas Nr. 40103362321, augstak noraditajos bankas kontos.

2) piedztt no atbildetajas par labu prastajam daudzdzivoklu dzivojamas majas /adrese/, dzvoklu pasnicku kopibai paradu par uzkrajumiem
nakamo periodu planotajiem remontdarbiem 140,99 euro par periodu no 2023.gada 1.janvara lidz 2024.gada 31.janvarim, naudas lidzeklus, ieskaitot,
SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” registracijas Nr. 40103362321, augstak noraditajos bankas kontos.

3) piedzt no atbildetajas par labu prastajam SIA ,,Rigas nanu parvaldnieks” samaksato valsts 189,06 euro, naudas lidzeklus, ieskaitot, SIA
,,Rigas namu parvaldnieks” registracijas Nr. 40103362321, augstak noraditajos bankas kontos.

4) atztt prastajiem tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei sanemt likumiskos procentus 6% (seSus procentus) gada no piedztas parada summas.

[1.2] Prasibas pieteikuma noradts, ka SIA ,,Rigas namu parvaldnieks™ apsaimnickoSana atrodas dzivojama maja /adrese/. Prastaja apsainmicko
dzwvojamo maju saskana ar 2016. gada 8. jilija dZivojamo maju parvaldiSanas figumu Nr. /mumurs/.

[1.3] Dzivokla fpasuma likuma 15.! panta pirma dala paredz, ka dzvoklu jpasnieku kopibu attiecibas ar treSajam personam un tiesd, ciktal tas
nepiecieSams dzivoklu Ppasnieku kopibas uzdoto parvaldiSanas darbibu stenoSanai, parstav parvaldnieks, ja vien dzivoklu pasnieku kopibas parstavibu
konkrétaja gadfjuma nelteno tas pilnvarota persona. Arpus uzdotajam parvaldianas darbibam vai gadijumd, kad ir noslegts aizdevuma liguns,
parvaldnieks i tiesigs parstavet dzivoklu pasnieku kopibu tikai uz atseviska kopibas Emuma pamata.

Nemot véra mineto, Prasitaja prasibu dala par iemaksu uzkrajumu fonda piedzigu ce] dzivoklu pasnieku kopibas varda un interesgs, rikojoties ka
dzvok]u Ppasnicku kopibas parstavis Dzivokla fpasuma likuma 15.! panta pirmas dalas un Civilprocesa likuma 82. panta un 128. panta otras dalas 1.1 —
1.3. punkta izpratn€. Lidz ar to Prasttajs dala par uzkrajumiem parstav dzvojamas majas /adrese/, pasnieku kopibu.

[1.4] Saskana ar zemesgramatas informaciju, /pers. A/ no 2009.gada 13.marta ir nostiprinatas jpasuma tiesibas uz dzivokli /adrese A/.

[1.5] Starp prasttaju un atbildétaju nav noslegts dzivojamas majas uzturéSanas un apsainmniekosanas figus.

Prasttaja vienmer un pilna apnera izpildja savas saistibas pret atbildetaju, tacu atbildetaja nav norekinajusies par sanemtajiem apsaimniekosanas un
komunalajiem pakalpojumiem, ka rezultata radies maksajumu parads.

[2] Tiesa 2024.gada 8.aprili sanenti atbildetajas paskaidrojumi, kuros noradis, ka prasibu atzist dalgji, tikai galveno paradu.
[2.1] Atbildetaja paskaidrojumos norada, ka prastaja pienacigi nepilda apsainniekotaja funkcijas, lidz ar to atbildétaja ilgstosi nevar pardot
dzwokli, jo majas kapnu telpa ir kaku urina smaka.

MOTIVU DALA
[3] Parbaudijusi un novertgjusi litas materialus, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinama.

[4] Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala noteic, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjumus vai iebildumus.
Prasttajam japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba.
Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala noteic, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjumus vai iebildumus. Prastajam
japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildetajam japierada savu iebildumu pamatotiba.
Civillikuma 1402.pants noteic, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai p&c likuma.
[4.1] Likuma Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju 50. panta septita dala noteic, ka privatizeta objekta fpasnieka pienakuns ir
valsts dzivojamas majas valditaja vai pasvaldibas pienakuns ir parvaldt dzvojamo maju lidz tas parvaldiSanas tiesibu nodoSanai dzvoklu fpasnieku
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sabiedribai vai ar dzivoklu Tpasnieku savstarpgju Iigumu pilnvarotai personai, ja dzvojama maja nav privatizeti visi privatizacijas objekti. Pienakums
parvaldit dzvojamo maju valsts dzivojamas mijas valditajam vai pasvaldibai ir ari tad, ja dZivojama maja ir privatizeti visi privatizacijas objekti, bet nav
sasaukta dzvoklu pasnieku kopsapulce saskana ar §3a likuma 51.panta otro dalu.

Lieta nepastav strids par to, ka SIA ,Rigas nanu parvaldnieks” saskana ar 2016.gada 8 jilija dzivojamo maju parvald§anas ligumu Nr./nunmurs/
apsaimnieko dzvojamo maju /adrese/.

Ka ari par to, ka pamatojoties uz Zemesgramatas nodaljuma norakstu /pers. A/ no 2009. gada 5.marta ir nostiprinatas Ppasuma tiestbas dzivokli
/adrese A/.

[4.2] Dzwvokla pasuma likuma 10.panta pimas dalas otrais punkts noteic, ka dzvokla ipaSnieckam i pienakuns segt dzivojamas majas
parvaldianas izdevumus $3 likuma 13.panta noteiktaja kartiba.

[4.3] Lieta iesniegts piedzenamas summas aprekins par parvaldiSanas (apsaimnickos$anas) maksu un sagemtajiem pakalpojumiem

[4.4] Dzivoklu pasuma likuma 10.panta pirmaja dala noteikts, ka dzivokla pasniekam ir pienakuns piedaltties dzivojamas majas parvaldisana, segt
dzvojamas majas parvaldianas izdevumus $2 likuma 13.panta noteiktaja kartiba, norékinaties par sagemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla
Tpasuma lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais idens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana), maksat uz dzvokla TpasSumu attiecinatos nodoklus,
maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzivojama maja atrodas vz citai personai piederoSas zemes, saudzgi iztureties pret kopipasuma esoso dalu,
ieverot tas lictoSanas noteikumus, ka art normativajos aktos noteiktas sanitaras, vgunsdrosibas un citas prasibas, lai neraditu aizskarumu citu citveku
drosibai un veselibai, apkart€jas vides kvalitatei, un raudzties, lai Sos noteikunus un prasibas ieverotu personas, kas iemitinatas vina dzvokla pasuma,
nodrosinat iespgju dzivoklu pasnicku kopibas vai parvaldnieka pilnvarotiem specialistiem veikt dzivokla jpasuma darbibas, kas nepiecieSamas ar
dzvojamas majas ekspluataciju saistitu komunikaciju, bavkonstrukciju un citu elementu ierikosanai un normalai funkciong$anai, ka art nodrosinat iesp&ju
apsekot atsevisko tpasumm, pildt dzivokiu Ppasnicku kopibas pienemtos Emumus, ieverot dzivokiu Ppasnicku kopibas noteiktos dzvoklu pasunu
lietoSanas tiesibu aprobezojumus, atsavinot dzivokla Ppasumu, informét dzivokla pasuma ieguveju par tam dzvokla fpasnicka neizpilditajam saistibam,
kuras attiecas vz dzivokla Ppasuma lietosanu, iesniegt dzivokla Tpasuma tiesibas apliecinosu dokumentu dzvojamas majas parvaldniekam vai personai,
kura atbilstosi parvald8anas liguma noteikumiem karto majas lietu.

[4.5] Prasttaja noradijusi, ka atbildétaja savas saistibas nav pildijusi, nav samaksajusi par prastajas sniegtajiem pakalpojumiem. Tapec prasitaja
ludz piedzt no atbildétajas 1119,40 euro.

[4.6] Prastaja 2024.gada 9.janvarinosifijusi atbildétajai rékinu Nr. /numurs/, noradot, ka atbildétajas parads par apsaimnickosanu un
komunalajiem pakalpojumiem dzivoklim /adrese A/, uz 2024.gada 9.janvari ir 1260,39 euro. Noradijusi rékina apmaksas termigu 2024.gada 31.janvari.

[4.7] Atbildetaja paskaidrojumos par celto prasibu, noradijusi, ka prasibu atzist dafeji, tikai galveno paradu. Norada, ka prasitaja pienacigi nepilda
apsaimniekotaja finkcijas, fidz ar to atbildétaja ilgstosi nevar pardot dzivokl, jo majas kapnu telpa ir kaku urina smaka.

[4.8] Dzvokla fpasuma likuma 10.panta pirmas dalas 1. un 2.punkts noteic, ka dzivokla fpasnickam ir pienakuns piedalities dzivojamas majas
parvaldSana un segt dzivojamas méjas parvaldiSanas izdevumus §3 likuma 13.panta noteiktaja kartiba.

Atbilstosi Dzivokla tpaSuma lkuma 10.panta 3.punktd noteiktajam, dzivokla Tpasniekam ir pienakuns nor€kindties par sapemtajiem
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla Ppasuma lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais fidens, kanalizacija, sadzives atkritunu izveSana).

Mingta likuma 13.panta pima dala noteic, ka dzwvokla paSnieks atbilstosi vina dzvokla Ppasuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas
apmeram sedz uz dzivoklu Ppasnieku kopibas Emuma pamata noteiktos izdevumus obligati veicamo dzivojamas majas parvaldiSanas darbibu veikSanai,
ka arff dzvoklu Tpasnieku kopibas noteikto atlidzibu parvaldnickam par dzivojamds mjas parvaldBanu, ja tdda paredzfta dzivojamas mdjas
parvaldianas figuma.

Savukart, minéta likuma 13.panta otra dala noteic, ka dzvokla Ppasnieks atbilstosi vina dzivokla pasuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas
apmeram sedz uz dzvokju pasnieku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevumus citu dzivojamas majas parvaldanas darbibu veikSanai, kas nodrosina
dzivojamas majas uzlaboSanu un attistSanu, veicina optimalu tas parvaldi§anas izdevunmu veidoSanu un attiecas uz kopipasuma esoso dzvojamas majas
elementu, iekartu vai komunikaciju nomaiu, kuras rezultata samazinas majas uzturéSanas izmaksas; pasakumiem, kuru rezultata samazinas izdevumi par
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSanu

[4.9] No minetajam tiesibu normam izriet, ka neatkarigi no ta, vai dzvokla Ppasnieks lieto vai nelieto sev piederoso nekustamo pasumu (dzvokli),
dzwvokla tpasniekam ir pienakuns segt dzivojamas majas parvaldSanas izdevunmus.

[idz ar to atbildetajai ir lkumisks piendkuns norékindties ar prastaju par atbildetajai piederosa nekustamd ipaSuma parvaldBanu un
apsaimnickoSanu.

Tiesa norada, ka apstaklis, ka atbildetajas prat prasttaja pietickami labi nepilda apsainniekosanas pienakumus, neatbrivo atbildétaju no pienakuma
norekinaties par apsaimniekoSanas un konmunalajiem pakalpojumiem, ka to noteic Dzvokla fpasuma likuma 10.panta pirmas dalas 1.un 2.punkts,
13.pants.

[4.10] Tiesai netika iesniegti pieradjumi, ka prasitaja nebitu izpildjjis savas saistibas vai ka atbildetaja nebiitu sapenmusi prasttajas sniegtos
pakalpojumus. Ar prasitajas veikto parada aprékinu un izrakstitajiem rekiniem pieradis, ka atbildétaja neveica pilna apmeéra maksajumus par dzvojamas
majas apsaimniekosanu un sniegtajiem pakalpojumiem, lidz ar ko par laka periodu no 2023. gada 1. janvara Iidz2024. gada 31. janvarim ir izveidojies
parads par dZivojamas majas apsaimniekosanu un sniegtajiem komunalajiem pakalpojumiem 1096,87 euro apnera.

[4.11] Ka iepricks konstatéts, atbildétaja nav iesniegusi pieradijumus saistibu izpildei.

Sados apstaklos tiesai nav pamata apSaubit prasibas pamatotibu, un no atbildétajas par labu prasiajai piedzenama tas aprekinata parada
pamatsumma par dzivojamas mijas apsaimnicko$anu un sniegtajiem pakalpojumiem par laika periodu no 2023. gada 1. janvara lidz2024. gada 31.
janvarim 1096,87 euro apmera.

[5] Prastaja lugusi piedzt no atbildétajas likumiskos nokavéjuma procentus 22,53 euro apmera par laika periodu no 2023.gada 1.janvara lidz
2024.gada 31.janvarim

[5.1] Pamatojoties uz Civillikuma 1652.panta 3.punktu, kas noteic, ka paradnieka nokavejums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vins
palaidis garam terminu, kas nolikts izpildanai vai nu ar likumu, vai ar figumu, vai ar p&c paraSas. Pamatojoties uz 1756. pantu, ka pienakuns maksat
procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjumu, vai uz likumu. Civillikuma 1765. pants noteic, ka procentu apmers ciesi janosaka akta vai darjuma. Ja
tas nav darfts, ka arT taja gadijuma, ja likums nosaka aprékinat likumiskos procentus, tas ir, sesi procenti no simta gada.

Sados apstaklos tiesai nav pamata apSaubit prasibas pamatofibu, un no atbildétajas par labu prasidjai piedzenama aprekinata likumisko procentu
22,53 euro piedzina par laika periodu no laika periodu no 2023.gada 1.janvara lidz 2024.gada 3 1.janvarim.

[6] Prasttaja lugusi piedzt no atbildetajas par labu daudzdzvokju dzivojamas majas /adrese/, dzivoku Ppasnieku kopibai paradu par uzkrajumiem
nakamo periodu planotajiem remontdarbiem 140,99 euro par periodu no 2023.gada 1.janvara lidz 2024.gada 31.janvarim.
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[6.1] Dzivokla Tpasuma likuma 15.! panta pirma dala paredz, ka dzvoklu jpasnieku kopibu attiecibas ar treSajam personam un tiesd, ciktal tas
nepiecieSams dzivoklu Ppasnieku kopibas uzdoto parvaldiSanas darbibu stenoSanai, parstav parvaldnieks, ja vien dzivoklu pasnieku kopibas parstavibu
konkrétaja gadfjuma neteno tas pilnvarota persona. Arpus uzdotajam parvaldanas darbibam vai gadijumd, kad ir noslegts aizdevuma ligums,
parvaldnieks i tiesigs parstavet dzivoklu pasnieku kopibu tikai uz atseviska kopibas Emuma pamata.

Nemot véra mineto, prasttaja prasibu dala par iemaksu uzkrajumu fonda piedzigu cel dzivoklu pasnieku kopibas varda un interesgs, rikojoties ka
dzivok]u Ppasnicku kopibas parstavis Dzivokla fpasuma likuma 15.! panta pirmas dalas un Civilprocesa likuma 82. panta un 128. panta otras dalas 1.1 —
1.3. punkta izpratne. Lidz ar to Prasttajs dala par uzkrajumiem parstav dzvojamas najas /adrese/, Ppasnieku kopibu.

[6.2] Sados apstaklos tiesai nav pammata apSaubit prasibas pamatofibu, un no atbildétajas par labu daudzdzvoklu dzivojamis méjas /adrese/
dzvoklu pasnieku kopiba piedzenamn tas aprekinata parada summa uzkrajumiem nakamo periodu planotajiem remontdarbiem 140,99 euro par periodu
no 2023.gada 1.janvara lidz 2024.gada 31 janvarim

[7] leverojot Senata Civillietu departamenta senatoru kopsapulces 2021.gada 15.decembra lemuni paustas atzinas, ka saskana ar Civilprocesa
likuma 195.panta prmo daju procentus aprékina no visas ar spriedumu piedzitas summas, saskana ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu, 1765.pantu un
Civilprocesa likuma 195.pantu tiesa atzist ari prasitajas tiesibas par laiku no sprieduma labpratigai izpildei noteikta termina izbeigSanas Iidz sprieduma
izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt likumiskos 6% gada no visas ar spriedunmu piedztas summas, bet to picauguns apstajas, kad vel nesamaksato
procentu daudzums sasniedzs piedzitas summas lielumu.

[8] Civilprocesa likuma Civilprocesa likuma 33. panta otrd dala noteic, ka tiesas izdevumi ir valsts nodeva, kancelejas nodeva un ar lietas
izskatanu saistitie izdevumi.

Civilprocesa likuma 39.panta pirmas dalas 5.punkts noteic, ka ar lietas izskatanu saistitie izdevumi ir ar tiesas pavéstu un citu tiesas dokumentu
piegadasanu, izsniegSanu saistitie izdevumi.

[8.1] Civilprocesa likuma 41.panta pirma dala noteic, ka pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevumus. Ja prasiba apmierinata dalgji, $aja panta noraditas summas piesprieZ prasitajam proporcionali tiesas apmierinato prasjumu apmeram

[8.2] Nemot vera minéto, tiesas izdevumi — valsts nodeva 189,06 euro piedzenama no atbildétajas, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 41.panta
pirmo daju.

[9] Saskana ar Civilprocesa likuma 39. panta otro dalu, 40. pantu, 2022. gada 11. janvara Ministru kabineta noteikumiem Nr. 20 , Ar lietas
izskatSanu saistito izdevumu aprekinasanas kartba” no atbildétajas valsts laba piedzenami tiesas izdevum, t.i., ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi 2
euro apirera.

[9.1] Atbilstosi Civilprocesa likuma 204.'pantam atbildétdjai nosakans termins labpratigai sprieduma izpildei 10 dienas no sprieduma speka
stasanas dienas.

REZOLUTIVA DALA
Pamatojoties uz Civilprocesa likuna 8.pantu, 41.panta pirmo dalu, 44.panta pirmo un ceturto dafu, 97., 193.- 195., 204.1, 250.2 un 250.%
pantu, tiesa

nosprieda

prasibu apmierinat.

Piedzit no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA “Rigas namu parvaldniekam”, registracijas Nr.40103362321, paradu 291,51
euro (divi simti devindesmit viens euro un 51 cents) par parvaldSanas pakalpojumiem par laika periodu no 2023.gada 1.janvara lidz2024.gada
31.janvarim, paradu par komunalajiem pakalpojumiem 805,36 euro (astoni simti pieci euro un 36 centi) par laika periodu no 2023.gada 1.janvara Iidz
2024.gada 31 janvarim, likumiskos procentus 22,53 euro (divdesmit divi euro un 53 centi) par laka periodu no 2023.gada 1.janvara lidz 2024.gada
31 janvarim, un tiesas izdevumus: samaksato valsts nodeva 189,06 euro (viens simts astondesmit devini exro un 06 centi), kopa 1 308,46 euro (viens
tikstotis tris simti astoni euro un 46 centi).

Prasibas summu ieskaifit SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas Nr.40103362321, norekinu konta:

AS ,Citadele banka”, LV83PARX0013044380019;

Swedbank AS, LVOSHABA 0551030734837,

Luminor bank AS Latvijas filiale, LV63RIK00002013197596;

AS ,,SEB banka”, LV65UNLA0050017186820.

Noteikt SIA “Rigas namu parvaldnickam’, registracijas Nr.40103362321, tiesibas sagent likumiskos procentus 6% (sesi procenti) gada no
piedztas parada summas — 1 308,46 euro (viens tikstotis tris simti astoni exro un 46 centi), lidz sprieduma izpildes (izsoles) dienai.

Piedztt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu daudzdzvoklu dzvojamas majas /adrese/ dzivoklu Tpasnieku kopibai paradu par
uzkrajuma fonda lidzekliem 140,99 euro (viens simts Cetrdesmit ezro un 99 centi) par laika periodu no 2023.gada 1.janvara lidz 2024.gada 31.janvarim,
piedztas summas ieskaitt dzvojaméis majas dzivoklu Tpasnicku kopibas parstavja- parvaldnicka SIA ‘“Rigas namu parvaldniekam’, registracijas
Nr.40103362321, norgkinu konta.

Noteikt daudzdzivoklu dzvojamas majas /adrese/ dzivoklu Tpasnieku kopibai tiesibas sanemt likumiskos procentus 6% (sesi procenti) gada no
piedztas parada summas — 140,99 euro (viens simts Cetrdesmit exro un 99 centi), lidz sprieduma izpildes (izsoles) dienai.

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu valstjj ar lietas izskatanu saistitos izdevumus 2 euro (divi euro).

Samaksa veicama $ada konta: sanémgjs Tiesu administracija, reg Nr.90001672316, konts LV51TREL2190458019000, sanén€ja iestade Valsts
kase. Maksajuma nerkT janorada iepémunm ekonomiskas klasifikacijas kods — 21499 un iemaksas merkis - ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi
civillieta Nr. C33303524.

Noteikt /pers. A/ sprieduma labprafigas izpildes terminu 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedumu var parsiidzet Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika, apelacijas siidzibu iesniedzot Rigas rajona tiesa Sigulda, Sveices iela 27.

Pilns sprieduns sastadits 2024.gada 23.maija.



Tiesnese V.Mazure



