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Rigas pilsétas Vidzemes prieksSpilsétas tiesa Sada sastava
tiesnese A.Zute

ar sekretari A.Pétersoni,

piedaloties zvérinatam advokatem B.Abzalonai, |.Krastinai,

2014.gada 3.februari izskatija atklata tiesas sédé Riga, Abrenes iela 3, civilietu maksatnespéjigas SIA “PELTES TPASUMI prasiba
pret /pers. C/ par nomas tiesisko attiecibu atzZi8anu, nomas maksas noteikSanu, zemes nomas maksas parada piedzinu, nekustama
Tpasuma nodokla kompensacijas piedzinu un likumisko nokavéjuma procentu piedzinu, un

konstatéja:

2013.gada 28.janvari prastajs, maksatnespéjiga SIA “PELTES TPASUMYI iesniedza tiesa prasibu pret atbildétaju /pers. C/,
prasibas pieteikuma noradot, ka ar Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas 2012.gada 26.maija spriedumu pasludinats SIA
-PELTES TPASUMI’, maksatnespéjas process, par MSIA ,PELTES TPASUMI’ maksatnespéjas procesa administratoru iecelts
sertificéts administrators /pers. D/. leraksts par maksatnespéjas procesa pasludindSanu un kreditoru prasijumu pieteik§anas terminu
maksatnespéjas registra izdarits 2012.gada 31.maija.

Saskana ar Maksatnespéjas likuma 65.panta 2.un 6.punktu péc juridiskas personas maksatnespéjas procesa pasludinasanas
administrators nekavéjoties uzsak paradnieka dokumentu un mantas pilnu inventarizaciju un sastada paradnieka bilanci, ka art atgust
debitoru paradus un veic tiesiskas darbibas citas paradnieka mantas atguSanai.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs A/ir ierakstits zemes gabals /adrese/, kadastra numurs /numurs B/, ar
kopéjo platibu 45379 m2, kas ir atdalits no nodalijuma Nr./numurs/ registrétd nekustama pasuma, atjaunojot pasuma tiesibas uz zemi
bijuSajam pasniekam saskana ar Rigas pilsétas zemes komisijas [émumu Nr.7/61 no 20.02.1997. Pamatojoties uz 2004.gada
14 janvara pirkuma lgumu, prasitajs kluva par zemes gabala /adrese/, kadastra numurs /numurs C/. pasnieku, par ko, ieraksts,

6.septembri.

Atbilstosi Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs D/un LR Valsts zemes
dienesta Lielrigas regionalas nodajas 2000.gada 10.augusta izzinu Nr.3170 par bavju saistbu ar zemi eso$ajai informacijai, uz
minéta zemes gabala atrodas dzivojama €ka /adrese/. Riga, kadastra numurs /numurs E/, ar kopéjo platbu 6882 m2. Minétais
nekustamais pasums, dzivojama maja, ir daléji sadalita dzivokla fpasumos, t.i., no dzivojamas majas nodaljuma ir atdalts un
zemesgramata atseviSkd zemesgramatas nodaljuma nostiprinats ka atsevisks pasums dzivoklis Nr.1 (nodaljums Nr./numurs/),
dzvoklis Nr.2 (nodalijums Nr./numurs/) un dzivoklis Nr.3 (nodalijums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.4 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.5
(nodalijums Nr.2/numurs/), dZivoklis Nr.6 (nodaljums Nr./numurs/); dzivoklis Nr.7 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.8 (nodalijums
Nr./numurs/), dzivoklis Nr.9 (nodalijums Nr./numurs/), dZivoklis Nr.10 (nodalijums Nr./numurs/); dZivoklis Nr.11 (nodaljums Nr. /numurs/),
dZzivoklis Nr.I3 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.14 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.15 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis
Nrl6 (nodaljums Nr./numurs/), . dzZivoklis Nr.17 (nodaljums Nr./numurs/), dzZivoklis Nr.I8 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.I9
(nodalijums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.20 (nodaljums Nr./numurs/), dzivoklis Nr.21 (nodaljums Nr./numurs/) un dzZwvoklis Nr.22
(nodaljums Nr./numurs/).

AtbilstosSi Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs F/ietvertajai informacijai,
kop$ 2008.gada 1.decembra nekustama Tpasuma /adrese A/. Riga, kadastra numurs /numurs G/, kas sastav no dzivokla ar kopé&jo
platibu 45,3 m2 un 453/11874 domajamam dalam no daudzdzivoklu majas, pasniece ir /pers. C/.

Saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas
speka stasanas laiku un kartbu” 14.panta pirmas dalas 1. un 2.punktu Civillikuma 968.un 973.panta noteikumi nav piemérojami, un
€kas (buves) Idz to apvienoSanai viena pasuma ar zemi ir uzskatami par patstavigu paSuma objektu, ja zemes pasuma tiesibas
atjaunotas vai atjaunojamas bijuSajam pasSniekam vai vina mantiniekam (tiesibu parpéméjam) un €kas iegutas, privatizgjot valstij vai



pasvaldibai piederoSus nekustama pasuma objektus. Tadejadi starp zemes TpasSnieku un €kas (bdves) pasnieku pastav zemes
lietoSanas attiecbas neatkarigi no zemes Tpasnieka un €kas (blves) pasnieka gribas ka piespiedu nomas attiecibas, kas ir no
likuma izrietoSas nomas attiecibas. Nemot véra faktiskos apstaklus, ir pamats atzit, ka nomas attiecibas starp prasiaju un atbildétaju
ir pastavejusas laika posma, kad vienlaicigi prasitajs bija zemes Tpasnieks un atbildétaja dZivokla jpaSuma un daudzdzivoklu majas
domajamo dalu pasniece.

Saskana ar Civillikuma 2112.pantu noma vai Tre ir ligums, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zinamu nomas vai Tres
maksu kadas lietas lietoSanu. Atbilstosi Civillikuma 2141. pantam nomniekam un Trniekam jamaksa nomas un res maksa liguma
noteikto terminos; novilcinot maksajumus, vinam jamaksa kavéjuma procenti. Saskana ar Civillikuma 2120.pantu nomas vai Tres
maksai jabdt patiesai atlidzibai par lietas lietoSanu. Savukart atbilstosi Civilikuma 2123.panta noteikumiem, ja puses nevar
vienoties par nomas maksas apméru, nomas maksu nosaka tiesa péc sava ieskata.

Lai gan starp pusém nav labpratigi noslégts nomas ligums, kura batu noteikta zemes nomas maksa, prasitdjam, nemot véra to,
ka starp pusém pastav zemes nomas piespiedu attiecbas, ir tiesibas prastt un atbildétajai ir pienakums veikt zemes nomas maksu
par prasitajam piederosas zemes lietoSanu.

Prasitajs ir vérsies pie atbildétdjas nolika vienoties par zemes nomas maksas un kompensacijas par nekustama paSuma
nodokli parada samaksu, bet vienoSanas pusu starpa nav panakta. Proti, 2013.gada 11.janvari prasitdja administrators nosutija /pers.
C/ pieprasijumu par zemes nomas maksas un kompensacijas par nekustama paSuma nodokli samaksu, I0dzot atbildétaju veikt
zemes nomas maksu likuma noteiktaja apmeéra. Atbildétaja prasitaja noraditajai zemes nomas maksai nepiekrita un nosatja
prasitajam atbildes véstuli, noradot, ka prasidjam nav tiesibu iekasét nomas maksu no atbildétdjas. LR AT Senata Civillietu
departaments 2009.gada 25 .februara sprieduma lieta SKC-71 ir “atzinis - ja €kas (blves) pasuma tiesibas pastav, pamatojoties uz
likumu, neatkarigi no zemes un €kas Tpasnieku gribas, zemes nomas tiesiskajam attiecibam ir piespiedu raksturs, un likums paredz
tiesas kompetenci nomas maksas noteikSana, ja [dz&ji par to nevar vienoties”. Saskana ar likuma ,,Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 12,panta otro dalu redakcija, kas bija speka no 01.12.2008. - 31.10.2009, ja bijuSajiem zemes Tpasniekiem vai
vinu mantiniekiem atjaunotas paSuma tiesibas uz zemi, uz kuras atrodas daudzdzivok|u dZivojamas majas, zemes nomas maksa
gada nedrikst parsniegt piecus procentus no zemes kadastralas vértibas.

Sawvukart saskana ar likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta (21) dalu redakcija, kas ir spéka no
2009.gada 1.novembra idz Sim bridim, ja bijuSajiem zemes Tpasniekiem vai vinu mantiniekiem atjaunotas Jpasuma tiesibas uz zemi,
uz kuras atrodas daudzdzivok|u dzivojamas majas, zemes nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties. Ja puses nevar
vienoties, zemes nomas maksa nosakama 6 procenti gada no zemes kadastralas vértibas. Papildus nomas maksai nomnieks, sakot
ar 2010.gada 1.janvari, kompensé iznomatajam nekustama paSuma nodokla par zemi maksajumu. Nemot véra minéto, SIA
,PELTES TPASUMF ir tieslbas sanemt zemes nomas maksu un nekustama Tpasuma nodokla kompensaciju par periodu, kad SIA
,PELTES TPASUMTI bija zemes Tpasnieks, savukart atbildétaja dzivokla paduma un daudzdzivok|u majas domajamo dalu fpasniece.
Saskana ar likuma ,,Par nekustama fpaSuma nodokli” 2.panta (4) dalu nekustama fpaSuma nodokli par nekustamo Tpasumu, kas uz
kopipasuma tiesibu pamata pieder vairakam personam vai atrodas kopvaldijuma, maksa katrs kopipasnieks (kopvalditajs) atbilstoSi
savai domajamai dalai kopipasuma (kopvaldjuma).

Nemot véra to, ka prasiajs un atbildétaja nav varéjusi vienoties par zemes nomas maksas apméru, prasiaja lidzu tiesu noteikt
zemes nomas maksu atbilstoSi likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” noteiktajai zemes nomas maksas likmei -
5% gada no zemes gabala kadastralas vértibas par laika periodu no 01.12.2008. - 31.10.2009 un 6% gada no zemes gabala-
kadastralas vértibas par laika - periodu no 01.11.2009 - 05.09.2012 proporcionali daudzdZzivoklu majai piegulo$a zemes gabala dalai
(6882 m2 no 45379 m2, tas ir, 15,17%) un atbilstoSi dzivokla pasSniekam piederoSai domajamai dalai kopipasuma (453/11874
domajamas dalas). Zemes nomas maksa un kompensacija par nekustama paSuma nodokli ir aprékinata Sadi: Zemes nomas
maksas aprékins: 2008., ménesi — 1, kadastrala vertiba — 1109513,00 LVL, likumiskd zemes nomas maksas robeza - 5%, zemes
nomas maksa visam zemes gabalam 55475,65 LVL, €kai attiecinama zemes plafiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai
attiecinama zemes platibas noma 701,3 LVL ménesi, €kas kopé€jais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzvoklu pasnieku
viena d.d. 0,0591 LVL, atbildétajas piederosas d.d. 453, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un méneSiem 26,77 LVL. 2009., ménesi
— 10, kadastrala vértiba — 791184,00 LVL, likumiskd zemes nomas maksas robeza - 5%, zemes nomas maksa visam zemes
gabalam 39559,2 LVL, ékai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes platibas noma
500,09 LVL ménesi, Ekas kopé€jais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzZivok|u Tpasnieku viena d.d. 0,0421 LVL, atbildétajas
piederosas d.d. 453, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un ménesSiem 190,70 LVL.

2009., ménesi — 2, kadastrala vertiba — 791184,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 6%, zemes nomas maksa
visam zemes gabalam 47471,04 LVL, €kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes
platibas noma 600,11 LVL ménesi, €kas kopéjais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivok|u Ipasnieku viena d.d. 0,0505
LVL, atbildétajas piedero$as d.d. 453, zemes nomas maksa atbilstoSi d.d. un ménesiem 45,76 LVL.

2010., ménesi — 12, kadastrala vértiba — 512985,00 LVL, likumiska zemes nomas maksas robeza - 6%, zemes nomas maksa
visam zemes gabalam 30779,1 LVL, €kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes
platibas noma 389,1 LVL ménesi, €kas kopé€jais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzivok|u pasnieku viena d.d. 0,0328 LVL,
atbildétajas piedero$as d.d. 453, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un ménesiem 178,32 LVL.

2011., ménesi — 12, kadastrala vertba — 469571,00 LVL, likumiskd zemes nomas maksas robeza - 6%, zemes nomas maksa
visam zemes gabalam 28174,26 LVL, €kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes
plafibas noma 356,17 LVL ménesi, €kas kopé&jais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzZivok|u Tpasnieku viena d.d. 0,03 LVL,
atbildétajas piederoSas d.d. 453, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un ménesSiem 163,08 LVL.

2012., ménesi — 8, kadastrala vértiba — 439761,00 LVL, likumiskd zemes nomas maksas robeza - 6%, zemes nomas maksa
visam zemes gabalam 26385,66 LVL, €kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17 %, €kai attiecinama zemes
platibas noma 333,56 LVL ménesi, €kas kopé€jais d.d. skaits — 11874, zemes nomas maksa dzvokl|u pasnieku viena d.d. 0,0281
LVL, atbildétajas piederosas d.d. 453, zemes nomas maksa atbilstosi d.d. un ménediem 101,84 LVL. Kopa 706,47 LVL.



Nekustama Tpasuma nodok|u kompensacijas aprékins: 2010., ménesi 12, NIN summa visam zemes gabalam 2222,26 LVL,
€kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm) — 15,17, ékai attiecinama dala atbilstoSi platbai — 337,12, Eékas kopégjais
d.d. skaits — 11874, kompensacija dzivoklu Tpadniekam viena d.d. — 0,0284 LVL, atbildétdjam piedero$as d.d. 453, NIN
kompensacija atbilstosi d.d ménesi— 1,07 LVL, NIN kompensacija atbilstosi d.d un ménesiem — 12,84 LVL.

2011., ménesi 12, NIN summa visam zemes gabalam 2777,82 LVL, ékai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379 kvm)
— 15,17, €kai attiecinama dala atbilstosi platibai — 421,4, €kas kopé€jais d.d. skaits — 11874, kompensacija dzZivok|u pasSniekam viena
d.d. — 0,0355 LVL, atbildétajam piedero$as d.d. 453, NIN kompensacija atbilstosi d.d ménesi — 1,34 LVL, NIN kompensacija
atbilstoSi d.d un ménesiem — LVL 16,08.

2012. gads, ménesi 8, NIN summa visam zemes gabalam 3472,28 LVL, &kai attiecinama zemes platiba (6882 kvm no 45379
kvm) — 15,17, ékai attiecinama dala atbilstosSi platbai — 526,74, ékas kopé&jais d.d. skaits — 11874, kompensacija dzvok|u
ipadniekam viena d.d. — 0,0444 LVL, atbildétajam piederosas d.d. 453, NIN kompensacija atbilstosi d.d ménesi — 1,68 LVL, NIN
kompensacija atbilstosi d.d un méneSiem — 13,44. Kopa 42,36 LVL.

Lidz ar to atbildétajai par nekustamajam paSumam /adrese/, kadastra numurs /numurs G/, piegulo$a zemes gabala nomu par
laika periodu no 01.12.2004.- 30.06.2012. ir veicama nomas maksas samaksa LVL 706,47 apméra un nekustama pasuma nodok|a
kompensacijas samaksa - LVL 42,36 apméra.

Civilikuma 1753.panta ir noteikts, ka ar procentiem jasaprot ta atlidzba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu
atvietojamu lietu lietoSanas atvéléjumu vai kavéjumu saméra ar vinu daudzumu un lietoSanas ilgumu. Saskana ar Civillikuma
1756.pantu pienakums maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisko darjumu, vai uz likumu. Savukart saskana ar Civillikuma
1759.panta 1.punktu procenti jamaksa art bez noteiktas norunas, uz likuma pamata par katru parada samaksas kavéjumu, kaut art
parads pats par sevi bitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavéjuma procentiem.

2013.gada 11.janvari prasitajs nosiitija atbildétajai vestuli, Iidzot veikt nomas maksas parada un kompensacijas par nekustama
TpasSuma nodokli samaksu ldz2013.gada 15.janvarim. Atbildétaja nomas maksas un nekustama JpaSuma nodokla kompensacijas
samaksu nav veikusi lidz pat Sim bridim.

Atbilstosi Civilikuma 1652.panta noteikumiem paradnieka nokavéjums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vins
palaidis garam terminu, kas nolikts izpildiSanai vai nu ar likumu, vai ar lgumu, vai ari péc parasas. Lidz ar to, saskana ar Civilikuma
1756., 1757., 1759.panta 1.punktu un 1765.panta noteikumiem prasttajs ir tiesigs prast un atbildétajiem k pienakums veikt likumisko
nokavéjuma procentu samaksu, kas aprékinami péc likmes 6% gada no pamatparada. Paradniece — /pers. C/, nomas maksas
parada pamatsumma - 706,47 LVL, kompensacijas pardda pamatsumma — 42,36 LVL, samaksas termins — 15.01.2013, aprékins
uz—28.01.2013., kavéjuma dienas — 13, procenti diena péc 6% likmes — 0,12%, procenti LVL uz aprékina bridi — 2,86 LVL.

Prastajs l0dz atzt, ka starp MSIA |, PELTES TPASUMI” un /pers. C/, laikd no 01.12.2008. - 05.09.2012. pastavéja no likuma
izrietoSas nomas attiecibas par daudzdzivoklu majai /adrese/, kadastra, numuru /numursE/, piegulo§d zemes gabala dalas nomu
6882 m2 platba no zemes gabala, kas atrodas /adrese/, kadastra numurs /numurs B/, proporcionali /pers. C/, piedero$§am
453/11874 domajamam dalam no daudzdzivoklu majas; noteikt zemes nomas maksu 5% gada no zemes gabala kadastralas
vertibas laika perioda 01.12.2008. - 31.10.2009. un 6% gada no zemes gabala kadastralas vertibas laika perioda 01.11.2009. -
30.06.2012. proporcionali daudzdzivoklu majai /adrese/ (kadastra numurs /numurs E/) piegulo$a zemes gabala dalai (6882 m2 no
45379 m2, tas ir, 15,17%) un atbilstoSi /pers. C/, piedero$am 453/11874 domajamam dalam no daudzdzivoklu majas; piedzit par
labu prasitajam no /pers. C/, nomas maksas paradu LVL 706,47, kompensaciju par nekustama pasuma nodokli LVL 42,36 un
likumiskos nokavéjuma procentus LVL 1,56 apméra, parskaitot uz prasitaja norékinu kontu LV24NDEA0000080762708, kas atvérts
Nordea Bank Finland Plc Latvijas filidle; noteikt prasitaja tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt procentus
6% gada no piedzitds pamatsummas un piedztt par labu prasitdjam no atbildétajas tiesdSanas izdevumus.

Ar 2013.gada 5.februara Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas tiesneses |émumu prasiaja pieteikums par prasibas
nodrosinaSanu noraidts.

Ar 2013.gada 25.marta Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas Iemumu atstats negrozits 2013.gada 5.februara Rigas
pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas tiesneses Iémums un prasitaja blakus sidzba noraidia.

2013.gada 25.februar tiesa sanemti atbildétajas paskaidrojumi, kuros noradits, ka prasibu neatzist sekojoSu iemeslu dé|: prasitajs
nekad nav piedavajis slégt lgumu par zemes nomu ne dzivok|u pasnieku biedribai ,,/biedribas nosaukums/”, ne ari katram dzvokla
TpasSniekam, kamér zeme atradas vinu pasuma t.i. no 2004.gada 14 .janvara [ldz 2012.gada 23.julijam; nav saprotams ari péc kadiem
kritérijiem tika aprékinata zemesgabala piesaiste dZivojamai majai /adrese/, jo uz zemesgabala 45379 kvm atradas vél divas
dzZivojamas majas: /adrese/ un /adrese/.

LR likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzZivojamo maju privatizaciju” 54.panta teikts, ka zemes gabala pasniekam ir pienakums
noslégt nomas ligumu ar privatizéta objekta pasSnieku un, ka zemes gabala nomas maksu nosaka, pusém vienojoties, un tikai tad
piemérojami LR likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.1.punkta nosacijumi. Ja zemes nomas ligumi ar
zemes gabala padniekiem nav noslégti, zemes gabala ipadniekiem ir tiesibas celt prasibu tiesa par zemes nomas liguma noslégSanu
pret personu, kurai nodotas attiecigas dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas tiesibas saskana ar LR likuma ,,Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju’ 50.panta. 1dalas 3.punktu. No dZivojamas majas /adrese/ apsaimniekotaja nekada
nomas maksa netika pieprasita, kamér zemesgabals 45379 kvm atradas prasitaja ipasuma, bet kad prasitajs pardeva zemes gabalu
als ,,Suzu pussalai”, tikai tad administrators peksni péc pusgada saka pieprasit nomas maksu no dzivokla pasniekiem, bet nevis no
dZivojamas majas apsaimniekotdja. Uzskata, ka bijuSais paSnieks prastajs ir labpratigi atteicies no zemes nomas maksas
pieprasiBanas un péc pusgada maksatnespéjas administratoram nebija nekadu tiesbu pieprasit no dzivoklu pasniekiem zemes
nomas maksu, ja saskana ar Maksatnespéjas likuma 65.panta 6.punktu administrators atgust debitoru paradus un veic tiesiskas
darbibas citas paradnieka mantas atgiSana. Saskana ar CPL 132.panta 1.dalas 2.punktu, LR likuma ,,Par valsts un pasvaldibu



dzivojamo maiju privatizaciju’ 54.panta 4.dalu, lGdz tiesu izvertét, vai prasibu nav célusi persona, kurai nav prasibas tiesibu un prasiaja
prasibu noraidt.

2013.gada 6.decembrt tiesa sanemti prasibas pieteikuma precizéjumi, kuros prasitajs noradijis, ka Atbilstosi likuma ,,Par
pievienotas vérbas nodokli” (likuma redakcija, kas bija spékad ldz2013.gada 1.janvarim) 2.panta otrajai dalai saimnieciskas
darbibas ietvaros iek§zemé veiktie ar pievienotas vértbas nodokli apliekamie darjumi ir pakalpojumu sniegSana par atlidzibu, art
paspaterins.

Saskana ar likuma ,,Par pievienotas véribas nodokli” (likuma redakcija, kas bija spéka idz , 2013.gada 1.janvarim) 1.panta
3.punktu pakalpojumu sniegS$ana ir darjums, kas nav pre€u piegade $a panta 2.punkta izpratné, bet ir darbiba, ko persona veic savas
saimnieciskas darbibas ietvaros, ari pasnodarbinato personu,. darbiba; nemateridlda pasuma (nemateridlo vértbu un tiesibu)
pardoSana (nodoSana); saistibas atturéties no kddas darbibas vai ricbas vai pielaut kadu darbibu vai riciby; lietu noma; nekustama
Tpasuma nodoSana pasniekam péc bivdarbu veikSanas.

Tapat atbilstosi likuma ,,Par pievienotas véribas nodokli” (likuma redakcija, kas bija spéka lldz 2013.gada 1.janvarim) 2.panta
septitajai dalai pakalpojuma vértiba ieklaujamas visas izmaksas, ka art visi nodok|i un citi obligatie maksajumi, kas saistiti ar $a
pakalpojuma sniegSanu, iznemot pievienotas vértbas nodokli.

levérojot minéto, atbildétajam, papildus zemes nomas maksai un nekustama pasuma nodokla kompensacijas maksai ir javeic
ar pievienotas véribas nodokla samaksa atbilstoSi valsti noteiktajai pievienotds véribas nodokla likmei (noteikta likuma ,,Par
pievienotas vértibas nodokli” 5.panta), kas pusSu nomas tiesisko attiecibu laika ir bijusas Sadas:

Periods 03.01.2004.-31.12.2008., likme — 18%, grozjumi izdarti 20.12.2004., periods 01.01.2009.-31.12.2010., likme — 21%,
grozZijumi izdariti 12.12.2008., periods 01.01.2011.-30.06.2012., likme — 22%, grozZjumi izdarii 20.12.2010., periods 01.07.2012.-
31.08.2012., likme — 21%, groZjumi izdarti 24.05.2012.

levérojot minéto atbildétajas parads par zemes nomas maksu par periodu no 01.12.2008. - 05.09.2012. un kompensacija par
nekustama Tpasuma nodokli un pievienotas vértibas nodokli, kopa sastada LVL 907,94.

levérojot to, ka atbildétaja dz pat prasibas pieteikuma precizé€jumu sastadiSanas bridim nav veikusi minéto paradsaistibu izpildi, ir
pieaudzis arT likumisko nokavéjuma procentu apmérs un uz $o prasibas pieteikuma papildindjumu sastadiSanas dienu tas sastada
LVL 48,15.

Paradnieks — /pers. C/, nomas maksas parada pamatsumma - 856,42 LVL, kompensacijas parada pamatsumma — 51,52 LVL,
samaksas termins — 15.01.2013, aprékins uz— 02.12.2013. kavéjuma dienas — 321, procenti diena péc 6% likmes — 0,15%, procenti
Ls uz aprékina bridi — 48,15 LVL.

DZvokla TpaSuma likuma 10.panta 5.punkta (likuma redakcija, kas k spéka no 2011.gada | .janvara) noteikts, ka dzivokla
Tpasniekam ir pienakums maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dZivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes.
Savukart likuma ,,Par dzivokla jpaSumu” (likuma redakcija, kas bija spéka lidz 2010.gada 31.decembrim) 12.panta ceturtaja dala bija
noteikts dZivokla Tpasnieka pienakums norékinaties par pakalpojumiem, kas saistti ar dzivokla jpaSuma lietoSanu.

Cita analogiska lieta Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégija minéto tiesibu normu ir piemérojusi, noradot, ka ta ka
dZivok|a TpaSuma lietoSana nav iespéjama bez zemes lietoSanas, uz kuras atrodas dzZivojama maja, tad minéta likuma norma nosaka
arTdZivokla Tpasnieka pienakumu maksat par citai personai piederoSas zemes lietoSanu.

Prasiaja jau ieprieks ir atsaukusies uz Civilikuma 1402.panta noteikto, ka saistibu tiesiba rodas art péc likuma. Prasigja
uzskata, ka konkrétaja gadijuma nav noZimes apstaklim, ka starp pusém nebija noslégts zemes nomas llgums, jo saistibu tiesiba
starp prasitaju ka sev piedero$as zemes gabala dalas iznomataju un atbildétaju ka zemes gabala dalas nomnieku (lietotaju)
konkrétaja gadijuma ir nodibinata uz likuma pamata.

Nemot véra minéto, prasitaja uzskata, ka, faktiski pastavot zemes nomas tiesiskajam attiecibam prasiajai ir tiesibas sanemt
nomas maksu atbilstoSi likuma noteiktajam. Saskana ar Civilikuma 3.pantu katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem,
kas bijusi spéka tad, kad ST attieciba radusies, pargroZijusies vai izbeigusies. Neskartas paliek jau iegitas tiesibas.

Lietad nav strids, ka no 2004.gada 1.marta lldz 2012.gada 5.septembrim prasitaja bija zemes Tpasniece, kam saskana ar
likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta noteikumiem bija tiesibas sanemt zemes nomas maksu no
atbildétaja. Lietd nav strids, ka prasiba par nesanemtas nomas maksas un nekustama pasuma nodokla kompensacijas piedzinu ir

celta pirms Civilikuma 1895.panta noteikta noilguma iestasanas.

Saskana ar Maksatnespéjas likuma 63.panta pirmas dalds 2,punktu un 64.panta pirmas dalas 1.punktu péc juridiskas
personas maksatnespéjas procesa pasludindSanas paradnieka parvaldes institiciju darbiba tiek apturéta, un paradnieka
parvaldisanu veic administrators, un administratoram ir visas normativajos aktos, paradnieka statitos vai ligumos paredzétas
parvaldes institliciju tiestbas, pienakumi un atbildiba.

Atbilstosi Komerclikuma 209.pantam sabiedribas parvaldes institicijas ir dalbnieku sapulce un valde, ka arf padome (ja tada ir
izveidota). Un saskana ar Komerclikuma 221.panta pirmo dalu valde ir sabiedribas izpildinstitlcija, kura vada un parstav sabiedribu.

Lidz ar to administrators prasitaja varda ir tiesigs realizét juridiskas personas tiesibas (taja skaita paust gribu sanemt nomas
maksu) tapat ka to bltu darijis sabiedribas valdes loceklis.

Turklat Maksatnespéjas likuma 65.panta 6.punkta noteikts, ka péc juridiskds personas maksatnespéjas procesa
pasludinaSanas administrators veic tiesiskas darbibas paradnieka debitoru paradu un citas mantas atgiSanai. Minétaja norma
lietotais termins ,,debitors” péc satura un jégas ir tas pats, kas ,,paradnieks” Civillikuma izpratné. Konkrétaja gadijuma ir izvéléts cits



termins tikai tadél, ka Maksatnespéjas likuma ar terminu ,,paradnieks” saprot maksatnespéjigo sabiedribu.

Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégija analogiska lietd ka noradiusi, ka pirmas instances tiesas secinajums par to, ka
administrators péc maksatnespéjas procesa pasludind8anas nav tiesigs paradnieka varda pieteikt prasjumu par zemes nomas
maksas samaksu, ja prasitdja to nav darjusi lldz maksatnespéjas procesa pasludinasanai, ir nepareizs un neatbilstoss Civillikuma
3.panta nosacijumiem.

Apstaklim, ka prasitajas paSuma tiesibas uz zemes gabalu ir izbeigusas, nav iz8kiroSas nozimes, jo atbilstoSi Civilikuma
3.pantam ipasuma tiesibu izbeigSanas neskar jau agrak uz likuma pamata iegltas tiesibas sanemt nomas maksu par zemes
lietoSanu laika, kad ta bija prasitdjas fpasuma. Sada secindjuma pareizibu ki apstiprindjusi Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu
kolégija 2013.gada 17.aprila léEmuma Nr.C30398813, kur tiesa noradiusi, ka pirmas instances tiesas tiesneses norade uz prasitija
TpaSuma tiesbu izbeigSanos 2012.gada 6.septembrinav pamatota, jo, k& redzams no prasitdja prasibas pieteikuma un tam
pievienotajiem dokumentiem, prasitaja prasijumi attiecas uz laika periodu, kad nekustamais paSums piederé&ja prasitajam.

Prasibu pamato uz likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civilikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu
dalas spéka stasanas laiku un karfibu” 14.p. (1) dalas 1.un 2.punktu, likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.p.
(2), (21) dalu, likuma ,,Par nekustama paSuma nodokli” 2.panta (4) dalu, Nekustama. JpaSuma valsts kadastra likuma Parejas
noteikumu 7.punktu, Likuma ,,Par nekustama pasuma nodokli” 1.panta 3.punktu; 2.panta otro un septito dalu, 5.pantu, DZvok|a
TpasSuma likuma 10.panta 5.punktu (likuma redakcija, kas ir spéka no 2011.gada 1.janvara), likuma ,,Par dzivokla jpaSumu’ (likuma
redakcija, kas bija spéka lidz2010.gada 31.decembrim) 12.panta ceturto dalu, Civilikuma 2120., 2123., 1652., 1753., 1756.,
1757 .pantu, 1759.panta 1.punktu, 1765.pantu, Civilprocesa likuma 74.pantu, 195.pantu. Preciz€jot prasibu, lidzot noteikt, ka zemes
nomas maksa 2008., 2009.un 2010.gada nedrikst parsniegt iepriek3&jam gadam aprékinato zemes nomas maksas apméru vairak
neka par 25 procentiem, lidzot piedzit no atbildétajas par labu prasitajai nomas maksas paradu LVL 856,42, kompensaciju par
nekustama pasuma nodokli LVL 51,52 un likumiskos nokavéjuma procentus LVL 48,15 apméra. Nosakot prasitdja tiesibas par laiku
lldz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt procentus 6% gada no piedzZtas pamatsummas un piedzit par labu prasitdjam no
atbildétajas tiesaSanas izdevumus.

2014.gada 7.janvari tiesa sanemti atbildétajas paskaidrojumi, kuros atbildétaja noradiusi, ka prasiajs nekad nav piedavajis
slégt igumu par zemes nomu ne dzivok|u Tpasnieku biedribai ,/biedribas nosaukums/’, ne ari katram dzvok|a pasniekam, kamér
zeme atradas vinu pasuma t.i. no 2004.gada 1.marta lidz 2012.gada 6.septembrim no dzivojamas majas /adrese/ apsaimniekotaja
nekdda nomas maksa netika pieprasita, kamér zemes gabals 45379 kvm atradas prasitaja pasuma, bet kad prasitajs pardeva
zemes gabalu, tikai tad administrators pékSni péc pusgada saka pieprast nomas maksu nevis no dzivojamas majas
apsaimniekotaja, bet konkréti no dzivokla ipasniekiem t.i. no atbildétajas no 2013.gada 10.janvara).

Uzskata, ka bijuSais pasnieks prasiajs ir labpratigi atteicies no zemes nomas maksas pieprasiSanas un péc pusgada
maksatnespéjas administratoram nebija nekadu tiesibu pieprasit no dzivok|u Tpadniekiem zemes nomas maksu, ja saskana ar
Maksatnespéjas likuma 65.panta 6.pkt. administrators atgust debitoru paradus un veic tiesiskas darbibas citas paradnieka mantas
atgiSana. Administrators ir tiesigs nodot izskatiSanai uz maksatnespéjas procesa pasludinaSanas bridi pastavo$os paradnieka
prasijumus un piedzit pastavo$os debitoru paradus, tas ir, tadus prasijumus, kuru esamiba izriet no paradnieka veiktas saimnieciskas
darbibas un to apliecinoSiem dokumentiem. Prasot saistibu izpildi, administratora riciba ir jabdt apstiprindjumam, ka paradnieks ir
stajies noteiktas tiesiskas attiecibas, izlietojis vai noteikti izteicis gribu izlietot kadas tam uz likuma pamata pastavoSas tiesibas.
Administrators péc maksatnespéjas procesa pasludindSanas nav tiesigs paradnieka varda pieteikt prasjumus un izlietot tiesibas,
kuras administratora ieskata paradniekam batu bijis jarealizé. Maksatnespéjas procesa pasludinadSanas bridi paradniekiem pastav
noteikts tiesibu un saistibu ietvars.

Prasitajam nepastavéja prasijums pret atbildétaju, ka ari ta nebija paudusi gribu izlietot kadas tiesibas, lidz ar ko Sadas
tiestbas nevar rasties art administratoram, jo pasi, nemot véra to apstakli, ka zezmes nomas maksas nepieprasiSana nav atzistama
par prettiesisku un apstridamu ricibu. Turklat tiesibas sanemt zemes nomas maksu ir zemes gabala pasniekam. Administratora
pieprasjums man par zemes nomas maksu un kompensaciju par nekustama pasuma nodokli nosuitits 2013.gada 10.janvari, no ka
secinams, ka arl administrators jautdjumu par zemes nomas maksas samaksu ir risindjis péc maksatnespéjigas SIA ,,PELTES
TPASUMI hasuma tiesbu izbeig§anas uz zemes gabalu /adresel/.

Pamatojoties uz iepriek$ sacio un saskana ar LR likuma ,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 54panta
4 .dalu un Maksatnespéjas likuma 65.panta 6.pkt., lidz tiesu prasitaja prasibu noraidt.

Tiesas sédé prasiaja pilnvarota parstave zvérinata advokate B.Abzalona prasibu uzturéja uz prasibas pieteikuma noradiajiem
pamatiem un apstakliem, iesniedzot lieta prasibas summas preciz€jumu euro valita, noradot, ka prastajs ludzis piedzit no
atbildetajas paradu par zemes nomas maksu LVL 706,47, kas ir euro 1005,22, tai piemérojamo pievienotas vértibas nodokli LVL
149,95, kas ireuro 213,36, kompensaciju par nekustama Tpasuma nodokli LVL 42,36, kas ir euro 60,27 un tai piemérojamo
pievienotas vértibas nodokli LVL 9,16, kas ir euro 13,03. Prasitaja ir lGgusi piedzit art likumiskos nokavéjuma procentus, skaitot no
2013.gada 15.janvara, un uz tiesas sédes dienu procentu summa ir euro 81,96:

Nomas maksa (t.sk. PVN) 856,42 LVL jeb 1218,58 EUR, kompensacija (t.sk. PVN) 51,52 LVL jeb 73,31 EUR. Samaksas
termind noteikts 15.01.2013. Kavéjuma dienas 384. Procenti diena péc 6% gada likmes — 0,15 LVL jeb 0,21 EUR, procenti uz
aprékina bridi 57,60 LVL jeb 81,96 EUR.

Nemot véra minéto, prasitaja preciz€ prasijumu dala par naudas summu piedzinu, izsakot to euro un pievienojot procentu
aprékinu uz tiesas sédes dienu, 10dz tiesu: - piedzit par labu prasitdjam no atbildétajas, nomas maksas paradu euro 1005,22, nomas
maksai piemérojamo pievienotds vertbas nodokli euro 213,36, kompensaciju par nekustama ipasuma nodokli euro 60,27,
kompensacijai piemérojamo pievienotas vértbas nodokli euro 13,03 un likumiskos nokavéjuma procentus euro 81,96, kopa euro
1373,84.

Tiesas sédé atbildétaja parstave zvérinata advokate LKrastina prasibu neatzina, saskana ar rakstveida apskaidrojumos



noradtajiem pamatiem. Lidza prasibu noraid®, papildus paskaidroja, ka saskana ar likumu ,, Par valsts un pasvaldibu dZivojamo maju
privatizaciju” 54. pantu zemes gabala pasniekam ir pienakums noslégt zemes nomas ligumu ar privatizétd objekta pasSnieku un
zemes gabala nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties un tikai tad ir piemérojami likuma ,Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 12. panta otras? dalas nosacijumi. Savukart likumu ,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
54 .panta ceturta dala, nosaka, ja zemes nomas llgumi ar zemes gabala pasnieku nav noslégti, zemes gabala padniekam ir tiesibas
prasibu tiesa par zemes nomas llguma noslégsanu vérst pret personu, kurai nodotas attiecigas dzivojamas majas parvaldisanas un

apsaimniekoSanas tiesibas.

Atbildétaja parstave uzsvéra, ka prasitajs nav izmantojis savas likumiskas tiesibas noslégt zemes nomas ligumu un ar
TpasSumtiesbu izbeigSanos $adas tiesbas prasitdjam ir zuduSas un administrators nevar pieprasit maksat nomas maksu pus gadu
péc maksatnespéjas procesa iestdSanas, jo saskana ar Maksatnespéjas likuma 65. panta 6. punktu administrators var tikai atgt
debitoru paradus un veikt tiesiskas darbibas citas paradnieka mantas atgtSanai, tatad ir jabat apliecinajumam, ka starp pusém ir
pastavéjuSas kadas tiesiskas attiecibas. Atbildétajas parstave uzskata, ka péc maksatnespéjas procesa pasludindSanas
administrators nav tiesigs paradnieka varda pieteikt jaunus prasijumus.

Tiesa, uzklausijusi puSu paskaidrojumus tiesas sédé, parbaudiusi lietas materialus un izveértéjusi pieradijumus, atzist, ka
prasiba ir pamatota un apmierinama dal€ji turpmak noradto apsvérumu dél.

No lietas materialiem redzams, ka Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr./numurs A/SIA “PELTES TPASUMP no 2004.gada
1.marta lldz 2012.gada 6.septembrim piederéja zemes gabals 45379 m2 platiba ar kadastra Nr./numurs B/, /adrese/.

No Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs D/izdrukas izriet, ka
nekustamajam fpaSumam /adrese/, ar kadastra numuru /numurs E/, €ka saistita ar zemes gabalu, kadastra numurs /numurs B/, 6882
kv.m platiba.

No prasibas pieteikuma pievienotas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs D/ 15 izdrukas redzams, ka
atbildeétajai no 2008.gada 1.decembra pieder dzivokla Tpasums Nr.15 un pie ta piederosas 453/11874 kopipasuma domajamas
dalas no dzivojamas majas /adrese/.

Saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civilikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiestbu
dalas spéka stasanas laiku un kartibu” 14.panta pirmas dalas 1. un 2.punktu Civilikuma 968.un 973.panta noteikumi nav
piemérojami, un €kas (bives) ldz to apvieno$anai viena pasuma ar zemi ir uzskatami par patstavigu jpaSuma objektu, ja zemes
TpasSuma tiesbas atjaunotas vai atjaunojamas bijuSajam Tpasniekam vai vinpa mantiniekam (tiesibu parpéméjam) un €kas iegdtas,
privatizéjot valstij vai paSvaldibai piederoSus nekustama paSuma objektus. No minéta izriet, ka lietd pastav likuma ,Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka staSanas laiku un kartbu” 14.panta
paredzétie apstakli, t.i. zeme un uz tas eso$a dzZivojama maja ir patstavigi pasSuma tiesibu objekti.

Tadejadi zemes un €ku pasnieku savstarpéjas attiecibas, ka tas noteikts likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas

pilsétas” 4.panta piektaja dala, reguléjamas saskana ar $a likuma 12.pantu, bet attiecibas, kuras minéta tiesibu norma neregule,
piemérojami Civillikuma noteikumi.

Lieta nav strida par to, ka dzZivojamas majas /adrese/ kopipasnieku t.sk. atbildétaja ka viena no kopipadniekiem, faktiska
lietoSana atrodas zemes gabals 6882 m2 platiba, kas ir dala no zemes gabala, kura pasnieks no 2004.gada 1.marta lidz 2012.gada
6.septembrim bija prasiajs.

_ Lieta nav strida, ka ar Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas 2012.gada 26.maija spriedumu pasludinats SIA ,,PELTES
TPASUMI’, maksatnespéjas process, par maksatnespéjigas SIA ,,PELTES IPASUMI” maksatnespéjas procesa administratoru iecelts
sertificéts administrators /pers. D/.

Tiesa atZist, ka atbilstoSi likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta pirmas dalas 2.punkta piezZimé
ietvertajam reguléjumam, nomas attiecibas starp zemes un €kas TpaSniekiem pastav neatkarigi no pusu gribas, tatad tas ir
vértéjamas ka piespiedu nomas attiecibas.

Saskana ar Civilikuma 927 .pantu, Jpasums ir pilnigas varas tiesibas par liety, t.i. tiesiba vald® un lietot to, iegdt no tas visus
iesp&jamos labumus. AtbilstoSi minétajai likuma normai, prasitajam ka zemes paSniekam ir tiesibas gat labumu no sava paSuma, no
ka secinams, ka prasitajam ir tiesibas prasit samaksu par tam piedero$as zemes lietoSanu, tant skaita ari no atbildétaja, kurs ir uz
prasitaja zemes eso$as dZivojamas majas kopipasnieks.

Lidz ar to pamatots un apmierinams ir prasitaja prasijums atzt, ka laikd no 2008.gada 1.decembra lidz 2012.gada 5.septembrim
starp prasitaju ka zemes Tpasnieku un atbildétaju ka dzZivojamas majas /adrese/ kopipasnieku (453/11874 domajamo dalu pasnieci)

faktiski pastavéja zemes nomas tiesiskas attiecibas par majai piesaistito zemes gabalu ar platibu 6882 mZ.

Lieta konstatéts, ka vienoSanas par zemes nomas maksas apméru starp pusém nav panakta un atbildétajs par prasitaja
zemes lietoSanu nav maksajis.

Saskana ar likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.1 dala, noteikto, ja bijuSajiem zemes
Tpasniekiem un vinu mantiniekiem atjaunotas pasuma tiesibas uz zemi, uz kuras atrodas daudzdzivok|u dZivojamas majas, zemes
nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes nomas maksa nosakama 6 procenti gada no
zemes kadastralas vértibas. Papildus nomas maksai nomnieks, sakot ar 2010.gada 1.janvari, kompensé iznomatajam nekustama
Tpasuma nodok|a par zemi maksajumu.

Savukart atbilstosi likuma ,Par zemes reformuLatvijas Republikas pilsétas” 12. panta otras dalas noteikumiem (redakcija, kas
bija spéka laikd no 2004.gada 1.marta ITdz2009.gada 31.oktobrim), ja bijuSajiem zemes TpasSniekiem un vinu mantiniekiem



atjaunotas pasuma tiesibas uz zemi, uz kuras atrodas daudzdzivoklu dzvojamas majas, zemes nomas maksa gada nedrikst
parsniegt 5% no zemes kadastralas vértibas.

Sawvukart Dzivokla Tpasuma likuma (spéka no 2011.gada 1.janvara) 10.panta 5.punktad noteikts, ka dzZivokla Tpasniekam ir
pienakums maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzivojama maja atrodas uz citai personai piedero$as zemes. Likuma Par
dzivokla TpaSumu (spéka hdz2010.gada 31.decembrim) 12.panta ceturtaja dala bija noteikts dzivokla TpasSnieka pienakums
norékinaties par pakalpojumiem, kas saistti ar dzZivok|a jpasuma lietoSanu.

Ta ka dzivokla pasuma lietoSana nav iespéjama bez zemes lietoSanas, uz kuras atrodas dzivojama maja, lidz ar to secinams,
ka minéta likuma norma noteica ari dzivokla pasnieka pienakumu maksat par citai personai piedero$as zemes lietoSanu.

Saskana ar Civilikuma 1402.pantu saistibu tiesbas rodas vai nu no tiesiska darjuma, vai no neatlautas darbibas, vai péc
likuma. AtbilstoSi iepriek§ minétajam, tiesa atzist, ka nav nozZimes apstaklim, ka starp pusém nebija noslégts zemes nomas igums, jo
saistibu tiestba starp prasiaju ka vinam piederoSa zemes gabala dalas iznomataju un atbildétaju kd zemes gabala dalas nomnieku
(lietotaju) konkrétaja gadijuma ir nodibinata uz likuma pamata.

Nemot véra, ka ir atzita faktiska zemes nomas tiesisko attiecibu pastavésana starp pusém laika, kad zeme piederéja
prasitajam, prasitajam ir nosakamas tiesibas sanemt nomas maksu par tam piedero$as zemes lietoSanu tada apméra ka Ihgts
prasiba, atbilstosi likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta nosacijumiem, t.i. par laiku no 2008.gada
1.decembra lidz2009.gada 31.oktobrim 5% gada no zemes gabala platbas 6882 m2 453/11874 domajamo dalu kadastralas
vértibas un 6% gada par laiku no 2009.gada 1.novembra lidz 2012.gada 5.septembrim, vienlaikus nosakot, ka zemes nomas maksa

2008., 2009. un 2010.gada nedrikst parsniegt iepriek$éja gada nomas maksu vairak neka par 25%.

Prasibas pieteikuma prastajs ieklavis aprékinus, kuros, vadoties no likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”
12.panta nosacijumiem un nemot véra Valsts zemes dienesta informaciju par prasiajai piedero$a zemes gabala kadastralo vértibu un
dzivojamai majai piesaistitas zemes platibu, ka arT atbildétajas kopipasuma 453/11874 domajamas dalas, zemes nomas maksa par
laiku no 2008.gada 1.decembra lidz2012.gada 5.septembrim LVL 706,47 jeb EUR 1005,22, tai piemérojamo pievienotas vértiba
nodokli LVL 149,95 jeb EUR 213,36.

Savukart nekustama pasuma nodokla kompensacijas saskana ar prasitaja aprékinu ir LVL 42,36 jeb EUR 60,27.

Minétos prasitaja aprékinus atbildétaja nav apstridéjusi un nav izteikusi pret tiem nekadus iebildumus, ldz ar to tiesa atZist, ka
prasiba - piedzit no atbildétajas zemes nomas maksu EUR 1005,22 piemérojamo pievienotas vértibas nodokli EUR 213,36 un
nekustama paSuma nodokla kompensaciju EUR 60,27, ir pamatota un apmierinama.

Tiesa atZist, ka noraidama ir prasiba dala par EUR 13,03 piedzinu, kas ir aprékinatajai nekustama pasuma nodokla
kompensacijas summai pieskaitta PVN summa, jo no likuma ,Par pievienotas vertbas nodokli” normam neizriet, ka ar o nodokli
batu apliekami nekustama paSuma nodokla maksajumi.

Tiesa atzist, ka pamatots un apmierinams ir prasijjums par likumisko nokavéjuma procentu piedzinu, kas pieteikuma par
pieauguma pievienoSanu par laiku no 2013.gada 15.janvara lidz 2014.gada 3.februarim ir aprékinati EUR 81,96 apmeéra, jo prasitaja
administrators 2013.gada 10.janvara atbildétajai adreséta véstulé izteicis lgumu veikt zemes nomas parada un nekustama pasuma
nodokla kompensacijas samaksu lidz 2013.gada 15.janvarim.

Saskana ar Civillikuma 1652.panta 3.punktu, paradnieka nokavéjums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vins
palaidis garam terminu, kas nolikts izpildi8anai vai nu ar likumu, vai ar lgumu, vai ari péc paradas. Minétas véstules sanem$anu
atbildétaja neapstrid, tacu nekadus maksajumus nav veikusi.

Ta ka 2013.gada 10.janvara véstulé prasiajs bija noteicis samaksas terminu no likuma izrietoSiem maksajumiem par tam
piedero$as zemes lietodanu, tiesa atzist, ka atbildétajai noteiktais samaksas termin$ bija saistoss.

Civilikuma 2141.panta noteikts nomnieka pienakums, novilcinot maksajumus, maksat nokavéjuma procentus, bet Civillikuma
1765.panta pirmaja dala noteikts, ka gadijuma, ja procentu apmérs nav noteikts darjuma likums nosaka aprékinat likumiskos
procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.

Lidz ar to tiesa atzst par pamatotu un apmierinamu prasijumu par likumisko nokavéjuma procentu piedzinu par samaksas
kavéjumu, kas par laiku no 2013.gada 15.janvara lidz 2014.gada 3.februarim ir aprékinati EUR 81,96 apméra, jo lieta nav strida, ka
atbildétaja minétaja laika nav veikusi nevienu maksajumu, ka art nav pieradijumu, ka starp pusém batu panakta vieno$anas par citu
samaksas terminu vai kartibu.

Tiesa atzist par nepamatotu atbildétajas rakstveida apskaidrojumos un atbildétajas pilnvarotas parstaves tiesas sédé noradtto,
ka prasiajs zaudégjis tiesbas prasit nomas maksu, jo bijuSais zemes Tpasnieks labpratigi atteicies no zemes nomas maksas
piepras®anas. Sads apgalvojums neatbilst Civilikuma 3.panta nosacjumiem, ka katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc
likumiem, kas bijusi spéka tad, kad ST attieciba radusies, pargrozijusies vai izbeigusies. Neskartas paliek jau iegitas tiesibas.

Ta ka laika no 2008.gada 1.decembra lidz 2012.gada 5.septembrim, kad zemes gabala, uz kura atrodas atbildétajai
kopipasuma esosa dzivojama maja, zemes Tpasnieks atbilstosi Civilikuma 994.panta pirmas dalas nosacijumam bija prasiajs, kam
saskana ar likuma ,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta noteikumiem bija tiesibas sanemt zemes nomas
maksu no atbildétajas, bet prasiba par nesanemtas nomas maksas un nekustama pasuma nodokla kompensacijas piedzinu tiesa ir
celta pirms Civilikuma 1895.panta noteikta noilguma iestaSanas, tiesa atzist, ka prastaja maksatnespéjas process nevar bat par

Skérsli So prasijumu apmierinasanai.

Maksatnespéjas likuma 65.panta 6.punkta noteikts, ka péc juridisk@s personas maksatnespéjas procesa pasludinasanas
administrators veic tiesiskas darbibas paradnieka debitoru paradu un citas mantas atgiSanai. Saskana ar Civilprocesa likuma



195.pantu, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, tiesa ta rezolutivaja dala norada prasijuma veidu un piedzenamo summu,
atseviski, uzradot galveno paradu un procentus, laiku, par kadu procenti piespriesti, ka arf prasitaja tiesibas par laiku lidz sprieduma
izpildei (izsoles dienai) sanemt procentus minot to apméru.

Lidz ar to tiesa secina, ka nosakama prasitaja tiesiba dz sprieduma izpildei sanemt no atbildétaja procentus Civilikuma
1765.panta pirmaja dala noteiktaja apmeéra, ti. 6% gada no piedZtas pardada summas par zemesnomu un kompensaciju par
nekustama pasuma nodokli.

Saskana ar Civilprocesa likuma 42.panta pirmo dalu tiesas izdevumi, ja prasitdjs no to samaksasanas bijis atbrivots,
piespriezami no atbildétaja valsts ienakumos proporcionali apmierinatajai prasijumu dalai.

Ta ka prasitajs atbilstoSi Civilprocesa likuma 43.panta pirmas dalas 10.punktam no tiesas izdevumu samaksas valsts
ienakumos ir atbrivots, lidz ar to no atbildétajas valsts laba piedzenama valsts nodeva EUR 204,12, bet saskana ar Civilprocesa
likuma 33.un 39.pantu no atbildétaja valsts laba piedzenami ar lietas izskatiS8anu saistiie izdevumi EUR 4,70.

Bez tam atbilstoSi Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 1.punkta a)apakSpunktu un ceturto dalu, no atbildétajas par
labu prasitajam piedzenami ar lietas ve8anu saistitie izdevumi advokata palidzZibas samaksai LVL 136,19 jeb EUR 193,78, atbilstoSi
lieta esoSajam 2013.gada 28.marta advokates izrakstitam rékinam un 2013.gada 2.aprila maksajuma uzdevumam.

Saskana ar EuroievieSanas kartbas likuma 3., 6.panta noteikumiem, Padomes 1997.gada 17.jinija Regulu (EK)
Nr.1103/97, piedzenamas summas noradamas Euro valita, konvertéjot péc kursa 1 euro = 0,702804 lati.

Savukart atbilstosi Civilprocesa likuma 204.1 pantam nosakams termind sprieduma labpratigai izpildei - desmit dienas no sprieduma
speka stasanas dienas.

Pamatojoties uz minéto un saskana ar Civilprocesa likuma 1., 5., 8., 15.,41.,42.,93.,97.,189.- 195., 204.1 pantiem, tiesa

nosprieda
maksatnespéjigas SIA “PELTES IPASUMTI prasibu pret /pers. C/ apmierinat dal&ji.

Atzt, ka starp SIA “PELTES TPASUMP, vienotais registracijas Nr. 44103029246, un /pers. C/, personas kods /personas kods/,
laika no 2008.gada 1.decembra ldz 2012.gada 5.septembrim faktiski pastavéja zemes nomas tiesiskas attiecibas par daudzdzivok|u
majai /adrese/, kadastra numurs /numurs E/, piesaistita zemes gabala dajas nomu 6882 m2 platiba no zemes gabala, kas atrodas
/adrese/, kadastra numurs /numurs B/, proporcionali /pers. C/ piederosam 453/11874 domajamam dalam no daudzdzivok|u majas.

Noteikt zemes nomas maksu 5% (piecus procentus) gada no iepriek§ minéta zemes gabala 453/11874 domajamo dalu
kadastralas véertibas par laiku no 2008.gada 1.decembra lldz 2009.gada 31.oktobrim un 6% (seSus procentus) gada par laiku no
2009.gada 1.novembra lidz 2012.gada 5.septembrim, vienlaikus nosakot, ka zemes nomas maksa 2008., 2009. un 2010.gada

nedrikst parsniegt iepriek$eja gada nomas maksu vairak neka par 25%.

Piedzt no /pers. C/, personas kods /personas kods/ maksatnespéjigas SIA “PELTES IPASUMF’, vienotais registracijas Nr.
44103029246, laba zemes nomas maksu par laiku no 2008.gada 1.decembra lidz 2012.gada 5.septembrim EUR 1005,22, nomas
maksai piemérojamo pievienotas vértibas nodokli EUR 213,36, kompensaciju par nekustama pasuma nodokli EUR 60,27 un
likumiskos nokavéjuma procentus par laiku no 2013.gada 15.janvara lidz 2014.gada 3.februarim EUR 81,96, kopa EUR 1360,81, ka
ar ar lietas veSanu saistitos izdevumus advokata palidZibas samaksai EUR 193,78, pavisam kopa EUR 1554,59 (viens tikstotis
pieci simti piecdesmit Cetri euro un 59 centi), parskaitot uz prastaja norékinu kontu LV24NDEA0000080762708, kas atvérts Nordea
Bank Finland Plc Latvijas filialg, paréja dala prasibu noraidt.

Noteikt maksatnespéjigajai SIA “PELTES TPASUMT’, vienotais registracijas Nr. 44103029246, tiesbas [idz sprieduma izpildei
(izsoles dienai) sanemt likumiskos 6% (seSus procentus) gada no piedzitas parada pamatsummas.

Piedzt no /pers. C/, personas kods /personas kods/ valsts laba valsts nodevu EUR 204,12 (divi simti Eetri euro un 2 centi) un ar
lietas izskatiSanu saistitos izdevumus EUR 4,70 (Cetri euro un 70 centi) apméra.

Noteikt atbildétajai desmit dienu terminu no sprieduma spéka stadSanas dienas sprieduma labpratigai izpildei, nosakot, ka
sprieduma labpratigas izpildes gadijuma samaksu apliecinoSi dokumenti par tiesas izdevumu apmaksu, iesniedzami Rigas pilsétas
Vidzemes priekSpilsétas tiesas kanceleja.

Spriedumu var parstdzét Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika no pilna sprieduma sastadiSanas dienas, iesniedzot apelacijas
studzibu Rigas pilsétas Vidzemes priek3pilsétas tiesa.

Pilna sprieduma sastadiSanas diena 2014.gada 3.marts.

Tiesnese A.Zute



