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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
2019.gada 13.februart
Rigas pilsctas Latgales priekspilsétas tiesa
tiesnese A.Kraukle
ar sekretari I.Oreliku,

piedaloties prasitajas SIA “Rigas namu parvaldnieks™ pilnvarotajam parstavim /pers. A/, atklata tiesas s€dé izskatija civillietu STA “Rigas namu
parvaldnieks vienkarSotas procediiras prasiba pret /pers. B/ par naudas piedzinu.

Apraksto$a dala

[1] Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas tiesa 2018.gada 5.februart sanemts prasitajas SIA “Rigas namu parvaldnieks” vienkarSotas procediras
prasibas pieteikuns pret atbildétaju /pers. B/ par naudas piedzigu.

Prastaja lodz piedzt no atbildetajas zemes nomas maksas paradu 1525,61 euro un likumiskos procentus 143,86 euro, kas aprekinati par laka
periodu no 2014.gada 20.jillija idz2017.gada 18.decembrim

Prasiba pamatota ar Dzivokla 1pasuma likuma 10. un 13.pantu, Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta otras dalas 4.punktu, Civillikuma
1756., 1765., 1770., 1771., 1773., 1775., 1779., 1786.pantu, likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta pirmas dalas 2.punkta
piezimi un 12.panta otro prim dalu, likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.pantu.

[2] Atbildetaja savos rakstveida paskaidrojumos par celto prasibu norada, ka to neat7ist, jo prastaja nav zemes gabala PpaSniece un 2012.gada
10.februarinoslegtais zemes nomas figuns ar bijuso ta tpasnieku tika izbeigts 2014.gada 13.novembri. Tapat atbildetaja uzskata, ka prastaja nav
pieradijusi parada sumn.

[3] Tiesas sedg prasitajas parstavis prasibu uzturja pilna apmera.

Tiesa 2019.gada 30.janvari sagemts atbildétajas iesniegurs, kura atbildétaja norada, ka vz tiesas sedi ierasties nevar€s veselibas stavokla del.
Ludz izskatt lietu bez atbildetajas klatbitnes.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 250.%panta otro dalu, lieta izskatama bez atbildétajas piedalanas tiesas sede.

Motivu dala

[4] Tiesa, parbaudijusi lieta esosos rakstveida pieradjumus, atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinama.

[5] Prasttaja lodz piedzt no atbildétajas zemes nomas maksas paradu 1525,61 euro, kas izveidojies par laika periodu no 2013.gada 1.marta lidz
2018.gada 20_janvarim.

Civillikuma 1402.pants noteic, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai p&c likuma.

No lietas materialiem pievienotas izdrukas no Valsts vienotds zemesgramatas (lietas 16.lapa) konstatgjams, ka atbildetajai, pamatojoties uz
2013.gada 14.februara pirkuma liguma, pieder dzivokla pasums /adrese/.

Dzvokla PpaSuma likuma 10.panta 5.punkts noteic, ka dzivokla PpaSniekam ir pienakunms maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzivojama
maja atrodas uz citai personai piederosas zemes.

Saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta otras dalas 4.punktu dzivojamas majas parvaldniekam ir pienakuns slegt zemes nomas
figumu ar zemesgabala Ppasnieku par dzivojamai majai piesaistita zemes gabala lietoSanu.

Atbilstosi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta pirmas dalas 3. un 4.punktam, privatizeta objekta Tpasnicka
pienakuns ir slegt zemes nomas igunu vai pilnvarot dzvojamas majas parvalditaju un apsainmiekotaju slégt zemes nomas figunm ar ta zemes gabala
pasnieku — fizisko vai juridisko personu uz kura atrodas privatizetais objekts, ievérot privatizeéta objekta lidzSingja valditaja noslegtos nomas vai res
Tigumus un to terminus, iznemot likuma paredzetos gadjumus.

Savukart likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” (redakcija, kas bija speka lidz 2014.gada 31.decembrim) 54.panta
otra dala noteic, ka zemes gabala nomas maksu nosaka, puseém rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes gabala nomas maksa privatizeta
dzvokla un makslinicka darbriicas 1pasniekam nosakama 6 procenti gada no zemes kadastralas vertibas. Privatizeta dzvokla un makslinieka darbriicas
pasnicks kompense zemes tpasniekam nekustana pasuma nodokla par zemi maksajun.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 54.panta otra dala (redakcija, kas stajas speka 2017.gada 27 jinija) noteic, ka
zemes gabala nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes gabala nomas maksa privatizéta dzivokla un
makslinieka darbricas Tpasniekam nosakama:

1) no 2018.gada 1.janvara — lidz pieciem procentiem no zemes kadastralas vertibas;

2) no 2019.gada 1.janvara — lidz Cetriem procentiem no zemes kadastralas vertibas;

3) no 2020.gada 1.janvara — lidz trim procentiem gada no zemes kadastralas vertibas.

No lietas materialiem pievienota Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numwrs/ (lietas 81.lapa) konstatSjans, ka /pers. C/ lidz2014.gada
13.novembrim pieder&ja zemes gabals /adrese/, ar kadastra apzim€jumu Nr./numurs/.

No 2015.gada 4.februara zemes piespiedu nomas liguma Nr.7.4-1/25/2015 (lietas 100.-102.lapa) konstatSjams, ka prasitaja un AS ‘“Reversed”
nosledza zemes piespiedu nomas ligumu. Puses vienojas, ka dzivojamai majai /adrese/ piesaistta zemesgabala nomas maksa 2013. un 2014.gada i
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5,40% apmera no dzivojamai majai piesaistiia zemesgabala kadastralas vertibas attiecigaja gada. Nomas maksa par 2013.gadu i 3567,58 euro un par
2014.gadu—4280,97 euro.

Tapat puses vienojas, ka dzivojamai majai fnkcionali nepiecieSama zemesgabala nomas maksa 2015.gada ir 5,90% apmera.

No lietas materialiem pievienotas 2015.gada 26.novembra Vienos$anas Nr.7.4-1/599/2015 (pie 2015.gada 4.janvara Zemes piespiedu nomas
liguma Nr.7.4-1/25/2015) (lietas 105.lapa) konstat€jans, ka starp prastaju, AS “Reversed” un akciju sabiedribu ‘Zemju parvalde” noslegta
vienoSanas un puses vienojas, ka dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala nomas maksa noteikta 5,90 % apmera, t.i., 2788,87 euro, taja
skaita pievienotas vértibas nodoklis atbilstosi normativajos aktos noteiktajai likmei.

Lidz ar to konstat&jams, ka, nosledzot zemes piespiedu nomas ligumu, puses vienojoties noteikusas zemes nomas maksas apmeru 2013.gada un
2014.gada 5,40% apmera un 2015.gada 5,90% apmera no dzvojamai majai fnkcionali nepiecieSama zemesgabala kadastralas vertibas attiecigaja gada
atbilstosi piespiedu zemes nomas tiesisko attiecibu reguljusSiem normativajiem aktiem

Ka paskaidroja prasttajas parstavis tiesas s€dé zemes nomas aprekins tiek veikts zemes gabala kadastralo vértibu rékinot ar zemes nonu bez
pievienotas vertibas nodokla ko dala ar dzivojamas majas kopgjo platibu un reizina ar dzvojamo platibu, ko attiecigi sadala Cetros ceturksnos.

No lietas materialiem pievienota parada aprekina (lietas 13.-14.lapa) un rekiniem (lietas 126.-144.lapa) secinams, ka prastajas veiktie aprekini
par zemes nomas maksas apneru ir pareizi un pamatoti, tapat katra rekind prastaja ir noradjjusi zemes gabala plafibu, ta kadastralo vertibu, dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala platbu un tas kadastralo vértibu. Tapat ir noradits, ka zemes nomas maksa tiek aprékinata bez pievienotas vertibas
nodokla, pretgji atbildétajas noradtajam

Civillikuma 1838.pants noteic, ka samaksa izdartta, japierada tam, kas to apgalvo.

Ieverojot noradto tiesa atzist, ka atbildetajas iebildumi nav pamatoti un tiesai nav pamata apSaubit prasitajas sastadtto parada aprekinu, Iidz ar ko
no atbildétajas prastajas laba piedzenams zemes nomas maksas parads 1525,61 euro, kas aprekinats par laika periodu no 2013.gada 1.marta lidz
2018.gada 20 janvarim.

[6] Prasttaja ir aprekinajusi un [idz piedzt no atbildétajas likumiskos nokavejuma procentus 143,86 euro, kas aprekinati par laika periodu no
2014.gada 20.julija lidz 2017.gada 18.decembrim

Chvillikuma 1753.pants paredz, ka ar procentiem jasaprot ta atlidzba, kas dodama par kadas naudas summas vai citas atvietojanu lietu lietoSanas
atvelejumu vai kav&jumu, samera ar vinu daudzumu un lietosanas ilgunu.

Civillikuma 1759.panta 1.punkts noteic, ka procenti jamaksa, ari bez noteiktas norunas, vz likuma pamata, $ados gadijumos par katru parada
samaksas nokav&jumu, kaut ari parads pats par sevi biitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavgjuma procentiem

Saskana ar Civillikuma 1756.pantu pienakunms maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjunu, vai uz likumu,

Civillikuma 1765.pants nosaka, ka procentu apners ciesi janosaka akta vai darjuné. Ja tas nav darits, ka ari taja gadijuma, ja likums nosaka
aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.

No likumisko nokav&jumu procentu aprekina (lietas 15.lapa) izriet, ka par laika periodu no 2014.gada 20.julija idz2017.gada 18.decembrim
prasttaja ir aprekinajusi likumiskos nokavejuma procentus 6% no simta gada, kas sastada 143,86 euro.

Tiesa atzist, ka prasiba uzturétais no atbildétaja piedzenamais likumisko nokavejumu procentu apmers 143,86 euro uzskatams par samerigu un
prasiba par likumisko nokavejumu procentu piedzinu ir pamatota un apmierinama.

[7] Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevunus.

Lidz ar to no atbildetajas par labu prastajai piedzenama valsts nodeva 250,42 euro un ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi 3,30 euro apnmera.

Civilprocesa likuma 195.pants noteic, ka, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, tiesa ta rezolutivaja dala norada prastaja tiesibas par
laiku fidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt procentus, minot to apmeru.

Tiesa atzist, ka saskana ar Civillikuma 1765.pantu prasttajai nosakamas tiesibas par laku Iidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt
no atbildétajas 6% gada no nesamaksata pamatparada summes.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.! pantu, taisot spriedumu par naudas summas piedzigu, par mantas atdosanu natiira, par personu un nantas
izlikSanu no telpam un par tiesasanas izdevumu piedzigu, tiesa nosaka terminu sprieduma labpratigai izpildei, izpemot gadijumus, kad spriedums izpildams
nekavejoties. Tiesa atzist, ka spriedurms atbildétajai labprafigi izpildams 10 dienu laka no sprieduma likuniiga speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu, 97., 190., 193., 195., 204.1, 206.panta pirmo dafu, 250.2panta pirmo dalu,
250.2"pantu, tiesa

nosprieda

prasibu apmierinat pilnigi.

Piedzt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu SIA ‘“Rigas namu parvaldnieks”, registracijas Nr.40103362321, zemes nomas
maksas paradu 1525,61 euro, kas aprekinats par laika periodu no 2013.gada 1.marta idz2018.gada 20.janvarim, likumiskos nokavéjuma procentus
143,86 euro, kas aprekinati par laka periodu no 2014.gada 20.julija idz2017.gada 18.decembrimun tiesas izdevunus 253,72 euro, kopa piedzt
1923,19 euro (viens tikstotis devini simti divdesmit tris euro, 19 centi).

Pied7tas summas samaksa veicama SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas Nr.40103362321, norekinu konta AS ‘Citadele banka”, konta
Nr.LV83PARX0013044380019.

Noteikt SIA “Rigas namu parvaldnieks”, registracijas Nr.40103362321, tiesbas sanent no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par laiku
no spricduma speka stasanas briza lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) likumiskos seSus procentus gada no neatmaksatas parada
pamatsummas, ievérojot, ka procentu pieauguns apstajas, sasniedzot kapitala lielumu.

Noteikt /pers. B/, personas kods /personas kods/, terminu sprieduma labpratigai izpildei— 10 dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedumu var parsiudzet 20 dienu laka no sprieduma sastadianas dienas Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegija, apelacijas stdzibu
iesniedzot Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas tiesa, ja pastav kads no Civilprocesa likuma 440.2panta noteiktajiem apelacijas tiesvedibas ierosinasanas



pamatiem
Sprieduns sastadits un pieejams tiesas kanceleja 2019.gada 18.marta

Tiesnese A Kraukle



