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2014.gada 30.0ktobri

Rigas pilsétas Zemgales priekspilsetas tiesa

tiesnese: A.Freimane

ar sekretari: L.Baikovu

izskafija atklata tiesas s€d€ civillietu SIA , Rigas namu parvaldnieks™ prasiba pret /pers. C/ par Tres liguma izbeigsanu, izlik$anu un parada piedzingu.

Aprakstosa dala

2013.gada 12.aprili SIA , Rigas namu parvaldnieks” (turpmék teksta prasitajs) celusi tiesa prasibu pret /pers. C/ (turpmak teksta atbildétajs),

kura lidz:

- izbeigt ar atbildétaju 2009.gada 1.oktobrinoslegta /adrese/ires ligumu;

- izlikt atbildétaju no /adrese/;

- piedzt no atbildétaja paradu par dzivokla i un sagentajiem komunalajiem pakalpojumiem Ls 1524,86 apméra, kas aprékinati par laika periodu no
2009.gada 1.oktobra lidz2013.gada 1.apritiny,

- piedztt no atbildétaja nokav&juma procentus Ls 582,30 apmera.

- at7it prasitaja tiesibas sagemt no atbildétaja likumiskos 6% gada no piedzitas, bet nesamaksatas pamatparada summas.

Prasiba pamatota ar likuma , Par dzivojamo telpu i 2.panta pirmo dafu, 11." un 28.2 pantu, Civillikuma 1587., 1756.pantu.

Prasiba noradits, ka 2009.gada 1.oktobristarp Rigas pasvaldibas SIA ,Zemgale” ka izw€taju un atbildétaju ka wnieku noslegts /adrese/ wres
ligums, par kura i un sniegtajiem pamatpakalpojumiem atbildétajs ir nor€kinajies neregulari. Parads par laika periodu no 2009.gada 1.oktobra lidz
2013.gada l.aprilimsastada Ls 1524,86, kas parsniedz 3 méneSu maksajumu summus. 2012.gada 4.decembr atbildétajam nosiitits bridingjums par
parada samaksu, bridinot, ka parada nesamaksas gadijuma tiks celta prasiba tiesa par izlkSanu. Ta ka parads nav nomaksats, prasitdjs lidz prasibu
apmierinat, piedztt no atbildétaja nesamaksato paradu, nokav&juma procentus, ko atbildétajs pieliga maksat 0,15% apmera no parada summas par katru
nokavéto dienu, izbeigt noslégto Tres Iigumu un izlikt atbildétaju no /adrese/.

2014.gada 29.septenbri prasitajs papildingjis prasibu, noradot, ka péc prasibas celianas parada summa ir pieaugusi, un tapec prasitajs papildina
savu prasjumu ar ligumu piedztt no atbildétaja paradu par i un sniegtajiem pamatpakalpojumiem EUR 3212,45 apméra, kas aprékinats par laka
periodu no 2009.gada 1.oktobra lidz2014.gada 1.septembrim, ka ari piedzit nokavejuma procentus EUR 2872,42, kas aprekinati par laika periodu no
2009.gada 1.novembra lidz 1.septembrim.

Atbildetajs rakstveida paskaidrojumus tiesai nav sniedzis.

Tiesas s€de prasitaja parstavis prasbu uzurja pilnd apnera uz prasiba un prasibas papildinajumos noraditiem motiviem, paskaidrojot, ka no
atbildétaja sanemtie naudas lidzekli ir ieskaittti to maksajumu segsanai, kas atbildétaja maksajuma uzdevumos bija noradits ka maksasanas merkis.

Atbildétajs uz tiesas sedi nav ieradies, par neierasanas iemesliem tiesu neinformgjot. Atbildétajam tiesas pavéste nosiifita uz atbildétaja deklaréto
dzvesvietas adresi, lidz ar ko tiesa atzina, ka atbildétajam par tiesas sédi pazinots un nepastav Civilprocesa likuma 209.panta noteiktie apstakli lietas
izskat®anas atlikSanai.

Motivu dala

Noklausoties prasitaja parstavja paskaidrojunus, iepazinusies ar lietas materialiem, tiesa atzist, ka prasiba ir apmierinama dalgji.

No lietas materialiem pievienota Tres figuma redzans, ka 2009.gada 1.oktobrT starp Rigas domi, kuru parstav Rigas pasvaldibas SIA ,Zemgale”,
ka zrétaju un atbildetaju ka rmieku tika noslegts dzivojamias telpas Tres figums, saskana ar kuru atbildétaja lietoSana tika nodots /adrese/ Ppasurs.

2012.gada 25 janvara Uzpemumu registra izziga /Nr./ apliecina, ka SIA ,Rigas namu parvaldnieks” izveidota 2010.gada 29.decembra
apvienojot vairakas Rigas pasvaldibas SIA, taja skaita Rigas pasvaldibas sabiedribu ar ierobezotu atbildbu ,Zemgale”. Saskapa ar Komerclikuma
335.panta 5.dalu, apvienosanas gadijuma pievienojamas sabiedribas tiesibas un saistibas pariet ieglistosajai sabiedribai.

Tadejadi konstatgjans, ka starp prasitaju un atbildetaju pastav tres tiesiskas attiecibas.

Saskana ar Civillikuma 1587.pantu, tiesigi noslégts ligums uzliek lidz€am pienakumu izpildit apsolito un ne darijjuma
seviskais smagums, ne ari vélak radusas izpildisanas gritibas nedod vienai pusei tiesibas atkapties no liguma, kaut ari otrai
atlidzinot zaud&jumus.

Saskana ar likuma ,Par dzivojamo telpu 1ri” 12. panta pirmas dalas noteikumiem dzivojamas telpas res maksa maksajama
dzivojamas telpas ires llguma noteiktajos terminos.
atbildétaja visu prasitajam pienakoSos samaksu par apsaimniekoSanu un sniegtajiem pakalpojumiem. No SIA ,Rigas namu
parvaldnieks” 2013.gada 12.aprila prasibas pieteikuma un 2014.gada 16.septembra prasibas pieteikuma precizgjumiem par pieauguma pievienosanu



izriet, ka atbildetaja parads par dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas izdevumiem un sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem par laka
periodu no 2009.gada 1.oktobra fidz2014.gada 1.septembrim sastada EUR 3212,45.

Atbildetajs lietas izskatBanas laika nav apstridejis prasitaja tiesai iesniegto parada aprekinu, ka art nav noradyis vz apstakliem, ka apsaimniekotajs
nav nodrosingjis nekustamia fpasuma apsaimniekosanu vai pakalpojumu sapensanu.

Lietas izskatiSanas gaita atbildétajs nav iesniedzis tiesai pieradijumus, kas apstiprina apsainniekoSanas izdevunmu un sanemto pakalpojumu pilrigu
vai dalgju samaksu, fidz ar ko tiesai nav pamata apSaubt prasitaja noradita parada apmeru un pamatotibu, jo atbildetajs pret to nav iebildis, savukart
atbilstosi Civillikuma 1838.pantam pieradjumi, ka samaksa veikta, ir jaiesniedz tam, kas to apgalvo.

Lidz ar to, atZistans, ka prasitajam ir pamats prast no atbildetaja paradu par apsaimniekosanu un sniegtiem pakalpojumiem EUR 3212,45
apnera, un tapec prasiba Saja dala i atzistama par pamatotu un apmerinam.

Atbilstosi Civillikuma 1756.pantam, pienakums maksat procentus pamatojas vai nu vz tiesisku darfjumu, vai uz likumu. Saskana ar Civillikuma
1765.panta pirmo  dalu, procentu apners cieSi janosaka akta vai darfjumg, bet ja tas nav darits, ka ari taja gadjuma, ja likums nosaka aprekinat
likumiskos procentus, tas ir, sesi procenti no sinta gada.

Prasttajs ludz piedzt no atbildétaja igumiskos procentus EUR 2872,42 par Tres maksas un pakalpojumu samaksas nokaveéjunmu par laika periodu
no 2009.gada 1.novembra lidz2014.gada 1.septembrim. Ligumisko procentu apmers pamatots ar pusu noslegta iguma 2.4.punktu, kas paredz, ka res
maksas un maksas par pakalpojumiem maksajuma termipa kavgjuma gadfjumos ir maksajami nokav&juma procenti 0,15% apmera no nesamaksatas
summas.

Tiesas ieskata, nokavejuma procentu apmers ir parak liels, nesanmerigs, netaisnigs un neatbilstoss Civillikuma 1.panta ietvertajam labas ticibas
principam

Atbilstosi Civillkuma 1759.panta 1.punktam nokavéjuma procentu maksasana ir saisfta ar tiesbu parkapunmu — nokavejumu, tacu to daba
palick tada pati ka procentiem vispar, tas ir, arT nokavgjuma procentu uzdevuns ir nodro$inat ienakumus, ko dod kapitals, atrodoties normala aprite.

Tiesas ieskata pieligtie 0,15 % diena no kopgjas parada summas, liecina nevis par aizdeveja velmi sapemt taisnigu atlidzibu par kapitala
lietoSanu, bet gan par aizenija sodsam, kas savukart neatbilst nokavejuma procentu merkim civiltiesibas.

Augstakas tiesas Senats 2012.gada 17.decembra spriedunia lieta Nr. SKC-262/2012, noradiis, ,ka atbilstosi tiesibu doktrina izteiktajai atzinai
procentu ka atlidzbas par svesa kapitala lietoSanas atvélejunu vai atdoSanas kavejunu galvena finkcija ir nodrosinat tirgus ekonomikai raksturigo
ekvivalenci, kas ietver piegemunm, ka kapitals parasti nes auglus. Procentiem nedrikst piedévet soda raksturu un jaukt to ar procentos izteiktu igumsodu.
Nokavejuma gadijuma procentu maksasanas pienakuns iedarbojas ka pamudinajuns parada atrakai nokartoSanai. (..) Civiltiesiskos stridos parmerigi
augsti procenti var kalpot par pamatu figuma noteikunu atzanai par neatbilstoSiem labiem tikumiem.” (skat. Torgans K. Saistibu tiesibas. 1 daja.
Macibu gramata. TNA, Riga, 2006, 145.lpp.).

Iz8kirot civiltiesisku stridu, tiesai ir tiesibas patstavigi izvertet liguma noteikumus pusu tiesiskas vienlidzibas, tai skaita, labticiguma aspekta.

Chvillikuma 1.pants par tiesibu izlietoSanu un pienakumu pildSanu pec labas ticibas pec bitibas i saistans ar Pat€rétaju tiesibu aizsardzbas
likuma 5.pantu par igumslédzgju pusu tiesisko vienfidzbu. ST panta otrds dalas 5.punkts noteic, ka figuma noteikumi ir pretruna ar igumslédzgju pusu
tiesiskas vienlidzibas principy, ja tie paterétaju nostada neizdevigaka stavokliun ir pretruna ar labticiguma prasibam.

Savukart atbilstosi Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma 6.panta tresas dalas 1.punktam, iguma noteikums, kas ir pretruna likuma 5.pantam
atzZistams par netaisnigu.

Ieverojot mingtas tiesbu normas, tiesa pakalpojuma sniedzgja — apsaimniekotaja darbibu, prasot nokavejuma procentus 0,15 diena vai 54%
gada, vert€ ka neatbilstosu Civillikuma 1.panta noteiktajam labas ticibas principam un saistiba ar Pat€rétaju tiesbu aizsardzbas likuma 5.panta otras
dalas 5.punktu, ari, neatzistot Dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimnickoSanas figuma 2.4.punktu par speka neesoSu, samazina nokavejuma
procentus, nosakot tos 1/10 dalas apmera no parada summas vai 10 % apnera.

ITevérojot mingto, ka arT pamatojoties vz judikatiiru — AT Senata 2012.gada 17.decembra spriedumu lieta nr. SKC-262/2012, tiesa atzist, ka no
atbildetaja par labu prasttajam piedzenami nokavejuma procenti EUR 321,25 apmera.

Visbeidzot tiesa at7ist, ka prasiba dala par wres figuma izbeigsanu un izlikSanu ir pamatota un apmierinama.

Likuma “Par dzivojamo telpu 1i” 28.2 panta pirma dala noteic, ka izirétajs var izbeigt dzivojamas telpas Tres igumu, izliekot mieku kopa ar vina
gimenes locekliem un citam personam bez citas dzivojanis telpas ieradianas, $ados gadijumos:

1) ja Tnieks vairak neka tris meéneSus nemaksa dzivojamas telpas Tres maksu, lai gan vinam bija nodro$inata iespgja lietot dzivojamo telpu saskana ar
dzivojamas telpas Tres ligumu un normativajiem aktiem,
2) ja mmieks vairak neka tris méneSus nemaksa par pamatpakalpojumiem, lai gan vinam bija nodrosinata iesp&ja izmantot pamatpakalpojumus saskana ar
dzivojamas telpas Tres figumu un normativajiem aktiem

Atbildétaja parads EUR 3212,45 ievérojami parsniedz tris méneSu vidéjo maksas apméru par 1ri un sniegtajiem
pakalpojumiem, lidz ar ko nemot véra apstakli, ka prasitajs ir ievérojis likuma ,Par dzivojamo telpu 1ri” 28.2 panta otras dalas
prasibas, proti, 2012.gada 4.decembri ierakstitad sttijuma ir nosutijis bridingjumu par Tres liguma izbeigSanu un izlikSanu
gadijuma, ja netiks samaksats ires un sniegto pakalpojumu parads, tiesa atzist, ka prasiba par 2009.gada 1.oktobri noslégta ires
llguma izbeigSanu un atbildétaja izlikSanu bez citas dzivojamas platibas ieradiSanas ir atzistama par pamatotu.

Nemot véra iepriekSminéto, SIA ,Rigas namu parvaldnieks” prasiba ir atzistama par dal&ji pamatotu un apmierinamu.

Apmierinot prasibu, saskana ar Civilprocesa likuma 41.pantu no atbildétaja par labu prasitdjam ir piedzenami tiesas
izdevumi, proporcionali apmierinato prasijumu apméram. Tiesa izskatamaja lieta ir apmierinajusi prasibu par parada EUR
3533,70 piedzinu un Tres liguma izbeigSanu, par kuru valsts nodeva saskana ar Civilprocesa likuma 35.panta pirmas dalas
8.punktu valsts nodeva maksajama no maksajumu kopsummas par atlikuSo liguma darbibas laiku, bet ne vairak ka par trim
gadiem. No lietas materialiem izriet, ka Tres maksa par vienu kvadratmetru ménesi noteikta Ls 0,3238 jeb Ls 8,41 lidz ar to
prasibas summa par 36 méneSiem sastada Ls 302,76 jeb EUR 430,79. Tadejadi apmierinata prasibas summa Saja lieta sastada
EUR 3964,49. Saskana ar Civilprocesa likuma 34.panta pirmas dalas 1.punkta b) apakSpunktu par Sadu tiesas apmierinato
prasijumu piedzenama valsts nodeva EUR 393,32 (EUR 3964,49 — EUR 2134 x4/100 + EUR 320,10). Nemot vera, ka prasitajs ir
samaksajis valsts nodevu Ls 261,40 jeb EUR 371,94 apméra, jo saskana ar Civilprocesa likuma 36.pantu par prasibas pieteikuma
papildingjumiem par pieauguma pievienoSanu prasitajs bija atbrivots no valsts nodevas samaksas, tiesa atzist, ka saskana ar
Civilprocesa likuma 42.pantu nesamaksata valsts nodevas dala EUR 21,38 ir piedzenama no atbildétaja par labu valstij. Papildus
minétajiem izdevumiem no atbildétdja par labu prasitajam ir piedzenami prasitdja samaksatie ar lietas izskatiSanu saistitie
izdevumi EUR 4,70, bet par labu valstij Sie izdevumi ir piedzenami EUR 5,58.

Rezolutiva dala



Saskana ar Civilprocesa likuma 8., 97., 189.-194., 204.1, 208.1, 208.2 pantu, tiesa
nosprieda:

prasibu apmierinat dal€ji.

Izbeigt 2009.gada 1.oktobri noslégto dzivojamas telpas ires ligumu /Nr./ par /adrese/ iri, kas noslégts Rigas domes
varda starp Rigas pasvaldibas SIA ,Zemgale” un /pers. C/, /personas kods/.

Izlikt /personu C/, /personas kods/, no /adrese/, Riga bez citas dzivojamas telpas ieradisanas.

Piedzit no /pers. C/, /personas kods/, par labu SIA ,Rigas namu parvaldnieks, /redistracijas numurs/, paradu par iri un
pamatpakalpojumiem EUR 3212,45, ligumiskos procentus par parada samaksas nokav&jumu EUR 321,25, kas aprekinati par laika
periodu no 2009.gada 1.novembra lidz 2014.gada 1.septembrim, un tiesas izdevumus EUR 376,64, kopa EUR 3910,34 (tris
tukstosi devini simti desmit euro 34 centi), kas iemaksajami viena no noraditajiem norékinu kontiern:

a) LVOSHABA0551030734837 — AS ,,Swedbank™;

b) LV83PARX0013044380019 — AS ,Citadele banka”;

¢) LV65UNLA0050017186820 — AS ,,SEB Banka™;

d) LV63RIKO0002013197596 — AS ,,DnB banka™;

e) LV57NDEA0000083069550 — AS ,Nordea Bank Finland Plc Latvijas fil.”.

Noteikt tiesbas SIA ,Rigas namu parvaldnieks”, /registracijas numurs/, sagemt no /pers. C/, /personas kods/, par laiku lidz sprieduma
izpildei (izsoles dienai) likumiskos 6% gada no nesamaksatas pamatparada summas.

Piedzit no /pers. C/, /personas kods/, par labu valstij valsts nodevu EUR 21,38 (divdesmit viens euro 38 centi), kas
iemaksajami valsts kases konta Nr.LV55TREL1060190911200.

Piedzit no /pers. C/, /personas kods/, par labu valstjj ar lietas izskatiSanu saisttos izdevunus EUR 5,58 (piecus euro 58 centus), kas
iemaksajami Tiesu administracijas konta, kas iemaksajami Tiesu admmistracijas konta Nr.LV51TREL2190458019000, sageneja iestade: Valsts kase,
sapengjs Tiesu administracija, NMR 900016723 16.

Noteikt termingu sprieduma labpratigai izpildei 10 dienas no sprieduma speka stasanas dienas. Maksajuma uzdevuns, kas apliecina tiesas
izdevumu samaksu, iesniedzams tiesas kanceleja.

SIA “Rigas nanm parvaldnieks™ spriedumu var parstidzet Rigas apgabaltiesai 20 dienu laika no pilna sprieduma sastadianas dienas —2014.gada
3.novembra, iesniedzot apelacijas stidzibu Rigas pilsetas Zemgales priekspilsetas tiesa.

/pers. C/ 20 dienu laika no sprieduma nostifiSanas dienas ir tiesigs iesniegt Rigas pilsetas Zemgales prickSpilsétas tiesa pieteikunu par tiesvedibas
atjaunosanu un lietas izskatiSanu no jauna.

Tiesnese A Freimane



