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izskatlja 2014.gada 4.februariatklata tiesas sédé civillietu /pers. A/ prasiba pret/pers. B/ par dZivojamas telpas Tres lguma
izbeigSanu un izlikSanu no dzZivojamam telpam un

konstateja

2013.gada 29.augusta prasttajs /pers. A/ (turpmak —prasiajs) iesniedza Ogres rajona tiesd prasibas pieteikumu pret
atbildétaju /pers. B/ (turpmak- atbildétajs) par2009.gada 1.augusta dzZivojamas telpas Tres liguma izbeigSanu un izlikSanu no
dzivojamam telpam — /adrese/.

Pusu starpa saistibas nodibinatas 2009.gada 1.augusta, noslédzot nekustama pasuma /adrese/ Tres lgumu, saskana ar kuru
prasitajs nodeva atbildétajam lietoSana dzivokli /adrese/ uz laiku lidz 2019.gada 31 jdlijam. Atbildétajs apnémas 6 ménesu laika veikt
ieguldijumus dzivokii, veicot remontu par LVL 11 895,96. Tres maksa par dzivok|a lietoSanu tika noteikta LVL 20,00, bet papildus
atbildétajs maksa komunalos maksajumus saskana ar publiski apstiprinatiem tarifiem, atbilstoSi skaittaju radijumiem un €kas
apsaimnieko8anas kompanijas izrakstiajiem rékiniem.

Prasitajs norada, ka 2013.gada 25.augusta tikas ar atbildétaju, lai vienotos par turpmakajiem lguma nosacijumiem saistiba ar
ikméneSa Tres maksas palielindSanu. VienoSanas netika panakta, tapéc prasiajs Iidz izbeigt 2009.gada 1.augusta pusu starpa
noslégto Tres igumu un izlikt atbildétaju no dzZivojamam telpam stridus dzivokli. Prasitajs nav noradijis atsauces uz tiesibu normam, ar
ko pamato savu prasibu.

2013.gada 7.oktobrT atbildétajs Ogres rajona tiesa iesniedza paskaidrojumus par prasibu, kuros norada, ka pilniba neatzist
prasibu. Tres ligums ir spéka, atbildétajs pilda visus liguma nosaciumus, maksajumu paradu nav, bet prasitaja vélme palielinat ires
maksu nav pamatota. Ligums neparedz iespé&ju atkapties no liguma pirms termina.

Tiesas sédé prasitajs prasibu uzturéja pilna apmeéra un ludza tiesu izbeigt pusu starpa 2009.gada 1.augusta noslégto dzivokla
Tres igumu un izlikt atbildétaju no dzZivokla, jo atbildétajs nepiekrit Tes maksas palielinaSanai. Atbildétajs ir izremontéjis dzivokli,
ieguldot taja LVL 11 895, 96, ko prasitajs Sobrid nav spéjigs atmaksat. Velas palielinat res maksu, bet nav atradis citu personu, kam
dzvokli izirét.

Atbildétajs tiesas sédé prasibu neatzina un paskaidroja, ka ir dZivok|a remonta ieguldijis LVL 11 000. Slédzot res ligumu ar
prasitaju vienojas, ka maksa prasitajam par dzZivokla T LVL 20 ik ménesi, maksd prasitdjam skaidra nauda ari par visiem
komunalajiem maksajumiem. Maksajumus izdara regulari un nav kavéjis, iguma nosacijumus pilda godpratigi, tapéc prasibu neatzist
un uzskata par nepamatotu.

Tiesa, noklausoties pusSu paskaidrojumus tiesas sédé, novertéjot lietd iegitos pieradjumus un lietas materialus to kopuma,
atZist, ka prasiba par dzivojamas telpas Tres liguma izbeig8anu un izlik§anu no dzivojamam telpam ir nepamatota un noraidama.

Pusu starpa nav strida par to, ka 2009.gada 1.augusta tika noslégts res llgums, kas stajas spéka ar ta parakstiSanas bridi un ir
spéka lidz 2019.gada 31 jdlijam (Iiguma 2.1.punkts), ko apstiprina arlietas materiali (lietas 11.-15.lapa).

Saskana ar Civilikuma 2124.pantu tiklidz abas puses vienojas par nomas un Tres llguma badtiskam sastavdalam, t.i. par
priekSmetu un maksu, ligums uzskatams par noslégtu. Liguma noslégSanas faktu apliecina ari pasas puses tiesas sédé un par to nav
strida.

Saskana ar Civilikuma 1587 .pantu tiesigi noslégts lgums uzliek dzéjam pienakumu izpildit apsolito, un ne darjuma seviSkais
smagums, ne ari vélak radudas izpildisanas griatfibas nedod vienai pusei tiesibas atkapties no hguma, un tapéc saskana ar
Civillikuma 1590.pantu katrai pusei ir pret otru prasibas tiesiba par lguma izpildiSanu.



Tiesas sédé netika iegdti pieradijumi tam, ka atbildétadjs nepilditu savas saistibas pret prasitaju. Ar lietai pievienoto lokalo tami
remontam un 2010.gada 1.februara dzivokla nodoSanas- pienemsSanas aktu ir apstiprinats fakts, ka atbildétajs ir veicis ieguldjumus
dZivokl- remontu par LVL 11 895,96, ko prasiajs ir pienémis (lietas 17.-20.lapa), kas savukart apstiprina, ka atbildétajs ir izpildijis
Tres lguma 1.4.punktu (lietas 11.lapa).

Prasttajs, ludzot tiesu izbeigt 2009.gada 1.augusta Tres lgumu un izlikt atbildétaju no dzivok|a, nav noradijis atsauci uz likumu normam,
péc kuram batu vadijies, iesniedzot prasibu tiesa. Prasiba ir tikai noradtts, ka 2013.gada 25.augusta prasiajs un atbildétajs tikas, lai
vienotos par turpmakajiem nekustama IpasSuma /adrese/ Tres lguma nosacijumiem saistiba ar ikménesa Tres maksas palielinaSanu.
VienoSanas netika panakta (lietas 5.lapa).

Civilprocesa likuma 128.panta otras dalas 6.punkts nosaka to, ka prasibas pieteikuma noradams likums, uz kura prasiba pamatota.

Ka izriet no likuma ,Par dzivojamas telpas Ti” 2.panta pirmas dalas, dzivojamas telpas Tre ir dZivojamas telpas lietoSanas tiesibu
nodoSana citai personai par maksu. Minéta likuma 3.panta pirma dala noteic, ka dzivojamas telpas Tres liguma priekSmets var bat
atseviSks dzivoklis. Saskana ar Civillikuma 2124.pantu, tiklidz abas puses vienojas par Tres liguma batiskam sastavdalam, tas ir, par
priek§metu un maksu, ligums uzskatams par noslégtu.

No minéta tiesa secina, ka Tres lgums ir atlidZibas lgums un vienoSanas par Tres maksu ir bitiska llguma sastavdala. Liguma maksu
noteic puses vienojoties. Noslédzot 2009.gada 1.augusta Tres ligumu, puses liguma 3.1.punkta paredz€ja, ka res maksa par dzivokla
lietoSanu tiek noteikta LVL 20 ménest (lietas 11.lapa).

Saskana ar puSu noslégto Tres lguma 8.1.punktu lgumu var izbeigt, ldz€jiem vienojoties, vai normativajos aktos noteiktaja kartiba
(lietas 14.1apa).
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Likuma ,Par dzivojamas telpas Ti” 13.pants paredz, ka dzivojamas telpas Tres lguma nosacijumus var grozi, Trnieckam un izirétajam
rakstveida vienojoties. Ja dzivojamas telpas Tres llguma ir paredzéta iespéja lguma darbibas laika paaugstinat dZivojamas telpas Tres
maksu, izIrétajs vismaz seSus ménesSus ieprieksS rakstveida bridina Tnieku par tas paaugstinaSanu, ja vien Tres lguma nav noteikts
citadi. Bridinajuma noradams res maksas paaugstina$anas iemesls un finansialais pamatojums.

Tiesa atzist, ka puSu noslégtaja un lietas materialiem pievienotaja res lguma nebija paredzéta iesp&ja lguma darbibas laika
paaugstinat dzivojamas telpas Tres maksu.

Saskana ar likuma ,Par dzivojamas telpas Tri” 28.pantu dzivojamas telpas Tres lgumu péc izirétaja iniciativas var izbeigt tikai Saja
likuma paredzétajos gadijumos, kas neparedz gadijumu izbeigt dzZivojmas telpas Tres lgumu un izlikt Tnieku no dzivojamas telpas
gadijuma, ja Trnieks nevar vienoties ar izirétaju par fres maksas paaugstinasanu.

Saskana ar Civilikuma 1.pantutiesibas izlietojamas un pienakumi pildami péc labas ticibas, bet saskana ar Civilprocesa likuma
74 .panta sesto daju pusém savas tiesibas jaizmanto un pienakumi jaizpilda godpratigi.

Ar paskaidrojumiem tiesas sédé un lietas materidliem ir pieradis, ka atbildétajs ir godpratigi pildijis savas saistibas sakara ar
noslégto Tres ligumu, bet prasitajs nav rikojies godpratfigi, jo dzivokla Ti nav ierakstiis zemesgramata, bet péc atbildétaja veiktajiem
ieguldjumiem dzivokla uzlaboSana to ir ieklajis banka, neinforméjot inieku (lietas 28.lapa).

Tiesa, novértejot lieta iegltos pieradijumus péc savas iekSgjas parliecibas, kas pamatota uz tiesas s€dé vispusigi, pilnigi un objektivi
parbauditiem pieradijumiem, vadoties no tiesiskas apzinas, kas balstita uz logikas likumiem, zinatnes atzinam un dzvé gitiem
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novérojumiem, atzist, ka prasiba ir celta nepamatoti, jo nav balstta uz Civillikuma un likuma ,Par dZivojamas telpas " normam, kas
regulé dzivojamo telpu Tres liguma noteikumu grozZiSanas, izbeigSanas un Tnieku izlikSanas kartbu, un ir noraidama pilna apméra.

Noraidot prasibu, nav nepiecieSams izZlemt jautajumu par tiesas izdevumu atlidzindSanu prasitajam saskana ar Civilprocesa likuma
41 .panta noteikumiem.

Pamatojoties uz minéto un saskana ar Civilprocesa likuma 8., 15., 97., 193., 194., 199, ,pantu, tiesa

nosprieda

noraidtt /pers. A/, personas kods /personas kods/, prasibu pret/pers. B/, personas kods /personas kods/, par2009.gada
1.augusta dzivojamas telpas Tres liguma izbeigSanu un izlik§anu no dZivojamam telpam — /adresel/.

Spriedumu var parstdzét 20 dienu laika Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijai péc pilna sprieduma sastadi$anas
2014.gada 4.marta, apelacijas stidzibu iesniedzot Ogres rajona tiesa.

Tiesnesis A.Naglis



