Lieta Nr.C29489414

Spriedums
Latvijas Republikas varda

Rézeknes tiesa $ada sastava: tiesnesis D.Zanyjatins
2015.gada 1.aprli izskatija rakstveida procesa Rézekne, Darzu iela 24
civillietu: sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Hausmaster” maza apnera prasiba pret /pers. A/ par parada piedzigu, un

konstatgja:

prasiajs griezies tiesd ar maza apnera prasbu piedzt no atbildétajas pamatparadu EUR 744,75 par laku no 2013.gada aprila idz 2013.gada
decembrim (ieskaitot), samaksatos tiesas izdevunus EUR 116,4, parskaitot naudas lidzeklus uz prasttaja norekinu kontu kredttiestade AS “Swedbank™,
kods HABALV22, konta Nr.LVO2HABA0551024966132; sprieduma noteikt prasitaja tiesbas sapemt seSus procentus no simta gada hidz pilnai
sprieduma izpildei (izsoles dienai).

Prasibas pieteikuma noradja, ka pamatojoties uz Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas tiesneses lemun, Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma
Nr./mumurs A/, atbildétajai 2006.gada 28.jinija tika registrétas fpasuma tiesibas uz dzivokla PpasumuNr.109 (kadastra Nr./numurs B/) /adrese/, ar
kopgjo platibu 75,7 n2. un 7930/1025950 pie dzivokla pasumam piederosam kopipaguma domajaméam dalim no daudzdzivokju méjas un zemes.

Laika no 2011.gada 5.septembra fidz 25.septembrim dzvojamas majas /adrese/, aptaujas veida dzivoklu ipasnicku kopiba pienémusi [Enmum,
kopipasuma parvaldSanas un apsaimnickosanas tiesibas par dzivojamo maju un tai fimkcionali nepiecieSamo zemes gabalu nodot SIA ,,Hausmaster”,
turpmak saskanojot visus uzkrajumu fonda veicamos darbus un dibinat dzivoklu biedribu “/Nosaukums/”.

Slegt dzivojamas majas parvaldi§anas un apsaimniekosanas figumus ar katru dzvokla Ppasuma pasnieku individuali, nosakot parvaldianas ménesa
maksu EUR 0,33/kvim bez PVN un uzkrajunu fonda ménesa maksu EUR 0,07/kv.m. Papildus nolemjot, ka SIA “Hausmaster” dzvoklu tpasnieku
varda sledz figumus ar komunalo pakalpojumu sniedzgjiem (situmapgade, elektroenergjja koplietosanas telpas, atkritumu izveSana) par komunalo
pakalpojumu piegadi un lietosanu.

2011.gada 13.oktobrT starp prastaju un atbildetaju tika noslegts individuals apsaimniekoSanas pilnvarojuma igums Nr.HMO1-10/ILU34/109, kura
1.1.punkta noradis, ka ipasnicks uzdod un majas parvaldnicks saskana ar figuma noteikumiem un ipasnieku kopibas lemumiem un noradjumiem
appemas parvaldt un apsainniekot nekustana pasuma /adrese/ kas sastav no dzivojamas majas ar kopgjo platbu 123074 kvm. Un 144 dzwvokliem,
registréts Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas nodalfjuma Nr./numurs/, ar kadastra registra izzigu Nr.01000712474 un piesaisfito zemes gabalu /adrese/,
ka arT1pasnieka kopipasuma esosas dalas.

Liguma 1.2.punkta noteikts, ka atbildetaja saskana ar figuma 5.dalas nosacjumiem noteikta apjoma un kartiba appenas segt prasitaja radusos
TpasSuma parvaldSanas un apsainmniekosanas izdevunus, ka arT izdevunus par sniegtajiem konunalajiem pakalpojumiem un papildus sniegtajiem
pakalpojumiem atbilstosi §1 Iiguma 4.3.punktam un dzivokiu Ppasnieku kopibas piegemtajiem Enumiem

Liguma 5.1.punkts nosaka, ka maksa par kopipasuma uztur€Sanu un apsaimnieckosanu tiek noteikta EUR 0,33 kvm. Par dzivokla pasuma kopgjo
platbu.

Saskapa ar liguma 5.4.punktu par parvaldSanu un apsaimniekosanu, ka arT par piegadato konmunalo un citu papildus sniegto pakalpojunu
sniegSanu, prastajs izraksta rekinu ne velak ka fidz katra menesa 15.datumam

Liguma 5.5.punkta noradits, ka maksa par konmunalajiem pakalpojumiem tiek aprekinata un ietverta kmeénesa rekinos. Liguma 6.1.punkta noteikts,
ka lai pakapeniski uzkratu naudas fdzeklus nakotne veicamo remontu un uzlabojumu apmaksai no pasnieku kmenesa iemaksam tiek veidots
kopipasuma remontu uzkrajuma fonds, ko veidoSanai katrs pasnieks veic ikménesa maksu EUR 0,07 kvm. apnmera par katru dzivokla pasuma kopgjas
plafibas kvim.

Saskana ar 7.1.punktu, par kopipasuma uztur€Sanas un apsaimniekosanas izdevamu, komunalo pakalpojumu un citu papildus sniegto pakalpojunmu
maksajunu samaksas terminu nokavejunu atbildetajs maksa prastajam igumsodu 0,5% apnera no termind neapmaksatas summas par katru nokaveto
dienu.

Laika periodd no2013.gada 1.janvara prastaja norekinu konta ir ieskaititi maksajumi par atbildétajai izrakstitajiem r€kiniem par
apsaimnieko$anas, komunalajiem un papildus pakalpojumiem, par atbildétajai piederoso dzivokla pasumu Nr.109, /adrese/.

Atbildétajas parada saistbas par dzvojamas majas apsaimniekosanas izdevumiem, komunalajiem pakalpojumiem un papildus pakalpojumiem
sastada EUR 744,75.

Prasiba pamatota ar Dzvokla Ppasuma likuma 10.panta pirmo dalu, 13.panta pirmo un otro dalu, 16.panta treSo dalu, Civillkuma 864., 1071.,
1587., 1652., 1720., 1815., 2307.pantiem

2014.gada 2.oktobrf tiesa iesniegtajos papildinajumos Nr.1 pie prasibas pieteikuma, prastajs norada, ka laika perioda no prasias pieteikuma
nosiitiSanas dienas prasitajs ir sanemis maksajumus par atbildetajai izrakstitiem rékiniem, bet maksajumi nebija pietiekosi, lai segtu paradu pilna apmera.

Uz $o papildinajumu sagatavosanas dienu atbildetajas parads ir pieaudzs un sastada EUR 1140,34 par laiku periodu no 2013.gada oktobra Iidz
2014.gada septembrim (ieskaitot).

Prasttajs lidz tiesu piedzt no atbildetajas par labu prastajam paradu par dzivojamas majas parvaldiSanas, apsaimnickoSanas izdevumiem,
komunaliem maksajumiem, papildus pakalpojumiem EUR 1140,34 apmera par laku periodu no 2013.gada oktobra Iidz 2014.gada septembrim
(ieskaitot), parskaitot naudas fidzeklus uz prastaja norekinu kontu AS ,,.SWEDBANK” konta Nr. LVO2HABA0551024966132; noteikt prastajam
tiesibas sanemt 6% gada lidz pinai sprieduma izpildes dienai (izsoles dienai); piedztt no atbildétajas par labu prasitajam samaksatos tiesas izdevumus
EUR 175,75 (lietas 60.-62.lapa).



2015.gada 19.februart tiesa iesniegtajos papildinajumos Nr.2 pie prasibas pieteikuma, prasitajs norada, ka laika perioda no papildinajumu Nr. 1
nosiitiSanas dienas prasitajs ir sanemis maksajumus par atbildetajai izrakstitiem rékiniem, bet maksajumi nebija pietiekosi, lai segtu paradu pilna apmera.

Uz S0 papildinajumu sagatavoSanas dienu atbildétajas parads ir picaudzis un sastada EUR 1242,44 par laiku periodu no 2014.gada janvara fidz
2015.gada janvarim (ieskaitot).

Prasttajs Iidz tiesu piedzt no atbildetajas par labu prastajam paradu par dzivojamas majas parvaldiSanas, apsaimnickosanas izdevumiem,
komunaliem maksajumiem, papildus pakalpojumiem EUR 1242,44 apméra par laiku periodu no 2014.gada janvara Iidz 2015.gada janvarim (ieskaitot),
parskaitot naudas hdzeklus uz prasitaja norekinu kontu AS ,,SWEDBANK” konta Nr. LV02HABA0551024966132; noteikt prasitajam tiesibas
sagemt 6% gada Iidz pilnai sprieduma izpildes dienai (izsoles dienai); piedzt no atbildétajas par labu prastajam samaksatos tiesas izdevumus EUR
191,07 (lietas 79.-81.lapa).

Lietas izskatanu tiesas s€de nav lidzis.

Atbildetaja 2015.gada 20.marta rakstiski pazinoja, ka lidz atlikt lietas izskatSanu un ka atbildétaju izsaukt /pers. B/, jo vinS dz 2015.gada
februarim i izmantojis atbildétajas dzvokli un atbildetaja netika informeta par paradu, pati atbildeétja atrodoties ieslodzjuma. Uzskata, ka butu
iesp&jams vienoties ar prasitaju un iztikt bez piespiedu piedzmas (lietas 91.lapa).

Uz atbildetajas Iogumu noskaidrot prasitaja gribu attieciba uz vienoSanas noslegsanu, no prastaja sagemta atsauksme, kur prastajs norada, ka
vienoSanas pusu starpa nav iespgjana (lietas 98.lapa).

Tiesa uzskata, ka nav atbildetajas ligumu par /pers. B/ pieaicinaSanu un tadgjadi lietas izskatSanu tiesas s€d€ nav apmierinans. Atbildetajas
civiltiesiskas attiecibas ar /pers. B/ neskar tiesiskas starp pusem $aja lietd, jo nepastav saistibas starp prasttaju un /pers. B/. Turklat $1 strida risinajums
neskar /pers. B/ tiesibas vai pienakumus. lesp€jans pastav strids starp atbildetaju un /pers. B/, tomer tas i izsprieZans atseviski parrunas, celot prasibu
var alternativa cela.

Tiesa, novertgjusi visus lieta esosus pieradijumus kopuma, uzskata, ka prasiba ir pamatota un apmierinama.

Pamatojoties uz Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas tiesneses lemumu, Rigas pilsGtas zemesgramatas nodalfjuma Nr./numurs A/, atbildétajai
2006.gada 28 jinija tika registrétas jpasuma tiesibas uz dzivokla PasumuNr.109 (kadastra Nr./numurs B/) /adrese/, ar kopgjo platibu 75,7 m? un
7930/1025950 pie dzvokla pasumam piederosam kopipasuma domajamam dalam no daudzdzivoklu majas un zemes (lietas 100.-101.lapa).

Laika no 2011.gada 5.septembra fidz 25.septembrim dzivojamas majas /adrese/, aptaujas veida dzvoklu fpasnieku kopiba pienémusi Emumu,
kopipasuma parvaldSanas un apsaimniekoSanas tiesibas par dzvojamo maju un tai fimkcionali nepiecieSamo zemes gabalu nodot SIA ,,Hausmaster”,
turpmak saskanojot visus uzkrajumu fonda veicamos darbus un dibinat dzivoklu biedribu “/Nosaukums/” un slégt dzivojamas majas parvaldiSanas un
apsaimniekosanas ligumus ar katru dzivokla pasuma Tpasnieku individuali, nosakot parvald®anas ménesa maksu EUR 0,33/n? bez PVN un uzkrajumu
fonda ménesa nmaksu EUR 0,07/n?. Papildus nolemjot, ka SIA “Hausmaster” dzivoklu ipasnicku varda sledz ligunus ar komunalo pakalpojumu
sniedzgjiem (siltumapgade, elektroenergija koplietosanas telpas, atkritumu izveSana) par komunalo pakalpojumu piegadi un lietosanu (lietas 15.-16.lapa).

Lieta nav pieradjumu tam, ka atbildetaja bitu veikusi samaksu par sagemtajiem pakalpojumiem, Iidz ar to viai radas maksajumu kavejuns.

Saskana ar prasibas pietelkkuma papildinajumiem Nr.1 un Nr.2 (lietas 60.-62. un 79.-81.lapa) un tiem pievienotajiem aprekiniem, atbildetajai
izveidojies parads par dZivojamas majas parvaldSanas, apsaimnickoSanas izdevumiem, komunaliem maksajumiem, izgemot siltumenergiju, papildus
pakalpojumiem EUR 1242,44 apnera par periodu no 2014.gada janvara lidz 2015.februarim (lietas 60.-87.lapa).

Dzivokla Ppasuma lkuma 10.panta pirmas dalas 1. - 5.punkts nosaka, ka dzvokla 1pasnickam ir pienakums piedalities dzvojamas majas
parvaldSana, segt dzvojamas majas parvaldiSanas izdevumus, norékinaties par sapemtajiem pakalpojumiem, kas saisttti ar dzvokla pasuma lietoSanu
(piemeram, apkure, aukstais fidens, kanalizacija, sadzves atkritumu izveSana), maksat uz dzivokla Ppasunu attiecinatos nodoklus un maksat nomas
maksu par zemes lietoSanu, ja dZvojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes.

Savukart Dzivokla fpasuma likuma 13.panta pirma un otra dala, paredz ka dzivokla pasnieks atbilstosi vina dzvokla fpasuma ietilpstosas
kopipasuma domajamas dalas apmeram sedz uz dzvoklu Ppasnieku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevumus obligati veicamo dzivojamas majas
parvaldanas darbibu veikSanai, ka arT dzwvokfu pasnieku kopibas noteikto atlidzibu parvaldnickam par dzvojamas majas parvaldSanu, ja tada
paredzeta dzivojamas majas parvaldiSanas figuma, ka art sedz uz dzvokju pasnieku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevumus citu dzivojamas majas
parvaldianas darbibu veikSanai, kas nodro$ina dzvojamas majas uzlaboSanu un attistSanu, veicina optimalu tas parvaldisanas izdevamu veidoSanu.

Tiesa nav iesniegti pieradijumi tam, ka atbildetaja savas saistibas ir izpildjjusi vai r iestajusies tadi apstakli, kas biitu pamata tam, ka atbildétaja no
saistibu izpildes biitu atsvabinama.

Nekustama pasuma Ppasnieku balsosanas protokols (lietas 15.-16.lapa) apliecina, ka SIA ,Hausmaster” noteikts par minétds daudzdzivokiu
dzivojamas majas parvaldnieku, ka arTnoteikta apsaimniekosanas maksa un parvaldnieka atlidzba.

Dzvokla PpasSuma likuma 16.panta treSaja dala noteikts, ka dzivoklu Ppasnieku kopibas lemuns ir saistoss ikvienam dzvokla fpasniekam, ja ,,par”
balsojusi dzivoklu pasnieki, kas parstav vairak neka pusi no dzvojama maja esosajiem dzvoku pasSumiem.

Dzvokla pasuma likuma 20.panta 1.dala paredz, ka dzivoklu Ppasniekiem ir tiesibas pienemt lemumus nesasaucot dzvoku pasnieku kopsapulci, -
aptaujas veida, ja vien dzvoku pasnieku kopiba nav noteikusi, ka attiecigais jautajuns izlemjans tikai dzivoklu pasnieku kopsapulcg.

SIA ,Hausmaster” ir tiesibas atbildetajai pieprast parada apmaksu.

Civillikuma 864.pants un 1071.pants nosaka, ka visas uz lietu guloSas nastas un apgrotindjumi janes lietas Ipasniekiem, un uz kopgjo lietu gulosas
nastas un apgritinajumi un lietas uzturéSanai vajadzgie izdevumi janes kopipasniekiem samerigi ar vigu dalam

Par parada samaksu atbildétaja rakstveida tika bridinata (lietas 32.-33.lapa), kas liecina par prasitaja centieniem risinat izveidojuSos situaciju.

Kopgjas atbildetajas paradsaistibas uz lietas izskatiSanas dienu ir pieaugusas un sastada EUR 1242,44 apmera par periodu no 2014.gada janvara
lidz 2015.februarim (lietas 82.-86.lapa).

Nemot vera augstak mingto, tiesa secina, ka prastaja prasiba par pamatparada, valsts nodevas un citu tiesas izdevumu piedzinu i apmierinama
pina apjoma, jo tiesas riciba atrodas pieradjumi tam, ka atbildétaja nav izpildijusi savas, ka dzivokla pasnieka, saistibas pret prastaju, kuras paredzgtas
Dzivokla Ppasuma likuma. Tiesa nav iesniegti pieradjumi tam, ka atbildetaja savas saisfibas i izpildjusi vai ir iestajusies tadi apstakli, kas biitu pamata
tam, ka atbildétaja no saistibu izpildes biitu atsvabinama.

Tiesa atzist par pieraditu saistibu neizpildi no atbildétajas puses, jo atbildetaja, saskana ar Civillikuma 1838.pantu, nav iesniegusi tiesa pieradfjumus
faktam, ka biitu veikusi pilnigu apsaimniekoSanas maksas un pakalpojumu parada samaksu.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu, Civillikuma 1765.panta pirmo un otro dalu un gemot véra to, ka atbildétaja i paterétaja (Pateretaju
tiesibu aizsardzibas likuma 1.panta 3.punkts), prasitajam nosakamas tiesibas sanemt likumiskos procentus 6% gada no pamatparada summas par laiku no
tiesas dienas fidz sprieduma izpildei vai izsoles dienai.

Atbildetaja i dalgji samaksajusi paradu, tas ir, pec prasibas celSanas tiesa, tas i, pec 2014.gada 31.janvara. Civilprocesa likuma 41.panta pirma
nosaka inter alia ja prasitdjs neuztur savus prasjumus tapec, ka atbildétajs tos péc prasibas iesniegsanas labprafigi apmieringjis, tiesa péc prasitaja



liguma piespriez no atbildétajas prasitaja samaksatos tiesas zdevumus.
Tadg] no atbildétajas ir piedzenami tiesas izdevumi, kas bija samaksati, iesniedzot gan sakotngjo prasibu, gan papildingjumus, kopsumma valsts
nodeva EUR 186,37, ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi EUR 4,70.
Saskana ar Civilprocesa likuma 42.pantu no atbildétajas valsts ienakumos piedzenami ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi
EUR 4,72.
Pamatojoties uz ieprieks teikto un saskana Civilprocesa likuma 193.pantu, 195.pantu, 204! pantu, 250.27pantu, tiesa

nosprieda :

sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Hausmaster”” maza apmera papildinato prasibu pret /pers. A/ par parada piedzinu apmierinat pina apmera.

Pied7it no /pers.A/, personas kods /personas kods/, sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Hausmaster”, registracijas Nr. 40103223751, laba
pamatparadu EUR 1242,44 apmera par periodu no 2014.gada janvara idz 2015.februarim, un tiesaSanas izdevumus EUR 191,07, kopa EUR 1433,51
(viens tikstotis Cetri simti trisdesmit tris un 51/100 euro).

Noteikt sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Hausmaster”, registracijas Nr. 40103223751, tiesibas sagent no /pers. A/, personas kods /personas
kods/, likumiskos procentus — sesi procenti gada no neatmaksatas parada pamatsummas par laiku no 2015.gada 1.aprila idz sprieduma izpildei vai
izsoles dienai.

Piedzito summu maksajumi veicami SIA , Hausmaster”, registracijas Nr. 40103223751, norékinu konta Nr. LVO2HABA0551024966132, AS
,Swedbank”.
Piedztt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, valsts ienakumos ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus EUR 4,72 (Cetriun 72/100 euro).
Noteikt /pers. A/ terminu sprieduma labpratigai izpildei — desmit dienas no $t sprieduma likuniiga speka stasanas dienas.
Spriedumu var parsiidzét Latgales apgabaltiesa divdesmit dienu laika apelacijas kartiba, ja pastav kads no Civilprocesa likuma 440.2panta
noteiktajiem apelacijas tiesvedibas ierosinaSanas pamatiem, apelacijas stidzibu iesniedzot Reézeknes tiesa.

Tiesnesis:



