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Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegja

$ada sastava: tiesnesis referents U.Danga,

tiesnese L.Pli¢a un tiesnesis N.Rinkis,

izskatija rakstveida procesa civillietu SIA ‘“Rubate” prasiba pret /pers. A/ par piespiedu zemes nomas tiesisko attiecibu konstatéSanu un zemes
nomas liguma bitisko sastavdalu noteikSanu un /pers. A/ pretprasiba pret SIA ‘“Rubate” par zemes nomas tiesisko attiecibu konstatéSanu un zemes
nomas figuma bittisko sastavdalu noteikSanu sakara ar /pers. A/ apelacijas sudzibu par Rigas pilsétas tiesas 2022.gada 8.novembra spriedunmu, Civillietu
tiesas kolegjja

konstatgja:
Aprakstosa dala

Prastajs SIA “Rubate” 2021.gada 9.februari, ar 2021.gada 28.decembra prasibas precizgjumiem, celis Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas tiesa
(pec reorganizacijas Rigas pilsétas tiesa) prasibu pret /pers. A/ par piespiedu zemes nomas tiesisko attiecibu konstat€Sanu un zemes nomas liguma
bitisko sastavdalu noteikSanu.

Pamatojoties uz Civillkuma 1. un 4.pantu, 855.panta pirmo dalu, 1067., 1511., 2112., 2124.pantu, likuma ‘“Par atjaunota Latvijas Republikas

1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laku un piemerosanas kartibu” 14., 38., 42.pantu, likuma “Par
valsts un pasvaldibu pasuma objektu privatizaciju” 57.pantu, Zemesgramatu likuma 1. un 4.pantu prasitajs lodzs: 1) konstatet, ka prastajamka ekas ar
kadastra apzimejumu /mumurs A 001/,
/adrese A/ Ppasnickam uz likuma pamata i lietoSanas tiesibas vz atbildetajai piederoso zemes Tpasunu ar kadastra apzimgjunu /munurs A/, /adrese A/; 2)
konstatet, ka starp prastaju un atbildétaju pastav zemes fpasuma /adrese A/ piespiedu nomas attiecibas; 3) noteikt zemes piespiedu nomas figuma
butiskas sastavdalas, nosakot par laka periodu no 2021.gada 19.februara Iidz 2021.gada 31.decembrim nomas maksu 150,00 euro menesi, jeb
1800,00 euro gada, bet sakot no 2022.gada 1.janvara noteikt nomas maksu éetri procenti no lietoSana eso$as zemes kadastralas vertibas gada un
nomas platibu 2439 n2; 4) nodibinat realservitiitu vz atbildetajai piederosa nekustanma pasuma zemes gabalu Nr.2 ar kadastra apzZimgjunu /numurs A/,
/adrese A/, par labu prasitajam piederosajai €kai ar kadastra apzZimejumu /numurs A 001/, /adrese A/ un ierakstit to Rigas pils€tas zemesgramatas
nodaljuma Nr./numurs C/; 5) piedzt no atbildétajas par labu prasitajam tiesaSanas izdevumus.

Atbildetaja/pers. A/ 2022.gada 13.jinjja c€lusi pretprasibu pret SIA “Rubate” par zemes nomas tiesisko attiecibu konstateSanu un zemes nomas
liguma biitisko sastavdalu noteikSanu.

Pamatojoties uz Civillkuma 1., 4., 1067., 1082., 2123., 2141.panty, likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillkuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemérosanas kartibu” 14.pantu, pretprasitaja ligusi: 1) konstatét, ka starp pretprasitaju
un pretatbildétaju kops 2019.gada 19 jilija pastav zemes PpaSuma /adrese A/ piespiedu zemes nomas tiesiskas attiecibas; 2) noteikt zemes pasuma
/adrese A/ piespiedu nomas maksu 843,60 euro menest, jeb 10 123,20 euro gada, ar nomas platibu 1406 n2 un terminu fidz 2022.gada 31.decembrim,
3) piedzt no pretatbildétaja par labu pretprasitajai piespiedu zemes nomas maksas paradu par laika periodu no 2019.gada 19.julija fidz 2021.gada
31.decembrim 24 464,40 euro apnerd; 4) piedzt no pretatbildetaja par labu pretprasitajai piespiedu zemes nomas maksu 10 123,20 euro gada par
laika periodu no 2022.gada 1.janvara Iidz 2022.gada 31.decembrim, nosakot, ka nomas maksajumi par kart€ja gada ceturksni veicami hidz katra
ceturk$pa 15.datumam; 5) noteikt pretprasitajas tiesibas sagemt likumiskos 6 procentus gada no pamatparada summas par laiku lidz sprieduma izpildei
(izsoles dienai); 6) piedztt no pretatbildetaja par labu pretprasiajai valsts nodevu un tiesasanas izdevumus.

Ar Rigas pils€tas tiesas 2022.gada 8.novembra spriedumu STA “Rubate” prasiba apmierinata, bet /pers. A/ pretprasiba apmierinata dalgji.

Pirmas instances tiesa konstat€jusi, ka atbildétajai pieder zemes fpasuns /adrese A/ vz kuru atbildeétajas pasuma tiesibas nostiprinats Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaljuma Nr./mumurs C/, bet prastajam kopS 2019.gada 19.julija pieder buve /adrese A/ uz kuru prastaja fpasSuma tiesibas
nostiprinatas Rigas pils€tas zemesgramatas nodaljuma Nr./murs D/.

Atsaucoties uz Civillikuma 14.panta pirmas dalas 2.punktu, 968., 973., likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemerosanas kartibu” 38.panta pirmo dalu, 14. panta pirmas dalas 1., 2., 3., 4. punktu
un 42.panta pirmo dalu, pirmas instances tiesa atzinusi, ka starp prastaju un atbildétaju no 2019.gada 19.jilija idz 2021.gada 31.decembrim pastaveja
nomas tiesiskas attiecibas, kuram ir piespiedu raksturs, bet no 2022.gada 1.janvara pastav zemes lictoSanas tiesibas.

Iz8kirot stridu par noma un lietoSana esoSo zemesgabala lielunu, pirmas instances tiesa atzinusi, ka prasttajam ekas lietoSanai atbilstosi tas merkim
nepiecieSama zemesgabala liehurs ir 2439 m2 platiba, kas atbilstosi zemes vieribas ar kadastra apzimejumu /mumurs A/koplietosanas kartibas planam
atrodas robezu koordinatas 1A, 2A, 3A, 6A. Tadejadi pirmias instances tiesa atzinusi, ka prasiba Saja dala ir apmierinama, bet pretprasiba noraidama.

Nemot vera, ka prastajs lieta ir iesniedzs stridus zemes gabala novert€junu, no kura konstat€jams, ka fpasuma tirgus vertiba uz 2020.gada
2 junjju ir 42 000 euro, pirmias instances tiesa atzinusi, ka zemes nomas maksa 150,00 euro menesi ir taisniga atlidzba un prasiba $aja dala ir
apmierinama, nosakot, ka prasitajam nomas maksa 150,00 euro menest ir maksajama par periodu no 2019.gada 19.jilija lidz 2021.gada 31.decembrim,
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bet pretprasiba dala par nomas maksu, kas parsniedz 150,00 euro ménesT ir noraidama.

Atsaucoties uz likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas
laiku un piemérosanas karfibu” 38.panta otro un treSo dalu, pirmas instances tiesa atzinusi, ka no 2022.gada 1.janvara prastajam ir pienakums maksat
atbildétajai zemes lietoSanas maksu Cetru procentus gada no tai lietoSana nodota zemes gabala 2439 n2 platiba kadastralas vértibas, bet ne mazak ka
50,00 euro gada. Lidz ar to prasitaja prasiba dala par zemes lietoSanas maksas Cetri procenti gada no lietoSana nodota zemes gabala 2439 m2 platba
kadastralas vertibas noteikSanu ir pamatota un apmierinana, savukart pretprasiba dala par lielakas nomas maksas no 2022.gada 1.janvara noteikSanu ir
noraidama.

Atsaucoties uz Civillikuma 1131., 123 1.pantu, likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemerosanas karfibu” 38.panta pirmo dalu, pirmas instances tiesa atzmusi, ka uz likuma pamata ir nodibinans
realservitts un ierakstams ka apgritinajums zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs C/ atbildetajas piederosajam nekustamajam pasSumam par labu
prastajam

Vertgjot pretprasibu par zemes nomas maksas parada 24 464,40 euro piedzinu par laika perioduno 2019.gada 19.julija lidz2021.gada
31.decembrim un zemes nomas maksas parada 10 123,20 euro piedzinu par laika periodu no 2022.gada 1.janvara idz 2022.gada 31.decembrim,
pirmas instances tiesa atzinusi, ka tas parsniedz lieta konstat€to nomas maksu par laika periodu no 2019.gada 19 jilija idz 2021.gada 31.decembrim
4558,06 euro apmera.

Nemot vera, ka prasttajs nav iesniedzis pieradijunmus apstaklim, ka nomas maksu par laika periodu no 2019.gada 19 jtlija idz2021.gada
31.decembrim ir samaksajis, pirmas instances tiesa atzinusi, ka pretprasiba dala par zemes nomas maksas piedzinu 4558,06 euro apmera ir pamatota un
apmierinama, bet dala par 19 906,34 euro piedzinu ir noraidama.

Nemot vera, ka prasitaja lietosana esosa zemesgabala dalas platiba ir 2439 nm2, kura proporcionala kadastrala vertiba ir 26 064,48 euro,
atsaucoties uz likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un
piemerosanas kartibu” 38.panta otro dalu, pirmas instances tiesa atzinusi, ka prastajam 2022.gada ir jamaksa atbildetajai zemes lietoSanas maksa
1042,58 euro gada.

Prastajs ir iesniedzs lieta pieradijumus par 782,19 euro samaksu par zemes lietoSanu 2022.gada pirmajos tris ceturksnos, fidz ar to pirmas
instances tiesa atzinusi, ka pretprasiba dala par zemes nomas maksas piedzinu 10 123,20 euro apmera par laika periodu no 2022.gada 1.janvara hidz
31.decembrim ir nepamatota un noraidama.

Apelacijas stidzbu par pirmés instances tiesas spriedunu iesniegusi atbildétaja /pers. A/, parsidzot spriedumu prasibas apmierinataja dala par
zemes gabala 2439 m? platiba zemes piespiedu nomas attiecibu konstatéSanu un zemes nomas maksas 1800,00 euro apmera noteik$anu par laiku no
2019.gada 19 jilija lidz 2021.gada 31.decembrim, ka ar pretprasibas noraiditaja dala par zemes gabala 1406 n2 m2 platiba zemes piespiedu nomas
attiecibu konstatéSanu; dala ar kuru noraidita zemes nomas maksas noteikSana, kas parsniedz 150,00 euro par laku no 2019.gada 19 julja lidz
2021.gada 31.decembrim; dala par zemes nomas maksas 19 906,34 euro pardda piedzipu par laiku no 2019.gada 19.julija hdz 2021.gada
31.decembrim

Apelacijas stidziba noradits, ka no pirmas instances tiesas sprieduna nav saprotans kadu nomas maksu par vienu kvadratmetru tiesa ir noteikusi.
Apelatores ieskata 0,062 euro par 1 n2 ir nesamerigi zema cena par komercdarbibai iznomatu zemi un ta nav atzistanma par patiesu atlidzibu par lietas
lietoSanu, kura nav noteikta tikai izskata pec.

Norada, ka lieta i jangem véra atbildetajai piederosa nekustama Ppasuma iegades vertba, jo 3607/11287 domajamas dalas no zemes TpasSuma
izmaksajusas 31 626,18 latu jeb 45 000,00 euro, savukart uz nekustama pasSuma esos$a biive izmaksajusi vel 94 878,54 latu jeb 150 000,00 euro.
Savukart 2010.gada 25.novembr1 vel 2439/11287 domajamas dalas no zemes /adrese A/ iegadatas par 53 658,00 latiem, jeb 76 000,00 euro, idz ar to
kopgja atbildetajas pasuma iegades cena ir 265 000,00 euro.

Noradts, ka izskatamaja lieta nevar tikt attiecinami noteikumi, kuri regulé biives 1paSnicka lictoSana eso$as zemes platbu un robezas
privatiz€jamam dzivojamam majam, jo prasitajs nav ieguvis eku /adrese A/ privatizacijas cela, bet gan to nopirka, znot, ka €ka atrodas uz atbildetajai
piederosas zemes.

Noradts art, ka uz atbildétajai piederosas zemes gabala dalas, atrodas tikai prastajam piederosas €kas dala 1042,60 m2 plafiba, bet pareja ekas
dala atrodas uz prastajam piederosa blakus esosa zemes gabala /adrese B/ ar zemes vienibas kadastra apzimejumu /mumurs G/. Lidz ar to ka tikai
1042,60 n2 ir likumiska zemes lictoSanas tiesiba, bet likumiska lietoSanas tiesiba nav atzistanma uz atbildétajai piederosa zemes gabala dalu 2439 n2
platiba.

Apelatores ieskata prastajam piedero$as ekas uzturéSanai nepiecieSana piesaistes zeme, ir nodalama no atbildétajai piederosa zemes gabala dalas
1406 m2 platiba ieverojot éetru metru joshu no €kas sienas, ka to prasitajs izmantojis kops 2019.gada 19.jtlija.

2023.gada 30.marta pusem tka nosifits tiesas pazipojuns par civillietas iztiesaSanu rakstveida procesa, nosakot terminu fidz 2023.gada
1.septembrim papildu paskaidrojumu vai citu procesualo figunu iesniegsanai (L1 116, 2.sgjuns).

Pamatojoties uz Covid-19 infekcijas izplatibas parvaldibas likuma 10.pantu, Civillietu tiesas kolegija lietu izskata rakstveida procesa, jo ir
iesp&jams nodrosinat lietas dalibnieku procesualo tiesibu ievéroSanu un tiesa nav atzinusi par nepiecieSamu lietu iztiesat tiesas sede.

Civillietu tiesas kolegjja, izvert&jusi apelacijas stidzibas moftivus, parbaudijusi lietas materialus un novertgjusi rakstveida pieradijumus, uzskata, ka
apelacijas stidziba nav pamatota, bet prasiba ir pamatota un apmierinama, bet pretprasiba apmierinama dalgji.

Motivu dala

Saskana ar Civilprocesa likuma 426.panta pirmo dalu apelacijas instances tiesa izskata lietu pec biifibas sakara ar apelacijas stidzibu un
pretapelacijas stidzbu tada apjoms, ka ligts Sajas stidzibas.

Pirmas instances tiesas spriedums nav parsiidzgts pretprasibas noraiditaja dala par zemes nomas maksas noteikSanu no 2022.gada 1.janvara lidz
2022.gada 31.decembrim un zemes nomas maksas parada piedzigu 10 123,20 euro par laiku no 2022.gada 1.janvara fidz 2022.gada 31.decembrim, un
lidz ar to Saja dala pirmas instances sprieduns ir stajies likuniga speka.

Atbilstosi iesniegtas apelacijas stidzbas saturam, Civillietu tiesas kolégjja atzist, ka civillieta izskatama péc butibas apelacijas instances tiesa
atbilstosi apelacijas sudziba parsiidzetajai prasibas apmierinatajai dalai un pretprasibas noraiditajai dalai.

Saskana ar Civilprocesa likuma 432.panta piekto daju sprieduma motivu daja norada $a likuma 193.panta piektaja daja min€tos apstaklus, ka art
motive attieksmi pret pirmas instances tiesas spriedumu.



Civilprocesa likuma 430.panta tresaja dala noteikts, ka fakti, kas konstateti pirmas instances tiesa, apelacijas instances tiesa nav japarbauda, ja tie
nav apstrideti apelacijas stidziba.

No lietas materialiem redzams, ka prasitajs kops 2019.gada 19.jtlija ir €kas ar adresi /adrese A/, kadastra apzimgjums /numurs A 001/, fpasnieks.
Prasitaja ipasuma tiesibas uz minéto &ku nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs D/, kurd izdarita atzime, ka €ka saistita ar
zemes gabalu /adrese A/, kurs registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjumé Nr./numurs C/.

No lietas materialiem redzams un lieta nav strida, ka atbildetajai Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuna Nr, /mumurs C/ir nostiprinatas Tpasuma
tiesibas uz 6046/11287 domajamam dalam no zemes nekustama pasSuma ar adresi /adrese A/, kas sastav no zemes gabala ar kadastra apzZimgjunu
/munmurs A/.

Lieta nav strida, ka saskana ar zemes gabala ar kadastra apzimgjumu /numurs A/kopipasuma lietoSanas kartibas planu, atbildetajas lietosana ir
zemes gabals Nr./mumurs H/ (1133, 1.s&juns).

Prasttajam piederosas biives kopgja platiba ir 1596,00 m2, no kuriem 1042,60 m2 atrodas uz atbildétajai piederosa zemes pasuma.

Ja uz zemes esosa eka (biive) ir patstavigs Ppasuma objekts, kas nepieder zemes Tpasnickam, starp zemes un &kas pasnieku pastav piespiedu
nomnas tiesiskas attiecibas. ST tiesiska attieciba — piespiedu noma — rodas uz lkuma pamata ar ipasuma tiesiska valdijuma iegiSanas bridi (sk. Satversmes
tiesas 2009.gada 13.februara sprieduma lieta Nr.2008-34-01 12.punktu).

Lieta faktiski nevar pastavet strids par to, ka starp pusém pastav piespiedu nomas tiesiskas attiecibas, tacu pastav strids par atbildétajai piederosa
zemes gabala dalu, kuru prasttajs var lietot pamatojoties uz piespiedu nomas tiesiskajam attiecibam, un par nonas atlidzibas apmeru.

Atbildetaja pretprasiba Itgusi atztt, ka zemes plafiba, kuru prasitajs pamatojoties uz piespiedu nomas tiesiskajam attiecbam ir tiesigs izmantot ir
1406 nm2 (L1 195-199, 1.sgjums), savukart prastajs lidzs tiesu atzt, ka pamatojoties uz piespiedu nomas tiesiskajam attiecibam var izmantot teritoriju
2439,00 m2 platiba no atbildetajas pasuma (LL 5-9, 1.sgjuns).

Likuma “Par valsts un pasvaldibu fpasuma objektu privatizaciju” 57.panta otra, tre$a un ceturta dala noteic, ka Tpasuma objekta uzturéSanai
privatizeta objekta jaunajam tpasniekam ir zemes nomas tiesibas attieciba uz zemesgabalu, vz kura atrodas privatizEtais pasuma objekts. Zemesgabala
pasnickam i pienakuns noslegt nomas figumu ar privatizéta objekta jauno tpasnicku. Stridus par nomas Iiguma noteikumiem izskata tiesa, un
zemesgabala nomas maksu nosaka, privatizeta objekta jaunajam fpasnickam vienojoties ar zemesgabala pasnieku un ieverojot Ministru kabineta noteikto
zemes nomas maksas maksimalo fimeni.

Latvijas Republikas Augstaka tiesa, lietas par zemes piespiedu nomu pilseta attieciba uz dzvojamam majam, ir atzinusi, ka tiesai, lai izSkirtu stridu
par noma nododamés zemes platibu, janoskaidro €ku (bvju) Ppasumam fimkcionali nepiecieSami zemes platiba, proti, platba, ko aiznem sociala
dzvojama maja un tas apsaimnickosanai un flmkciongSanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komumikaciju elementi (sk. Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016.gada 21 jinija sprieduma lieta SKC 55/2016 8.3.punkts).

Saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku
un pien€rosanas kartibu” 38.panta piekto dalu, ja normativie akti neparedz kartibu, kada nosakama lictoSana eso§as zemes platba un robezas, to
nosaka buves pasnieks un zemes Tpasnieks, rakstveida vienojoties. Nosakot blives Ipasnieka lietoSana esosas zemes platbu un robezas, nem vera
funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanas principus privatiz€jamam dzivojamam majam Stridus par lietoSana esosas zemes platibu un robezam
iz8kir tiesa.

Satversmes tiesa i atzinusi, ka fpasniekam i jabtt nodrosinatai iesp&jai pieklit vina lietai, lai vips to varétu valdtt un lietot. Tadgjadi, likumdevejs,
paredzot zemesgabala Ppasniekam pienakumu noslggt zemes nomas figumu ar €kas pasnieku, ir nodrosindjis €kas pasnieka tiesibas netrauceti valdt un
lietot vinam piedero$o €ku. No minéta var secinat, ka likumdevéja noteikta zemes gabala fpaSnieka TpasSuma tiesibu ierobezojuma legitimais merkis i
aizsargat €kas Ipasniekiem Satversmes 105.pantd noteiktas tiesbas uz pasumu (sk. Satversmes tiesas 2009.gada 13.februara sprieduma lieta
Nr.2008-34-01 19.punktu).

Atbildetajas ieskata prasitajam lictoSana nosakama zemes platiba i 1406 n2 (lietas 1.s€juma 201.lapa, 2.s§juma 42.lapa), proti, zeme, kas
atrodas zem prasttajam piederosajam ékam un Cetru metru josla gar prasitajam piederoSo €ku, bet attieciba uz zemes platibu 1033 n2 plafiba (2439 n2
- 1406 n2), atbildetaja uzskata, ka teritorija, kura lielaka par 1406 m2 nav zemes piespiedu nomas platiba, jo nepiecieSama vierigi prastaja
komercdarbibai un nav saistita ar ekas Tpasnieka tiesibu nodro§inasanu. Bez tam, atbildetajas ieskata, ar1 tehnikas iebraukSana prasttajam piederosaja
ka ir iespEjama ar1no prasitajam piedero$a pasuma puses, jo eka - razoSanas korpusa dala - atrodas uz prastajam piederosa zemes gabala /adrese BY.

No lietas materialos esosa €kas 1.stava plana (1L 226-228, 1.sgjums) konstat€jans, ka ekas projekta ir paredzeta iekliSana €ka no atbildetajas
zemes gabala puses, ka tas redzans ari no lietas materialiem pievienotajam fotografijam, proti, kas sanu siend atrodas iebravktuvju varti (L1 47,
2.sgjurms).

Ka 1zriet no lietas materialiem un tiesas s€de sniegtajiem paskaidrojumiem, tad ekas fimkcionala izmanto$ana ir smagas tehnikas novietoSanai un tas
remonts, tehnikas iebrauks$anai ir nepiecieSans laukuns vismaz 21 metra attaluma no €kas sienas (L1 48-50, 2.sgjuns).

No zemes vienibas lietoSanas kartibas plana izriet, ka €ku izvietojurms nepielayj nodrosinat prasttajam piederosas ekas ekspluataciju atbilstosi tas
nmerkiem, izmantojot piebrauksanu no ekas gala (L1 33, 1.s€jumrs).

Civillietu tiesas kolegjja konstatg, ka faktiski €ka ir uzbtvéta ta, lai tas plafibas efekfivi varétu izmantot piebraucot no €kas sana, par ko liecina varti
¢kas sanu siend, savukart ekas izmantosana iebraucot taja no €kas gala, pat ja tas konstrukcijas bitu piemerotas $adam risinajumam, batiski samazinatu
lietderigi izmantojamo €kas plafibu, un nenodrosinatu ekas sanu siena izbtveto vartu funkcionalitati smagas tehnikas iebrauksanai.

Pie $adiem apstakliem Civillietu tiesas kolegija at7ist, ka €kas /adrese A/, kadastra apzZimgjums /numurs A 001/, lictoSanai atbilstosi tas mérkim
nepiecieSsama zemesgabala liclums ir nosakams 2439 m2 plafiba, kas atbilstosi zemes vienibas ar kadastra apzimgjunmu /nunurs A/koplietosanas kartibas
planam atrodas robezu koordinatas 1A, 2A, 3A, 6A (L1 33, 1.sgjums; 42, 2.s&jums).

Lieta pastav strids art par piespiedu zemes nomas maksas apmeru. Prasiajs [idzs tiesu noteikt, ka zemes piespiedu nomas maksa par 2439 ni2
izmantoSanu ir 150,00 euro menesT, jeb 1800,00 euro gada. Savukart pretprasiba ligts noteikt zemes piespiedu nomas maksu 843,60 euro menesi, jeb
10 123,20 euro gada, lidziga apmera, ka ligumos, kuri ar citiem nomniekiem noslégti arpustiesas vienosanas cela.

Lieta nav strida par to, ka dalttais paSums i izveidojies privatizicijas cela.

Lidz 2005.gada 1.septembrim piespiedu nomas attiecibas starp zemes pasniekiem Latvijas Republikas pilsétas un uz minétas zemes esoso &ku,
kas privatiz€tas normativajos aktos noteiktaja kartiba, pasnickiem regulgja likuns “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsetas”.

Likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta otra dala vésturiskaja redakcija paredzgja, ka zemes nomas maksa gada par
zemi, uz kuras atrodas €kas, kas privatizétas normativajos aktos noteiktaja kartiba, nedrikst parsniegt 5% gada no zemes kadastralas vertibas.

Savukart ar 2005.gada 30.jonja grozjumiem likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™, kuri stajas speka 2005.gada 1.septembr,
no 12.panta otras dalas regulejuma tika izslegtas piespiedu rakstura zemes nomas tiesiskas attiecibas starp zemes Ppasniekiem un uz mintas zemes esoso
eku, kas privatizétas normativajos aktos noteiktaja kartba pasniekiem. Piespiedu rakstura zemes nomas tiesiskas attiecibas starp nedzivojamajam
majam un zemes Tpasniekiem turpmak tika paklautas likuma “Par valsts un pasvaldibu pasuma objektu privatizaciju” reguljumam



Likuma “Par valsts un pasvaldibu pasuma objektu privatizaciju” 57.pants noteic, ka zemesgabala nomas maksu nosaka, privatizéta objekta
Jjaunajam fpasnickam vienojoties ar zemesgabala Tpasnieku un ievérojot Ministru kabineta noteikto zemes nomas maksas maksimalo fimeni.

Civillikuma 2120.pants noteic, ka nomas vai res maksai jabiit patiesai atlidzibai par lietas lietosanu, un tadél to nedrikst nolikt tikai izskata péc.
Skietamam nomniekam vai Tiekam, tad tas atzistans par davinajum.

Atbilstosi Civillikuma 2123.pantam, ja par nomas vai Tres maksu nav nekas noteikti norunats, bet ja to pasu priekSmetu jau agrak nomajusi vai
w&jusi ta pati persona, tad pienemans, ka agrakie noteikumi nav groztti. Bet ja arT $as merauklas nav un puses tikai visparigi izteikusas, ka par maksu
vinas sava starpa vienosies, tad, ja $ada vienoSanas nenotiek, maksas apmeru noteic tiesa pec sava ieskata.

Nemot véra, ka pusu starpa nekad nav panakta vieno$anas par nomas maksas apméru, Civillietu tiesas kolegjja atzist, ka ta nosakama pec tiesas
ieskata.

Satversmes tiesas 2009.gada 15.aprila sprieduma lieta Nr.2008-36-01 15.3.punkta ir noradii divi kriteriji, kas, nosakot nomas maksu, ir
Vertgjami un pemami véra — zemes Tpasnieka izdevumi par zemes uzturéSanu un apsaimniekosanu un pienakums maksat nekustama pasuma nodokli.

Lieta nav konstatets, ka atbildetajai biitu regulari izdevumi saistiba ar zemes gabala uzturéSanu un apsaimniekoSanu.

Saskana ar Rigas domes 2015.gada 28.aprila saistoSo noteikumu Nr.146 ‘“Rigas pilsétas teritorijas kopSanas un biivju uzturéSanas saistosie
noteikumi” 3.2.punktu par dalita pasuma esosas zemes uztureSanu atbild biivju pasnieks, nevis zemes pasnieks.

Sados apstaklos Civillietu tiesas kolegjja konstate, ka atbildétajai, saistiba ar zemes gabala /adrese A/ uzturSanu un apsaimniekosanu i tikai
izdevumi par nekustama fpasuma nodokli, kura pamatlikime ir 1,5 % no nekustama Jpasuma kadastralas vertibas gada.

IZlemjot jautajumu par samérigu iendkumu likmi par zemes lietoSanu, Civillietu tiesas kolégja nem véra Satversmes tiesas 2023.gada 2.majja
sprieduma lieta Nr.2022-02-01 noradttos apstaklus — zemes pasnicka pienakunm maksat nekustama Ppasuma un ienakuma nodoklus, administréSanas
un juridiskas palidzibas sniegSanas izdevumus, ka arf to, ka pastav risks nesagent likuma noteikto zemes lietoSanas maksu pilna apmera, kadastralo
vertbu bazes nemainigunu kops 2012.gada, ka rezltata Satversmes tiesa atzina, ka likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemerosanas kartbu” 38.panta otraja daja noteikto zemes lietoSanas maksu 4%
no lietosana esoSas zemes kadastralas vertibas gada nevar uzskattt par tadu, kas pilditu atlidzbas finkciju, ka arT Satversmes tiesas atzto ka zemes
lietoSanas maksu 4% apnera no zemes kadastralas vertbas gada neatbilst Satversmei (sk. Satversmes tiesas 2023.gada 2.maija sprieduma lieta
Nr.2022-02-01 22.3.punktu).

Attieciba par atbildétajas lieta iesniegtajiem citiem nedzivojamo telpu un zemes gabalu nomas ligumiem un tajos noteikto nomas maksas apneru,
Civillietu tiesas kolegjja atzist, ka konkrétaja gadfjuma tie nav nemami véra, jo nevar tikt attiecinati uz tiesiskaja attiecibam kadas pastav pusu starpa.
Proti, minétie ligumi regul€ attiecibas starp komersantiem briva tirgus apstaklos, kur pastav komercidla izvéles briviba. Savukart dalita pasuma gadijuma,
kad ekas un zeme pieder dazadiem ipasniekiem, tirgus attiecibu briviba un izvéles iesp&jas nepastav.

Lidz ar to Civillietu tiesas kolegjja atzist par taisrigu atfidzibu no 2019.gada 19.julija idz 2021.gada 31.decembrim noteikt prasitaja piedavato
zemes piespiedu nomas maksas apmeru 150,00 euro menest, jeb 1800,00 euro gada, kas atbilst 6,91% gada (1800/26064,48) no 24392 kadastralas
vertibas 26 064,48 euro (120619,00%¥2439/11287).

Savukart pretprasiba dala par nomas maksu, kas parsniedz 150,00 euro menesT ir noraidama.

Gadjuma, ja starp prasitaju un atbildetajiem pastav zemes nomas piespiedu attiecibas, nomas maksas apners ir janosaka tikai idz 2021.gada
31.decembrim, jo sakot no 2022.gada 1.janvara, nomas maksas apmers ir noteikts likuma.

Saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laku
un piemerosanas kartibu” 38.panta pirmo dalu, ja buive ir patstavigs pasuma objekts saskana ar $2 likuma 14. panta pirmas dalas 1., 2., 3. vai 4. punktu,
lidz bives apvienoSanai viena Tpasuma ar zemi biives Tpasniekam uz likuma pamata ir lietoSanas tiesibas uz zemi, ciktal tas nepiecieSamas pasuma tiesibu
Tstenosanai par bavi. Sads likumisko lietosanas tiesibu aprobezojuns ir realservitits par labu bivei, kas ir patstavigs fpasuma tiesibu objekts, un
lictoSanas tiestbam ir piemerojami Civillikuma noteikumi par realservittu, ciktal $is likums nenosaka citadi.

Atbilstosi minéta likuma 42.panta pirmajai dalai likuma 38.pants stajas speka 2022.gada 1.janvart.

Ar Satversires tiesas 2023.gada 2.maija spriedunmu lietd Nr.2022-02-01 likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemerosanas kartbu” 38.panta otra dala un 42.panta pirma dala atztas par speka
neeso$samno 2024.gada 1.julja.

Vienlaikus Satversmes tiesas atzinusi, ka ja tiesa nolemtu, ka likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillkuma ievada, mantojuma
tiesbu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un pienerosanas kartbu” 38.panta otra dala un 42.panta pirma dala atzistama par speka neesosu no tas
pienen§anas briza vai kada cita briza pagitng, tad normmafivajos aktos vispar nebiitu noteikts zemes lieto§anas maksas apners. Sads nolémums raditu
butisku apdraudéjumu dalta pasuma attiecibas iesaistto personu tiesbam un likumiskajam interesem, nevis nodrosinatu socialaja realitaté tiesisko
stabilitati, skaidribu un mieru (sk. Satversmes tiesas 2023.gada 2.maija sprieduma lieta Nr.2022-02-01 26.punktu).

Tadejadi no 2022.gada 1.janvara pusu starpa esosas attiecibas noregulgtas likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemerosanas kartbu” 38.panta, kurs ir pienerojans lietas izskatSanas laika.

Sados apstaklos Civillietu tiesas kolegija atzist, ka no 2022.gada 1 janvara starp prasitaju un atbildétaju pastav zemes litosanas tiesibas.

Likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillkuma ievada, mantojuma tiesbu un lietu tiesbu dalas speka stasanas laiku un
piencrosanas kartbu” 38.panta otrd un tresa dala noteic, ka biives pasnickam wuz lkuma pamata ir pienakums maksat lietoSanas maksu zemes
pasnickam par zemes lictoSanas tiesibam. Likumiskas lietoSanas maksas apn€rs ir Cetri procenti no lietoSana esosas zemes kadastralas vértbas gada,
bet ne mazaks par 50 euro gada. Bives ipasnicks un zemes ipasnieks var rakstveida vienoties par citu lietosanas maksas apméru. Sada vienosanas
nesaista nekustama pasuma ieguveju, mainoties buves vai zemes Tpasniekam LietoSanas maksa ir maksajama par katru ceturksni uz prieksu, ja biives
pasnieks un zemes pasnieks nevienojas citadi. Pienakuns maksat lietoSanas maksu zemes paSnickam par attiecigo laiku atkrt, ja zemes lietoSanas
tiesibas nav bijis iesp&jams izmantot neparvaramas varas del.

Lidz ar to Civillietu tiesas kolegjja atzist, ka no 2022.gada 1.janvara prasitaja pienakumu maksat atbildétajai zemes lietoSanas maksu nosaka
likunrs.

Par nepamatotu un noraidamu atzistans pretprasiba ietvertais prasjuns un apelacijas stidziba noradtais, ka zemes nomas maksa par 2439 n2 ir
nosakama 843,60 euro menesi, jo preteji ieprieks noraditajam, $adam nomas maksas aprékinam par pamatu ir pusu savstarpgja, labpratiga vienoSanas,
bet $ads apmers neizriet no normativajiem aktiem un attiecigi nav prasitajam saistoss.

Prasttaja [odz nodibinat realservitiitu atbildétajai piederosajam un lietoSana esoSajam nekustamajam jpasumam zemesgabalam Nr./mumurs H/, ar
kadastra numuru /numurs A/, /adrese A/ par labu prasiajai piederosajam jpasumam buvei, €kas- razoSanas korpusam, ar kadastra apzZimgjumu /numurs
A 001/, /adrese A/.

Civillikuma 1130.pants noteic, ka servitits ir tada tiesiba uz svesu lietu, ar kuru Ppasuma tiesiba uz to i lietoSanas zina aprobeZota kadai noteiktai



personai vai noteiktam zemes gabalam par labu.

Savukart Civillikuma 1131.pants noteic, ka servitiits, kas nodibinats par labu kadam noteiktam nekustamam Ppasumam, ta ka to izlieto katrreizEjais
ta Tpasnicks, ir redlservitits.

Civillikuma 123 1.pants noteic, ka servitiitus nodibina: 1) ar likumu; 2) ar tiesas spriedunu; 3) ar ligumu vai testamentu.

Likuma “Par atjaunotd Latvijas Republikas 1937.gada Civillkuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laku un
piemerosanas karfibu” 38.panta pirma dala noteic, ka daltta pasSuma gadijuma, zemes likumisko lietoSanas tiesibu aprobezojums i realservitiits par labu
biivei, kas i patstavigs paSuma tiesibu objekts, un lietoSanas tiesbam ir piemerojami Civillikuma noteikumi par realservitiitu, ciktal Sis likunms nenosaka
citadi.

Lidz ar to Civillietu tiesas kolegija atzist, ka uz likuma pamata ir nodibinams realservitits, un tas ierakstans ka attiecigs apgritinajums
zemesgramatas nodaljuma Nr./mumurs C/ atbildétajai piederoSajam nekustamajam pasumam par labu prastajam piederoSajam nekustamajam
TpasSumam

Vertgjot pretprasibu daja par zemes nomas maksas parada piedzigqu 24 464,40 euro apmera par laika periodu no 2019.gada 19.julija lidz
2021.gada 31.decembrim, Civillietu tiesas kolegjja atzist, ka ta i daléji apmierinama.

Civillikuma 2141.pants noteic, ka nomnieka pienakuns ir maksat nomas maksu.

Atbilstosi lieta atzitajam zemes nomas maksas apmeram, prasitajam ir pienakums samaksat atbildétajai zemes nomas maksu par laika periodu no
2019.gada 19.julija idz 2021.gada 31.decembrim, proti, 958,06 euro par 2019.gadu, 1800,00 euro par 2020.gadu un 1800,00 euro par 2021.gadu,
kopa 4558,06 euro apnmera.

Nemot vera, ka lieta nav iesniegti pieradijumi, ka nomas maksu par laika periodu no 2019.gada 19.julija idz 2021.gada 31.decembrim prasitajs ir
samaksajis, Civillietu tiesas kolegija at7ist, ka pretprasiba dala par zemes nomas maksas piedzigu 4558,06 euro apmera ir pamatota un apmierinama, bet
noraidama dala par 19 906,34 euro (24 464,40-4558,06) piedziu.

Ka jau iepriek$ noradts, 2022.gada prasitajam bija jamaksa atbildetajai likumiska zemes lietoSanas maksa saskana ar likuma “Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937.gada Civillkuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemérosanas kartibu” 38.panta otro
dalu, kura noteic, ka likumiskas lietoSanas maksas apmers ir Cetri procenti no lietosana esosas zemes kadastralas vértibas gada, bet ne mazaks par 50
euro gada. Minéta panta tresa dala noteic, ka lietoSanas maksa ir maksajama par katru ceturksni uz prieksu, ja buves tpasnieks un zemes pasnieks
nevienojas citadi. Pienakums maksat lietoSanas maksu zemes Tpasnickam par attiecigo latku atkrit, ja zemes lietoSanas tiesibas nav bijis iesp&jans
izmantot neparvaramas varas del.

Nekustama fpasuma 11287 nm2 platiba /adrese A/, ar kadastra numuru /nunurs A/, kadastrala vértiba ir 120 619,00 euro, bet prasitajas lictoSana
es0$a zemesgabala 2439 m2 platiba proporciondla kadastrala vértiba ir 26 064,48 euro (LL 151, 1.sgjums).

Civillietu tiesas kolegja konstatg, ka likumiska zemes lietoSanas maksa, kura prasitajam jamaksa atbildétajai, 2022.gada bija 1042,58 euro un ta ir
apmaksata 1042,92 euro (782,19+260,73) apniera, ka ar prasitajs ir samaksajis zemes lictoSanas maksu par 2023.gada tris ceturkSniem 782,19 euro
(LL 44,119-122, 2.s&jurrs).

Sados apstaklos Civillietu tiesas kolegjja atzist, ka pirmas instances tiesa visus lictas apstaklus un pieradfjumus lietd ir pareizi novértgjusi, un
pamatoti apmierinajusi prasibu, bet pretprasibu apmierinajusi dafgji.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu pusei, kuras laba taistts spriedurns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevunus.

No lietas materialiem redzams, ka prasitjs celot prasibu veicis valsts nodevas samaksu 520,64 euro (450,64+70) apmera (L1 10,188, 1.s&juns),
ka arT samaksajis ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus 5,37 euro (LL 11, 1.s&juns), savukart atbildetaja, celot pretprasibu, samaksajusi valsts nodevu
1269,29 euro apmera (L1 200, 1.s&juns)

Ta ka celtd prasiba ir apmierindma pilniba Civillietu tiesas kolégjja atist, ka no atbildétajas par labu prasitajam piedzenami tiesas izdevumi 526,01
euro apmera (450,64+70+5,37).

Nemot vera, ka pretprasiba ir apmierinama dala par 4558,06 euro piedzigu, tas ir 13,18% apnera (4558,06/34587,60), no prasiaja par labu
atbildetajai piedzenami tiesas izdevumi 167,27 euro apmera (1269,29*0,132).

No lietas materialiem izriet, ka saziga ar pus€m notikusi elektroniski un lietd nav radusies ieprieks nesamaksati tiesas izdevami.

Chivilprocesa likuma 195.pants nosaka, ka taisot spriedunu par naudas summas piedzinu, tiesa norada prasitaja tiesibas par laiku lidz sprieduma
izpildei sagent procentus, minot ari to apméru. Tadgjadi Civillietu tiesas kolegjja at7ist, ka prasitajam nosakamas tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei
sanemt no atbildetaja likumiskos procentus 6% gada no piespriestas nenomaksatas naudas summas par laku fidz sprieduma izpildei, jo saskapa ar
Chvillikuma 1765.pantu gadijumos, kad likums noteic aprekinat likumiskos procentus, tas nolikts pa sesino simta gada.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 93., 193., 195., 199., 204.1, 426., 430., 432.pantu, 433.panta pirmo dalu un 434.pantu, Civillietu tiesas
kolEgija

nosprieda:

Prasibu apmierinat un pretprasibu apmierinat daleji.

Konstatet, ka starp /pers. A/, personas kods /personas kods/, ka 6046/11287 domajamo daju no nekustama PpaSuma /adrese A/, kas sastav no
zemesgabala ar kadastra apZimgjumu /numurs A/, paSnieci un SIA “Rubate”, registracijas numurs 40003291605, ka €kas (btivju) nekustama jpasuma
/adrese A/, pasuma kadastra numurs /mumurs J/, Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. /munurs D/, kas sastav no razoSanas korpusa ar biives
kadastra apzimgjumu /numurs A 001/, Ppasnieku no 2019.gada 19 jilija idz 2021.gada 31.decembrim pastaveja piespiedu nomas tiesiskas attiecibas
2439 m2 (divi tikstosi Cetri simti trisdesmit devini kvadratimetri) platiba ar nomas maksas apmeru 1800,00 euro (viens tikstotis astoni simti euro un nulle
centi) gada un no 2022.gada 1 janvara pastav zemesgabala dalas 2439 nm2 platiba lietosanas tiesibas ar likuma noteiktu nomas maksas apmeru.

Nodibinat realservittitu nekustamajam pasumam ar kadastra apzim€junu /munmurs A/, adres€ /adrese A/ par labu nekustamajam Ppasumam biivei,
€kas-razoSanas korpusam, ar kadastra apzimgjunu/mumrs A 001/, adrese /adrese A/ 2439 n2 plafiba, ierakstot zemesgramatas nodaljuma
Nr./mumurs Cattiecigo apgritinajumu zemesgabalam Nr./mumurs H/, kur§ zemes vieribas ar kadastra apzimgjunu /munurs A/kopipasuma lietoSanas
karfibas plana atrodas starp lietojuma robezas robezpunktu koordinatam 1A, 2A, 3A, 6A.

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA “Rubate”, registracijas numurs 40003291605, samaksatos tiesas izdevumus
526,01 euro, (pieci simti divdesmit sesi euro un viens cents), samaksu veicot SIA “Rubate” norekinu konta LV77UNLA0007003467610, AS “SEB



banka”.

Noteikt SIA ‘“Rubate”, registracijas numrs 40003291605, tiesibas par laiku fidz sprieduma izpildei sanent likumiskos 6% (seSus procentus) gada
no piespriestas nenomaksatas naudas summas 526,01 euro, (pieci simti divdesmit sesi euro un viens cents).

Piedzt no SIA ‘“Rubate”, registracijas numurs 40003291605, par labu /pers. A/, personas kods /personas kods/, zemes nomas maksas paradu
4558,06 euro (Cetri tikstosi pieci simti piecdesmit astoni euro un sesi centi) un tiesas izdevumus 167,27 euro (viens simts seSdesmit septini euro un
divdesmit septini centi) kopa piedzenot 4725,33 euro (Cetri tikstosi septini simti divdesmit pieci euro un trisdesmit tris centi), samaksu veicot /pers. A/
norekinu konta /bankas konta numurs/, /banka/.

Noteikt /pers. A/, personas kods /personas kods/, tiesibas par laiku fidz sprieduma izpildei sagemt likumiskos 6% (seSus procentus) gada no
piespriestas nenomaksatas naudas summas 4725,33 euro (Cetri tikstosi septini simti divdesmit pieci euro un trisdesmit tris centi).

Noraidtt pretprasibu dala par zemes nomai un lietoSanai nosakamo zemes gabala platbu 1406 m2; zemes nomas maksas noteikSanu apnera, kas
parsniedz 150,00 euro menest par laiku no 2019.gada 19.julija lidz 2021.gada 31.decembrim; zemes nomas maksas parada piedzigu 19 906,34 euro
apmera par laika no 2019.gada 19.julija lidz2021.gada 31.decembrim

Noteikt terminu sprieduma labpratigai izpildei daja par naudas summu piedzinu 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedunu var parstidzet kasacijas kartiba 30 (trisdesmit) dienu laika no sprieduma pasludinsanas dienas Latvijas Republikas Senata Civillietu
departamenta, iesniedzot kasacijas stidzibu Rigas apgabaltiesa un iemaksajot par to dro§ibas naudu 300,00 euro Augstakas tiesas depozita konta Nr.
LV83TREL8280010000000 sanémejs: Latvijas Republikas Augstaka tiesa, registracijas Nr. 90000068892; sanengja banka: Valsts kase; BIC kods
TRELLV22; klasifikacijas kods: F22010010.

Sprieduma pasludinasanas datums - 2023.gada 4.okotobris.

Tiesnesis referents U.Danga

Tiesnese L.Plica

Tiesnesis N.Rinkis



