Lietas Nr. C31328615

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
2016. gada 2. marta

Rigas pilstas Zemgales prickSpilsétas tiesa $ada sastava:

tiesnese L. Leja,

ar tiesas sédes sekretari E. S¢ucku, L. Smukuli,

piedaloties prasttajas SIA "Rigas namu parvaldnieks" pilnvarotajai parstavei /pers. A/,

atklata tiesas s€dg izskatija civillietu SIA "Rigas namu parvaldnieks" maza apnéra prasiba pret /pers. B/ par parada piedzinu.

AprakstoSa dala

[1712015. gada 31. julja SIA "Rigas namu parvaldnieks" (turpmak - Prasitaja) c€lusi Rigas pilsétas Zemgales priekSpilsétas tiesa prasibu pret
/pers. B/ (turpmak - Atbildetajs) par parada piedzinu.

Prasiba noradti talak minétie apstakli un argumenti.

Prasttajai ka Rigas pasvaldibas SIA ‘Zemgale” saistbu un tiesbu pamengja, saskana ar 2004. gada 7. oktobra nekustamo Tpasumu
apsaimniekoSanas pilnvarojuma igumu Nr. DI-04-433-I, ka ari2011. gada 5. julija dzvojamo maju parvaldSanas figumu Nr. RD-11-910-i
apsaimnieko dzvojamo maju /adrese/.

Pamatojoties uz ierakstiem zemesgramata Atbildétajam no 2009. gada 12. maija registrétas paSuma tiesibas uz nekustamo fpaSumu /adrese A/,
kadastra numurs /numurs A/, unno 2009. gada 12.maija registrétas fpasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu /adrese B/, kadastra numurs /mumurs BY.

Dzivojamas majas /adrese/ (turpmak - Maja), dzivoklu tpasnieki nav parpemusi parvaldiSanas tiesibas, ka art nav pilnvarojusi citu personu parvaldit
un apsaimniekot Maju. No minéta izriet, ka Rigas pilsétas pasvaldibas pienakums ir apsaimniekot un uzturet Maju.

2009. gada 14. maija starp Prastaju un Atbildétaju noslegti dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas figuni.

Majas parvaldBanas un apsaimnicko$anas maksa tiek noteikta pamatojoties uz Ministru kabineta notekkumiem Nr. 1014 “Kartba, kada
aprekinama maksa par dZivojamds mAjas parvaldSanu un apsainnieko$anu”. Kad Majas tame ir sagatavota, Prasttaja, izrakstot rekinu (parasti
novembra rekind), norada, kur var iepazities ar obligati veicamo dzivojamas majas uztwreSanas un apsaimniekoSanas darbu planotas iep€mumu un
izdevumu tames kopsavilkumu nakamajam gadam.

Savukart norékinasanas par sagemtajiem pakalpojumiem tiek noteikta pamatojoties uz Ministru kabineta noteikumiem Nr. 1013 “Kartba, kada
dzvokla tpasnieks daudzdzivoklu dzivojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietosanu”.

Atbildetajs nav sniedzis konkretus mutiskus vai rakstveida iebildumus par sagemtajiem pakalpojumiem vai izrakstitajiem rékiniem

Saskana ar Ligumu 3.1. un 3.2. punktu Atbildétajam i javeic maksajumi atbilstosi Prastajas izrakstitajiem rékiniem pilnd apmera par katru kart€jo
nenesi lidz rekind noraditajam datumam. Savukart atbilstosi Liguma 3.6. punktam maksas par dzvojamas majas uzturéSanu un apsaimniekoSanu un
komunalo maksajunu kavgjumu gadijumos par katru nokavéto dienu maksajami nokavéjuma procenti 0,15 % apmera no kopgjas parada sumnas.

Prastaja ir izpildijusi savas no Liguma izrieto§as saistibas, tas i, sniegusi dzivojanmiis majas uztwéSanas un apsaimnickosanas pakalpojumus.
Savukart Atbildetajs savus pienakumus saskana ar noslegtajiem Ligumiem nav izpildjis.

Nemot vera, ka Prasitdja nav sapenusi savlaicigas rékina apmaksas par sniegtajiem pakalpojumiem, tad Atbildétajam izveidojies parads par
dzivokli /adrese A/, par laika posmu no 2011. gada 1. oktobra lidz 2015. gada 1. jiljampar dzivojamas méjas apsaimnickosanu, uzturéSanu un
sapentajiem komunalajiem pakalpojumiem 352,85 EUR apmera, un nokavéjuma procenti par laika posnu no 2014. gada 5. oktobra lidz 2015. gada 1.
julijam 70,75 EUR apnera. Ka ari izveidojies parads par dzvokli /adrese B/, par laika posmuno 2011. gada 1. oktobra idz2015. gada 1. julijam par
dzivojamas majas apsaimniekosanu, uzturéSanu un sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem 367,56 EUR apmera un nokav&juma procenti par laika
posmuno 2014. gada 5. oktobra lidz2015. gada 1. julijam 73,64 EUR apmera.

Atbildetajs 2015. gada 13. april bridinats par parada esanibu, bet lidz prasibas pieteikuma sagatavoSanas un tiesa iesniegsanas bridim parads nav
samaksats.

Prasiba pamatota uz likuma Dzvokla PpaSuma likuma 10. pantu, ikuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50. pantu,
Civillikuma 1587., 1753. pantu.

Prasttaja [odz tiesu piedzt no Atbildétaja par labu Prastajai paradu par dzivojamas ekas uztwreSanas un apsaimniekoSanas izdevumiem un
sanemtajiem pakalpojumiem 720,41 EUR par laka posmu no 2011. gada 1. oktobra hidz 2015. gada 1. julijam (kopsumma par abiem dzivokliem);
nokavejuma procentus par laika posmu no 2014. gada 5. oktobra Iidz 2015. gada 1. julijam 144,39 EUR apnmera (kopsumma par abiem dzvokliem);
lodz piedzt no Atbildetaja par labu Prastajai tiesaSanas izdevamus, ka arT noteikt Prastajai tiesibas sagent likumiskos procentus 6% gada lidz pilnai
sprieduma izpildei (izsoles dienai).

[2] 2015. gada 24. augusta tiesa sagemti Atbildetaja paskaidrojumi, kuros noradts, ka prasibu neatzist. Lai arT paskaidrojumi nav noformeti
atbilstosi Civilprocesa likuma prasibam, kas noteic sevisku prasibu attieciha uz lietam maza apmera prasibas, tiesa tos tomer verte ka Atbildetaja
paskaidrojunmus, nemot vera to, ka Atbildetajs nepiedalyas lietas izskatana.

Paskaidrojumos Atbildetajs norada, ka kops abu nekustamo pasumu iegades Atbildetajs veicis visus maksajumus, kas saisttti ar apsaimniekoSanas
maksu. Uz 2014. gada 1. janvari Atbildeétajam dzvoklim Nr. 10 bija izveidojies parads 19,71 EUR apmera, kuru nomaksajis 2014. gada 13. janvari,
bet dzvoklim Nr. 12, parads uz2014. gada 1. janvari bijis 20,49 EUR, kuru Atbildétajs nomaksaja 2014. gada 9. janvari

Lidz ar 2014. gada 1. janvari Atbildétajam bez apsaimnickoSanas maksas saka aprekinat nakosa perioda izmaksas, t.i., dubultoja katra ménesa
izmaksas. Atbildetajs vairakkart rakstyjis Prasitajai, ka visus darbus veicot pats un nemaksasot nakama perioda izmaksas, uz ko sagemta atbilde, ka tas
neesot nakanma perioda izmaksas.

Atbildetajs uzskata, ka apsaimniekotajs neveic savus pienakunus, jo tieSi Atbildétajs dara visu iespgjamo, lai apsaimniekotu nekustamo jpasumu -



no jauna pats uzc€la majas sienu, kas tika norauta, sabrikot blakus esoSajai €kai, no jauna uzc€la sapuvusos SkiiriSus, uzlika tiem jumty, izbetongja
pagrabu, nomainja logus un gridu. Apsainmiekotajs noslauka iela un izved atkritumus.

Atbildetajs vairakkart iesniedza apsaimniekotajam atteikumu par apsainmickoSanas pakalpojumu sanensanu, bet sanent atteikumus, ar noradi, ka,
lai atteiktos no Prasitajas pakalpojumiem nepiecieSams dzvoklu jpasnieku balsu vairakums. Atbildetajs [idz nemt véra, ka otrs kopipasnieks ir [U
/Nosaukuns A/, kam pieder nedzivojamas telpas dzvojama maja /adrese/, un kas jau varak ka 10 gadus neveic Prastajas rekinu apmaksu un ir
izveidojies liels parads. Lidz ar to Atbildetajs izveidojusaja situacija i kluvis ka kilnieks.

[3] Prastajas parstave tiesas s€de uzturja prasibu uz prasiba noradttajiem pamatiem un lidz to apmierinat.

2016. gada 17. februarT tiesa sanents /pers. F/ iesniegums, kura noradits, ka Atbildetajs veselibas stavokla del nevar ierasties uz tiesas sédi, klat
pievienota Atbildetaja darbnespgjas lapa A.

Tiesa atzist, ka Atbildétaja neieraSanos uz tiesas sedi nevar atzt par attaisnojosu $adu apsverumu del.

Civilprocesa likuma 74. panta septitas dalas 2. punkts noteic, ka pusém ir pienakuns savlaicigi rakstveida pazipot par iemesliem, kuru dél nevar
ierasties uz tiesas s€di, iesniedzot par to pieradgjumus.

Ministru kabineta noteikumu Nr. 152 , Darbnespgjas lapu izsniegianas kartiba” 20.! pants noteic, ka péc personas pieprasijuma arsts vai arsta
paligs saskana ar normafivajiem aktiem par medicinisko dokumentu lietvedibas kartibu izsniedz izrakstu par stacionara pacienta /ambulatora pacienta
mediciniskas kartes (veidlapa Nr.027/u). Pirns izraksta izsniegSanas aizpilda ta 1., 2., 3., 10., 11.un 12.punktu, 10. punkta norada arstéSanas rezimu,
kas konkrétaja laika posma noteikts atbilstosi pacienta veselibas stavoklim (arst€$ana stacionara, majas un brivais reZins), ka ar1 izdara par to ierakstu
pacienta mediciniskaja dokumenta.

Tiesa secina, ka /pers. F/ iesniegumam uz lietas izskatiSanas laiku nav pievients Civilprocesa likuma 74. panta noteiktos pieradfjumus atbilstosi
Ministru kabineta noteikumiem Nr.152 ,Darbnesp&jas lapu izsniegSanas kartiba”, jo nav iesniegts arsteSanas reZims (arsteSana stacionara, majas un
brivais rezims). Darbnespgjas lapa nav apliecinajums tam, ka Atbildétajs nevar piedalities tiesas sede. Apliecinajums tam, ka persona nevar piedalties
tiesas s€dg ir arsta izdots atzinuns, ka pacientam ir noteikts majas reZiims vai pacienta atrasanas stacionara.

Lidz ar to tiesa verte Atbildétaja neierasanos ka neattaisnojoSu, un uzskata par iesp&jamu izskatt lietu Atbildétaja prombitng atbilstosi Civilprocesa
likuma 156. panta pirmajai dalai.
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[5] Noklausijusies Prasttajas parstaves paskaidrojumus, parbaudijusi lieta esosos rakstveida pieradijumus, novert&jusi tos kopsakara, tiesa atzist,
ka prasiba ir pamatota un apmierinanma.

[6] Prasttaja ludz piedzt no Atbildétaja paradu par dzvojamas €kas uzturgSanas un apsaimniekoSanas izdevumiem un sagemtajiem pakalpojumiem
720,41 EUR par laika posmuno 2011. gada 1. oktobra lidz2015. gada 1. julijam

No Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. /munmurs C/, ka Atbildétajam
kops 2009. gada 12. maija nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz nekustamo PpaSumu — dzvokli Nr. 10 un tam piederosajam 6400/32460 domajamam
dalam, tai skaita Skini (Iit.002) un Skiini (Iit.005) un zemesgabala, /adrese/, kadastra numurs /numurs D/

Savukart no Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. /mumurs F/, ka
Atbildetajam kops 2009. gada 12. maija nostiprinatas TpasSuma tiesibas uz nekustamo fpasumu — dzivokli Nr. 12 un tam piederosajam 6710/32460
domajamam dafam, tai skaita Skini (Iit.002) un Skiini (1it.005) un zemesgabala, /adrese/, kadastra numurs /numurs F/.

Saskana ar Civillikuma 1402. pantu saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai pec likuma.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta septitaja daja noteikts, ka valsts dzivojamas majas valditaja vai
pasvaldibas pienakums ir parvaldit un apsaimniekot dzivojamo maju fidz tas parvaldiSanas tiesibu nodosanai dzwoklu pasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu
pasnieku savstarpgju figumu pilnvarotai persona. Likuma ,Par valsts un pasvaldibas dzvojamo maju privatizaciju” 50.panta astotaja dala noteikts, ka
valsts dZivojamas majas valditajam vai pasvaldibai, parvaldot un apsainniekojot dzivojamo maju, ja $a likuma 51.panta noteiktaja kartiba dzvojamas
majas parvaldBanas tiesibas nav nodotas dzivoklu fpasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu Tpasnieku savstarpgju ligunu pilnvarotai personai, ir tiesibas
sapent maksu par dzvoklu pasniekiem sniegto pakalpojumu vigu privatipasuma parvaldiSana un apsaimniekoSana.

Lieta nodibinats, ka 2009. gada 14. maija starp Atbildétaju un Rigas pasvaldibas SIA “Zemgale” noslegti divi dzivojamas majas uztureSanas un
apsaimnickoSanas figumi par abu Atbildétajam piederoso nekustamo Ppasunu uztur€$anu un apsaimnickoSanu.

[6.1] Ar2004. gada 7. oktobra nekustamo fpasumu apsaimniekosanas pilnvarojuma ligumu Nr. Di-04-433-1i pieradits, ka Rigas domes Ipasuma
departaments nodevis Rigas pasvaldibas uznémuma bezpelnas organizacijas nanu parvaldes “Zemgale” parvaldana dzivojamo maju /adrese/. Savukart
ar2011. gada 5. jilija dzvojamo maju parvaldSanas figunu Nr. RD-11-910-1 pieradits, ka starp Rigas pilsétas pasvaldibu un Prasitaju noslegts
dzvojamo maju parvaldanas ligums, ar kuru pagvaldiba nodevusi Prasitajai un Prasitaja uznémusies parvaldit dzivojamo maju /adrese/ un tai piesaistito
zemes gabalu.

No Latvijas Republikas Uznémumu registra 2014. gada 7. aprila izzinas redzams, ka 2010. gada 29. decembriregistiéta Rigas pasvaldibas SIA
‘Zemgale” reorganizacija, nosakot, ka Rigas pasvaldibas SIA ‘Zemgale” saistibu un tiesibu parpémeja ir STA “Rigas namu parvaldnieks”.

Lieta pieradits, ka Prasitaja ka Rigas pasvaldibas SIA ‘“Zemgale” saistibu un tiesbu parpénmgja ir uznénmusies dzivojamas majas /adrese/ un tai
piesaistiia zemes gabala uztur&Sanu un apsaimniekosanu.

No Parvald®anas liguma 2.1.punkta izriet, ka Prastaja veic dzivojamo maju parvaldSanas likuma noteiktas obligatas un citas parvaldiSanas
darbibas, ieverojot minétajam likumam pakartotajos un citos normativajos tiesibu aktos, Rigas domes lemumos un iek$€jos normativajos aktos, ka ar
Saja Liguma noteikto, tai skaita nodro§inat dzvojamo maju ar pamatpakalpojumiem ( apkuri, auksto Gideni, kanalizaciju, sadzives atkritumu izveSanu) un
citiem nepiecieSamajiem pakalpojumiem, sledzot igumus ar pakalpojumu sniedzgjiem (2.2.1.4. punkts).

No noslegta Parvaldianas figuma 2.2.3.2.2.punkta izriet, ka Prastajai ir tiesibas sanemt

maksajunus par dzivojamas majas parvaldSanu, apsaimniekoSanu un komunalajiem pakalpojumiem, prasitajs nodroSina sagemto un veikto
maksajumu uzskaiti, veic norekinu kontroli.

Tiesa, ieverojot to, ka pasvaldiba ir nodroSinajusi dzvojamas majas /adrese/, parvaldiSanu un apsaimniekoSanu ar prasitaja starpniecibu,
uzskata, ka Prastajai, atbilstosi min€tajam tiesibu normam, i tiesibas sanemt maksu par dzvokla pasniekiem sniegto pakalpojumu vigu privatipasuma
parvaldiana un apsaimnickosana.

Atbilstosi2011.gada 5.julija dzvojamo maju parvaldBanas figuma, kas noslegts starp Rigas pasvaldibu un SIA “Rigas nanm
apsaimniekotajs ” 2.6.2. punktam, Prastajai ir tiesibas celt prasias tiesa par paradu piedzigu vai zaudgjumu atlidzinaSanu Dzivokla fpasuma likuma
10.,13. un 14.panta pirmaja dala paredzEtajos gadjumos.

Lieta nav strida par to, ka dzvojamas majas /adrese/, dzvoklu tpasnieki nav pargemusi parvaldSanas tiesibas, ka arT nav pilnvarojusi citu
personu parvaldit un apsainmiekot dzivojamo maju /adrese;/.

[6.2] Saskana ar Dzvokla Ppasuma likuma 10.panta 1., 2., 3., 4., 5., 8.punktu dzivokla PpasSnicka pienakuns ir piedalties dzvojamas majas



parvaldiana; segt dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumus $2 likuma 13.panta noteiktaja karfiba; norekinaties par sagemtajiem pakalpojumiem, kas
saistiti ar dzvokla 1pasuma lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais Udens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana); maksat uz dzivokla paSunu
attiecinatos nodoklus; maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzvojama maja atrodas uz citai personai piederosas zemes; pildit dzivoklu pasnieku
kopibas piegemtos lemumus. Atbilstosi Dzivokla pasuma likuma 13.panta prasibam dzivokla 1pasnieks uz dzvoklu pasnicku kopibas lemuma pamata
sedz noteiktos dzvojamas majas parvaldiSanas izdevumus atbilstosi vina dzivokla pasuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas apmeram

Atbilstosi2009. gada 14. mmija noslegtajiem dzvojamds mdjas uzturéSanas un apsaimnickoSanas ligumiem, Atbildetajs appémas maksat
dzvojands nijas parvaldRanas izdevumus, ka arf veikt samaksu par sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem (3. sadala). Sadi apsaimnickosanas
liguma nosacjumi atbilst Dzivokla tpasuma lkuma 10. panta noteiktajiem dzivokla fpasnieka pienakumiem segt dzvojamas majas parvaldSanas
izdevumuss, ka arT norekinaties par sagemtajiem pakalpojumiem, kas saisttti ar dzivokla pasuma lietoSanu.

Tiesa secina, ka Atbildetajam ka divu dzvoklu Ppasnickam i pienakuns segt dzivojamas ndjas parvaldanas izdevunus un norekinaties par
sapentajiem pakalpojumiem, kas saisttti ar dzivokla ipasuma lietoSanu.

[6.3] Dzvojamo maju parvaldSanas likuma 6. panta pirmaja dala noteikts, ka dzivojamiis mijas parvaldBana ietver: 1) obligati veicamas
parvaldSanas darbibas; 2) citas parvaldSanas darbibas.

Saskana ar Dzivojamo mju parvaldSanas likuma 6. panta otro dalu obligati veicamais parvaldiSanas darbibas ir §adas: 1) dzvojamas majas
uzturésana (fiziska saglabasana) (turpmak — uzturéSana) atbilstosi normativo aktu prasbam: a) dzivojamas mijas sanitara apkope, b) situmenergjjas, art
dabasgazes, piegade, densapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodrosinasana, sadzives atkritumu izveSana, slédzot attiecigu ligumu ar pakalpojuma
sniedz&ju (turpmak — dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamais pakalpojums), ¢) elektroenergjjas nodro$inasana dzivojamas majas kopipasuma
esoSajai dalai (arT kopipasuma esoSo iekartu darbibas nodrosinasanai), d) dzivojamiis majas, taja esoSo iekartu un komumikaciju apsekosana, tehniska
apkope un kartjais remonts, ¢) dzvojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes nodrosinasana, f) dzvojamas majas energoefektivitatei
izvirZto minimalo prasibu izpildes nodro§inasana; 2) parvaldanas darba planoSana, organizesana un parraudzba, taja skaita: a) parvaldiSanas darba
plana, taja skaitd uztur€Sanai nepiecieSamo pasakumu plana, sagatavoSana, b) attiecigd gada budzeta projekta sagatavoSana, c¢) finansu uzskaites
organizéSana; 3) dzwvojamas majas lietas (turpmak — mdjas lieta) veSana; 4) liguma par piesaistta zemesgabala lietoSanu slggsana ar zemesgabala
pasnieku; 5) informacijas sniegsana valsts un pasvaldibu institticijam

Ka redzans no Atbildétaja paskaidrojumiem, Atbildetajs neapstrid savu piendkumu segt dzvojanmis mfjas uztur€Sanas parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas izdevumus un norékinaties par sagemtajiem komunalajiem pakalpojumiem, ka arf lietd nav strida par faktu, ka Atbildetajs veicis
maksajumus katru ménesi pasas noteikta apmera, proti, laika posma no 2011. gada 1. oktobra lidz 2015. gada 1. julijam nav apmaksajis r€kinos
ieklauto pozciju — remontdarbi par kopg&jo summu 720,41 EUR, par ko lieta arT pastav strids.

Minéta parada summa pamatota ar Prasitajas izrakstitiem rékiniem 2011. gada 1. oktobra Iidz 2015. gada 1. julijam, kuros ieklauta maksa ar1 par
planotajiem remontdarbiem

[6.4] Saskana ar likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”” 50.panta tresas dalas 1.punktu idz bridim, kad dzivoklu ppasnicku
sabiedriba vai ar dzivoklu Ppasnicku savstarpgju ligunu pilnvarota persona ar nodoSanas - piegensanas aktu pargem dzvojamas majas parvaldSanas
tiesibas, dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekosanas kartibu un maksu par to nosaka dzivoku 1pasnieki, likuma noteiktaja karfiba savstarpgji
vienojoties. Savukart $a panta ceturta dala nosaka, ja dzivoklu pasnieki nav vienojusies par $2 panta tresas dalas 1.punkta mingto, kartibu, kada
parvaldnieks aprekina maksu par dZvojamas majas parvaldiSanu un apsainniekosanu, sastada dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas darbu
tami, pazino dzwvoklu pasnickiem par maksas apmeru noteiktam laika periodam, informé dzvoklu tpasniekus par noteiktam laika periodam tame
paredzetajam izmaksam, ka art sagatavo dzivoklu ipasniekiem ikgad@ju atskaiti par attiecigas maksas izlietoSanu, ko nosaka Ministru kabinets.

Parada aprekinasanas perioda jautajumu par apsainniekoSanas maksas apmeru regulgja Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumi
Nr.1013 , Karfiba, kada dzvokla Ppasnicks daudzdzivoklu dzivojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla ipasuma lietoSanu” un
Ministru  kabineta 2008.gada  9.decembra notekkumi Nr.1014 ,Kartba, kada aprekinama maksa par dzivojamds mAjas parvaldSanu un
apsaimniekoSanu” (turpmak - MK noteikumi Nr.1014).

MK noteikumu Nr.1014 1.punkta noteikts, ka dzivojamas majas parvaldnieks sastada dzivojamas nijas uzturéSanas un apsaimniekosanas darbu
tami kalendara gadam un informé dzivoklu ipasniekus par noteiktam laikkposmam tamé paredzetajam izmaksam

MK noteikunu Nr.1014 3. un 4.punkts noteic, ka attieciba uz dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas izdevumiem parvaldnieks
sastada tami, kura ietver $o noteikunu 1.pielikuma ieklautas pozcijas. Parvaldnicka pienakuns ir, piecu darbdienu laika péc dzivokla fpasnicka rakstiska
pieprasijuma sangemsanas izsniegt tami attiecigd dzivokla fpasnickam 7.punkta noteikts, ka ikviena dzivojamé maja organiz&jami $adi uzturéSanas un
apsaimnickoSanas pakalpojumi: dzivojaméis majas kopipasuma esosas dalas un tai piesaistita zemesgabala kopSana un labiekartosana; dzvojamas majas
tehniska apkope, kart&jie remontdarbi; majas parvaldiSanas, tai skaita finansu uzskaites un juridiskie pakalpojumi, lietvedibas nodrosinasana.

Atbilstosi MK noteikumu Nr.1014 10.punktam par aprékinato dzvojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas maksu nakamajam kalendara
gadam dzivojamas majas parvaldnieks rakstiski pazino dzvokla Ppasniekam ne velak ka fidz attieciga gada 15.oktobrim, paziojuma noradot laku un
vietu (piemeram, majaslapa internetd, nformafivs stends), kur dzivokla 1pasnieks var iepazities ar tames kopsavilkumu, ka art dzivojamai majai
nepiecieSamo remontdarbu apkopojumu nakamajiem periodiem. Pec dzivokla jpasnieka Iiguma tames kopsavilkumu un dzivojamai majai nepiecieSamo
remontdarbu apkopojumu parvaldnieks rakstiski nosiita attiecigajam dzivokla fpasniekam

Atbilstosi MK noteikumu Nr.1014 12.punktam 30 darbdienu laka p&c $o noteikumu 10.punkta minéta pazigojuma sanemsanas dzivoku pasnieki
dzvoklu pasnieku kopsapulcg pienem lemunmu par dzvojamai majai aprekinatas parvaldiSanas un apsaimniekosanas maksas apstiprinaSanu nakamajam
kalendara gadam, ka art par dzvojamai majai nepiecieSamo remontdarbu plana apstiprinaSanu nakamajiem periodiem. Kopsapulce ir tiesiga pilnvarot
personu dzivoku Ppasnieku sazinai ar parvaldnieku.

MK noteikumu Nr. 1014 14.punkts noteic — ja dzvoklu Ppasnieki So noteikunm 12.punkta mingtaja termina nav sasaukusi kopsapulci un nolenuisi
apstiprinat dzvojamai majai aprekinato parvaldSanas un apsaimnickosanas maksu nakamajam kalendara gadam, dzwojamas majas parvaldnieka
aprekinata maksa nakamajam kalendara gadam stajas speka ar 1.janvari vai ar citu parvaldnieka noteiktu terminu.

No lieta esoSajiem dzvojamas majas /adrese/, ienenmumu un zdevunu tamju kopsavilkumiem par 2011., 2012., 2013., 2014., 2015. gadu
secinamns, ka tie sagatavoti atbilstosi MK noteikumiem Nr.1014.

Lieta ir iesniegti pieradjumi par to, ka Prastajas rékinos noraditie parvaldiSanas un apsaimnickosanas izdevumi aprekinati atbilstosi obligati
veicamo dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimnickosanas darbu planotas iepeémumu un izdevamu tamju kopsavilkumam

Lieta pieradts, ka dzivojama maja ir divi privatizeti dzivokli, kas pieder Atbildetajam, un nedzivojamas telpas, kas pieder IU /Nosaukuns B/, kas
ir dZivojamas majas /adrese/, kopipasnieki.

Lieta nav iesniegti pieradijumi par to, ka dzivoklu Ppasnieku kopsapulce biitu noraidijusi parvaldnieka piedavato dzivojamas majas parvaldiSanas un
apsaimnickoSanas maksu, ka to paredz MK noteikunu Nr.1014 16.punkts, ka arT nav iesniegti pieradijun, ka kopsapulcg biitu lemts jautajuns par citas
apsaimnickoSanas maksas noteik$anu vai par dzivojamas majas parvaldBanas tiesbu parpemSanu. Tiesa atzist, ka Atbildétajam ir pienakums maksat



parvaldSanas maksu Prasitajas noteiktaja apmera un rékinos noraditajos terminos un Atbildétaja iebildumi par to, ka otrs kopipasnicks sava pasumé nav
sastopams un lidz ar ko vipam ir liegta iesp&ja sasaukt kopsapulci, neatbrivo Atbildétaju no normativajos aktos noteikto pienakunu izpild§anas. Turklat
Atbildétajs nav iesniedzs pieradijumus par to, ka vin$ ir meginajis sasaukt kopsapulci vai ka citadi risinat kopipasuma apsaimniekoSanas un parvaldisanas
jautajumus ar otru kopipasnicku.

Tiesa uzskata, ka Dzivokla Tpasuma likuns paredz ne tikai figumisko, bet ar likumisko dzivoklu pasnieku atbildibu, nosakot dzivojamas majas
uztur€Sanas un apsaimniekoSanas, komunalo pakalpojumu atlidzibu, neatkarigi no ta, i vai nav noslegts rakstveida higuns. Savukart Civillikuma
1701.pants noteic, ka uz kopgjo lietu gulosas nastas, apgritindjumi un lietas uzturéSanai vajadzgie izdevumi janes kopipasniekiem sanmerigi ar vigu dajam
TU /Nosaukums B/, ka nekustan pasuma tpasniekam, ir pienakuns piedaltties dzivojamas majas apsaimniekoSanas un parvaldiana, ka neapdzivojamo
telpu pasniekam, pildot ar Dzivokla Tpasuma likumu uzliktos pienakumus, tapat ka Atbildetajam.

Tiesa uzskata, ka visparéja pazinoSanas kartba par attiecigd gada tamém ir tikusi ievérota, jo lietd nav strida, ka Atbildétajam bija tiesibas
iepazities ar tami par katru nakamo gadu, bet Atbildeétajs nevienu no tameém nav apstridgjis.

Atbildetaja iebildumu par to, ka planotos jumta remontdarbu izdevunmus Prasitaja noteikusi nelikuniigi, jo remonts majas jumtam nav nepiecieSans,
tiesa atzist par nepamatotu, jo $ada iebilduma pamatosanai pieradjunmus Atbildetajs nav iesniedzis. Prasitaja ir iesniegusi pieradijumus, kas pamato, ka
dzivojamai majai nepiecieSans veikt jumta remontu.

Atbilstosi Ministru kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumiem Nr. 907 , Noteikumi par dzvojamas majas apsekoSanu, tehnisko apkopi,
kartgjo remontu un energoefektivitates minimalajam prasbam” 2. punktam dzivojamds nmdjas, taja esoSo iekartu un komumikaciju (turpmak —
inzenierkonunikacijas) apsekosanu, tehnisko apkopi un kartgjo remontu (turpmak — remonts) veic, lai nodroSinatu dzivojamas majas uztureSanu (fizisku
saglabasanu) visa tas ekspluatacijas laka un nepielautu apdraudgjuma iestasanos. Savukart 3. punkts noteic, ka dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un
inzenierkonunikaciju tehnisko stavokli nosaka vizualaja parbaudé. Remontu veic, lai nodroSinatu dzvojamds nmjas, taja eso$o iekartu un
inzenierkonmunikaciju turpmaku ekspluataciju (4. punkts).

Prasttajas 2013.gada 29.jilija dZivojanmas majas vizualas apsekosanas akts, ko sagatavojusi Prasttajas Cetri darbinieki, apliecina, ka dzivojamai
najai /adrese/, jumta materials - §teris, ir neapmierinosa tehniska stavokli Prasitajas 2014.gada 13.februara defekta akts, ko sagatavojusi Prastajas divi
darbinieki, pierada, ka dzwvojamai majai/adrese/, jumta materials - §iferis, ir nolietojies par 80% un nepiecieSams veikt jumta seguma maiu. Tapat
apsekoSana veikta 2015.gada 20.majja un konstatéts, ka majas jumta seguns ir neapmierinosa tehniska stavokli. Lidz ar to Prastaja ir izpildjusi savus
ka dzwvojamas majas parvaldnieka pienakumus atbilstosi normafivo aktu prasibam

No dzvojamai majai nepiecieSamo remonta darbu apkopojumiem redzams, ka dzivojamai majai /adrese/, nepiecieSams nomainit jumta segumm,
nosiltinat béninus un veikt diimvada, skurstena remontu.

No dzivojamas majas tames Nr.22ST/83-12.2013 (provizoriskas izmaksas, ieverojot 2013.gada tirgus cenas) izriet, ka jumta remontdarbiem
nepiecieSami naudas lidzekli aptuveni 5976,06 EUR apnéra. Savukart no tames Nr.22ST/14-01.2016 (provizoriskas izmaksas, ievérojot 2015.gada
tirgus cenas) izriet, ka jumta remontdarbiem nepiecieSami naudas fidzekli aptuveni 7056,28 EUR apmera.

Savukart Prasitajas sagatavotas dzivojamas majas uztur€Sanas un apsaimniekoSanas faktisko ien€mumu un izdevumu parskats par 2011., 2012,
2013., 2014. gadu apliecina, ka par dzvojamas majas /adrese/, izdevumi parsniedz iep€munmus un i izveidojies parads, piemeram, uz 2014. gadu
8582,28 EUR apmera.

Tadgjadi atbilstosi Dzvojamo maju parvaldiSanas likuma 10. panta tresajai dalai Atbildétajam, uzdodot parvaldniekam parvaldi§anas uzdevunmu, ka
dzivojamas majas Ppasnieka pienakums i nodrosinat §2 uzdevuma izpildei nepiecieSamo finansgjunu, lai Prastaja varétu nodro$inat dzivojamas majas
uzureSanu (fizisku saglabasanu) visa tas ekspluatacijas laika un nepielautu apdraudéjuma iestaSanos. Tacu, Atbildétajam neapmaksajot Prasttajas
rekinus, ziid iespgja pildtt So parvaldiSanas uzdevumu

Tiesa uzskata, ka Atbildétajam bija pienakums izrakstitos un sanemtos rékinus apmaksat pilna apmera, jo Atbildetajs tos likuma noteiktaja kartiba
nebija apstridejis, verSanas ar iesniegumiem ar pretenzijam pret Prastaju saistiba ar izrakstitajiem rékiniem, nav uzskatans, ka tie butu juridiski apstrideti
un atcelti. Atbilstosi Dzivokla PpasSuma likuma 16.panta otrajai dalai, vienigi dzivoku pasnieku kopibai vai tiesigi ieceltam parvaldniekam ir tiesibas lemt
par dzvojamas mgjas parvaldanas izdevumu noteikSanas un maksasanas kartibu, kas nozim€ to, ka, ieverojot izskatamas prasibas robezas,
Atbildetajam vienpersoniski nav tiesibu iebilst pret noteiktiem dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumiem kopuma.

[6.5] Saskana ar Civillikuma 1652. panta 3. punktu paradnicka nokavejums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vip$ palaidis garam
terminu, kas nolikts izpildiSanai vai nu ar likunw, vai ar figunu, vai arT p&c parasas. Savukart saskana ar Civillikuma 1828. pantu, ja izpildjuma laiks ir
noteikts, tad paradnickam tas jaievero, negaidot sevisku kreditora atgadinajumu, bet tapat art vigam nav jaizpilda sava saistiba agrak, neka pec nolikta
termina notecgjuma.

Lidz ar to tiesa atzist, ka Atbildetajs nav izpildijis savas saistibas rékind noraditajos terminos, kas dod pamatu secinat, ka Atbildetajs ir pielavis
saistibu izpildes nokavejumu.

Civillikuma 1838. pants noteic, ka pienakums pieradtt to, ka samaksa ir izdarTta, i tam, kas to apgalvo.

Civilprocesa likuma 93. panta pirma dala nosaka, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjumus vai iebildumus.
Prasitajam japierada savu prasjunmu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba. Savukart Civilprocesa likuma 96. panta pickta dala
noteic, ka pusei nav japierada fakti, kurus Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba nav apstridejusi otra puse.

Prasttaja ir pieradijusi savu tiesibu pec prasjuma, tacu Atbildetajs atbilstosi Civillikuma 1838. pantamnav iesniedzis pieradfjumus tam, ka savas
saistibas ar Prastaju biitu nokartojis un paradu bitu samaksajis pilniba vai dalgji. Lidz ar to tiesa atzist, ka Atbildetajam pastav neizpilditas saistibas
attieciba pret Prasitaju. Tiesai nav pamata apSaubit prasibas pieteikumé noraditos apstaklus.

No 2015. gada 13. aprila bridinajumiem redzamns, ka Prasitaja Iogusi atmaksat paradu, un piedavajusi noslégt izligumu. Tomer Atbildetajs saistibas
nav izpildijs.

Tadgjadi tiesa atzist, ka no Atbildetaja Prastajas laba piedzenams dzivojamas majas parvaldiSanas un sniegto pakalpojumu parads 720,41 EUR
par laika posmuno 2011. gada 1. oktobra lidz2015. gada 1. julijam

[6.6] Prastaja Iidz tiesu piedzt no Atbildeétaja par labu Prasttajai nokav&juma procentus 144,39 EUR par laika posmuno 2014. gada 5. oktobra
lidz2015. gada 1. juljam

Civillikuma 1756. pants noteic, ka pienakuns maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjunmu, vai likumu. Saskana ar Civillikuma 1765.
panta pirmo dalu procentu apners ciesi janosaka akta vai darjuma.

Atbilsto$i2009. gada 14. maija noslkegtajiem dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas figumiem, Atbildetajs appeémas maksajumu
kavejumu gadfjuma maksat nokav&juma procentus 0,15 % apmera maksajumu kavejunu gadjumos par katru nokaveto dienu no kopgjas parada
summas.

Lieta nav strids, ka laika perioda no 2014. gada 5. oktobra hidz 2015. gada 1. julijam Atbildetajs ir sageémis rekinus par dzivojamas majas
parvaldSanas izdevumiem un sagentiem pakalpojumiem, kurus nav apmaksajis rékinos noradttaja termina pilnd apmera, Iidz ar to ir iestajies samaksas



nokavgjuns, un Prasitaja tiesibas sanemt figumiskos nokavéjuma procentus.

Chvillikuma 1763. panta pirma dala likumdevgjs ir noteicis, ka nesanérigs nokavéjumu procentu apmers ir uzskatams tikai tad, ja tas parsniedz
kapitala liehunu, ta ka Prasitaja lidz tiesai piedztt pieligtos nokavejuma procentus, kas nav lielaki par kapitala liehimu, fidz ar ko tiesai izskatanaja lieta
nav pamata atkapties no Civillikuma 1763. panta pirné dala noteikta.

Ar lieta iesniegtajiem pieradjumiem apstiprindjies Prasitajas apgatvojums, ka Atbildetajs pielavis maksajumu kav&jumu. Tiesai nav pamata apSaubit
Prasttajas sastadito nokavéjuma procentu aprekina pamatotibu, ka art Atbildetajs pret to nav iebildis.

Lidz ar to tiesa at7ist par pamatotu Prasttajas prasibu par ligumisko nokavéjuma procentu 144,39 EUR piedzinu, kas aprekinati par laika posmuno
2014. gada 5. oktobra idz2015. gada 1. julijam

[7] Civilprocesa likuma 195. pants noteic, ka, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, tiesa ta rezolutivaja dala cita starpa norada prasitaja
tiesibas par laiku idz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt procentus, minot arT to apmeru. Atbilstosi Civillikuma 1763. panta 1. punktam nosakanns,
ka procentu pieaugums apstajas, kad nesamaksato procentu daudzuns sasniedzis aizdevuma summas lielumu. Civillikuma 1765. panta ceturta dala
noteic, ka procenti aprékinami tikai no pasa kapitala. Bet, ja noliktaja termina nesamaksa procentus vismaz par gadu, tad pec kreditora pieprasjuma par
vinam pienako$os procentu summu aprekina likumiskos procentus par mingto terminu.

Saskana ar Civillikuma 1765. panta un Civilprocesa likuma 195. panta nosactjumiem Prasitajai nosakamas tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei
(izsoles dienai) sagemt no Atbildetaja likumiskos procentus 6% (sesi no simta gada) no piedzta, bet nenomaksata pamatparada 720,41 EUR, ievérojot
Chvillikuma 1763. panta nosacijunus, ka procentu pieauguns apstajas, kad vel nesamaksato procentu daudzuns sasniedzis kapitala liehmm. Tadgjadi
procentu pieauguis apstajas, kad to daudzums sasniegs nesamaksata pamatparada apmeru.

[8] Civilprocesa likuma 41. panta pirma dala noteic, pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevumuss. Ja prasiba apmierinata daleji, Saja panta noradias summas piesprieZ prasttajam proporcionali tiesas apmierindto prasjunu apmeram, bet
atbildeétajam — proporcionali tai prasjumu dalai, kura prasiba noraidita.

Prasttaja atbilstosi Civilprocesa likuma 34. pantam, celot prasibu, samaksajusi valsts nodeva 129,72 EUR apmera, kas piedzenama no Atbildétaja
par labu Prasttajai.

Celot prasibu, Prasttaja apmaksajusi ar lietas izskatSanu saisttos izdevunmus 4,70 EUR apmera. Lidz ar to no Atbildetaja par labu Prastajai
piedzenama samaksata valsts nodeva un ar lietas izskatanu saistitie izdevumi kopsumma 134,42 EUR.

Saskana ar Civilprocesa likuma 42. pantuar lietas izskafSanu saistitie izdevumi, kurus nav sedzis Prastajas maksajums 4,70 EUR apnera, ir
piedzenami valsts ienakumos no Atbildétajas. Atbilstosi lieta esosai uzznai ar lietas izskatanu saistito izdevunmu kopgjais apmers ir 11,94 EUR, lidz ar to
no Atbildétaja valsts ienakumos piedzenani ar lietas izskatanu saistito izdevumu summa ir 7,24 EUR.

[9] Nemot vera prasbas raksturu un piedzenamés summas apnery, tiesa atzist par pamatotu noteikt, ka sprieduns labprafigi izpildans 10 dienu
laika no spriedunma likuniiga spaka stasanas dienas atbilstosi Civilprocesa likuma 204.! panta pirmas dalas nosacjumiem

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8., 92. - 97., 189.- 195., 204.1 panty, tiesa

nosprieda

apmierinat SIA "Rigas namu parvaldnieks" maza apmera prasibu par parada piedzinqu.

Piedzt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu SIA "Rigas namu parvaldnieks", vienotais registracijas Nr. 40103362321,
pamatparadu 720,41 EUR, nokav&juma procentus 144,39 EUR par laika posmu no 2014. gada 5. oktobra lidz 2015. gada 1. julijam, tiesas izdevumus
134,42 EUR, pavisam kopa 999,22 EUR (devini simti devindesmit devini euro 22 centi).

Piedzitie naudas lidzekli samaksajami ar parskaitjumu vz SIA "Rigas namu parvaldnieks", vienotais re@istracijas Nr. 40103362321, vienu no
noraditajiem norekinu kontien:

LV98HABA0551030734837 — AS , Swedbank™,;

LV83PARX0013044380019 — AS , Citadele banka”™;

LV65UNLA0050017186820 — AS ,SEB Banka”;

LV63RIKO0002013197596 — AS ,,DnB banka™;

LV57NDEA0000083069550 — AS ,Nordea Bank Finland Plc Latvijas filiale.

Noteikt SIA "Rigas namu parvaldnieks", vienotais registracijas Nr. 40103362321, tiesibas par laku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sapent
no /pers. B/, personas kods /personas kods/, likumiskos 6 (seSus) procentus gada no piedztas un nesamaksatas pamatparada 720,41 EUR, nemot véra
nosacfumu, ka procentu pieauguims apstajas, sasniedzot neatmaksata pamatparada apmeru.

Piedzt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, valsts ienakumos ar lietas izskat®anu saistitos izdevunmus 7,24 EUR (septini euro 24 centi),
kas iemaksajami Tiesu administracijas konta Nr. LVSITREL2190458019000, sanemeja iestade: Valsts kase; sapeémgjs: Tiesu administracija,
registracijas Nr. 90001672316; BIC kods: TRELLV22; iemaksas meérkis: 21499, ka arijanorada dati personas vai lietas identificésanai.

Noteikt sprieduma labpratigas izpildes terminu 10 dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Labpratigi izpildot spriedumu dala par tiesas izdevumu piedzinu valsts ienakumos, maksajunmus apliecino$i dokumenti iesniedzami Rigas pilsétas
Zemgales priekspilsetas tiesas kanceleja.

Spriedunu var parsiidzet Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika no pilna sprieduma sagatavosanas dienas — 2016. gada 16. marta, apelacijas stidzbu
iesniedzot Rigas pils€tas Zemgales priekspilsetas tiesa.

Tiesnese L. Leja



