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SPRIEDUMS
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Riga 2022.gada 2.februart

Rigas pilsctas Latgales priekspilsétas tiesa
$ada sastava: tiesnese K. Vinte-Korme
rakstveida procesa izskatija civillietu SIA “ARI 2” prasiba pret /pers. A/ vienkarSotas procediiras lieta par naudas piedzinu.

AprakstoSa dala

[1] Prastaja SIA “ARI 2” 2021.gada 30.marta celusi tiesa prasibu pret /pers. A/ par naudas piedzmu, ligdama piedzt no atbildétajas par labu
prasttajai zemes nomas maksas paradu 192,06 euro par laika periodu no 2017.gada 1.septembra idz2021.gada 30.jinjam, lkumiskos procentus
22,01 euro par laika periodu no 2017.gada 1.septembra lidz2021.gada 30.junjjam, samaksato valsts nodevu 70 euro un ar lietas izskatSanu saistitos
izdevunmus 5,47 euro un ar lietas veSanu saistitos izdevumus 32,11 euro.

Prasiba pamatota ar Dzivokla pasuma likuma 10.panta pirmas dalas 5.punktu, 13.panta pirmo dalu, likuma “Par tiesu varu” 16.pantu, Civillikuma
1071., 1765.panta pirmo dalu, 1905., 2124., 2141. un 2142.panta otro teikumu, Civilprocesa likuma 5.panta sesto daju, 33., 34.panta pirmas dalas
l.punkta a) apakSpunktu, 35.panta pirmo dalas 1.punktu, 41.panta pirmo daju, 44.panta pirmas dalas 1.punkta a) apakSpunktu, 96.panta otro un
ceturto dafu, 250.!° panta otro daju un 250.20 panta pirmo dalu.

[1.2] Prasbas pieteikuma noradits, ka dzivojamés mijas /adrese/ nomas priekdmets ir zemesgabala daja 807 n? no zemesgabala ar kadastra
numure /numurs/.

Nomas maksa zemesgabalamno 2011.gada ir 6% gada no zemesgabala dalas attieciga gada kadastralas vertibas.

Atbildétajai no 2003.gada 7.augusta pieder dzivokla fpasums /adrese/ un 615/20027 kopipasuma domajamas dalas no majas. Atbildétaja nav
maksadjusi prasitajai zemes nomas maksu.

[2] Rigas pilsétas Latgales prickspilsétas tiesa 2021.gada 8.maija sanenti atbildétajas paskaidrojumi.

Atbildetaja norada, ka prasibai nav tiesiska pamata, bet ja pat tads i, tad prasfjumiem ir iestajies noilguns saskana ar Komerclikuma 406.pantu.

[3] Rigas pilsetas Latgales priekspilsétas tiesa 2021.gada 12.majja sagemta prasiajas atsauksme par atbildétajas sniegtajiem paskaidrojurmiem

Prasttaja norada, ka laika perioda no 2017.gada 1.septembra lidz2021.gada 30.jinijam &kas kopipasniekiem atgadinajumi nosiifti divas reizes,
tas ir, 2019.gada 2.oktobr1un 2020.gada 29.jilija. Turklat prasitaja ir iesniegusi tiesa prasibu. Lidz ar to noilgus ir ticis partraukts.

[4] Rigas pilsetas Latgales priekspilsétas tiesa 2021.gada 18.maija sagentti atbildétajas papildinajumi pie paskaidrojumiem

Atbildetaja norada, ka dzivojama maja /adrese/ neatrodas uz prasitajai piederosas zemes, idz ar to starp prastaju un atbildetaju nepastav zemes
piespiedu nomas tiesiskas attiecibas.

[5] Rigas pilsetas Latgales priekspilsétas tiesa 2021.gada 21.maija sanenti prasitajas iebildumi.

Prastaja noradijusi, ka saskana ar likumu dzivokla ipasnieka pienakums ir noslegt zemes nomas figumu ar zemesgabala tpasnieku.

[6] Saskana ar Civilprocesa likuma 250.2 panta 2.' dau tiesa vienkarSotas procediiras lieta sastada spriedumu atbilsto$i §a likuma 193.panta
noteiktajam sprieduma saturam, ja puse tai rakstveida iesniedz sprieduma sastadiSanas gumu.

Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas tiesa 2022.gada 11.februart sagents atbildétajas gums par pilna sprieduma sastad®anu.

Motivu dala

[7] Parbaudijusi un izvertgjusi lietas materialus, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota un apmierinanma.

Saskana ar Civilprocesa likuma 190.panta otro dalu, tiesa spriedumu pamato ar apstakliem, kas nodibinati ar pieradijumiem lieta.

Saskana ar Civilprocesa likuma 93.panta pirmas dalas noteikumiem katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjunus vai
iebildumus.

[8] Saskana ar Dzivokla fpasuma likuma 8.panta pirmo dalu dzivokla fpasnicks ir persona, kas ieguvusi dzivokla pasumu un pasuma tiesibas
nostiprinajusi zemesgramata.

No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr./numurs/ noraksta izriet, ka prasitajai pieder nekustamais fpasuns — zemes gabals 19 403 n?
platiba ar kadastra numuru /nunmurs/ /adrese/ (lietas lapa 37.-38.1apa).

No Rigas pilsetas Vidzemes priekspilsétas tiesas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr./numurs/ noraksta izriet, ka atbildetajai, pamatojoties
uz 2003.gada 5.augusta pirkuma ligumu, nostiprinatas pasuma tiesibas uz dzvokla pasumu Nr./adrese/.

Saskana ar §a nodaljuma I dalas 1.iedalas 1.1.punktu pie dzvokla 1pasuma piederosa kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu majas ir
615/20027 (lietas 11. lapa).

Atbildetaja noradijusi, ka atbildetajai piederosais nekustamais paSuns neatrodas uz prastajas fpasumi eso$a zemesgabala, idz ar to starp
prastaju un atbildétaju nepastav zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas.

Civilprocesa likuma 96.panta otra dala noteic, ka fakti, kas nodibinati ar likuniiga speka stajusos spriedumu viena civillieta, nav no jauna japierada.

Ar Kurzemes apgabaltiesas 2017.gada 9.jinija spriedunm, kas stajies speka 2017.gada 20.jilija, noteikts, ka no 2004.gada SIA “ARI 2” pastav
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piespiedu nomas tiesiskas attiecibas ar dzivok]u Tpasnieku kooperativo sabiedribu “Izglftibu” par zemes gabalu 807 n? plafiba, kadastra Nr./numurs/
daudzdzivoklu najas /adrese/, kadastra Nr./mumurs/ uztur€Sanai un apsaimniekoSanai.

Tevérojot to, ka ar likumiga speka stajuos spriedumu i konstatéts, ka pastav piespiedu nomas tiesiskas attiecibas par zemes gabalu 807 n?
plafiba, kadastra Nr./numurs/, daudzdzivoklu majas /adrese/, kadastra Nr./numurs/ uzturéSanai un apsaimniekoSanai, tiesa konstate, ka atbildetajai
piederosais dzivokla Ppasums daudzdzvoklu dzvojamaja eka /adrese/ un pie ta piederosas kopipasuma domajamas dalas atrodas vz prasttajai piederosa
zemes gabala.

Tadgjadsi, tiesa konstate, ka zeme un vz tas esosa €ka ir patstavigi pasuma tiesibu objekti un starp zemes fpasnieku un ekas 1pasnieku, t.i., dzvoklu
pasnickiem pastav zemes likumiskas, jeb piespiedu, nomas tiesiskas attiecibas.

[9] Dzwvokla 1pasuma likuma 10.panta pirmas dalas 5.punkts noteic, ka dzivokla tpasniekam ir pienakums maksat nomas maksu par zemes
lietoSanu, ja dzvojama maja atrodas z citai personai piederosas zemes.

Chvillikuma 1071.pants paredz ka uz kopgjo lietu gulosas nastas, apgritinajumi un lietas uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes kopipasniekiem
sanmerigi ar vigu dalam

Chvillikuma 2141.pants noteic, ka nomniekam un Tnickam jasamaksa nomas un Tres maksa Iiguma noteiktos terminos; novilcinot maksajumus,
vinam jamaksa nokavgjuma procenti.

Saskana ar Civillikuma 2142.pantu, ja liguma nav noteikti maksas termini, tad nomnickam vai rnickam jamaksa nomas vai res maksa tikai pec
lietoSanas laika notecgjuma. Bet ja ligums noslegts uz gadu vai ilgaku laiku, tad minéta maksa samaksajama par katru pusgadu uz prieksu.

Atbilstosi Satversimes tiesas noraditajam, ja uz zemes eso$a €ka (blive) ir patstavigs pasuma objekts, kas nepieder zemes fpasnickam, starp zemes
un &kas Tpasnieku pastav piespiedu nomas tiesiskas attiecibas. ST tiesiska attieciba —piespiedu noma — rodas uz likuma pamata ar fpaguma tiesiska
valdjuma iegiiSanas bridi (sk. Satversmes tiesas 2009.gada 13 februara spriedums 2 lieta Nr.2008-34-01), un pastaveés neatkarigi no ta, vai starp
pusém ir noslégta rakstiska vienoSanas (nomas ligums). Papildus tam, Augstaka tiesa ir atzinusi, ka nedz zemes, nedz ekas pasnieks (tiesiskais valditajs)
So stavokli ietekimét nevar un abiem jarekinas ar esoSo sitvaciju (sk. Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016.gada
26.0ktobra spriedums lieta Nr.SKC-336/2016).

Saskana ar Civillkuma 1838.pantu, ka samaksa izdartta, japierada tam, kas to apgalvo. Pieradtt samaksu var ar visiem atlautiem pieradjuma
lidzekliem, bet seviski ar rakstisku apliecinajumu jeb kviti; samaksas sanémgjs nedrikst atteikties to izdot paradniekam Kwviti var izrakstit vai nu uz pasa
parada akta, ja tads ir, vai atseviski.

[10] Prasttaja lngusi piedzt no atbildétajas zemes nomas maksas paradu 192,06 euro par laika perioduno 2017.gada 1.septembra idz2021.gada
30.jinijam.

Atbildetaja nav apstridgjusi zemes nomas maksas parada summu, ka arT nav iesniegusi savu aprekinu lieta.

Lietas materialiem pievienota informacija par zemes gabala ar kadastra Nr./numurs/ kadastralo vertibu stridus perioda (lictas 97.-98.lapa).

Tiesai nav pamata apSaubtt prasibas pieteikuma noradito zemes nomas maksas parada un citus uz atbildétaju attiecinamos maksajumu aprekinus.

[11] Atbildetaja paskaidrojumos noradijusi, ka prastajas prasjumiem ir iestajies noilguns saskana ar Komerclikuma 406.pantu.

Komerclikuma 406.pants noteic, ka no komercdarijuma izrietosie prasijumi noilgst triju gadu laika, ja likuma nav noteikts cits noilguma termins.

Atbilstosi Komerclikuma 388. pantam komercdarfjumi ir komersanta tiesiskie darfjumi, kas saisttti ar komercdarbibu.

Ikviens prasgjums, kura tstenoSana pec satura atbilst Komerclikuma 1.panta otraja dala defingtajam komercdarbibas jedzienam, proti, kas vérsts uz
pelnas giSanu, ir paklauts Komerclikuma 406.panta tverumam. Tas izriet no komerctiesiska noilguma regulacijas merka — radi tiesisko stabilitati un
noteiktibu komerctiesiskaja apgroziba.

Izskatamnja lieta nav strida par to, ka prasitaja ir komersants. Tacu uz likuma pamata pastavosas zemes nomas tiesiskas attiecibas nevar kvalificet
ka darfjumu un tam nav konstat€jamas komercdarfjuma pazimes.

Konkretaja lieta zemes tpasnieka un daudzdzvoklu dzivojamas majas Ppasnieku savstarpgjas attiecibas ir dalita pasuma (kad zeme un vz tas esosa
€ka (blive) Ir patstavigi pasuma objekti) rezultats (likuma ,, Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu
un lietu tiesibu dajas speka stasanas laiku un piemérosanas kartibu” 14.pants).

Sados gadijumos ekas Tpasnicks un zemes pasnicks savstarp@jas tiesiskas attiecibas par zemes lietoSanu nodibina, izpildot likumé noteiktu
pienakumu. Zinatniskaja literatlira tads tiesibu institiits tiek saukts par piespiedu nomu (sk. Satversmes tiesas 2009.gada 13.februara sprieduma lieta
Nr.2008-34-01 12.punktu).

Ievérojot noradito izskatanaja lieta nav piemérojams komerclikuma noteiktais noilgums. Lidz ar to tiesa konstaté, ka konkrétaja lieta ir vertSjams
vai ir piemerojamns civiltiesiskais noilgurs.

Civillikuma 1895.pants noteic, ka visas saistibu tiesibas, kuras nav noteikti izpemtas no noilguma ietekmes un kuru izlietoSanai nav likuma noteikti
saki termini, izbeidzas, ja tiesiga persona tas neizlieto desmit gadu laika.

Saskana ar Civillikuma 1904.pantu prasibas celSana partrauc visas saistibu tiesibas noilgumu, kaut arT ta butu paprieks celta tikai par $3s tiesibas
noteiktu dau.

Prastaja lodzis tiesu piedztt no atbildetajas zemes nomas maksas paradu 192,06 euro par laika perioduno 2017.gada 1.septembra fidz 2021.gada
30.jinijamun paribu tiesa celusi 2021.gada 30.martd. Ieverojot noradtto tiesa konstate, ka prastaja celot prasibu tiesa ir partraukusi civiltiesisko
noilgunmu.

[12] Teverojot sprieduma 8., 9., 10., 11. un 12.punkta konstateto, ka arT to, ka atbildétaja nav iesniegusi pieradjumus, kas apliecina, ka zemes
nomas maksajumi no 2017.gada 1.septembra idz 2021.gada 30.jonjam ir veikti, tiesa atzist, ka no atbildétajas par labu prasitajai piedzenans zemes
nomas maksas parads 192,06 euro par laika perioduno 2017.gada 1.septembra Iidz 2021.gada 30.jiinjam

[13] Prastaja lidz piedzt no atbildetajas likumiskos procentus 22,01 euro par laka periodu no 2017.gada 1.septembra lidz2021.gada
30.junjam.

Saskapa ar Civillikuma 1759.panta 1.punktu procenti jamaksa, arT bez noteiktas norunas, uz likuma pamata par katru pardda samaksas
nokavgjumu, kaut arT parads pats par sevi blitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavejuma procentiem

Chvillikuma 1753.pants noteic, ka ar procentiem jasaprot ta atlidziba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu atvietojanu lietu lietoSanas
atvelgjumu vai kavejumu, sanera ar vinu daudzunu un lietosanas ilgumu.

Savukart Civillikurma 1756. pants noteic, ka pienakums maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjumu vai likunu.

Nemot vera to, ka, ka starp zemes tpasnieku, tas ir prasiaju, un €kas ipasnieku, t.i., dzivoklu pasnicku, lieta atbildetaju, pastav zemes likumiskas
Jjeb piespiedu nomas tiesiskas attiecibas un lieta nav strids par maksajamo naudas summu, tiesa konstatg, ka prasitajs ir pamatoti aprekinajis likumiskos
procentus par zemes nomas maksas paradu.

Tiesa atzist, ka no atbildetajas par labu prastajai piedzenami likumiskie procenti 22,01 euro par laika periodu no 2017.gada 1.septembra lidz



2021.gada 30.jtnijam.

[14] Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevunmus.

Sawvukart, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 1.punkta “a” apakS$punktu par labu prasitajam piedzenami ar lietas veSanu
saistitie izdevumi to faktiskaja apmera.

Celotu tiesa prasibu prasitaja i samaksajusi valsts nodevu 70 euro un ar lietas izskatiSanu saistttos izdevumus 5,47 euro apmera, ka arl prasiajai
radusies ar lietas veSanu saistitie izdevumi advokata palidzibas samaksai 26,31 euro apnera.

Ieverojot noradtto un ta ka prasiba apmierinama pilnd apmera, tiesa atzist, ka no atbildetajas par labu prasitajai piedzenami tiesas izdevumi 107,58
euro apuera.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.! pantu, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, tiesa nosaka terminu sprieduma labpratigai izpildei, kas
nedrikst bit garaks par 10 dienam no sprieduma speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 93.— 97., 204.1, 250.2° un 250.%7 pantu, tiesa
nosprieda

prasibu apmierinat.

Piedit no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu SIA “ARI 2”, registracijas Nr.40103057703, zemes nomas maksas paradu 192,06
euro par laika periodu no 2017.gada 1.septembra lidz2021.gada 30.juinjam, likumiskos procentus 22,01 euro par laka periodu no 2017.gada
1.septembra lidz2021.gada 30.jtnjjam un tiesasanas izdevunmus 107,58 euro, kopa 321,65 euro.

Noteikt SIA “ARI 2”, registracijas Nr.40103057703, tiesibas par laiku fidz sprieduma izpildei (izsoles nosléguma dienai) sanemt no /pers. A/,
personas kods /personas kods/, likumiskos 6% (seSi procenti) gada no nesamaksatas galvena parada summas, ievérojot Civillkuma 1763.panta
1.punkta notetkumus, ka procentu pieaugums apstajas, kad vel nesamaksato procentu daudzums sasniedzis kapitala liehunu.

Samaksa veicama SIA “ARI 2”, konta LV72UNLA0003023467878, AS “SEB Banka”.

Noteikt terminu sprieduma labpratigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Saisinats spriedums sastadits un pieejans tieSsaistes sistema 2022.gada 2. februart.

Sprieduma sastadiSanas ligumu var iesniegt Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas tiesa 10 (desmit) dienu laka no saisinata sprieduma sastadianas
dienas, un uz So terminu neattiecas Civilprocesa likuma 48.panta ceturtas dalas otraja teikuma noteiktais. Liiguma nepieteikSanas gadijuma saisinatais
sprieduns stasies speka pec sastadiSanas liguma termina notecjuma.

Ja puse iesniegs sprieduma sastadSanas Iigumu, spriedums tiks sastadits 20 (divdesmit) dienu laika pec sprieduma sastadiSanas liguma
iesniegSanas termina beigam, t.i., sprieduma noraksts biis pieejans tieSsaistes sistema 2022.gada 4.marta.

Spriedumu varés parsidzet Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegija 20 dienu laika no sprieduma sastad®anas dienas, apelacijas stdzibu
iesniedzot Rigas pilsétas Latgales prick3pilsétas tiesd, ja pastdv kads no Civilprocesa likuma 440.2 pantd noteiktajiem apelacijas tiesvedibas
ierosinasanas pamatiem

Tiesnese K.Vinte-Korme

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEK TRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



