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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
2021.gada 6.maija

Rigas rajona tiesas

tiesnese S.Bernharde

ar tiesas sézu sekretari L.Moralesu — Harrisu,

piedaloties /zemnieku saimnieciba/ pilnvarotajam parstavim zverinatam advokatam Daumantam Krastam un SIA ‘/SIA nosaukums/”
pilnvarotajam parstavim zverinatam advokatam Karlim Tra¢umam izskatTja atklata tiesas s€de civillietu /zemnieku saimnieciba/ prasiba
pret SIA “/SIA nosaukums/” par zemes piespiedu nomas noteikSanu un zemes piespiedu nomas maksas noteikSanu.

Aprakstosa dala.

2020.gada 1.decembr1/zemnieku saimnieciba/ (turpmak teksta — prasitaja) ir c€lusi Rigas rajona tiesa prasibu pret SIA ‘/SIA
nosaukums/” (turpmak teksta — atbildetaja, prasitaja un atbildetaja kopa — puses) par zemes piespiedu nomas noteikSanu un zemes
piespiedu nomas maksas noteikSanu.

Prasibas pieteikuma noradits, ka prasitajai pieder divas €kas (buves) angari — ar kadastra nr./numurs A/un nr./numurs B/, kas
registrétas zemesgramata. Zemi zem €kam uz 2014.gada 15.maija pirkuma Iiguma pamata iegadajas SIA */SIA nosaukums A//”, kas tika
atdalita no /pers. A/ piederosa zemes gabala /TpaSuma adrese/ un tika pievienots SIA “/SIA nosaukums A/” piederoSajam nekustamajam
Tpasumam /ipaSums/. Starp pardev€ju un pirc€ju tika noslégts pirkuma ligums par atdalitas zemes dalas iegadi un papildus
nosacijumiem, jo uz zemes atrodas /zemnieku saimnieciba/ piederoSie angari. Prasitajai zemesgramata tika nostiprinatas nomas
tiestbas uz laiku ne mazak ka uz 10 gadiem. 2012.gada 24.februari prasitajai piederoSie angari tika nodoti ekspluatacija. Ekas Sobrid
atrodas uz atbildetajai piedero$a nekustama TpaSuma /ipaSuma adrese/. Lidz2012.gada 22.martam nekustamais TpaSums /TpaSums/
piedergja/pers. B/, kura to ieguva privatizacijas rezultata. Atbildetaja nekustamo TpaSumu ar visiem apgriitinajumiem iegadajas
2018.gada 15 janvari tiesu izpilditdja rikotaja izsoleé. Uz atbildétajas iegadata nekustama TpaSuma zemesgramata ir registréti
apgritinagjumi — zemes IpaSnickam neiederoSas divas €kas. levérojot to, ka prasitaja ikdiena izmanto min&tas €kas un tas ir
nepiecieSamas saimnieciskas darbibas veikSanai, prasitaja vienmer ir vel€jusies noslégt nomas ligumu ar atbildetaju par tirgus cenu. No
pusu sarakstes ir redzams, ka puses ilgstosi nevar panakt vieno$anos 3aja jautajuma. Saja gadijuma piespiedu dalita Tpasuma lieto3anai ir
nepiecieSams piespiedu nomas ligums. Zemes gabals €kam nepiecieSams funkciju nodro§inasanai, lai €kas var€tu apkopt un
apsaimniekot. Ekas tiek glabata lielgabarita tehnika. NepiecieSamais zemes gabals sastada 0,104 1 ha. Prasitajs ludz tiesu noteikt zemes
piespiedu nomas attiecibas. Nekustama TpaSuma /TpaSuma adrese/ kadastrala vertiba ir 4845 euro par 5,25 ha. Zemes noma bitu
janosaka 5 procenti gada no zemes kadastralas vertibas, kas uz prasibas iesniegSanas dienu biitu 4,79 euro gada. Ludz tiesu atzit, ka starp
SIA “/SIA nosaukums/” un /zemnieku saimnieciba/ pastav zemes nomas tiesiskas attiecibas, par divam €kam (bivém) angariem, kas
atrodas uz nekustama TpaSuma /TpaSums/, ierakstot apgriitingjumu zemesgramata un nosakot zemes nomas maksu 5% gada no zemes
kadastralas vertibas, ka arT piedzit no atbildétajas visus tiesasanas izdevumus.

Prasiba pamatota ar “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 6.panta piekto dalu un sesto dalu, Civillikuma 1., 5., 994., 1402.,
2123 .pantu.

2021.gada 7 janvar atbildetaja SIA “/SIA nosaukums/” pilnvarotais parstavis tiesa iesniegtajos rakstveida paskaidrojumos norada,
ka prasibu neatzist. Paskaidro, ka prasitaja registréta ka ipasnieks €ku (blivju) nekustamajam Tpa§umam /ipaSuma adrese/. Prasitajas
TpaSuma tiesibas uz angariem ir nostiprinatas uz zemes nomas laiku sakot no 2011.gada 20.februara uz ne mazak ka 10 gadiem.
2015.gada 24.martano nekustama TpaSuma ‘/ipaSuma nosaukums/” tika atdalita zemes vieniba kopa ar biivém un pievienota
nekustamajam TpaSumam ‘/nosaukums/”. Atbildétajai pieder nekustamais Tpasums ‘/nosaukums/”, uz kura atrodas prasitajai piederosie
angari. Atbildétaja TpaSuma tiesibas ieguva izsol€. Zemesgramata jau ir registréts nomas Iigums, 1idz ar ko nav pamata ar spriedumu
noteikt jaunu nomas ligumu. Starp pus€ém nevar tikt nodibinatas nomas attiecibas bez termina ierobezojuma, jo starp pusém pastav
brivpratigs dalits TpasSums tikai uz zemes nomas laiku.

Tiesas s€dg prasitajas /zemnieku saimnieciba/ pilnvarotais parstavis Daumants Krasts prasibu uzturgja un paskaidroja, ka prasitajai
pieder divas €kas, kuras atrodas uz atbildetajai piederosas zemes. Nomas ligums bija speka 11dz 2021.gada 20.februarim. Prasitaja
uzskata, ka starp pusém pastav zemes piespiedu nomas attiecibas. Puses nespgj vienoties par So jautajumu. Atbildetaja pieprasa nojaukt
$os angarus, kas nav prasitajas interes€s. Lidz tiesu noteikt izmantojamo platibu un nomas maksu, kas nepiecieSama, lai €kas varétu
funkciongt un apkalpot. Saja gadijuma &ku Tpasnieks ir c&lis prasibu pret zemes Ipa$nieku, lai jautajums starp pusém tiktu noreguléts. Ir
pastavejis tiesibu aizskarums, kad prasitajai bijusi liegta piekluve savam IpaSumam, bija novietota apsardze, kura neielaida prasitaju
vinas &kas. Pusu savstarpgja sarakste apliecina to, ka atbildétajai nav pienemama €ku atrasanas uz vinai piederosas zemes.

Tiesas sede atbildetajas SIA “/SIA nosaukums/” pilnvarotais parstavis Karlis Tracums prasibu neatzina un paskaidroja, ka prasitaja
nepamatoti piesauc jédzienu par piespiedu nomas attiecibam, jo $adu jédzienu var attiecinat tikai uz atjaunotajiem ipaSumiem. Sis ir
labpratigi noslégts uz nomas pamata ieglts TpaSums uz noteiktu laiku, kamér noma ir speka. P&c Iiguma termina beigam prasitaja
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Tpasumu zaude. Uzskata, ka iepriek§€jais nomas ligums turpina darboties, jo neviena no pusém to nav uzteikusi.
Motivu dala.

Parbaudot lietas materialus, uzklausot lietas dalibnieku sniegtos paskaidrojumus, tiesa secina, ka prasiba ir noraidama sekojoSu
iemeslu del.

Ka tas izriet no prasibas pieteikuma, tad prasitaja ir izvirzijusi vienu prasijumu — noteikt piespiedu nomas maksu.

Atbildetaja apstrid prasitaja tiesibas uz nomu, noradot, ka pusu starpa nepastav piespiedu nomas attiecibas.

Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala nosaka, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasijumus vai
iebildumus. Prastt3jam japierada savu prasijumu pamatotiba. Atbildetajam japierada savu iebildumu pamatotiba. Savukart Civilprocesa
likuma 96.panta piekta dala nosaka, ka pusei nav japierada fakti, kurus $aja likuma noteiktaja kartiba nav apstridejusi otra puse.

Lieta nepastav strids par faktu, ka prasttajai pieder nekustamais TpaSums — /TpaSums/. Min€tais TpaSums prasitajam pieder kop$
2012.gada 24 februara, kad €kas — divi angari, tika pienemti ekspluatacija. Zemesgramata ir atzime, ka TpaSuma tiesibas nostiprinatas uz
zemes nomas laiku, sakot no 2011.gada 20.februara, ne mazaku ka 10 gadiem, pamatojoties uz 2011.gada 20.februara nomas ligumu
nr./numurs/

Tapat lieta nepastav strids par faktu, ka atbildetajai pieder nekustamais TpaSums /nekustamais TpaSums/, pamatojoties uz 2017.gada
27.decembra Tukuma rajona tiesas 1@mumu. Minétajam nekustamajam TpaSumam nav registréts apgritindgjums — nomas ligums ar
prasitaju.

Lietas materialiem ir pievienots 2011.gada 20.februari noslégtais nomas ligums nr./numurs/, kur§ ir noslégts starp /pers. A/ un
/zemnieku saimnieciba/, ar kuru prasitajam tick nodots apsaimnicko$ana un izmanto$ana lauksaimnieciskajai darbibai zemes gabals
0,1050 ha platiba. Mingtaja Iiguma puses ir vienojusas par nomas maksu 1,5% apméra no nomas objekta kadastralas vertibas attiecigaja
kalendaraja gada. Ligums ir noslégts bez termina, bet ne mazak ka uz 10 gadiem.

Civillikuma 968.pants satur prezumpciju, atbilstosi kurai pienemams, ka €ka pieder tam, kuram pieder attiecigais zemesgabals. Ne
Civillikuma 968.pants, ne arT likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14.pants nenosaka, ka nomnieks, kur§ uzcélis €ku uz nomatas zemes iegiist kopipasuma
tiesibu ar ipasnieku uz zemesgabalu un paréjam &kam.

Ka noradits juridiskaja literatiira: ,ST norma, pirmkart, regulé Tpa$uma iegiidanu uz sve§am kustamam lietam, kuras savienojuma
rezultata kluvusas par zemesgabala sastavdalam. Otrkart, Civillikuma 968.pants regulé §adas €kas piederibu vispar, turklat, ka atzits tiesu
praks€, $aja gadijuma ir runa par prezumpciju, atbilstosi kurai piepemams, ka €ka pieder tam, kuram pieder attiecigais zemesgabals (..).”
(A.Griitups, E.Kalnin$. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Otrais papildinatais izdevums.-Riga: Tiesu namu
agentira, 2002,72.1pp.).

No minéta secinams, ka $aja tiestbu norma ir ietverta prezumpcija, ka €ka pieder tam, kam pieder konkrétais zemesgabals, bet ne
otradi.

Mingta atzina ir nostiprinata art judikatira — Augstakas tiesas 2008.gada 29.oktobra sprieduma lieta Nr. SKC — 354/2008.

Tiesa atzist par pamatotu atbildétajas iebildumu, ka prasitajas TpaSumtiesibas uz €kam ir speka uz zemes nomas liguma laiku,
mingta atzina ir noradita arm Augstakas tiesas 2008.gada 29.oktobra sprieduma lieta nr.SKC-354/2008, noradot, ka Civillikuma
968.panta minéta prezumpcija nav absolita. Likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiestbu un lietu tiestbu dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14.panta pirmas dalas 5.punkta noteikts, ka Civillikuma 968. un 973 .panta
noteikumi nav piemérojami un €kas un (btives) 11dz to apvienoSanai viena TpaSuma ar zemi uzskatami par patstavigu IpaSuma objektu, ja
€kas (buives) uzceltas uz nomatas zemes, un ja zemes nomas ligums ir noslégts uz laiku, kas nav mazaks par desmit gadiem, paredzot
zemes Tpasnieka un nomnieka liguma nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes &kas (biives) ka patstavigus Tpasuma objektus. Sadas
&kas (blves) par patstavigu ipaSuma objektu uzskatamas tikai laika, kamer ir speka zemes nomas Iigums.

Tiesa konstatg, ka atbildetaja atzist sev par saisto$u pusu starpa pastavo$o nomas ligumu.

Ka to pamatoti ir noradijis atbildétaja, tad starp puseém pastav speka eso§s nomas ligums, par kura partraukSanu puses viena otru
nav informé&jusas, tadgjadi prezumejams, ka nomas liguma attiecibas, kuras ir noslégtas uz nenoteiktu laiku, bet ne mazak par 10
gadiem, turpinas, jo ir pagajusi vairak neka 10 gadi un neviena no pusém nav atkapusies no nomas liguma.

No lietas materialiem pievienotas pusu sarakstes izriet, ka prasitaja ir piedavajusi atbildétajai atpirkt iznomato zemes gabalu par
tirgus cenu. Savukart atbildétajas sniegtas atbildes norada uz atbildetajas neveleésanos sadarboties un minéto jautdjumu atrisinat. Tapat
no atbildétajas sniegtajam atbildeém ir redzams, ka atbildetaja pilniba neizprot nomas liguma nosacijumus un pienakumu tos pildit, tacu
§T neizpratne nesniedz prasitajai tiesibas noteikt citu nomas maksas apmeru, konstat€jot, ka puSu starpa pastav piespiedu nomas
attiecibas.

Likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiestbu dalas speka staSanas
laiku un kartibu” 14.panta pirmas dalas 5.punkta mérkis ir noregulét izngmuma situaciju, kura €kas (biives) un zemi iesp&jams registrét
ka atseviskus Tpasuma objektus. Saja norma likumdevéjs par bitisku atzinis apstakli, ka zemesgabala Tpagnicks labpratigi nodevis citai
personai tiesibas izmantot §o zemes gabalu biivniecibai. Proti, zemes TpaSnieks nodevis sava zemes gabala lietoSanas tiesibas citai
personai un rakstveida devis atlauju celt uz sev piederos$as zemes €kas (biives) ka patstavigus ipasuma objektus. Jautajums par samaksas
pienakumu, kartibu un apmeéru, ko zemes Tpasnieks varétu pieprasit no €kas (btves) TpasSnieka, Saja aspekta nav iz§kiross.

No mingta ir secinams, ka prasitajas tiesibas nav aizskartas un celta prasiba ir noraidama.

Rezolutiva dala.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8., 93.,947.,97., 189,-194., 204.1 pantu, tiesa
nosprieda:

prasibu noraidit.
Spriedumu var parsiidzet 20 dienu laika no sprieduma pasludinasanas dienas apelacijas kartiba Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas

kol&gija, apelacijas stidzibu iesniedzot Rigas rajona tiesa.

Tiesnese S.Bernharde






