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Rigas pilsctas Pardaugavas tiesa §ada sastava:

tiesnese Zanna Gaigale-Prudnikova

ar tiesas s€zu sekretari Indru Vuli,

piedaloties zverinatam advokatam J.Zakim un zvérinatam advokatam A Raudigam

atklata tiesas s€de izskatija civillietu prasitajas Dzivoklu pasnieku biedribas ‘/Nosaukums M/ pilnvarota parstavja zverinata advokata Jana Zaka
prasiba pret /pers. A/ par parada un likumisko procentu piedzinu.

Aprakstosa dala

2017.gada 21.decenbriar preciz€jumiem2019.gada 18.marta, 2019.gada 6.augusta, 2020.gada 15.0ktobrT Rigas pilsetas Pardaugavas tiesa
sanents prasttajas Dzivoklu fpasnieku biedribas ‘/Nosaukuns M/ pilnvarota parstavja zverinata advokata Jana Zaka prasibas pieteikuns pret /pers. A/
par parada un likumisko procentu piedziru.

Prastajas pilnvarotais parstavis saskana ar Dzvokla Ppasuma likuma 10.panta pirmas dalas 2., 3., 4., 5., 8.punktu, 13.panta pirmo un otro dalu,
13.panta 2. un 2.2 dalu, 16.panta pirmo, otro, trefo daju, Dzivojamo méju parvald&anas likunma 5.panta pirmo, otro, ceturto dalu, 10.panta pirmo, otro
un treSo dalu, Civillikuma 1756., 1757., 1765.panta pirmo un otro dalu, 1843., 1844.pantu, Iodz piedzt no atbildetajas par labu prasttajai paradu
1839,24 euro apmera, taja skaitd galveno paradu 1650,93 euro un nokaveéjuma (likumiskos) procentus 188,31 euro apnera; piedzt no atbildetajas
visus tiesasanas izdevunus; noteikt prastajai tiesbas lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt likumiskos procentus- sesi procenti no
simta gada.

Prasibas pieteikuma un grozijumos noradits, ka 2016.gada 9.septembritika sastadits dzivojamas majas /adrese/ dzvoklu pasnieku/valditaju
aptaujas balsosanas protokols Nr. 1, kura tika atspoguloti dzivojamas mjas /adrese/ dzvoklu Ppasniecku kopibas pienemtie IEmumi aptaujas veida, kas
tika veikta laka posma no 2016.gada 22.augusta [idz2016.gada 6.septembrim. Starp pienemtajiem Emumiem tka piepemti ari lemumi pamemt
nekustama  Tpasuma /adrese/parvaldSanas tiesibas un nodot tas jaundibinamai dzivoklu pasnicku sabiedribai “/Nosaukums M/”, ka ari apstiprinat
dzvojamas majas parvaldi§anas liguma noteikunmus un parakstit dzivojamas majas parvaldanas figunmu, kura projekts tika pievienots pielikuma dzivokiu
pasnickiem/valditajiem izsniegtajam balsoSanas anketam 2016.gada 21.novembritika parakstis dzivojamas méjas parvald®anas figuns starp
dzvojamas najas /adrese/dzivoklu Nr. 1.,3.,5.,6 Tpasnickiem un prasitaju. Dzivoklu pasumi Nr. 4 un Nr. 7 pieder Rigas domei, ar kuru tiek slegta
specidla vienoSanas par dzivojamas majas parvald§anu, jo Rigas domes piederosajos dzivoklos mitinas Rigas domes Trnieki. Atbildétaja par dzivokli Nr.
2 lidz pat $ai dienai parvald8anas ligunmu nav parakstijusi, kaut gan ir to sanénusi, ka arf nav izteikusi kategorisku atteikumu parakstit parvald®anas
ligumu. 2017.gada 21.julija starp SIA “Rigas namu parvaldnieks™ un prasitaju tika parakstits akts par majas lietas piegenmSanu-nodosanu. 2017.gada
28 jillija starp Rigas domes IpasSuma departamentu un prasitaju tika parakstits akts par nekustama fpasuma /adrese/, parvald&anas tiesibu nodoganu
dzivoklu paSnieku pilnvarotajai personai dzvoklu tpasnieku biedribai ‘/Nosaukums M/, savukart 2017.gada 1.augusta starp SIA “Rigas namu
parvaldnieks” un prastaju tika paraksfts akts par nekustamd paSuma /adrese/nodoSanu-pienensanu parvaldisana, ka rezultata kops$ 2017.gada
1.augusta prasitaja parvalda un apsaimnieko nekustamo fpaSumu /adrese/. Norada, ka, lai arT atbildétaja Iidz prasibas celSanas bridim parvaldi§anas
figumu no savas puses nav paraksfijusi, dzvokiu pasnieku kopibas pienemtie lEmumi ir saistosi arT atbildétajai. DZivojama maja /adrese/ ir 7 dzvokli, no
kuriem 4 pasnieki balsoja par Emumu piegensanu, ka rezultata 2016.gada 9.septembri dZivojamas majas /adrese/ dzvokiu pasniekw valdiaju aptaujas
balsoSanas protokola Nr. 1 pienemtie lemumi ir piegenti ar kopibas balsu vairakumi

Prasttaja norada, ka atbildetajai katru ménesi tika piestaditi majas kopipasuma dalas parvaldiSanas (apsaimniekosanas) un atbildetajai piederosa
dzvokla komunalo pakalpojumu rekini, kuros tika ietverta parvaldSanas (apsaimniekoSanas) maksa, uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem,
komunalo pakalpojumu apmaksa un uzkrajums zemes nomas samaksai. Piestaditie rékini tika siititi pa pastu ierakstitos stfjumos, tika apmaksati
neregulari, dalgji un ar lieliem apmaksas termigu kavejumiem. Atbildetaja ir veikusi septinpadsmit rékinu daléju apmaksu un tas apliecina, ka atbildetaja
korespondenci un piestaditos rekinus sanem. Atbildetaja ir atsavinajusi stridus dzivokli. Papildus norada, ka maja atrodas uz citai personai piederosas
zemes, ka rezultata zemes pasnickam ir tiesibas sanemt zemes nomas maksu. Majas dzivoklu Ppasnieki, nepienemot rakstisku lemunu vienojas, ka veiks
wzkrajumus zemes nomas maksas samaksai, lai bridi, kad noslegts attiecigs ligums ar zemes pasnicku, dzivoklu pasniekiem nerodas nepiecieSaniba veikt
peksnu lielu maksajunu. Norada, ka ilgtermina zemes nomas figums nav noslegts. 2018.gada 14.novembri ar zemes pasnicku tika noslegta vienosanas
par zemes /adrese/ nomas maksas samaksu, saskana ar kuras noteikumiem tika panakta vienosanas par maksajamo nomas maksas apneru laika posma
no 2017.gada 1.augusta idz2018.gada 31 .julijam, kas sastadfja 4% no 1 briza majai funkcionali nepiecieSsama zemes gabala kadastralas vertibas.
Atbildetaja 1 iebildusi pozicijai “Uzkrajums zemes nomai’, idz ar to prasitaja ir samaznajusi atbildétajas saistibu par 1051,84 euro un2018.gada
26.novembrT atbildétajai tika piestadits rekins par zemes nomas maksu par kopgjo summu 539,32 euro, kas atbilst proporcionali atbildetajas dzvokla
platibai pret maksajamo zemes nomas maksu. Prasitaja norada, ka ieverojot to, ka atbildetdja apsaimnickoSanas figumu, kurS tika apstiprinats ar
dzvoklu Tpasnicku kopibas lemumu, neparakstija, pemot vera ari pastavoso judikatiiru, prasitaja ir spiesta ka kav&juma naudu aprekinat nevis
apsaimnieckoSanas figuma noteikto, bet gan par prasitajas piestadito rekinu apmaksas kavgjumiem piemerot Civillikuma 1765.panta noteiktos likumiskos
procentus.

2018.gada 30.janvari Rigas pilsétas Pardaugavas tiesa sanenti atbildétajas paskaidrojumi, kuros norada, ka sakotngja prasiba par 1917,06 euro
piedzinu ir nepamatota. Norada, ka prasiba ir pamatota ar pieciem neapmaksatiem rékiniem par periodu no 2017.gada 9.augusta lidz2017.gada
8.decembrim. Norada, ka2017.gada 9.augusta rékins Nr. 00001 par summu 229,03 euro ir apmaksats dalgji, samaksajot 157,83 euro par
apsaimniekoSanu 71,23 euro, par nakamo remonta darbu uzkrajumiem 86,59 euro. 2017.gada 14.septembra rékins Nr. 00002 par summu 513,51
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euro i apmaksats dalgji, 2017.gada 19.decembri, samaksajot 213,28 euro par apsaimnickoSanu 71,23 euro, par nakamo periodu remonta darbu
wkrajumiem 86,59 euro, atkritumu izveSanu 42,93 euro un koplietosanas elektroenergju 2,01 ewro; 2017.gada 19.oktobrirékins Nr. 00003 par
summu 289,63 euro i apmaksats dalgji, 2017.gada 19.decembri218,43 euro apnera, par apsaimnicko$anu 71,23 euro, par nakamo periodu remonta
darbu uzkrajumiem 86,59 euro, atkritumu izveSanu 10,15 euro, koplietosanas elektroenergiju 3,55 euro un apkuri 48,91 euro. 2017.gada 17.novembri
rekins Nr. 00004 par summu 441,48 euro i apmaksats dalgji, 2017.gada 30.decembri samaksati 370,28 euro, par apsaimniekosanu 71,23 euro, par
nakamo periodu remonta darbu uzkrajumiem 86,59 euro, atkritumu izveSanu 15,45 euro, kanalizaciju 43,91 euro, koplietosanas elektroenergju 9,45
euro un apkuri 178,79 euro. 2017.gada 8.decembra r&kins Nr. 00005 par summu 427,47 euro ir apmaksats daleji 2018.gada 16.janvart, samaksajot
356,27 euro, par apsaimniekoSanu 71,23 euro, par nakamo periodu remonta darbu uzkrajumiem 86,59 euro, atkritumu izveSanu 10,14 euro,
koplietosanas elektroenergiju 9,51 ewro un apkuri 178,79 euro. Lidz ar to, no prasiba noraditas pamatparada summas 1672,09 euro, ko vélas piedzit
prasttaja, 2017.gada 19.decembribija samaksati 589,54 euro, bet pavisam samaksats 1316,09 euro. Norada, ka ir stridigs rékinu apmaksas termins,
kurS starp pusem nav apspriests. Atskiras katra r€kina apmaksas termis, ka ari to izrakstSanas laiks. Tas attiecas gan uz prasibas pamatu, gan
likumisko nokave&juma procentu piedzigu. Ja p€dgjais stridus rekins 2017.gada 8.decembriapmaksats 2017.gada 16.janvari, uzskata, ka nav pamata
aprekinat likumiskos kavejuma procentus, savukart prastaja to velas piedzt 244,97 euro apnera, kas nav pamatoti Norada, ka rekinos i
pozicija-‘Uzkrajumi zemes nomas maksai”, kuru atbildetaja neapmaksaja, jo arino prasibas nav skaidrs kade] $adi “uzkrajumi” ir javeic.

Ar Rigas pilsetas Pardaugavas tiesas tiesneses 2019.gada 15.aprila lemunmu prasiajas pieteikuns par prasibas nodro$inasanu apmierinats daleji.
Nodrosinata prasiba, apkiajot /pers. A/ no treSajam personam pienakosos maksajumus, taja skaita naudas lidzeklus, kas atrodas kredttiestades un citas
finanSu institticijas 3140,20 euro apnera.

2019.gada 16.septembri Rigas pilsétas Pardaugavas tiesa sagemta atbildétajas pilnvarota parstavja zverinata advokata Anda Raudina atsauksme
uz prasibas pieteikuma precizéjumiem Norada, ka saskana ar 2018.gada 28.novembra pirkuma figumu atbildétaja stridus pasunm atsavinaja. Norada,
ka, gemot vera to, ka prasitaja vairakkart ir grozjusi prasibu, liecina, ka prasitajai nav skaidrs, cik tad atbildetaja ir parada un par ko, jo nepartraukti
mainas pamatparada un nokavejuma procentu apmeri. Atbildétajas pilnvarotais parstavis, atsaucoties uz judikatiiru, norada, ka uz atbildetaju neattiecas
2016.gada 21.novenbra dzvojamas majas parvaldBanas figuma 6.5 punkta pieligtie nokavejuma procenti 0,5% apmera no kopgjas parada summas par
katru nokaveto dienu, jo $adu saistibu uz sevi atbildétaja nav uznémusies un Iigunu nav parakstijusi. Norada, ka no parada aprekina nav skaidrs, cik ir
ieskaifits nokavejuma procentu dz&sana, jo STsumma biitu ieskaitama pamatparada dzesana.

2019.gada 29.novembrT Rigas pilsétas Pardaugavas tiesa sanemta atbildétajas pilnvarota parstavja zverinata advokata Anda Raudina atsauksme
par prasibas summas aprekinu. Norada, ka prasiba aptver stridus periodu no 2017.gada 1.augusta fidz 2018.gada 28.novembrim. Norada, ka saskana
ar /pers. A/ izraksttajiem rékiniem un vinas veiktajiem maksajumiem, parada nav. Norada, ka prasitaja nav pamatojusi rékinos noradito summu izcelsmi
par atkritumu izveSanu, apkuri tidensapgadi, uzkrajumus apkures izmaksam, ko var pieradi tikai ar noslegtajiem ligumiem ar pakalpojumu sniedzgjiem un
piestaditajiem rékiniem no pakalpojumu sniedzgjiem (to ari nav lietas materidlos) u.c. gramatvedibas dokumentiem, lai jebkura tre$a persona saprastu
rekinos ieklauto summu pamatotibu. Norada, ka 2017.gada kopuma atbildétajai tika piestadtti rékini par kop&jo summu 1672,09 euro. Atbildétaja
2017.gada kopuma ir samaksajusi 1316,09 euro. Nesamaksata parada starpiba 2017.gada ir 356,00 euro. 2018.gada atbildetajai tika piestadti rékini
par kop&jo summu 5588,42 euro. Atbildetaja i samaksajusi 2018.gada kopuma 4032,73 euro. Nesamaksata starpiba 2018.gada i 1555,69 euro. Par
abiem gadiem nesamaksatais parads ir 1911,69 euro. No §is summas atbildétaja atnéma paradu par uzkrajumiem zemes nomas maksai 1051,84 euro.
Lidz ar to parada apmers ir 1911,69-1051,84=859,85 euro. Strids pastav par poziciju “Uzkrajumi apkures zmaksam” ik ménesi 123,70 euro, kas tika
ieklautas 2018.gada rekinos no maijja lidz oktobrim par kop&jo summu 742,20 euro, jo §is jautajums netika lemts 2016.gada 9.septembra kopsapulce.
Lidz ar to parada summa samazinama ar par So skaithi 859,85-742,20=117,65 euro. Janem vera tas, ka prasitaja nav pieradijusi ar1 citu pakalpojunmu
poziciju pamatotibu, kas ieklautas r€kinos- apkures izmaksas, atkritumu izveSana. Pieméram, 2018.gada septembra, oktobra, novembra, decembra
rekinos bez “Uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem” 86,59 euro apmera, ieklauti ar “Neparedzgtie remontdarbi” par summu 40,30 euro, bet
decembri par summu 46,35 euro, kopa 167,25 euro. Ja no parada summas atpemt vél So skaitli par neparedzetiem remontdarbiem, izveidojas
parmaksa 117,65-167,25=

-49,60 euro.

Tiesas sede prastajas pilnvarotais parstavis zverinats advokats Janis Zakis prasibu uzturgja uz prasibas pietelkuma grozijumos noradtajiem
apstakliem un mofiviem

Atbildetajas pilnvarotais parstavis zverinats advokats Andis Raudins un pilnvarotais parstavis /pers. C/ tiesas s€d€ prasibu neatzina.

Motivu dala

Noklausfjusies pusu parstavju paskaidrojumus tiesas s€de, parbaudijusi un novertgjusi lietas materialus, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota un
apmierinama dalji.

Saskana ar Civilprocesa likuma 93.panta pirmo dalu katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjunmus vai iebildumus.
Prasttajam japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildetajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

Savukart atbilstosi Civilprocesa likuma 96.panta piektajai dalai pusei nav japierada fakti, kurus Saja likuma noteiktaja kartiba nav apstridejusi otra
puse.

No Rigas pilsétas Vidzemes prickSpilsétas tiesas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /numurs A/redzans, ka
atbildetajai /pers. A/ no 2016.gada 10.augusta lidz2018.gada 5.decenbrimbija registrétas jpasuma tiesibas uz dzwokli Nr. 2 un 12370/76700
kopipasuma domajamam dalam no biivém /adrese/, kadastra Nr. /nunurs B/(lietas 1.séj. 165., 166.lapa).

Lietas materialos (lietas 1.s¢j. 12.-15.lapa) atrodas 2016.gada 9.septembra dzivojamas majas /adrese/ dzivoklu fpasnickw/ valditaju aptaujas
baloSanas protokols Nr. 1, no kura izriet, ka dzvojamas majas dzivoklu tpasnieki/valdiaji laika posma no 2016.gada 22.augusta Iidz2016.gada
6.septembrim veica aptauju, kura tika pienenti dzivoklu Ppasnieku kopibas lEmumi. Protokola noradits, ka dzivojamas majas dzivokla Nr. 2 pasnieks
2016.gada 22.augusta atteicas pienent pret parakstu aptaujas anketu, 2016.gada 23.augusta, ieraksfra pasta stffjuma, dzivojamas majas dzvokla Nr. 2
pasniekam tika nosiftta balsoSanas anketa un dzivojamds majas parvaldSanas figuma projekts. No dzvojamas majas dzivokla Nr. 2 ipasnieka
balsosanas anketa nav sagemta. No protokola izriet, ka dzivokla Nr.2 fpasnieks nesniedza balsojumu neviena jautajuma un aptauja piegemti $adi [emumi:
pamemt nekustama TpaSuma /adrese/ parvaldiSanas tiesibas; dibinat dzvoklu paSnieku sabiedribu ‘/Nosaukunms M/ nekustama paSuma /adrese/
parvald®anas un apsaimniekoSanas pienakumu nodot jaundibnamai dzvoklu paSnieku sabiedribai “/Nosaukums M/ apstiprinat dzivojamas majas
parvaldianas figuma noteikunmus un parakstit dzivojamas majas parvaldiSanas figumu; dzvoku pasnieku kopiba turpmakos dzivoklu ipasnieku kopibas
emumus piegens dzivoku ipasnieku kopsapulcs vai arT nesasaucot dzivoku pasnieku kopsapulci- aptaujas veida.

Lietas materialos (lietas 1.sgj. 16.20-.lapa) atrodas 2016.gada 21.novembra dzivojamas majas parvaldSanas figuns, no kura izriet, ka
dzivojamas majas /adrese/dzivoklu Nr.1., Nr.3., Nr.5., Nr.6 Ppasnieki, no vienas puses, un dzvok]u Ppasnicku biedriba /adrese/ ka parvaldnieks, no
otras puses, vienojusies, ka Ipasnicki uzdod un parvaldnieks appemas parvaldt un apsaimmickot dzivojamo maju/adrese/un ar dzivojamo maju



funkcionali saistitas €kas un blives un majai piesaistto zemes gabalu atbilstosi Ppasnicku dotajiem noradjumiem Sawvukart ipasnieki appemas segt
izdevumuss, kas saisfiti ar dZivojamas néjas, tas funkcionali saistito €ku un bivju un piesaistita zemes gabala parvaldi§anu un apsaimniekosanu, ka ari dot
nepiecieS$amos noradjumus majas parvaldSanai. 2.1.apaks$punkts noteic, ka ligums stajas spéka no ta parakstiSanas briza un tiek noslegts uz laiku lidz
2018.gada 31.decembrim. Ja neviena puse neiebilst, tad ligums automatiski tick pagarindts uz nakamo divu gadu terminu. 4.2.1.-4.2.3.apakSpunkts
noteic, ka Tpasniekiem ir pienakuns piedalties kopipasuma eso$as majas dalas ekonomiska parvaldSana un apsaimnickoSana atbilstosi §a higuma
noteikumiem un Ppasnieku sapulces Emumien; laikus veikt ikménesa maksajumus majas kopipaSuma parvaldiSanai un apsaimniekoSanai; segt vienreizgjus
izdevumus dzivojamas majas uzlabojumiem, ja tie izdariti ar aSnieku sapulces Ermumu [..]; 5.1.1.apakSpunkts noteic, ka parvaldniekam ir tiesibas slegt
figumus un vienoSanas, kas nepiecieSami, lai nodroSnatu majas uzturgSanu un apsaimniekosanu; 5.2.1.-5.2.3.apakSpunkts noteic, ka parvaldniekam ir
pienakums: veikt visas majas parvaldSanu, apsaimniekoSanu un uzturéSanu; nodrosinat pienacigu dzivojamai majai piesaistita zemes gabala uzturéSanu, ka
ar1 visu Ppasnieku varda slegt nomas figumu ar zemes Tpasnieku; organizet vai veikt dzvojamas majas kopipasuma esosas dalas kartgjos vai arkartas
remontus dzvojamas majas tehniskas ekspluatacijas noteikumos paredzetaja kartiba un saskana ar tami; 5.2.5.apakSpunkts noteic, ka parvaldniekam ir
pienakums sanemt Tpasnicku vairakuma piekriSanu kopsapulces vai aptaujas veida, ja parvaldnieks ir paredzgjis veikt darfjunmu, kura summa parsniedz
1000,00 euro, imemot granulu iepirkumu apkures vajadzibam, kuru parvaldnieks ir tiesigs veikt vairuma, nesanemot Jpasnieku vairakuma piekrisanu.
6.1.apakspunkts noteic, ka lai nodrosinatu parvaldnieka pienakumu izpildi, pasnieki sedz majas parvaldiSanas un apsaimniekosanas izdevumus kopigi,
proporcionali katra pasuma ietilpstoSajai kopipasuma domajamai dalai. 6.2.apakSpunkts noteic, ka ikmeéneSa parvaldiSanas un apsaimnickoSanas
maksajumi sastada 0,62 euro par vienu dzvokla telpas kopgjas platibas kvadratimetru. 6.3.apakspunkts noteic, ka, lai nodro$inatu Iidzeklu uzkrasanu
majas kapitalajam remontam un atjaunoSanai, pasnieki uzdod parvaldnickam veidot majas atjaunosanas rezerves fondu, kura ieskaitami 0,70 euro par
vienu dzvokla telpas kopgjas platibas kvadratmetru, So maksajumu pievienojot katram pasniekam piestadanmaja kmenesa rekina. 6.4.apakspunkts
noteic, ka maksa par majas parvaldBanu un apsainniekoSanu, kopa ar maksu par mfjas atjaunoSanas rezerves fondu, ka ari komunalajiem
pakalpojumiem par majas kopipasuma telpam un dzivokliem sniegtajiem komunalajiem pakalpojumiem, par kuriem tpasnieki nenor€kinas patstavigi,
Tpasnickiem jamaksa par kartejo menesi Iidz tekosa meénesa 15.datumam, apmaksajot rekinu, kuru parvaldnieks pazino pasniekiem

2017.gada 31 jilija akts par majas lietas pienensanu-nodosanu (lietas 1.s¢j. 21.lapa) apstiprina, ka SIA “Rigas namu parvaldnieks”, no vienas
puses, nodod un dzvojamas majas /adrese/, dzwoklu pasnieku pilnvaroto personu dzivoklu Ppasnicku biedribas “/Nosaukums M/ izpildinstitiicijas
locekle /pers. D/ un izpildinstitiicijas loceklis /pers. E/, no otras puses, pienem néjas lietu.

2017.gada 13.jllja akts par nekustama Ipasuma /adrese/, parvaldBanas tiesibu nodosanu dzivoklu jpasnieku pilnvarotajai personai dzivoklu
1pasnieku biedribai */Nosaukums M/ (lietas 1.séj. 22.-24.lapa) apstiprina, ka Rigas domes Ipasuma departamenta parstavii, no vienas puses, nodod,
un dzvoklu Tpasnicku biedribas ‘/Nosaukunms M/ izpildinstitiicijas locekli, no otras puses, pienem nekustama fpasuma /adrese/, kadastra Nr. /numurs
C/, parvaldisanas tiesibas. Akta noradits, ka nekustama jpasuma /adrese/, kadastra Nr. /numurs C/, parvaldiSanas tiesibas, sakot ar 2017.gada 1.augustu
pienem dzivoklu pasnicku pilnvarota persona dzivoklu ipasnicku biedriba “/Nosaukums M/,

2017.gada 1.augusta akts par nekustama ipasuma /adrese/nodoSanu-pienensanu parvald§ana (lietas 1.séj. 25.lapa) apstiprina, ka SIA “Rigas
namu parvaldnieks”, no vienas puses, nodod un dzivoklu Ppasnieku biedriba ‘/Nosaukunms M/, no otras puses, pienem parvaldiSana nekustamo paSunmu
/adrese/.

Lietas materialos (lietas 1.sej. 55.-59.lapa) atrodas pieci prasitajas izrakstitie reékini par 2017.gada augustu, septembri, oktobri, novembri,
decembri -atbildetajai un atbildétajas pieci veiktie maksajumi prasitajai. No maksajumu uzdevumiem redzans, ka atbildétaja kopuma samaksajusi
prasttajai 1316,09 euro. Veicot maksajumus, atbildetaja ir noradijusi precizi par kadam pozicijam vina maksa: rekins par 2017.gada augustu- 71,23
euro apsaimniekoSanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbieny, 2017.gada septembra rekins-71,23 euro apsaimniekosanas
maksa, 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 10,52 euro atkritumu izveSana, 42,93 euro kanalizacijas izveSana, 2,01 euro
koplietoSanas elektroenergija; 2017.gada oktobra rekins-71,23 euro apsaimnickosanas maksa un 86,59 euro uzkrdgjumi nakamo periodu
remontdarbiem, 10,15 euro atkritumu izveSana, 3,55 euro koplictosanas elektroenergija, 46,91 euro apkure; 2017.gada 17.novembra rékins- 71,23
euro apsaimniekosanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 15,45 euro atkritumu izveSana, 43,91 euro kanalizacija, 9,45
euro elektriba, 178,79 euro apkure; 2017.gada decembra rekins- 71,23 euro apsaimniekoSanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu
remontdarbiem, 10,14 euro atkritumu izveSana, 9,51 euro koplietoanas elektroenergija, 178,79 euro apkure.

Savukart lietas materialos (lietas 1.sej. 221.-232.lapa) atrodas prasttajas rekini kopa ar atbildetajas veiktajiem maksajumiem par kopgjo summu
3662,73 euro. Veicot maksajunus, atbildetaja ir noradijusi preczi par kadam pozcijam vipa maksa: rekins par 2018.gada janvari- 71,23 euro
apsaimnicko$anas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 13,38 euro atkritumi, 9,01 euro koplietoSanas elektroenergjja,
213,07 euro apkure; par 2018.gada februari- 71,23 euro apsaimmnickoSanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 10,71
euro atkritumi, 9,69 euro koplietoSanas elektroenergija, 240,83 euro apkure, 42,94 euro kanalizacija; par 2018.gada martu- 71,23 euro
apsaimnicko$anas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 10,71 euro atkritumi, 8,80 euro koplietoSanas elektroenergjja,
242,51 euro apkure; par 2018.gada aprili- 71,23 euro apsaimnickoSanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 10,71 euro
atkritumi, 8,62 euro koplietoSanas elektroenergija, 302,26 euro apkure; par 2018.gada maiju- 71,23 euro apsainmickoSanas maksa un 86,59 euro
uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 13,38 euro atkritun, 8,11 euro koplietosanas elektroenergja, 139,91 euro apkure, 62,57 euro tdens; par
2018.gada jiniju- 71,23 euro apsaimnickosanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 10,71 euro atkritumi, 4,79 euro
koplietosanas elektroenergija, 6,95 euro tdens; par 2018.gada juliju- 71,23 euro apsaimniekosSanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu
remontdarbiem, 13,38 euro  atkritumi, 10,17 euro koplietosanas elektroenergija, 10,13 ewro Udens; par 2018.gada augustu- 71,23 euro
apsaimnicko$anas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 10,71 euro atkritumi, 9,38 euro tdens, 5,52 euro koplictoSanas
elektroenergjja; par 2018.gada septermbri- 71,23 euro apsaimnickoSanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 10,71 euro
atkritumi, 5,00 euro koplietosanas elektroenergija, 40,30 euro remonti, 9,38 euro tdens, 42,94 euro Kanalizacija. par 2018.gada oktobri- 71,23 euro
apsaimnicko$anas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 13,38 euro atkritumi, 8,89 euro koplietoSanas elektroenergjja,
9,38 euro tdens, 40,30 euro remonti; par 2018.gada novembri- 71,23 euro apsaimnieckosanas maksa un 86,59 euro uzkrajumi nakamo periodu
remontdarbiem, 10,71 ewro atkritumi, 5,00 euro koplietoSanas elektroenergija, 164,43 euro apkure, 9,38 euro tudens, 40.30 euro remonti; par
2018.gada decembri- 13,80 euro apsaimniekoSanas maksa un 16,80 euro uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem, 2,10 euro atkritumi, 2,40 euro
koplietosanas elektroenergjja, 34,98 euro apkure, 1,80 euro tidens, 9,00 euro remonti, 6,78 euro kanalizacija par 6 dienam.

Lietas materialos (lietas 2.s¢j. 31., 32.lapa) atrodas prasitajas konta izdruka, kas apstiprina atbildétajas veiktos maksajumus par kopgjo summu
4978,82 euro apnera, kas pilniba sakrt ar atbildétajas iesniegtajiem maksajumu uzdevumiem

Saskana ar Dzivokla Ppasuma likuma 2.panta otro dalu dzivokla tpasums ka lietu kopiba sastav no atseviska jpasuma un attiecigas kopipasuma
domajamas dalas. Dzivokla Ppasuma sastava ietilpstosais atseviskais pasuns un kopipasuma domajama dala tiesiski nav atdalami.

Dzivokla pasuma likuma 8.panta pirma dala noteic, ka dzwvokla pasnieks ir persona, kas ieguvusi dzivokla pasumu un jpasSuma tiesibas
nostiprinajusi zemesgramata.



Saskand ar Dzivokla fpasuma likuma 10.panta pimés dalas 3.punktu dzivokla ipasnickam i piendkunms norSkindties par sapemtajiem
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla pasuma lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais tidens, kanalizacija, sadzives atkritunu izveSana).

Saskana ar Dzivokla fpasuma likuma 13.panta pirmo un otro dalu, dzivokla pasnicks atbilstosi vina dzivokla Tpasunt ietilpstosas kopipasuma
domajamas dalas apméram sedz uz dzivoklu fpasnicku kopibas lémuma pamata noteiktos izdevumus obligati veicamo dzivojamés majas parvaldSanas
darbibu veikSanai, ka arT dzivoklu paSnieku kopibas noteikto atlidzibu parvaldniekam par dzivojamas majas parvaldSany, ja tada paredzta dzivojamas
majas parvaldSanas figuma. Dzivokla paSnieks atbilstosi vina dzivokla pasuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas apméram sedz uz dzwokiu
pasnieku  kopibas lEmuma pamata noteiktos izdevumus citu dzvojanms majas parvaldiSanas darbibu veikSanai, kas nodroSina dzivojamas majas
uzlabosanu un attistiSanu, veicina optimalu tas parvaldiSanas izdevumu veidoSanu un attiecas uz: 1) kopipasuma esoso dzivojamas majas elementu, iekartu
vai komunikaciju nomaigu, kuras rezultata samazinas majas uzturéSanas izmaksas; 2) pasakumiem, kuru rezultata samazinas izdevumi par pakalpojumiem,
kas saisttti ar dzivokla paSuma lietoSanu.

Savukart saskana ar Dzivojamo maju parvaldSanas likuma 4.pantu viens no dzivojamas majas parvaldianas principiem ir parvaldiSanas procesa
nepartraukfiba.

Dzvokla pasuma likuma 16.panta otras dalas 8., 9.punkts (redakcija, kas bija spéka lidz 2016.gada 3 1.decembrim) noteic, ka vieriigi dzvokju
pasniecku kopiba ir tiesiga pienemt lemumu par atsevisku vai visu dzivojamas majas parvaldSanas darbibu uzdosanu parvaldniekam; dzvojamas majas
parvaldianas izdevunmu noteikSanas un maksasanas kartibu.

Dzvokla Ppasuma likuma 17.panta devita dala (redakcija, kas bija spéka lidz 2016.gada 31.decembrim) noteic, ka lai piegemtu [enumu par $a
likuma 16.panta otras dalas 6., 7., 8., 9. un 10.punkta minétajiem jautajumiem, nepiecieSans, lai “par” nobalso dzvoklu Tpasnieki, kuri parstav vairak
neka pusi no visiem dzivoku pasumiem

Dzvokla Ppasuma likuma 16.panta tresa dala noteic, ka dzvoklu fpasnieku kopibas lemuns ir saistoss ikvienam dzivokla pasnickam, ja “par”
balsojusi dzvoklu pasnieki, kas parstav vairak neka pusi no dzivojama maja esosajiem dzivoklu Ppasumiem, izgemot tos gadijumus, kuros §a likuma
17.panta paredzets cits lemuma pienemsanai nepiecieSamais balsu skaits vai lielaku nepiecieSamo balsu skaitu noteikusi pati dzivoklu pasnieku kopiba.

Dzvokla fpasuma likuma 20.panta pirma dala noteic, ka dzivoklu pasnickiem ir tiesbas piegemt lemumus, nesasaucot dzivoklu ipasnieku
kopsapulci, — aptaujas veida, ja vien dzivoklu ipasnieku kopiba nav noteikusi, ka attiecigais jautajuns izlemjams tikai dzivoklu pasnicku kopsapulcg.

No 2016.gada 9.septembra dzivojamas majas /adrese/ dzivoklu Ppasnieku/ valditaju aptaujas baloSanas protokola Nr. 1 izriet, ka par lemumu
nekustama Ppasuma /adrese/, parvaldBanas un apsaimnickosanas pienakumu nodot dzivoklu Ppasnieku sabiedribai “/Nosaukums M/ nobalsojusi “PAR”
6 dzvoklu Tpasnieku un viens “PRET”, kas i varak neka puse, idz ar to atzstams, ka prastaja likunigi pamémusi dzivojanmias majas /adrese/,
parvaldi§anas tiesibas un kluvusi par tas apsaimnickotaju.

Dzwvojamo maju parvaldSanas likuma 6.panta pirma un otra dala noteica, ka dzZivojamas majas parvaldBana ietver obligati veicamas
parvaldi§anas darbibas un citas parvaldianas darbibas.

Obligati veicamas parvaldiSanas darbibas ir $adas: 1) dzivojamas mijas uztweSana (fiziska saglabasana) (tupmak — uzturéSana) atbilstosi
normativo aktu prasibam: dZivojamas majas sanitara apkope; situmenergijas, arT dabasgazes, piegade, tdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nodro§inasana, sadzives atkritumu izveSana, sledzot attiecigu igunmu ar pakalpojuma sniedzgju (turpmak — dzivojamas nijas uzturéSanai nepiecieSamais
pakalpojurrs); elektroenergjjas nodro$inasana dzivojamas majas kopipasuma esoSajai dalai (arT kopipaSuma esoSo iekartu darbibas nodro§inasanai);
dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apsekosana, tehniska apkope un kartgjais remonts; dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito
prasibu izpildes nodro§inasana; dzvojamas majas energoefektivitatei izvirzito minimalo prasibu izpildes nodro§inasana; 2) parvaldSanas darba planoSana,
organizéSana un parraudziba, taja skaita: parvaldiSanas darba plana, taja skaitd uztur€Sanai nepiecieSamo pasakumu plana, sagatavosana; attieciga gada
budzeta projekta sagatavoSana; finanSu uzskaites organizéSana; dzivojamas majas lietas (turpmak — majas lieta) veSana; figuma par piesaistia
zemesgabala lietoSanu slégsana ar zemesgabala Ppasnieku; informacijas sniegsana valsts un pasvaldibu institicijam

Dzivojamo maju parvald®anas likuma 7.pants noteic, ka dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumi (turpmak — parvaldiSanas izdevumi) ir
maksajumi par: 1) dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojumu, kas ietver $2 likuma 6.panta otraja dala minétajam obligati veicamajam parvaldi§anas
darbibam nepiecieSamos izdevunmus (turpmak — obligatie izdevumi) un $2 likuma 6.panta treSaja dala min€tajam parvaldiSanas darbibam paredzetos
izdevanus (turpmak — citi ar dZivojamas majas parvaldBanu saistti izdevumi), ja uzdotas parvaldBanas darbibas nodrosina parvaldnicks ka
pakalpojuma sniedzgjs, ka art atlidziba par parvaldSanu, ja tada paredzeta dzvojamas majas parvaldSanas iguma; 2) tadiem obligatajiem izdevumiem un
citiem ar dZivojamas majas parvaldSanu saistitiem izdevumiem, kurus parvaldnieks sagemka pilnvarota persona, nekliistot par pakalpojunu sniedzgju.

Dzvojamo maju parvaldiSanas likuma 10.panta otra un tre$a dala noteica, ka dzvojamas majas Tpasnieks uzdod parvaldnickam parvaldSanas
wzdevumu, rakstveida noslédzot ar vigu dzivojamas majas parvaldSanas ligunu (turpmak — parvaldanas liguns). Dzivoklu tpasnieki parvald®anas
ligumu sledz saskana ar dzvoklu Ppasnicku kopibas Enumu, kas piegemts likuma par dzivokla ipasumu noteiktaja kartiba. NoslEgtais parvaldSanas
Tigunrs ir saistoss kvienam dzvokla Tpasniekam Uzdodot parvaldniekam parvaldSanas uzdevunu, dzivojamas majas pasnieka pienakuns ir nodroSinat
$a uzdevuma izpildei nepiecieSamo finansgjum.

No mingtajam tiesibu normam izriet atbildétajas pienakums norékinaties ar majas parvaldnieku par dzivojamas majas atbildétajai piederoso
domajamo dalu apsaimniekoSanu, parvaldSanu un komunalajiem pakalpojumiem par laka periodu no2017.gada 1.augusta I1dz2018.gada
5.decembrim, pamatojoties uz 2016.gada 21.novembra starp prasitaju un dzivoklu pasniekiem noslégto ligumu, kas noslegts, pamatojoties uz 2016.gada
9.septembra dzivojamas mjas /adrese/, kopipasnieku lemunmu aptayjas veida, pienemot kuru, ir ievérots likuma nepiecieSams balsu kvorums un kura
noslegsanas kartiba nav pretruna ar Dzivokla Tpasuma likuma noteikumiem, tulkojot likuma normas péc to jegas un meérka.

Civillikuma 1844.pants noteic, ka, ja kads vienam kreditoram ir parada vz vairakiem dazadiem pamatiem, tad vienigi no paradnieka atkarajas, kura
parada vips grib ieskaitit savu maksajumu. Bet ja vigS to nav noteicis, tad izvéle piekrtt kreditoram, ar nosacijumu rikoties ta, ka vins biitu rikojies, ja pats
bitu bijis paradnieks.

Prasttaja norada, ka atbildétajas pamatparada apmers ir 1650,93 euro. Parada un kavejuma naudas aprékind (lietas 2.séj. 34.lapa) noradts, ka
visu rekinu kopgja summa 6548,92 euro.

Atbildetajas pilnvarotais parstavis zverinats advokats Andis RaudinS tiesas s€d€ noradja, ka strids pastav par divam pozicijam ‘Zemes noma’” un
“Uzkrajumi nakamo periodu remontdarbiem’”.

Ir nepamatots atbildetajas pilnvarota parstavja zverinata advokata Anda Raudina apgalvojums, ka /pers. A/ nav sanemusi aptaujas veidlapas, kuras
bija jasniedz atbilde par uzkrajumu veidosanu nakamai apkures sezonai.

Lietas materialos (lietas 1.sej. 241.-247.lapa) atrodas 2018.gada 9.jilija dZivojamas majas /adrese/ dzvoklu Tpasniekwvaldiaju aptaujas
balsosanas protokols Nr. 2, no kura izriet, ka dzivokla Nr.2 pasnieks sniedza atbildes tikai vz diviem aptaujas jautajumiem. Dzvojamas majas dzvokju
pasniecku kopibas pienemtie lemumi cita starpa: pasift majas piebuves- Skiina iz Sanu no atkritumiem, bivgruziem. Salabot jumtu, vartus, iekartot telpu
apkures granulu novietnes vajadzibam; veidot uzkrajumu nakamai apkures sezonai no majja-septembrim 1,00 euro/kvim, lai idz rudenim iegadatos
granulas par visizdevigako cenu; abu kapnu telpu, pakapienu, margu remonts, logu nomaina, automatiska LED apgaismojuma ierikosana kapnés Nr. 2;
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labiekartoSana- zalaja iekopSana, apstadjumu veidoSana, beému laukumia izveide, apgaismojums, autostavvietas ierikoSana; visas majas
apsaimniekoSanai nepiecieSamas juridisko pakalpojumu izmaksas ieklaut komunalo pakalpojumu rékinos, sadalot starp dzvokJu paSumiem

No minéta protokola izriet, ka atbildétaja sniegusi savas atbildes uz diviem jautajumiem, savukart uz parjiem jautajumiem atbildes nav sniegusi, lidz
ar to nav pamata atzist, ka atbildétajai nav bijis zinans par aptauja lenjamiem jautajumiem.

Nemot véra mineto, atzistans, ka atbildétajai i saistosi visi dzivoklu pasnieku aptauja pienentie lemumi, turklat atbildetaja, veicot maksajumus par
vinai piederoSo dzvokli Nr. 2, vairakkart maksajumos noradijusi, ka veic maksajumus arT par uzkrajumiem nakamo periodu remontdarbiem, lidz ar to
pati atbildetaja ar savam faktiskajam darbibam atzinusi savu pienakumu apmaksat art $o poziciju.

Prastajas pilnvarotais parstavis zverinats advokats Janis Zakis tiesas s€d€ i paskaidrojis, ka prasiaja ir atteikusies no prasjuma par zemes
nodokla piedzinu un uzkrajumiem zemes nomai.

Tiesa atzist, ka prasitajas rékinos nav noraditas nepamatotas pozicijas vai pozcijas, no kuru apmaksas pienakuma atbildétaja butu atbrivota.
Atbildetaja pati ar savam faktiskajam darbibam ir apmaksajusi gandriz visas pozicijas tikai nepilna apmera. Nepamatoti ir atsauksme izteiktie iebildumi
par pozciju “uzkrajumi nakamo periodu remotdarbiem”, “neparedzetie remontdarbi”, *“ uzkrajumi apkures izmaksam’, jo atbildétaja pati §& pozcijas
“uzkrajumi nakamo periodu remotdarbiem”’, “neparedzetie remontdarbi” ir apmaksajusi, turklat saskana ar 2018.gada 9.jillija dzvojamas majas /adrese/
dzvoklu pasnicku/valdiaju aptaujas balsosanas protokolu Nr. 2 dzivoklu Ppasnieki ir piepemusi lemumus par dazada veida remontu veikSanu un lEmunmu
veidot uzkrajumu nakamai apkures sezonai, kas ir saistoss atbildetajai.

Atbildetaja, veicot maksajumus par dzwokla Nr.2 /adrese/ apsaimnieko$anu un konmunalajiem pakalpojumiem, nav veikusi maksajunus par zemes
nomu. Lietas (2.s¢j. 29.lapa) atrodas prasitajas izrakstitais 2018.gada 26.novembra rekins par zemes nomas maksu par periodu no 2017.gada
1.augusta lidz 2018.gada 31 jilijam 539,32 euro.

Dzvokla pasuma likuma 10.panta pirmas dalas 4.punkts noteic, ka dzivokla Ppasnickam ir pienakums maksat vz dzwokla Tpasunm attiecinatos
nodoklus.

Rigas pilsetas Vidzemes priekspilsetas tiesas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. /Numurs O/ /pers. F/,
pamatojoties uz 2014.gada 12.augusta pirkuma figumu registrétas pasuma tiesibas uz 3/8 domajamam dalam no zemes gabala ar kadastra apZimgjumu
/mumurs E/un dZivojamas majas, kadastra apzimgjums /Numurs P/;002 (Zietas 1.séf. 190.1apa).

Rigas pilsetas Vidzemes priekspilsétas tiesas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljumd Nr. /Numurs O/ /Pers.O/,
pamatojoties uz2015.gada 2.marta Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatu nodalas lenmumu lieta C60017015, kas stajies likuniiga
speka 2015.gada 23.marta registrétas pasuma tiesibas uz 5/8 domajamam dalam no zemes gabala ar kadastra apZimgjumu /mumurs Eun dzivojamas
majas, kadastra apzmejums /Numurs P/;,002 (lietas 1.séj.191.lapa).

Informativa izdruka no Kadastra infornticijas sistémas teksta datiem (Zietas 1.s¢j. 192.lapa) apstiprina, ka zemes gabala /numurs F/ /adrese/, uz
2019.gada 1.janvari kadastrala vertiba ir 180795 euro.

2018.gada 14.novembra vienoSanas par zemes /adrese/, nomas maksas samaksu (lietas 205., 206.lapa) apstiprina, ka prasitaja ka biedriba
un /Pers.O/ ka ipasnieks vienojusies, ka fpaSniekam pieder nekustamais fpaSums-zemes gabals 7688 kvm platiba, kas atrodas /adrese/un i registréts
Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr. /Numurs O/ ar kadastra Nr. /Numurs E/. Uz PpaSniekam piederosa zemes gabala atrodas dzivojama maja
ar adresi /adrese/, kas ieraksfita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. /numurs H/. Ipasniekam piederoais zemes gabals ietver dzivojamai nijai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu 3555 kvm plafiba. Dzivojamai majai fimkcionali nepiecieSama zemesgabala nomas merkis i dzivojamas majas un
ar to saisftto flnkcionali nepiecieSamo buvju (Sktinis un kathi maja) un tam piegulosas teritorijas funkcionalas izmantoSanas un uzturéSanas nodro§inasana.
8.punkts noteic, ka puses vienojas, ka dzivojamai majai fimkcionali nepiecieSama zemesgabala nomas maksa par laika periodu no 2017.gada 1.augusta
lidz2018.gada 31.julijam tika noteikta 4% no kopgjas iznomajama dzvojamai majai fimkcionali nepiecieSama zemesgabala kadastralas vertibas gada,
kas sastada 3 344,05 euro un biedriba apliecina, ka noradita summa tiks parskaitita uz pasnieka $aja vienosanas noradito bankas kontu 14 darba dienu
laika no §is vienosanas parakstiSanas briza.

Atbilstosi likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 4.panta piektajai dalai, ja zemes un apbuves pasnieki i dazadi (likuma "Par
atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu" 14.panta pirma
dala), vinu savstarpgjas attiecibas regulgjamas saskana ar §2 likuma 12. pantu. Attiecibas, kuras mingtais pants neregule, pienmerojami Civillikuma
noteikumi.

Likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.! dala (redakcija, kas bija spéka no 13.07.2017. Iidz 30.04.2019.)
noteica, ja uz §a panta otraja dala minétas zemes atrodas daudzdzivoklu dzivojamas majas, zemes nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties.
Ja puses nevar vienoties, zemes gabala nomas maksa privatizeéta dzivokla un makslinieka darbriicas Ppasniekam nosakama: no 2018. gada 1. janvara —
Iidz pieciem procentiem gada no zemes kadastralas vertibas; no 2019. gada 1. janvara — fidz Cetriem procentiem gada no zemes kadastralas vertibas;
no 2020. gada 1. janvara — lidz trim procentiem gada no zemes kadastralas vertibas.

Likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.! dala moteic, ka, jauz §3 panta otraja dala mindtas zemes atrodas
daudzdzivoklu dzvojamas majas, zemes nomas maksu nosaka, pusem rakstveida vienojoties.

Tiesa atzist, ka atbildetajai ir pienakuns veikt zemes nomas maksajumus, kas izriet no likuma. Turklat prasttaja, noslédzot vienoSanos ar zemes
pasnieku 2018.gada 14.novembr, ir vienojusies, ka zemesgabala nomas maksa par laika perioduno 2017.gada 1.augusta lidz2018.gada 31.julijam tka
noteikta 4% no kopgjas inomajama dzvojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kadastralas vertibas gada, kas ir mazak neka paredzets
likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.! dala (redakcija, kas bija spéka no 13.07.2017. Iidz 30.04.2019.), proti,
no 2018. gada 1. janvara— Iidz pieciem procentiem gada no zemes kadastralas vertbas. Lidz ar to, atbildetajas apgalvojumiem, ka vienosanos ar
prastaju ir noslédzis tikai viens no zemes Tpasniekiem, nav nozimes, jo atbildétajas pienakums maksat nomas maksu izriet no likuma.

Lidz ar to prasiba dala par zemes nomas maksas parada piedzigu no atbildétajas ir pamatota un apmierinama.

No lietas materialiem redzans, ka atbildétaja daudzus rékinus ir apmaksajusi ar nokavejunu, pieméram par 2017.gada augustu, septembri, oktobri
ir apmaksajusi 2017.gada decembri, jo atbilstosi2016.gada 21.novembra dzivojamas majas parvaldBanas figuma 6.4.apakSpunktam, par majas
parvaldSanu un apsaimniekosanu, par komunalajiem pakalpojumiem par majas kopipasuma telpam un dzivokliem sniegtajiem komumalajiem
pakalpojumiem, par kuriem pasnieki nenorékinas patstavigi, pasniekiem jamaksa par kartgjo menesi lidz tekosa meénesa 15.datumam, apmaksajot
rekinu, kuru parvaldnieks pazino ipasniekiem Nemot véra minéto, prasitajai i tiesibas aprekinat likumiskos nokavéjuma procentus, ka ar dalu no
prasitajas veiktajam maksajumiem ieskaittt likumisko procentu segSanai.

Pamatots ir atbildetajas pilnvarota parstavja Anda Raudina apgalvojurms, ka atbilstosi Civillikuma 1844.pantam tikai no paradnieka atkarajas, kura
parada vig$ grib ieskaitit savu maksajumu, fidz ar to prasitaja nav tiesiga atbildétajas maksajunmus ieskaitit péc saviem ieskatiem.

Tomer, nemot véra to, ka prasitaja ir atteikusies no dazam pozicijam, kuras sakotngji bija icklautas rékinos, savukart visas pargjas pozcijas un
prasttajas galigo aprekinu (lietas 2.séj. 34.lapa) tiesa atzist par pamatotiem, no atbildétajas par labu prasitajai piedzenams pamatparads 1650,93 euro



par perioduno 2017.gada 1.augusta fidz 2018.gada 5.decembrim

Chivillikuma 1759.panta 1.punkts noteic, ka procenti jamaksa, arT bez noteiktas norunas, uz lkuma pamata par katru pardda samaksas
nokavgjumu, kaut ari parads pats par sevi biitu bezprocentigs; $adus procentus sauc par nokavejuma procentiem

Chvillikuma 1765.panta pirmé dala noteic, ka procentu apmers ciesi janosaka akta vai darfjumé. Ja tas nav darts, ka ari taja gadijung, ja likums
nosaka aprekinat likumiskos procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.

No lietas materialiem izriet, ka atbildetaju pielautie saistibu parkapumi, neveicot maksajumus noteikta apnera un termina, ir radfjusi prastajai
tiesibas vz likumisko nokav&juma procentu sanensantl.

Izvertgjot visus apstaklus kopsakara, tiesa atzist, ka aprékinatie likumiskie procenti nav pretruna labticiguma un sameriguma principiem, Iidz ar to,
tiesa atzist, ka no atbildétajas par labu prasttajai piedzenami likumiskie nokavéjuma procenti par apsaimniekoSanas un parvaldiSanas maksas un sanento
komunalo pakalpojumu maksajumu kavejumu 188,31 euro par perioduno 2017.gada 25.septembra lidz 2018.gada 30.decembrim

Prasttaja neuztur prasibu pargja dala, Iidz ar to tiesvediba i izbeidzama saskana ar Civilprocesa likuma 223.panta 4.punktu prasibas dala par
3799,85 euro piedzinu.

Civilprocesa likuma 41.panta pirma dala noteic, ka pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piespriez no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevamus. Ja prasiba apmierinata dalji, $aja panta noraditas summas piesprieZ prastajam proporcionali tiesas apmierinato prasjumu apmeram, bet
atbildétajam — proporcionali tai prasjumu dalai, kura prasiba noraidita.

Saskana ar mineto tiesibu nornu no atbildetajas prastajas laba piedzenami tiesas izdevumi — samaksata valsts nodeva 150,10 euro apmera par
prasibas celSanu un 70 euro par pieteikuma par prasibas nodrosinasanu, iesniegsanu un ar lietas izskatiSanu saistttie izdevumi 1,08 ewro apmera.

Lietas materialos (lietas 1.s¢j. 184.-187.lapa) atrodas 2017.gada 15.decembra rekins 15-12, un2018.gada 3.decembra rekins 03-12 un
maksajuma uzdevumi, kas apstiprina ar lietas veSanu saisttto izdevamu apmeru 500 euro, kas radusies prasttajai par advokata sniegto juridisko palidzibu.

Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 1.punkta a)apaks$punkts noteic, ka lietas vesanu saistitie izdevumi ir izdevumi advokata palidzibas
samaksai un atlidzinAmie prasibas, kuram ir mantisks raksturs un kuras prasibas summa neparsniedz 8500 euro, — to faktiskaja apnera, tomer ne
vairak par 30 procentiemno prasjunmu apmierinatas dalas.

Civilprocesa likuma 44.panta ceturta dala noteic, ka, ja prasiba ir izskafita tikai pirmas instances tiesa, atlidzinamie zdevumi advokata palidzibas
samaksai nedrikst parsniegt 50 procentus no §a panta pirmaja dafa noteikta maksimala atfidzibas apmera.

Civilprocesa likuma 44.panta otra dala noteic, ka ar lietas veSanu saistitos izdevumus piespriez no atbildetaja par labu prasitajam, ja vina
prasjums ir apmierinats piligi vai dalji, ka arT tad, ja prasitajs neuztur savus prasjunus sakara ar to, ka atbildetajs tos pec prasibas iesniegSanas
labpratigi apmierinajis.

Nemot véra minéto, no atbildétajas par labu prasitajai piedzenami ar lietas veSanu saistitie izdevumi 275,89 euro apmera.

Ar Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas tiesneses 2019.gada 15.aprila lemumu pienrotais prasibas nodrosingjums 1839,24 euro apnéra
saglabajas lidz sprieduma izpildei.

Civilprocesa likuma 140.panta septita dala noteic, ka, ja prasiba atstata bez izskatiSanas vai tiesvediba izbeigta, tiesa lEmuma atce] prasibas
nodro§inajumu. Prasibas nodroSindjuns saglabajas fidz dienai, kad Emums stajas lkumiga speka. Nemot vera mincto, ir pamats atcelt prasibas
nodro§inajumu 1300,96 euro apnmera, kas piemerots ar Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas tiesneses 2019.gada 15.aprila Emumu.

Atbilstosi Civilprocesa likuma 39.panta noteikumiem, lietas izskatiSanas gaita radusies ar lietas izskatSanu saistttie izdevumi 7,11 euro apmeéra par
prasibas pieteikuma noraksta un tiesas dokumentu nosiifiSanu lietas dalibniekiem Nemot véra, ka prasitaja, celot prasibu samaksajusi ar lietas izskatiSanu
saisttos izdevumus 3,30 euro, no atbildétajas par labu valstij piedzenami ar lietas izskatSanu saisftie izdevumi, kurus nesedz prastajas iemaksa 1,24
euro un no prasttajas par labu valstij piedzenami ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi 2,57.euro.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu taisot spriedunmu par naudas summas piedzinu, tiesa ta rezolutivaja dala norada prasjuma veidu un
piedzenamo sumimu, atseviski uzradot galveno paradu un procentus, lakku, par kadu procenti piespriesti, prasitaja tiesibas par laku idz sprieduma izpildei
(izsoles nosleguma dienai) sagemt procentus, minot ari to apmeru, ka art kredttiestades nosaukumu un konta numury, kura veicama samaksa, ja tads
noradits prasibas pietelkuma. Civillikuma 1763.panta 1.punkts noteic, ka procentu picauguns apstajas kad vel nesamaksato procentu daudzums
sasniedzis kapitala lielunu.

Lidz ar to, prastajai nosakamas tiesibas sagemt likumiskos procentus par laku no dienas, kas biis beidzies termins sprieduma labpratigai izpildei
Iidz sprieduma izpildei 6% gada no neatmaksatas parada pamatsummas. Procentu pieaugus, iestgjoties Civillikuma 1763.panta noraditajiem apstakliem,
apstajas.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.! pantu tiesa nosaka atbildetajiem sprieduma labpratigas izpildes terminu 10 dienas no ta speka stasanas
dienas. Covid-19 infekcijas izplatibas seku parvaréanas lkuma 21.panta otra dala noteic, ka tiesa, izskatot civillietas un lemjot par sprieduma
labpratigas izpildes termiqu saskana ar Civilprocesa likuma 204.1 pantu, var to notekt ne garaku par 60 diendm, izgemot gadijumus, kad spriedums
izpildans nekavgjoties. Atbildetajai nosakans termms sprieduma labpratigai izpildei 30 dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 193., 194., 195., 199, 204.1pantu, tiesa

nosprieda

prasibu apmierinat dalgji.

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu dzvoklu Ppasnieku biedribai "/Nosaukums M/", registracijas numurs /registracijas
numurs/, pamatparadu par dzivokla Nr. 2 /adrese/, parvaldisanu un komunalajiem pakalpojumiem par periodu no 2017.gada 1.augusta idz2018.gada
5.decembrim 1650,93 euro, likumiskos nokavejuma procentus 188,31 euro par periodu no 2017.gada 25.septembra lidz 2018.gada 30.decembrim,
valsts nodevu 220,10 euro, ar lietas izskatBanu saistitos izdevunmus 1,08 euro, ar lietas veSanu saistitos izdevumus 275,89 euro apnera, kopa 2336,31
euro (divi tikstos$i tris simti tiisdesmit seSi exro un 31 cents).

Izbeigt tiesvedibu prasibas dafa par 3799,85 euro piedzigu no atbildetajas.
Ar Rigas pilsetas Pardaugavas tiesas tiesneses 2019.gada 15.aprila lemumu pienrotais prasibas nodrosingjums 1839,24 euro apmera
saglabajas lidz sprieduma izpildei.

Atcelt prasibas nodrosingjumu 1300,96 euro apnera, kas piengrots ar Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas tiesnese s 2019.gada 15.aprila
Enmumu. Prasibas nodrosinajums saglabajas lidz dienai, kad sprieduns stajas likuniiga speka.

Piedzt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, par labu valstjj ar lietas izskatBanu saistitos izdevunus 1,24 euro (viens euro un 24 centi).

Pied7it no dzivoklu fpasnieku biedribas "/Nosaukums M/", registracijas numurs /redistracijas numurs/, par labu valstij ar lietas izskati§anu saistitos
izdevumus 2,57euro (divi euro un 57 centi).

Noteikt dzvoklu Tpasnicku biedribai "/Nosaukums M/", re@istracijas numurs /registracijas numurs/, tiesibas par laku no dienas, kas biis beidzies
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termin$ sprieduma labpratigai izpildei lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt no /pers. A/, personas kods /personas kods/, likumiskos
6% gada no neatmaksatas parada pamatsummas.

Noteikt sprieduma labpratigas izpildes terminu 30 dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedumu var parsidzet 20 dienu laika Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegja péc sprieduma piecjanibas dienas tiesas kanceleja
—2020.gada 14.decembra, apelacijas stidzibu iesniedzot Rigas pilsétas Pardaugavas tiesa.

Tiesnese 7.Gaigale- Prudnikova



