Lietas Nr. C30670715
Lietvedibas Nr. C-3627-16/21.

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
2016.gada 25.0ktobri
Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa $ada sastava:
tiesnesis A.Celns,
ar sekretari M.Kalpinovu,

Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks” pilnvaroto parstavi /pers. B/,
izskatija atklata tiesas s€de Riga, Abrenes iela 3, civillietu Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks” pret /pers. C/,
personas kods /personas kods/, prasiba par parada piedzinu.
Novertgjusi lieta ieglitos un tiesas s€de parbauditos pieradjumus, tiesa,-
konstatgja:
Prasttajs Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas Namu Parvaldnieks” célis prasibu tiesa 2015.gada 25.novembrT pret atbildetaju /pers.
C/ par parada piedzigu.
Prasibas pieteikuma noradis, ka

pamatojoties uz 16.12.2003. pirkuma figumu, atbildetajas /pers. C/ pasuma tiesibas vz dzvokla pasunmu Nr./adrese/ korpuss 2, Riga, kadastra
Nr./mumurs A/, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalas nodaljuma Nr./numurs/nostiprinatas 12.02.2004.

Ipasumtiesibas izbeigusas Pamatojoties uz 24.02.2015. pirkuma Iigumu.

20.12.2005. starp SIA ,,/Nosaukums A/’ un atbildétaju noslegts Dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas figuns Nr.3550 (turpmak -
Liguirs) par /adrese//adrese/, Riga, uzturéSanu un apsaimniekosanu.

Ar29.12.2010. LR Uzémumu registra lEmumu Nr.6-12/167284 RP SIA ,,/Nosaukums A/ izslégta no komercregistra un reorganizacijas -
sapliSanas rezultata izveidots jauns komersants - SIA ,Rigas namu parvaldnieks”, kas 29.12.2010. registréts LR Uzpémumu registra. Lidz ar to
reorganizacijas - sapliSanas rezultata i izveidota jauna komercsabiedriba (Komerclikuma 354.p.), kas ir RP SIA ,,/Nosaukuns A/” saistibu un tiesbu
pamentja (Komerclikuma 351 .p.).

Liguma 1.punkta ir noteikts, ka Prastaja ka apsaimniekotdjs apnemas uzturét un apsaimniekot dzivojamo mju, ka arT ar dzvojamo maju
funkcionali saisfitas €kas un biives un majai piesaistito zemes gabalu, savukart Atbildétajs ka dzivokla fpasnicks apnemas apmaksat Prastajai visus
izdevumuss, kas saistiti ar dZivojamas majas, ka ari funkcionali ar maju saistitu ku un biivju un piesaistita zemes gabala uzuréSanu un apsaimnickoSanu,
proporcionali vina PpaSuma esosa dzivokla kopgjai plafibai, ka arT maksu par pakalpojumiem, ko Atbildétajs sanem, pamatojoties uz igumiem, kas
noslegti starp Prasttaju un pakalpojuma piegadataju. Liguma 3.6.punkta i paredzets, ka maksas par dzivojamas mijas uztureSanu apsaimniekosanu, ka
arT maksajumu par pakalpojumiem kavéjuma gadfjuma par katru nokavetl1 dienu dzivokla pasnieks maksa ligunmsodu 0,3% apmera no kopgjas parada
summas.

Saskana Ligumu, speka esosajiem normafivajiem aktiem un augSminétajiem pilnvarojuma figumiem Prasitaja vienmer un pilna apnera izpildja savas
saistibas pret Atbildetaju, tacu Atbildetajs pilna apmera nav samaksajis Dzivojamas majas apsaimnieko$anas un uzturéSanas maksu un nav norékinajies
par sanemtajiem konmunalajiem pakalpojumiem, kas saisftti ar dzvokla lietoSanu, ka rezultata radies maksajumu parads.

Saskana ar Civillikuma 1402.pantu saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai pec likuma.

Saskana ar likuma “Par dzivokla pasumu’” 8.panta pirmo dalu, visu dzivoklu Tpasnieku pienakuns ir piedaltties daudzdzivoklu dzivojamas majas
kopipasuma esosas dalas parvaldSana un apsaimniekosana. Turklat saskana ar mineta likuma 12.pantu dzvokla jpasniekam ir jasedz nepiecieSamie
izdevumi, kas saistti ar dzvojamas mgjas, tas komunikaciju un iekartu uzturéSanu, ekspluataciju un remontu, ka art ar zemes gabala uzturéSanu,
proporcionali sava dzivokla pasuma lielumam, tapat arT janorekinas par sagemtajiem konumnalajiem pakalpojumiem neatkarigi no ta, vai dzivokla
Tpasnieks ir vai nav nosledzis attiecigu figunu.

Saskana ar ,.Dzivokla 1pasuma likuma” 10.pantu (speka no 01.01.2011.) ,dzvokla Ppasnickam ir pienakuns: 1) piedalties dzvojamas majas
parvaldiSana; 2) segt dZivojamas majas parvaldBanas izdevumus $2 likuma 13.panta noteiktaja kartiba; 3) norekinaties par sanemtajiem pakalpojumiem,
kas saisttti ar dzvokla pasuma lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais Gidens, kanalizacija, sadzives atkritumu izveSana); 4) maksat uz dzwokla Ppasumu
attiecinatos nodoklus’ u.c.

Parads par- sagemto pakalpojunu maksajumiem sastada 4314,74 EUR, ko wveido - pamatparads par apsaimnickoSanas un konmunalo
pakalpojumu maksajumiem no 01.10.2010. Iidz 23.02.2015. ir 1613,09 EUR (apsaimnickosana 961,74 EUR, pakalpojumi 93,07 EUR, siltumenergjja
481,68 EUR, PVN 76,60 EUR); pamatparads par zemes nomas maksu no 01.03.2012. idz23.02.2015. ir 2145,09 EUR, pamatparads kopa 3758,18
EUR.

Ligumsods par apsainmniekosanas un komunalo pakalpojumu maksajumiem 161,31 EUR par periodu no 05.10.2013. idz01.01.2015. tiek
rekinats saskana ar Liguma 3.6.punktu, par katru nokavéto dienu 0,3% apmera no kopgja parada summas par katru nokavéto dienu (aprékina
ligumsods 853,49 EUR, bet ievérojot Civillikuma 1716.panta pirmo un treSo dalu, tas samazindts, lai neparsniegtu 10% no pamatparada summas).
Ligumsoda aprekins uz 05.11.2015. (gramatvediba lieto , kav&juma nauda”); figunsods par zemes nomas maksu no 21.02.2013. lidz01.01.2015. ir
214,51 EUR (aprekina ligunsods 1591,38 EUR, bet ievérojot Civillikuma 1716.panta pirmo un treSo dalu, tas samazinats, lai neparsniegtu 10% no
pamatparada summas). Ligunsoda aprekins uz 05.11.2015. (gramatvediba lieto , kav&juma nauda”); Ligumsods kopa 375,82 EUR.



Likumiskie nokav&juma procenti par apsaimnicko$anas un komunalo pakalpojumu maksajumiem 78,19 EUR par periodu no 01.01.2015. Tidz
05.11.2015. Nokavejuma procentu aprekins uz05.11.2015. (gramatvediba lieto ,kavéjuma nauda”) pievienots pielikuma; likumiskie nokavejuma
procenti par zemes nomas maksu no 01.01.2015. fidz05.11.2015. ir 103,17 EUR. Likumiskie nokav&juma procenti kopa 181,36 EUR.

Dzvojamas majas apsaimnickosanas/uzturéSanas maksajunmu un komunalo pakalpojunmu maksajumu parads aprékinats saskand ar sniegtajiem
pakalpojumiem, aprékiniem un ieg€mumiem par augstak noradito periodu.

Ligumsods un likumiskie procenti aprékinati, ievérojot kaveto dienu skaitu un galvena parada summu.

Prasba pamatota vz Civillkuma 3., 1402., 1587., 1716.panta pirmo un treSo daju, 1720.panta 2.punktu, 1753., 1765. un 1828.pantiem,
Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.pantu,

Dzvokla pasuma likuma 8. un 10.pantu, likuma “Par dzivokla pasSumu” (speka idz 01.01.2011.) 12., 35.pantu, likuma , Par valsts un pasvaldibu
dzvojamo maju privatizaciju” 50.pantu, Civilprocesa likuma 1., 24., 27.panta otro dalu, 34.panta pirmas dalas 1.punkta ,,b” apakSpunktu, 41.panta
pirmo dalu, 74.panta pirmo dalu, 82.panta pirmo dalu, 127.panta pirmo daju, 128., 129.pantu, 130.panta otro dalu, 195.pantu

Ludz piedzzt no atbildetajas /pers.C/ SIA “Rigas namu parvaldnieks’ laba parvaldiSanas un pakalpojumu, kas saisfiti ar dzivokla pasSuma lietoSanu,
maksajumu paradu 3758,18 EUR, Tigumsodu 375,82 EUR, likumiskos nokave&juma procentus 181,36 EUR un tiesas izdevumus. Atz SIA “Rigas namu
parvaldnieks” tiesibas sapent no atbildetajas /pers. C/ 6% (seSus procentus) gada no nesamaksatas parada pamatsummas par laka posmu fidz
sprieduma izpildes (izsoles) dienai. Parada summa iemaksajama konta: AS ,,DNB banka”, LV63RIK00002013197596.

Tiesas sedg prastaja parstave prasibu uzturgja pilniba ar prasibas pieteikuma mingto.

Atbildetaja tika aicinata uz tiesas sedi likuma noteikta kartiba, tomer neskatoties vz to, Atbildetaja neieradas. Pamatojoties uz Civilprocesa
likuma 156.pantu un PazinoSanas likuma 4.pantu, tiesa nolema lietu izskattt bez Atbildetajas klatbttnes.
Motivu dala

Tiesa, uzklausot prasttaja parstaves viedokli un parbaudot lictas materialus to kopuma un savstarpgja saistiba, secina, ka prasiba ir pamatota un
apmierinama.

Chvillikuma 93.panta pirma dala nosaka, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasfjumus vai iebildumus. Prastajam
japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildunu pamatotiba.

Savukart Civilprocesa likuma 96.panta piekta dala nosaka, ka pusei nav japierada fakti, kurus $aja likuma noteiktaja kartiba nav apstridejusi otra
puse.

Ar lietas materialiem ir pieradits, ka 2005.gada 20.decembri atbildétaja ar RP SIA “/Nosaukums A/ noslédza dzivojamas majas
uzturéSanas un apsaimnickosanas figumu Nr.3550.

Lieta nav strida par to, ka daudzdzivoklu maja /adrese/ bija nodota RP SIA ,,/Nosaukuns A/” parvaldSana. Ar LR Uzgémumu registra
2010.gada 29.decembra lemumu Nr.6-12/167284 RP SIA “/Nosaukuns A/” tika reorganizéta un registriéta LR Uznémuma registra par SIA “Rigas
namu parvaldnieks” (turpmak teksta - Prasitajs) un ir reorganizéta uznémuma tiesibu un saistibu parpemejs.

Ar zemesgramatu nodaljumu apstiprinas, ka fpasuma /adrese/, pasniece no 2003.gada 16.decembra idz2015.gada 23.februarim bija
atbildetaja /pers. C/.

Tiesa secina, ka Dzivokla pasuma likums 10.pantas paredz ne tikai figumisko, bet arT deliktatbildibu (arpusligumisko atbildibu), nosakot
dzivojamas majas uztureSanas un apsaimniekosanas un komunalo pakalpojumu atlidzibu neatkarigi no figuma noslegSanas. Saistiba starp Atbildétaju un
Prasttaju saskana ar Civillikuma 1402.pantu rodas no likuma.

Tiesa uzskata, ka Atbildetajas pienakums maksat procentus, kas izriet no likuma un likuma notekta apmeéra. Rekini Atbildetajai tiek
izsniegti pastavigi, nekadi Skersli lietot sava pasuma esoso dzvokli nav likti, tomer maksajumi netika veikti savlaicigi un pilna apmera. Pamatparads par
dzivojamas majas uzturéSanu un apsaimniekosanu un komunalajiem pakalpojumiem Atbildetajai izveidojies par laika posmu no 2010.gada 1.oktobra Iidz
2015.gada 23.februarim un sastada EUR 3758,18.

Atbildetajai janorekinas par sanemtajiem pakalpojumiem saskana ar Civillikuma 1587.pantu, kas nosaka, ka , tiesigi noslegts ligums uzliek idzgjam
pienakumu izpildit apsoltto”, proti, veikt samaksu par katru kart€jo menesi saskana ar noslegta Liguma saistbam. Prasitajs ir pildyjis savas no Liguma
izrietosas saistibas, tacu Atbildetaja savus pienakumus nav pildijusi, ka arT nav sniegusi ne mutiskus, ne rakstiskus iebildumus par pakalpojumiem vai
izrakstitajiem rekiniem. Maksajumi netika veikti regulari un pilna apmera, lidz ar ko Atbildetaja nepildija Liguma noteiktos pienakunus.

Atbildetaja nav apstridejusi rekinus, ka art nav pieradijusi, ka mingtie rekini ir jau apmaksati. Mineto rekinu nomaksas termini ir piepildjusies un
attiecigi tiesa secina, ka pastav parads.

Civillikuma 1587.pants nosaka, ka tiesigi noslegts figuns uzliek lidzgjam pienakunu izpildit apsolito, un ne darfjuma seviskais smagums, ne arT velak
radusas izpildSanas griitibas nedod vienai pusei tiesibu atkapties no Iiguma, kaut art atlidzinot otrai zaud&junus.

Tiesa konstate, ka puses ir vienojusas par darjuma bitiskajam sastavdalam, ar noltku savstarpgji saistities un saskana ar Civillikuma
1533.pantu §is figuns uzskatams par galigi noslégtu un atzistans par tiesigu. Saskana ar Civillkuma 1587.pantu tiesigi noslegts Iiguns uzliek par
pienakumu izpildit apsolito, un ne darfjuma seviskais smaguns, ne arT velak radusas izpildSanas griifibas nedod vienai pusei tiesibu atkapties no figuma,
kaut arf atlidzinot otrai zaudgjumus.

Saskana ar Civillikuma 1756.un 1765.pantu Prasitajam tiesibas aprekinat likumiskus procentus par parada samaksas nokavéjumu. Prasitajs
aprekingja likumiskus procentus par laika periodu no 2015.gada 1.janvara Iidz2015.gada S.novembrim EUR 181,36 apnera, kas ir piedzenami no
atbildétajas prasttaja laba.

Chvillikuma 1716.panta un 1717.panta paredz&ts, ka ligumsodu persona uznemas ciest sakara ar savu saistibu nepild®anu vai nepienacigu izpildi un
ta apmeru nosaka pasi lidzgji. No lieta pievienotajiem materialiem redzans, ka ligumsodu maksasanas pienakums un to apners, ieklauts pusu noslegta
Liguma. Parakstot Ligunu Atbildétaja apliecingja, ka i iepazinusies arT ar minétajiem noteikumiem, tatad faktiski piekritis Sada igunsodu piemerosanai.

Atbildetaja nav apstridgjusi ne figumsoda esanibu, ne aprékinu. Attiecigi, tiesa secina, ka Prasitaja, pamatojoties uz Liguma nosacijumiem,
pamatoti aprekinajusi igumsodu.

Saskana ar Civillikuma Ievada dalas 3.pantu — katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc tiem likumiem, kas bijusi speka tad, kad §1 attieciba
radusies, pargrozijusies vai izbeigusies. Neskartas paliek jau iegiitas tiesibas. Lidz ar to jautdjuns par ligumsoda apmeru ir apspriezams saskana ar
Civillikuma 1716.panta redakciju, kada bija Liguma noslégsanas brids, t.i. 2014.gada 17.junjja — igumsods i pametuns, ko kada persona uzgemas ciest
sakara ar savu saistibu neizpildi vispar, nepienacigu izpildi vai neizpildisanu 1t laika (termipa). Ligunsods par saistibu neizpildi vispar ir konkrti noteikta
naudas summa vai cita mantiska vertiba, kuru nedrikst noteikt vairakkartigu (atkartotu) vai pieaugosu maksajumu vai devunmu veida. Ligunsods par
saistbu nepienacigu izpildi vai neizpildiSanu 1sta laka (termind) var tikt noteikts pieaugoss, tacu kopuma ne vairak par 10 procentiemno pamatparada vai
galvenas saistibas apmera. Ta ka Atbildetaja nav izpildjjusi ar Ligunmu uznemtas saistibas, tiesa atzist, ka Atbildetajai Civillikuma 1716.panta izpratng ir
pienakums maksat figumsodu, bet igumsods nosakans saprafigas robezas — t.i. 10 procentu apmera no pamatparada saistibas apmera. Lidz ar to
prasjuns dala par Iigunsoda piedzinu ir apmierinams daleji — no Atbildeétaja Prasttajas laba piedzenams ligumsods EUR 375,82 (10% no EUR



3758,18).

Saskana ar Civillikuma 1756.un 1765.pantu Prasitajam tiesibas aprékinat likumiskus procentus par parada samaksas nokavéjumu. Prasitajs lidz
piedzt likumiskus procentus 6% gada no pamatparada (neatmaksata aizdevuma summa) lidz sprieduma izpildei

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu ir apmierinans prasttaja liguins atzt prasitaja tiesibas sagent likumiskos procentus — 6% (sesi procenti)
no simta gada no neatmaksatas pamatparada summas par laiku lidz sprieduma izpildei, jo $Ttiesiba izriet no Civillikuma 1759. un 1765.panta.

Civilprocesa 33.pants nosaka, ka tiesaSanas izdevumi ir tiesas izdevumi un ar lietas veSanu saistitie izdevumi. Tiesas izdevumi ir valsts nodeva,
kancelejas nodeva, ar lietas izskatSanu saisttie izdevumi. Savukart Civilprocesa likuma 39.panta pirmas dalas piektais punkts nosaka, ka ar lietas
izskafanu saistitie izdevumi ir ar prasibas pieteikuma noraksta un tiesas pavestu piegadasanu un izsniegSanu saistitie izdevunmi.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.pantu no atbildétaja prasitaja laba piedzenami izdevumi par valsts nodevas samaksu EUR 407,33 apnera. Ka
arT saskapa ar Civilprocesa likuma 33.panta otro dafu un treSo dalu tiesas izdevumi ir arT ar lietas izskafSanu saistitie izdevumi, kas saskana ar
Civilprocesa likuma 39.panta pirmas dalas 5.punktu ir ar prasibas pieteikuma noraksta un tiesas pavestu piegadasanu un izsniegSanu saistitie izdevun, t.i
EUR 4,70 apmera.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.! pantu, atbildétajai nosakams 10 dienu termins sprieduma labpratigai izpildei, skaitot to no sprieduma speka
staSanas dienas.

Pamatojoties uz min€to un saskana ar Civilprocesa likuma 41., 97., 189.-195., 204. 1pantu, tiesa

nosprieda:
SIA “Rigas namu parvaldnieks’ prasibu apmierinat pilriba.
Piedat no /pers. C/, personas kods /personas kods/, par labu SIA “Rigas namu parvaldnieks”, regnr.40103362321, paradu EUR
3758,18 (par perioduno 2010.gada 1.oktobra lidz 2015.gada 23.februarim), likumiskos procentus EUR 181,36, igunsodu EUR 375,82, valsts nodevu
EUR 407,33, ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus EUR 4.70, pavisam kopa EUR 4727,39 (Cetri tikstosi septini simti divdesmit septini eiro 39 centi).
Noteikt SIA “Rigas nanm parvaldnieks” tiesibas sanent no /pers. C/ 6% gada no aizdevuma pamatparada neatmaksatas dalas Iidz
sprieduma pilnigai izpildei.

Sprieduma labprafigas izpildes termps ir 10 (desmit) dienas no ta speka stasanas dienas. Prasitajas bankas norekinu konti: AS ,,DNB banka”,
LV63RIK00002013197596.

Spriedumu var parsiidzet 20 (divdesmit) dienu laika no pilna sprieduma sastadiSanas dienas Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegjja, iesniedzot
apelacijas stidzbu Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsetas tiesa.

Tiesnesis A.Celns



