Lietas Nr. C28322612
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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda

2013.gada 15.oktobrt
Rigas pilsétas Kurzemes rajona tiesa
tiesnese G.Mlumsone
ar tiesas sédes sekretaru K.Smatu,

piedaloties prasttaja parstavim /pers. A, izskatija atklata tiesas sédé 2013.gada 14.oktobrT civillietu sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Rigas namu parvaldnieks”,
red.Nr.fredistracijas numurs/, maza apmeéra prasiba pret /pers. B/, personas kods /personas kods/, par dZvojamas majas uzturé$anas un apsaimnieko$anas maksas
un sanemto pakalpojumu maksajumu parada, ligumsoda piedznu, tiestbam sanemt likumiskos procentus,

Aprakstosa dala

Saskana ar Komerclikuma 335.panta piekto da|u, 2010.gada 29.decembrT sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,Kurzemes namu apsaimniekotajs” pievienota sabiedribai
ar ierobeZotu atbildibu ,Rigas namu parvaldnieks” un pievienotas sabiedribas tiesibas un saisfibas pariet ieglstoSajai sabiedribai, I1dz ar to sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” ka sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Kurzemes namu apsaimniekotajs” tiestbu un saistibu pamémeéja 2012.gada 6.marta
iesniedza maza apméra prasibas pieteikumu pret /pers. B/ par dAvojamas majas uzuré$anas un apsaimnieko$anas maksas un sanemto pakalpojumu maksajumu
parada, ligumsoda piedzinu, tiestbam sanemt likumiskos procentus.

Prasibas pamatojums:

Pamatojoties uz Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas tiesneses [Emumu Rigas pilsétas zzmesgramatu nodalas nodalijuma Nr. /nod. numurs/ atbildétajai /pers. B/
2006.gada 19.aprilT nostiprinatas pasuma tiesibas uz dzvok|a ipaSumu Nr.19 (kadastra Nr./numurs AY) /adrese/, Riga.

Pamatojoties uzRigas pilsétas Zemesgramatu nodalas tiesneses Iémumu 2010.gada 16.augusta Rigas pilsétas zzmesgramatu nodalas nodalfjuma Nr./nod. numurs/
Ipers. B/ 2010.gada 16.augusta paSuma tiesibas uzminéto dzvokla Tpasumu izbeigusas.

Saskana ar likuma ,Par valsts un pasvaldibu dZvojamo maju privatizaciju” 50.panta 7.dalu pasvaldibas pienakums ir parvaldit un apsaimniekot davojamo maju lidz tas
parvaldiSanas tiestbu nodoSanai davok|u ipasnieku sabiedribai vai ar davok|u pasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai.

Dzwjamas majas /adrese/, Riga davoklu Tpasnieki nav pamémusi parvaldiSanas tiesibas, ka ar nav pilnvarojusi citu personu parvaldit un apsaimniekot maju. No
minéta izriet, ka Rigas pilsétas pasvaldibas pienakums ir apsaimniekot un uzturét maju.

Prasttaja veic Rigas pilsétas Kurzemes rajona esoSo TpaSumu apsaimniekoSanu, ka art ir tiesiga celt tiesa prasibas pieteikumus par parada piedzinu no dZivokju
TpaSniekiem, pamatojoties uz Rigas domes TpaSuma departamenta un Rigas pilsétas Kurzemes rajona izpilddirekcijas 2003.gada 29.decembrT noslégto Nekustamo
TpaSumu apsaimniekoSanas pilnvarojuma ligumu Nr.DI-03-688-ITun 2011.gada 5.jdlija DAvojamo maju parvaldiSanas ligumu Nr. 910.

Likuma ,Par dzZwvokla pasumu” (spéka lidz 31.12.2010.) 8.panta pirma dala noteica, ka visu dawok|u Tpasnieku pienakums ir piedalities daudzdzvoklu majas
kopipaSuma esos$as dalas parvaldisana un apsaimnieko$ana. Sawukart, minéta likuma 12.panta pirma dala paredzgja, ka dzvokla pasnieks atbilstosi vina jpaSuma
eso$ajam kopipaSuma domajamas dalas apméram sedz uz dZwojamas majas dAwoklu Tpasnieku kopsapulces IéEmuma pamata noteiktos izdewmus, kas
nepiecieSami dZvojamas majas obligati veicamo parvaldiSanas darbibu nodro$inaSanai, ka art dzvok|u Tpasnieku kopsapulces noteikto atlidzbu parvaldniekam par
dZwojamas majas parvaldiSanu, ja $ada atlidaba paredz&ta davojamas majas parvaldiSanas llguma, bet panta ceturtd dala nosaka, ka davokla Tpasnieks norékinas
par pakalpojumiem, kas saistiti ar dZvok|a paSuma lietoSanu.

DZvojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas maksa tiek noteikta pamatojoties uz LR Mnistru kabineta noteikumiem Nr.1014 ,Kartiba, kada aprékinama
maksa par davojamas majas parvaldiSanu un apsaimnieko$anu”. NorékinaSanas par sanemtajiem pakalpojumiem tiek noteikta pamatojoties uzLR Mnistru kabineta
noteikumiem Nr. 1013 ,,Kartiba, kada dAvok|a ipas$nieks daudzdzivoklu dZvojama maja norékinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar davok|a paSuma lietoSanu”.

2004.gada 17.maija prasitaja ar atbildétaju noslédza dawjamas majas uzuréSanas un apsaimniekoSanas llgumu Nr.0005638/881. Ar $o ligumu prasitaja apnémas
shiegt apdZvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumus, bet atbildétaja, atbilstosi liguma 4.1.2.punktam, apnémas savaicigi un pilna apméra
apmaksat prasitajas izsniegtos rékinus.

Saskana ar Iiguma 3.3.punktu atbildétajai ir javeic maksajumus atbilstoSi prasitajas izrakstitajiem rékiniem pilna apméra par katru kartéjo ménesi lidz ménesSa
30.datumam, bet prasitajai saskana ar liguma 3.7.punktu maksajumu kavgjuma gadijuma ir tiesibas aprékinat un sanemt no atbildétajas ligumsodu 0,2 % apmeéra no
kopéjas parada summas par katru nokavéto dienu.

Prasttaja ir izpildijusi savas no liguma izieto8asa, t.i. sniedza davojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu, tacu atbildétaja saws pienakumus
saskana ar noslégto llgumu nav izpildijusi. Atbildétaja nav sniegusi nekadus konkrétus mutiskus vai rakstveida iebildumus par sanemtajiem pakalpojumiem vai
izsniegtajiem rékiniem. Sakara ar maksajumu savaicigu neweikSanu atbildétajai iekrajies pamatparads.

Saskana ar Civillikuma 1587 pantu tiesigi noslégts ligums udiek Iidz8jam pienakumu izpildit apsolito, un ne darijuma seviSkais smagums, ne \Velak radusas
izpildisanas grifibas nedod Vienai pusei tiesibu atkapties no liguma, kaut arT atlidzinot otrai zaudéjumus.

Maza apméra prasiba péc tas precizésanas lagts:
- piedZit no atbildétajas /pers. B/ par labu sabiedribai ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” maksajumu paradu par laika periodu no 2009. gada 1.februara
Iidz 2010. gada 1.septembrim par dAwjamas majas uzturéSanu un apsaimniekoSanu un sanemtajiem pakalpojumiem Ls 501,06, ligumsodu par laika periodu no

2010.gada 3.janvara l1dz2012.gada 13.decembrim Ls 458,49;

- atAt prasitaja tiestbas sanemt no atbildétajas likumiskos procentus 6% gada lidz sprieduma izpildei;



-piedZt no atbildétajas par labu prasitajam visus tiesaSanas iz-dewmus;
-lidzeklus parskaifit uzvienu no prasitaja noradrtajiem norékinu kontiem:
LVO8 HABAD551 0307 3483 7 SWEDBANK AS;

LV83 PARX0013 0443 8001 9 Citadele banka AS;

LV65 UNLA 0050 0171 8682 0 SEB banka AS;

LV63 RIKO 0002 0131 9759 6 DnB banka AS;

L\O3 BATR 0051 8028 6010 0 GE Money bank AS;

LV57 NDEA 0000 0830 6955 0 Nordea Bank Finland Pic Latvijas filidle AS.

Prasibas pamatojumam noradits likuma ,,Par dZvokla TpaSumu” 8., 12.pants, likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dZvojamo maju privatizaciju” 50.pants, Civillikuma
1587 pants.

Prasitaja sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu ,,Rigas namu parvaldnieks” parstave zvadvokate 1.Orupe lietd noradijusi, ka prasitdjs uztur prasibu pilna apméra, art
prasitaja parstavis /pers. Al tiesas sédé uzuréja prasibu ar prasibas pieteikuma minétajiem motiviem, ka ari Iidza piedzt izdewumus par sludingjuma ievietoSanu
laikraksta “Latvijas Vestnesis”.

Ipers. Dilpers. H/ uztiesas sédi nebija ieradusies, par lietas izskati$anas laiku un vietu vinai pazinots savaicigi, saskana ar Civilprocesa likuma 56.panta pirmas dalas
un 59.panta pirmas dalas prasibam, nosutot pavésti ieraksfita sttijuma. Uz publikaciju laikraksta ,Latvijas Vestnesis” atbildétaja nebija atsaukusies. Par neieraSanas
iemesliem atbildétaja tiesu nebija informé&jusi, nebija IGgusi atlikt lietas izskafiSanu. Tiesa nav sanemti atbildétajas paskaidrojumi vai iebildumi pret prasibu.
AltaisnojoSus iemeslus par neierasanos uz tiesas sédi atbildétaja lietd nav iesniegusi, tadéjadi, nekonstatéjot Civilprocesa likuma 209.panta, 210.panta noraditos
iemeslus lietas izskafiSanas atlikSanai, un, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 156.panta pirmo dalu, atAts par iesp&jamu izskaftt lietu bez atbildétajas piedali$anas
tiesas sedeé.

Motivu daja

Uzklausot prasitaja paskaidrojumus, un parbaudot lieta iesniegtos materidlus un pieradijumus, prasiba dala par pamatparada piedznu - atzistama par pamatotu un
apmierinama, dala par ligumsoda piedzinu apmierinama dalgji.

Lietd noskaidrots, ka /pers. B/ laikd no 2006.gada 19.aprila lldz 2010.gada 16.augustam bija Ipasuma tiesibas uz dzvokli /adrese/, Riga. Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu “Kurzemes namu apsaimniekotajs”, red.Nr. fredistracijas numurs/, par kuras tiesibu paméméju atAta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,Rigas namu
panvaldnieks®, - nodro$inaja minéta TpaSuma apsaimnieko$anu, uzturéSanu, apkalposanu. /pers. D/ nebija likti $kérs|i izmantot vinai piedero$o dzvojamo plafibu un
sanemt apsaimnieko$anas pakalpojumus. /pers. D/ parads prasitajam par laiku no 2009. gada 1.februara Iidz 2010.gada 1.septembrim par dZvojamas majas
uzturéSanu un apsaimnieko$anu un sanemtajiem pakalpojumiem ir Ls 501,06. Atbildétaja paradu par dZvojamas majas uzturéSanu, apsaimnieko$anu, komunalajiem
pakalpojumiem un likumiskos procentus navsamaksajusi, tadéjadi savas uzemtas saistibas llguma noteiktaja termina nav izpildijusi.

Saskana ar likuma “Par dZwokla TpaSumu” 8.pantu, atbildétajas ka dZvoklu Tpasnieces pienakums bija piedalities daudzdZvoklu majas kopipaSuma eso$as dalas
parvaldi$ana un apsaimnieko$ana. Saskana ar likuma “Par dzvokla TpaSumu” 12.pantu atbildétajai bija pienakums segt nepiecieSamos izdevumus, kas saistiti ar
dZwojamas majas, tas komunikaciju un iekartu uzuréSanu, ekspluataciju un remontu, ka arT ar zemes gabala uzturéSanu proporcionali sava dAwokla paSuma
lielumam, norékinaties par sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem.

Atbildétaja savas Civilprocesa likuma noteiktas tiesibas piedalities tiesas sédé navizmantojusi, naviesniegusi pieradijumus tam, ka savas saistibas ar prasitaju batu
nokartojusi, 1dz ar to, tiesai nav pamata apSaubit prasibas pieteikuma noraditos apstaklus, - faktu, ka atbildétdja umemtas saistibas nav izildijusi. Saskana ar
Civilprocesa likuma 96.panta piekto dalu, pusei nav japierada fakti, kurus $aja likuma noteiktaja karfiba nav apstridéjusi otra puse. Lidz ar to atbildétajas prasitaja laba
piedzenama nesamaksata davwojamas majas uzurésanas, apsaimniekoSanas, komunalo maksajumu parada summa Ls 501,06.

Starp pusém 2004.gada 17.maija noslégta dawojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas liguma 3.7.punkta ir noteikts ligumsods 0,2% apméra no kopéjas
parada summas par katru kavgjuma dienu. Saskana ar Patérétaju tiestbu aizsardzbas likuma 6.panta tre$as dalas 4.punktu par netaisnigiem liguma noteikumiem
uzskatami noteikumi, kas udiek patérétajam, kur§ neizpilda ligumsaistibas, neproporcionali lielu ligumsodu, vai citu kompensaciju par ligumsaistibu neizpildi vai
nepienacigu izildi salidzindjuma ar ligumsaisfibu neizpildiSanas vai nepienacigas izpildisanas radito zaudéjumu vai nemot véra citus apstaklus. Atbildétaju ka
patérétaju liguma noteiktais ligumsods 0,2% diena no kopéjas parada summas par katru kavéjuma dienu atbilst 73% gada, prasiba lagtais ligumsods ir 458,49 Ls jeb
91,5% no pamatparada summas, lidzar to ir atAstams par nesameérigu, un Sis apmérs neatbilst Civillikuma 1.panta ietvertajam labas ticibas principam. Saskana ar So
principu katram civiltiesiskas saistibas dalibniekam savas subjekfiva tiesibas jaisteno un subjekiivie pienakumi japilda, nemot véra pretéjas puses intereses.

Liguma nav atrunas, ka llgumsoda apmérs batu iepriekS apspriests ar atbildétaju ka patérétaju. No lietas materidliem neiziet, ka atbildétajai bltu bijusi iespéja
ietekmét $a liguma noteikumu saturu. Saskana ar Patérétaju tiestbu aizsardzbas likuma 5.panta otro dalu, 6.panta treSo dalu, sesto dalu, neapspriestie ligumsoda
nosacijumi nav atZstami par atbilstoSiem Patérétaju tiesibu aizsardzZbas likuma noteikumiem, nostada patérétaju neizdeviga stavokit un ir pretruna ar labticiguma
prasibam, llguma parkapts pusu tiesiskas vienlidabas princips. Patérétaju tiesibu aizsardzbas likuma 6.panta vienpadsmita dala nosaka, ka tiesa, izSkirot stridu vai
veicot citas no razotaja, pardevgja vai pakalpojuma sniedzEja un patérétaja noslégta llguma izrietoSas procesualas darbibas, iz€rté liguma noteikumus un strida
atrisinaSanai attieciba uz patérétaju nepieméro llguma ietvertos netaisnigos noteikumus. Patérétaju tiestbu aizsardzbas likuma 6.panta astotaja dala paredzetas
sekas, kas iestajas, ja tiek konstatéti netaisnigi llguma nosacijumi, un proti, razotaja, pardevéja vai pakalpojuma sniedzgja un patérétaja noslégtaja liguma ietvertie
netaisnigie noteikumi nav spéka no liguma noslégSanas briza, bet llgums paliek spéka, ja tas var pastavet art turpmak, kad izslégti netaisnigie noteikumi. Tadéjadi,
atbilstoSi Patérétaju tiesbu aizsardZbas likuma noteikumiem, liguma netaisnigie noteikumi nav atbilstoSi likumam no llguma noslégSanas briza un nav saistoSi
atbildétajai.

Saskana ar Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2013.gada 30.janvara sprieduma Nr.SKC-644/2-13 izeiktajam téz8m, ligumiskie
procenti un llgumsods gadijumos, kad lidzgjs tiesigi atkapjas no liguma, ir atlidzinami lidz bridim, kad ligums beidz pastavét.

Abbildétajas TpaSumtiestbas uz davokla Tpasumu /adrese/, Riga, un iespéja izmantot prasitaja sniegtos pakalpojumus, kd pamats ligumisko attiecibu pastavesSanai
starp pusém.,- ir beigu$as 2010.gada 16.august3, ka tas redzams no ieraksta Rigas pilsétas Zemesgramata. Lidz ar to llgumsoda prasiba var tikt attiecinata uz laika
posmu Iidz 2010.gada 16.augustam. LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008.gada 14.maija sprieduma Nr. SKC-212 izteikts viedoklis, ka
ligumsodam ir sodiSanas un zaudéjumu atlidznasanas funkcija; gadijumos, kad no lietas apstakliem secinams, ka ligumsods péc ta apméra, salidzinot ar
iesp&jamiem parkapuma izraisttajiem zaudéjumiem, veic galvenokart sodisanas funkciju, ta pieméro$ana vértejama atbilstosi vispargjiem sodiSanas rakstura tiesisko
lidzeklu pieméroSanas principiem, tostarp soda samériguma un taisniguma principiem. Sakara ar likuma tieSa noradijuma neesamibu jautdjums par ligumsoda
samérigumu un taisnigumu izemjams péc tiesas ieskata saskana ar Civillikuma 5.pantad noradito taisnibas apzinu un vispargjiem tiesibu principiem. Nemot vera
minéto, ligumsoda apmeérs nosakams neparsniedzot 10% no pamatparada summas —Ls 50,11.

Saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu, no atbildétajas prasitaja laba proporcionali tiesas apmierinato prasijumu apméram piespriezami tiesas izdevumi
— par samaksato valsts nodewu 82,68 Ls, ar lietas izskafiSanu saistitos izdewmus 3,30 Ls, par sludingjuma ievietoSanu laikraksta ,Latvijas Vestnesis” 12,21 Ls, kopa —
Ls 98,19.

AtbilstoSi Civilprocesa likuma 195.pantam, nosakdmas prasitaja tiesibas par laiku 1dz tiesas sprieduma izpildei, sanemt no atbildétajas likumiskos 6% (seSus
procentus) gada no pamatparada 501,06 Ls.



Nosakams sprieduma labpratigas izpildes termin$ dala par naudas summu un tiesaSanas izdewmu piedzinu desmit dienas no sprieduma stasanas likumiga speka.

Rezolutiva dala

saskana ar Civilprocesa likuma 8.pantu, 39.pantu, 41.panta pirmo dalu, 56.pantu, 59.pantu, 93.panta pirmo dalu, 95.panta piekto dalu, 156.panta pirmo dalu, 189.pantu,
187.pantu, 190.pantu, 191.pantu, 192.pantu, 193.pantu, 195.pantu, 204.1 pantu, 250.27pantu, tiesa

nosprieda:
sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Rigas namu parvaldnieks”, reg.Nr./registracijas numurs/, maza apméra prasibu pret /pers. B/, personas kods /personas kods/, dala
par dZvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas maksas un sanemto pakalpojumu maksajumu parada piedzinu — apmierinat, dala par ligumsoda piedzinu —
apmierinat dal€ji.
Piedzt no /pers. B/, personas kods /personas kods/, sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Rigas namu parvaldnieks”, reg.Nr. fredistracijas numurs/, dZvojamas majas
uzturéSanas un apsaimnieko$anas maksas un sanemto pakalpojumu maksajumu paradu par laiku no 2009. gada 1.februara I'dz2010. gada 1.septembrim Ls 501,06
(pieci simti vienu latu 06 santimus), ligumsodu Ls 50,11 (piecdesmit latus 11 santimus) un tiesaSanas izdewmus Ls 98,19 (devindesmit astonus latus 19 santimu),
parskaitot tos uzvienu no sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Rigas namu parvaldnieks” norékinu kontiem:
LVO98 HABAD551 0307 3483 7 SWEDBANK AS;
LV83 PARX 0013 0443 8001 9 Citadele banka AS;
LV65 UNLA 0050 0171 8682 0 SEB banka AS;
LV63 RIKO 0002 0131 9759 6 DnB banka AS;
L\VO3 BATR 0051 8028 6010 0 GE Money bank AS;
LV57 NDEA 0000 0830 6955 0 Nordea Bank Finland Plc Latvijas filiale AS.

Noteikt SIA,Rigas namu parvaldnieks” tiestbas par laiku l1dz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt no /Pers. L/ likumiskos 6% no simta gada no piespriestas un
nesamaksatas pamatparada summas Ls 501,06 (pieci simti viens lats 06 santimi).

Noteikt /Pers. B/ sprieduma labpratigas izpildes terminu dala par naudas summu un tiesd$anas izdewmu piedzinu desmit dienas no sprieduma stasanas likumiga
Spéka.

Spriedumu var parsudzet kasacijas karfiba 30 (trisdesmit) dienu laikd péc sprieduma pasludinaSanas, Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu
departament3, iesniedzot kasacijas stidzbu Riga pilsétas Kurzemes rajona tiesa.

Pilns spriedums sastadits 2013.gada 15.oktobrT.

Tiesnese GVilumsone
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