ECLLLV:AT:2022:1026.C68279620.13.S
Lieta Nr. C68279620, SKC-208/2022
Civillietu departaments

SPRIEDUMS
Riga 2022.gada 26.0ktobri

Senéts §ada sastava:

senatore referente Anita Cerpavska,

senators Kaspars Balodis,

senatore Zane P&tersone

izskatija rakstveida procesa civillietu /pers. B/ prasiba pret /pers. C/ par dzivojamas telpas res liguma izbeigsanu, izlikSanu un zaud&jumu atlidzibas
piedzinu sakara ar /pers. C/ kasacijas stidzibu par Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegijas 2021.gada 7 jonija spriedumu.

Apraksto$a dala

[1] /pers. B/ 2020.gada 20.aprili c€la tiesa prasibu, velak to precizgjot, pret /pers. C/ par dzwojamas telpas Tres liguma izbeigSanu, izlikSanu un
zaud&jumu atlidzibas 1528,96 EUR piedzinu.

Prasibas pieteikunma noradits, ka 2008.gada 9.maija starp /pers. C/ ka Tieci un /pers. D/ ka izrétaju noslegts dzivojamas telpas Nr. /adrese/, Tres
liguns.

Pamatojoties uz Rezeknes tiesas zemesgramatu nodalas 2017.gada  12.oktobra lemumu, pasuma tiesibas uz dzivokla PpasSumu zemesgramata
nostiprindtas SIA ,,JG Property”, izbeidzot Ppasuma tiesibas /pers. D/. /pers. B/ to iegadajas 2019.gada 27.majja, nosledzot ar SIA ,JG Property”
pirkuma ligunu. Ipasunma tiesibas zemesgramata nostiprinatas 2019.gada 7.jiinija.

Ar2019.gada 1.jilija noslegto cesijas ligumu prasitdjs ieguva SIA ,,JG Property” prasijuma tiesibas pret atbildétaju par pamatpakalpojumu un
nekustama pasuma nodokla maksajumu parada 1143,32 EUR piedzigu.

Atbildetajai ir pamatpakalpojumu maksajumu parads 809,74 EUR par laiku no 2019.gada 5 jinja lidz 2020.gada 31.decembrimun nekustama
Tpasuma nodokla maksajunu parads 719,22 EUR (359,61 EUR par 2018.gadu un 359,61 EUR par 2019.gadu). Tadgjadi no atbildétajas par labu
prasitajam, kur§ pec Tres liguma izbeigSanas veiks $os maksajunus, piedzenama zaud&jumu atlidziba 1528,96 EUR.

Atbildetaja 2020.gada 2.marta bridinata par parada 1369,06 EUR samaksas pienakumu un iesp&janmu veérSanos tiesa parada nesamaksasanas
gadijumi, bet tas nav samaksats.

Prasiba pamatota ar Civillkuma 1415., 1771., 1773., 1775., 1779.pantu, likuma ,Par dzivojamo telpu 71’ 11.panta otro, treSo un piekto dalu,

11.3panta pirmo, treo un ceturto dalu, 12.panta pirmo, otro un treo dafu, 28.Zpanta pirmo un otro dafu.

[2] Ar Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas 2021.gada 19.februara spriedunm prasiba apmierinata dalgji, izbeidzot dzvojanas telpas Tres figum,
izliekot atbildetaju un piedzenot no atbildetajas prasttaja laba paradu 719,22 EUR un tiesas izdevamus 194,31 EUR, bet noraidot prasibu dala par
zaudgjunm atlidzibas piedzinu.

Tiesa atzinusi, ka pamatpakalpojunu parada 809,74 EUR par laka posmmu no 2019.gada 5 jinija lidz2020.gada  31.decembrim (prasibas
celanas bridi — 551,12 EUR) esia ir pieradta. Prastajs ir izpildis likuma ,Par dzivojamo telpu ri” 28.%panta otraja daja noteikto fmieka bridinasanas
pienakunmu. Tadgjadi atbilstosi likuma ,,Par dzivojamo telpu iri” 28.2panta pirmis dalas 2.punktam ir pamats dzivojamis telpas Tres figuma izbeigsanai un
atbildetajas izlikSanai.

Tiesa secindjusi, ka 719,22 EUR ir nekustama jpasuma nodokla maksajumu parads, kas atbilstosi likuma ,,Par dzivojamo telpu i 11.pantam
(redakcija no 2010.gada 1.septembra idz 2021.gada 1.maijam) piedzenans no atbildétajas.

Konstatedama, ka pamatpakalpojumu pardda uz prasibas celSanas dienu un nekustama Tpasuma nodokla maksajumu samaksu prasitajs nav
pieradiis, tiesa atbilstosi Civillikuma 1770. un 1779.pantam prasjumu par zaudgjumu atlidzibas 1528,96 EUR piedzinu noraidgja.

[3] Izskatijusi lietu sakara ar atbildetajas apelacijas stidzibu par pirmas instances tiesas spriedumu dala, ar kuru apmierinata prasiba, Rigas
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegjja ar 2021.gada 7 jinija spriedumu prasibu apmierinajusi, izbeidzot dZivojamas telpas Tres figumu, izlickot atbildétaju
un piedzenot no atbildétajas prastaja laba nekustama Ppasuma nodokla maksajumu paradu 719,22 EUR un tiesas izdevunmus 194,31 EUR. Atbildétajas
logums apturét tiesvedibu lieta Iidz bridim, kad likuniiga speka stasies galigais nolemus par dzivokla PpasSuma atsavinaSanas apstakliem un iespgjamo
krapSanu uzsaktaja kriminalprocesa, noraidits.

[4] Atbildetaja kasacijas stdziba ladz atcelt apelacijas instances tiesas spriedumu un nodot lietu jaunai izskatSanai apelacijas instances tiesa.

[5] Ar Senata senatoru kolegjjas 2022.gada 29.marta ricibas sédes lEmumu ierosinata kasacijas tiesvediba sakara ar atbildétajas kasacijas
stidzibu par apelacijas instances tiesas spriedumu dala, ar kuru apmierinata prasiba par dzivojanas telpas Tres liguma izbeigsanu, izlikSanu un piedztti
tiesasanas izdevumi. Pargja dala sprieduns stajies likumiiga speka.

[6] Apelacijas instances tiesas sprieduns dala, kura ierosinata kasacijas tiesvediba, pamatots ar turpmak minétajiem motiviem.
[6.1] Tiesa pievienojas pirmas instances tiesas sprieduma motivacijai.
[6.2] Atbildetajas iebildumi, ka prasiba par izlikSanu celta, pamatojoties uz paradu iepricksSjai dzivokla pasniecei SIA ,,JG Property”, nav
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pamatot.

Pirmas instances tiesa analizgjusi maksajumu paradu par laku no 2019.gada 5.jinija Iidz 2020.gada 7.aprilim, kad par dzivokla ipasnicku kluva
prasitajs, un pamatoti secingjusi, ka atbildétaja nav samaksajusi apsaimniekotaja izsniegtos rékinus par sniegtajiem pamatpakalpojumiem vairak neka tris
menesu maksajumu kopsumna.

[6.3] Parada esbas vai neesibas konstateana lietas izskatanas bridi nav prieksnoteikums likuma , Par dzvojamo telpu iri” 28.2panta pirmis dalas
2.punkta piemérosanai. Ires liguma izbeig§anai un Tmieka izlik$anai nepiecieSams konstatgt tikai divus faktus: 1) Tmieks vairak neka tris ménesus nemaksa
par pamatpakalpojumiem, lai gan vigam bija nodro$inata iesp€ja tos izmantot; 2) izir€tajs pirms prasibas celSanas tiesa vismaz menesi ieprieks rakstveida
ir bridingjis Tnieku par dzivojamas telpas Tres figuma izbeigSanu. Izskatamaja lietd abi priekSnoteikumi ir konstatéti. Lidz ar to parada samaksa pec
prasibas celSanas nevar biit pamats prasibas noraidiSanai.

[7] Atbildetajas kasacijas siidziba sakara ar ierosinato kasacijas tiesvedibu noradits, ka tiesa nepareizi piemerojusi likuma ,Par dzvojamo
telpu ri” 28 2panta pirmés dalas 2. punktu.
Prasiba ir saistita ar maksajunu paradu ieprieksgjam dzvokla pasnickam
Tiesa prasibu apmierinajusi, nenemot vera, ka atbildetaja paradu ir samaksajusi.

[8] Paskaidrojumos sakara ar kasacijas stidzibu prasitajs noradiis, ka stidziba nav pamatota.

Motivu dala
[9] Parbaudijis sprieduma likunmibu Civilprocesa likuma 473.panta pirmés dalas kartiba, Senats atzist, ka apelacijas instances tiesas spriedums
dala, ar kuru apmierinata prasiba par dzivojamas telpas Tres liguma izbeigsanu un izlikSanu, i atcelams.

[10] Tiesas uzdevums, izSkirot ikvienu stridu, i detalizeti izvertet, vai prastaja noradiie apstakli, kas ietilpst pierad®anas priekSmeta, guvusi
apstiprinajumu, un kadas juridiskas sekas piemerojamas materialo tiesibu normas sastavs saista ar lietas iztiesaSanas gaita noskaidrotajiem faktiem
Senats atzist, ka apelacijas instances tiesa So uzdevumu nav izpildijusi.

[11] Likuma ,,Par dzivojamo telpu iri” (redakeija, kas bija speka lidz 2021.gada 30.aprilim) 28.%panta pimi dala tiesibas izbeigt Tres igumu saista
ar konkretu izrgtaju, t.i, wetas lietas pasnieku. Tas nozime, ka, darjuma rezultata mainoties Tpasniekam, ieprieksgja iZietaja likuma noteikta tiesiba
izbeigt dzZivojanas telpas Tres figunmu nevar pariet uz jauno nekustama fpasuma tpasnieku.

Atbilstosi ikuna ,,Par dzivojamo telpu &i” 28 2panta otrajai dalai izikSana iesp&jama, ja izirétajs pirms prasibas celianas tiesd vismaz ménesi
ieprieks rakstveida bridina mieku par Tres figuma izbeigSanu sakara ar izveidojuSos Tres vai pamatpakalpojunu maksajumu paradu.

Bridinajuma merkis ir dartt zinamu Trickam parada liehuu un dot iesp&ju nokartot paradsaistibas, tada veida izvairoties no dzivojanas telpas Tres
liguma izbeigSanas.

Tadgjadi tiesai, skatot prasibu par Tres figuma izbeigsanu un izlikSanu sakara ar pamatpakalpojumu maksajumu paradu, nepiecieSans konstatet
$ada parada esibu prasitdjam, par kura nesamaksasanu atbildétaja ir bridinata un prasiba celta tiesa.

Sada aspekta prasibas prieksmeta ietipstoso apstaklu noskaidro$anai un izvértéSanai apelacijas instances tiesa nemmz nav pieversusies, bet
aprobeZojusies vien ar parada apnera vairak neka tris méneSu maksajumu kopsumma konstatSjumu. Ari pirmas instances tiesa, kuras sprieduma
motivacijai apelacijas instances tiesa i pievienojusies, atzidamma, ka likumd noteikto Tmieka bridindSanas pienakumu prastajs ir izpildgis, nav
noskaidrojusi, kam un par kadu laika posmu uzkrajuSos pamatpakalpojumu maksajumu paradu 562,51 EUR atbildétaja 2020.gada 2.marta ir bridinata.
Tas pats attiecas arT uz pamatpakalpojumu parada 551,12 EUR prasibas celSanas bridi konstat€jumu, jo tiesas atsauce uz apsaimmiekotaja izsniegtajiem

Tiesa pamatoti atzinusi, ka atbilstosi Civillikuma 1800.pantam prasitajs ar cesijas igumu ieguva prasjuma tiesibas par parada piedzinu, nevis tiesibu
uz cedeta parada pamata izbeigt res figumu. Tomer tiesa, novertgjot pieradjumus lietd, ka tas pareizi noradits kasacijas stidziba, ar pienacigu rijpibu nav
tos analizgjusi kopsakara ar bridinajuma noradito paradu un prasjuma izbeigt Tres igumu pamatojuma noraditajiem apstakliem, kas liecina, ka nav
izpildttas Civilprocesa likuma 8.panta pirmas dalas prasibas.

Ka ieprieks jau mingts, ja prasiba ir saistita ar dzivojamas telpas Tres jautajumiem, nepiecieSans nemt vera likuma noteiktos prieksnoteikumus, kas
jaizpilda pirns $adas prasibas celSanas. Tadgjadi paradam, kas izveidojies p&c prasibas celSanas, un ta samaksas faktam nav juridiskas nozimes strida
iz8kirSana.

[12] Iidz ar to Senats atzist, ka apelacijas instances tiesa lietu izskaffjusi, nenoskaidrojot strida izSkirSanai visus bitiskos apstaklus, kas liedz
spriedunma doto faktisko apstaklu juridisko kvalifikaciju atzit par pamatotu un likuma ,,Par dzivojamo telpu iri” 28.2panta sastavam atbilstosu. Konstatgtie
trikumi materialo tiesbu piemérosand un spriedunmé izdarto secindjumu pamatoSana vertSjami ka tadi, kas varja novest pie lietas nepareizas
izsprieSanas, tade] spriedums dala, ar kuru apmierinata prasiba par dZivojamas telpas Tres liguma izbeigSanu, atbildétajas izlikSanu un piedzti tiesaSanas
izdevumi, atcelams.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 474.panta 2.punktu, Senats
nosprieda
atcelt Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegjjas 2021.gada 7 junija spriedumu dala, ar kuru apmierinata /pers. B/ prasiba par dzivojamas
telpas Tres iguma izbeigSanu un izlikSanu un piedzti tiesasanas izdevumi, un nodot lietu $aja dala jaunai izskatSanai apelacijas instances tiesa.
Spriedums nav parsiidzans.

Senatore A. Cerpavska

Senators K. Balodis



Senatore Z. P&tersone



