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Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu departaments §ada sastava:
tiesnese A. Vitola
tiesnese V.Crrule
tiesnese M.Zagere

rakstveida procesa izskaffja /pers. A/ blakus stidzibu par Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2013.gada 20.augusta Enmumu, ar kuru atstats
negrozits Jirmalas pilsétas tiesas zemesgramatu nodalas tiesneSa 2013.gada 12.jiinija lEmums par nostiprinajuma liguma atstaSanu bez ieveribas.

Civillietu departaments
konstatéja

[1] Jirmalas pilsetas zemesgramatas nodalfjuma Nr./numurs A/ierakstits nekustamais pasuns /adrese A/, kas sastav no zemes gabala ar kopgjo
platibu 3308 kvadratmetri, uz kura atrodas tris pamatceltnes 331,4, 131, 2 un 228,9 kvadratmetru platiba un divas paligeeltnes ar lietderigo platibu 25,5
kvadratmetri.
Mingta pasuma tpasnieki ir /pers. A/, kuram pieder 5/14 domajamas dalas no zemes un 11/24 domajamas dalas no ekam, /pers. B/, kuram pieder
5/14 domajamas dalas no zemes un 5/24 domajamas dalas no €kam, un /pers. C/, kurai pieder 2/7 domajamas dalas no zemes un 1/3 domajama dala
no ekam

[2] /pers. A/ 2013.gada 27.maija iesniedzis Jirmalas pilsétas tiesas zemesgramatu nodala nostiprinajuma ligumu, kura, pamatojoties uz Jarmalas
pilsétas domes priekssedetaja 1998.gada 7.septembri apstiprinatu aktu par dZivojamas €kas liters] un sainmiecibas kas liters /adrese A/, piegensanu
ekspluatacija, lidzs grozt zemesgramatas nodaljuma Nr./mumurs A/l dalas 1.iedalas ierakstu Nr.1.1.par pamatceltnes liters 1 platbu, grozot to no
331,4 kvadratmetriem uz 264 kvadratmetriem

Nostiprinajuma [iguma ir atsauce uz 1999.gada 7.jinija noslegto nekustama pasSuma kopigas lietoSanas figumu, kas atrodas Jirmalas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr./numurs A/.

[3] Ar Jirmalas pilsétas tiesas zemesgramatu nodalas tiesneSa 2013.gada 12.jiinija IEmunu nostiprinajuma iguirs atstats bez ievéribas.

Nekustana ipasuma kopigas lietoSanas liguns, uz kuru nostiprindjuma lfigumé atsaucies ta iesniedzgjs /pers. A/ un kas noslégts starp vinu, /pers. D/
un /pers. E/, ir privats dokuments, jo zverinats notars apliecingjis tikai lidzgju parakstu sstumu.  Turklat ligums noslegts starp personam, kuras $obrid vairs
nav nekustama Tpasuma ipasnieki. Tapec tiesnesis secingjis, ka mincto ligunu nevar vertét ka kopipasnieku piekriSanu kopipasuma esosa nekustama
Tpasuma sastava (€kas platibas) groz8anai.

Atsaucoties 1z Zemesgramatu likuma 13.pantu, tiesnesis ari noradiis, ka minctais likums noteic precian zemesgramata ierakstamas informacijas
uzskaitjumu, neparedzot eku platibas norad®anu. Eku (biivju) raksturojums, apjons un platiba tiek fikseti kadastralas uzméranas lieta, kas noraksta
veida pievienojama nekustama PpaSuma lietai, ka tas izriet no likuma ,Par nekustama pasuma ierakstiSanu zemesgramatas” 6.panta.

Lemums pamatots ar Civillikuma 1068.pantu un Zemesgramatu likuma 13.pantu, 61.panta pirmas dalas 3.punktu, 76., 77., 79., 97. un 98.pantu.

[4] Par mingto I&mumu /pers. A/ iesniedzis stidzibu, kurd ltgts enmumu atcell.

Sudzbas iesniedzgjs noradijis, ka 1999.gada 7 junija noslégtais nekustama pasuma kopigas lietoSanas Tigums, kas registréts zemesgramata, ir
publisks dokuments, ko zverinats notars apliecingjis uzadijuma kartiba saskana ar Notariata likuma normam Tadgjadi minétaja iguma treSo personu
piekriSana i apliecinata atbilstosi taja laka speka esoSajiem Zemesgramatu likuma un Notariata likuma noteikumiem, jo zverinata notara higuma
apliecinaSana uzradijuma kartiba pielidznama notariala akta kartiba taistam dokumentam.

Zemesgramata registiéts speka esoss nekustama ipasuma kopigas lietoSanas figums ir saistoss treSajam personam, tostarp jaunajiem ipasnickiem un
tadgjadi pasnieku maina mineta figuma speka esanibu neietekme.

[5] Ar Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2013.gada 20.augusta lemumu zemesgramatu nodalas tiesneSa [emuns atstats negrozis, bet /pers.
A/ blakus stidzba noraidta.

[5.1] No 1999.gada 7.junija noslegta nekustama fpasuma kopigas lietoSanas liguma redzans, ka Iidzgji taja vienojusies par zemes gabala 3308
kvadratmetri kopplatiba lietoSanas un apsaimnickosanas kartibu, bet par €ku, kas atrodas vz §1 zemes gabala, lietoSanu un apsainniekosanu kopipasnieki
nav vienojuSies. Lidz ar to minStais higums nevar bit par pamatu, lai zslegtu nepiecieSanibu prast kopipasnieku piekriSanu ierakstu groziSanai
zemesgramata, un tiesnesis, ieverojot Zemesgramatu likuma 61.panta pirmas dalas 3.punktu (nostipringjuma liigumam japievieno apliecinajums par
tresas personas piekrisanu, kad pec likuma Sada piekriSana ir nepieciesama), nostiprinajuma ligumu pamatoti atstajis bez ieveribas.

[5.2] Ta ka zemesgramatas nodaljuma Nr./nunurs A/l.dalas 1.iedala nav ierakstiti uz zemes gabala eso$o pamatceltnu kadastra nunuri, nav
iespgjans identificet, uz kuru no zemesgramata ierakstitajam ekam attiecinams 1998.gada 2.septembra akts par dzvojamas €kas liters 1 un saimniecibas
¢kas liters /adrese A/, pienenganu ekspluatacija. Kaut gan nekustams pasuma kopigas lietoSanas iguma katram kopipasniekam ir noteiktas tiesibas



projektét un veikt visa veida biivdarbus, ka arT noradis, ka visas €kas klTst par attiecigd zemes gabala lietotaju IpasSumu pec to nodosanas ekspluatacija,
So noteikumu nevar attiecinat uz ekam, kas uzbtivetas un pienemtas ekspluatacija jau pirms nekustami Ppasuma kopigas lietoSanas figuma noslégSanas un
ierakstitas zemesgramata 1994.gada 3.majja.

[5.3] Nav atzistams par pamatotu zemesgramatu nodalas tiesne$a arguments, ka nostiprindgjuma ligums nav apmierinams ari tadél, ka
Zemesgramatu likuns neparedz €ku platibu noradSanu zemesgramata. Pie apstakliem, kad tiesnesis pretgji Zemesgramatu likuma prasibam
zemesgramata ierakstiyjis uz zemes esoSo eku plafibu, nav iemesla atteikties labot min€tos ierakstus. Tomer Sim apstaklim nav nozimes lietas iz8kirSana, jo
nostiprinajuma ligums ir pamatoti atstats bez ieveribas ta iemesla d€l, ka tam nav pievienota kopipasnieku piekriSana ieraksta groziSanai zemesgramata.

[6] Par mingto lemumu /pers. A/ iesniedzs blakus stidzibu, kura logts Bnmumu atcelt un jautdjunmu nodot jaunai izskatSanai, noradot $adus
argumentus.

[6.1] Tiesu palata, atzistot, ka nostiprinajuma ligumam netika pievienota kopipasnieku piekriSana, nav izvert€jusi 1999.gada 7.jinija nekustama
TpasSuma kopigas lietoSanas figuma 7.punktu, no kura $ada piekriSana izriet.

[6.2] Klodamns i secinajums, ka 1999.gada 7.junija noslegtais nekustama pasuma kopigas lietoSanas figums ir privats dokuments. Nav gemts vera,
ka mingto figumu zverinats notars apliecindjis uzradijuma kartiba un atbilstosi Notariata likuma 81., 82., 110. - 113.panta normam, kas bija speka liguma
noslegsanas diena (redakcija 01.07.1996.-04.06.2002.), Tigams, ko zverinats notars apliecingjis uzradjuma kartiba, i publisks dokuments. Tatad
1999.gada 7.junjja nekustama pasuma kopigas lietoSanas figuns vertgjans ka atbilstoss Iidzgju patiesajai gribai un atbilstosi Civilprocesa likuma
178.panta treSajai dalai (zemesgramatu, notarialo un citu likuma noteiktaja kartiba apliecinato aktu patiesigumu nevar apsaubit, tos var
apstridet, celot atsevisku prasibu) izmantojans ka pieradijumns.

[6.3] Nepamatots ir secingjuns, ka nekustama fpasuma kopigas lietoSanas ligumu nevar vertet ka kopipasnieku piekriSanu kopipasuma esosa
nekustani Tpasuma sastava grozisanai, jo tas noslegts starp personam, kuras Sobrid nav nekustana pasuma pasnieki.

Lidzpasnicku kopgjas lietas dalita lietoSana, kas fiks€ta liguma vai tiesas sprieduma, var tikt ierakstita atzimes veida zemesgramata, jo lietoSanas
kartibas noteikSana, tapat ka kopipasums, ir aprobezojuns. Ieverojot Zemesgramatu likuma 46.panta ceturto dalu, $ada atzime pieskir nodrosinatai
tiesbai priekSrocibu, sakot no atzZimes ierakstiSanas dienas zemesgramata, un saistoSu speku pret tiem nekustami fpasuma ieguvEjiem un citam
personam, kuru tiesibas nostiprinatas pec atzimes ierakstiSanas. Konkrétaja gadjuma nekustama jpasuma kopigas lietosanas ligums, kam pienit publiska
akta speks, i registréts zemesgramata, turklat figuma 12.punkts noteic, ka lidZpasnieku mainas gadijuma figums ir saistos$s jaunajam ipaSniekam

[6.4] Tiesu palatas secinajuns, ka nekustana pasuma kopigas lietoSanas Tigunma lidzgji (kopipasnieki) nav vienojuSies par €ku, kas atrodas uz
zemes gabala, lietoSanu un apsaimniekoSanu, ir maldigs un liecina par nepiliigu iedzilindsanos Civillkuma 968.panta nostiprinataja ekas un zemes
vienotibas principa, neskatot to kopsakara ar Civillkuma 852.pantu (kamér blakus lieta nav atdalita no galvends, uz abam attiecas vieni un tie
pasi tiestbu noteikumi). levérojot minétas normas, secinams, ka ipasuma kopigas lietoSanas liguma kopipasnieki noteikusi lietosanas kartibu ne tikai
zemes gabalam, bet arT ekam vz ta. Turklat minéta liguma 1.punkta 1.1.-1.3.apakSpunktos noraditas katram kopipasniekam pastaviga lietosana nodotas
zemes gabala platibas, uz kuram, atbilstosi pievienotajam ras€jumam, atrodas ari ka. Katrs kopipasnieks lietojis un apsaimniekojis vinpam pienakoSos
zemes gabalu, ka arT apdzivojis ku uz ta. leverojot zemes un &kas vienotibas principu, atseviski vienoties par &ku lietoSanas un apsaimniekoSanas kartibu
nebija nepiecieSams.

[6.5] Nepamatots ir secingjums, ka zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs A/l.dalas 1.iedala nav ierakstiti uz zemes gabala esoSo pamatceltnu
kadastra numuri, idz ar to nav identificgjans, uz kuru no zemesgramata ieraksttajam ekam attiecinans 1998.gada 2.septembra akts Nr./numurs B/par
dzivojamas €kas liters 1 un saimniecibas €kas liters /adrese A/, pienenmsanu ekspluatacija. Zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs A/Il.dalas 1.iedalas
4.1.punkta noradts, ka dzvojamai €kai, kas nventarizacijas dokumentos apzinmeta ka liters 1, kopg€ja platiba i 331,4 kvadratmetri, bet no 1998.gada
2.septembra akta par dzivojamas ekas liters 1 un saimniecibas €kas liters /adrese A/, pienensanu ekspluatacija un ekas kadastralas izmeriSanas lietas
izriet, ka jaunuzbtivétas €kas liters 1 platiba ir 264 kvadratmetri. Tadgjadi ir identific§jans, ka €ka ar kopgjo platibu 331,4 kvadratmetri apzineta ar liters
1 un tas jaund kopgja platiba ir 264 kvadratmetri.

[7] Parbaudjis lietas materialus, Civillietu departaments atzist, ka tiesu palatas lemuns atstajams negrozis.

[7.1] Blakus stdziba netiek apstridéts tiesas secinajuims, ka /pers. A/ nostiprinajuma ligumam, ar kuru logts groztt Jarmalas pilsétas zemesgramatas
nodaljuma Nr./numurs A/l.dalas 1.iedalas ierakstu Nr.1.1.dala par vienas pamatceltnes platibu, ir nepiecieSama nekustama ipasuma pargjo kopipasnieku
piekriSana, kas arT atbilst Civillikuma 1068.panta otras dalas pirmajam teikumam (neviens atsevisks kopipasnieks nevar bez visu paréjo piekrisanas
ne apgritinat kopipasuma prieksmetu ar lietu tiesibam, ne atsavinat to visa ta sastava vai pa dalam, ne art kautkadi to pargrozit).

[7.2] /pers. A/ par $adu kopipasnieku pickrisanu uzskatijis zemesgramata ierakstito nekustama pasuma kopigas lietosanas Iigumu, kuru 1999.gada
7.jtnija nosledzis vins un nekustama Ppasuma divi ieprieksgjie kopipasnieki.

Ja noteikta kopgjas lietas dalta lietoSana, katrs kopipasnieks ir tiesigs viens pats lietot noteiktu vipa valdjuma un lietoSana nodotu kopgjas lietas
daju. Nosakot dalttu lietoSanu, tick dalta nevis pati kop€ja lieta, bet gan tas lietosana (sal. 4.Gritups, E.Kalnins. Civillikuma komentari. Tresa daja.
Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais izdevums. Riga: 2002, 260-261.Ipp.).

Tas nozig, ka, nosakot lietas dalitu lietoSanu, kopipasums turpina pastavet ka vienots nedalits Ipasuma objekts ar taja pastavosajam domajamam
dalam kopipasuma.

Chvillietu tiesu palata secinajusi, ka nekustamz pasuma kopigas lietosanas Iigums kopipasnicku piekriSanu /pers. A/ nostiprindjuma igumam
neapliecina. Apstridot $o tiesas secinajuma pareizibu, blakus siidzibas iesniedzgjs atsaucies uz minéta liguma 7.punktu, kurd, vina ieskata, $ada piekriSana
neparprotami izteikta.

Nekustama pasSuma kopigas lietoSanas liguma 7.punkts noteic: ,;No liguma parakstiSanas briza idzgji iegiist valdjuma tiesibas uz vigiem lietoSana
pieskirtam zemes gabala dalam un vini var brivi realizet visas tiesibas, kadas likuns atlauj nekustama fpaSuma PpaSniekienm, taja skaitd projektet un veikt
visa veida biivdarbus, apstradat un labiekartot zemes gabalu, giit pelnu un izmantot to p€c saviem ieskatiem. Visas €kas, biives un to tehniskas ierices ar
visam komunikacijam klfist par attieciga zemes gabala lietotaju pasSumu péc to nodosanas ekspluatacija. Lidzgjs uz vinam lietoSana pieskirta zemes
gabala dalam bez saskanoSanas ar citiem hidzpasniekiem apnemas neveikt nekadas darbibas, kas var traucét citu igunsledzgju interes€m, piemeram,
ierkot razoSanas objektus, izmantot lietoSana esoSo zemes gabalu vai zemes gabala dalu degvielas uzpildiSanas stacijas celtniecibai, ka art iekartot
sabiedriskas edinasanas vietas, restoranus, barus utt.”.

Tomer no liguma citéta punkta skaidri redzans, ka nekustama pasuma kopipasnieki par €kas plafibas izmainam nav vienojusies un savu piekrisanu
$adam izmaipam nav devusi art iepriekS. To ievérojot, mingtais nekustama jpasuma kopigas lietoSanas igums nevar tikt uzskatits ka kopipasnieku
piekriSana €kas platibas groziSanas registracijai zemesgramata.

Tadgjadi Civillietu tiesu palatas atzinums, ka nostiprinajuma igumam nav pievienota kopipasnieku piekriSana un tap&c Iogums pamatoti atstats bez
ieveribas, i pareizs.



[8] Pie konstatétajiem apstakliem Civillietu departaments uzskata, ka blakus stidziba noradito parjo argumentu parbaudei nav nozimes.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 448.panta pirmés dalas 1.punktu, Civillietu departaments
nolé ma

Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2013.gada 20.augusta [Emumu atstat negrozi, /pers. A/ blakus stidzibu noraidt.

Lemuns nav parsiidzans.
Tiesnese (paraksts) A.Viola
Tiesnese (paraksts) V.Cirule
Tiesnese (paraksts) M.Zagere
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