Lietas Nr. C36093215
Lietas arhiva Nr. C-0276-16

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda

Talsu rajona tiesa

tiesnesis A. Jekabsons

ar tiesas seédes sekretari R.Feldmani

piedaloties prasitajas VAS “Valsts nekustamie ipaSumi” parstavei /pers. A/
atbildetajas /pers. B/ parstavim /pers. C/

2016.gada 12.majja izskatja atklata tiesas sede civillietu VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” prasiba pret /pers. B/ par zemes nomas
tiesisko attiecibu atzzi§anu, maksas par faktisko zemesgabala dalas lietoSanu piedzinu un zemes nomas liguma atziSanu par noslégtu, tiesa
konstatgja :

VAS “Valsts nekustamie pasumi’(turpmak — prasitaja) celusi tiesa prasibu pret /pers. B/(turpmak — atbildétaja) par zemes nomas tiesisko attiecibu
atzZ8anu, maksas par faktisko zemesgabala dalas lietoSanu piedzinu un zemes nomas liguma atz8anu par noslegtu.

Prasiba un tas grozZjumos noradis, ka Stopigqu novada zemesgramatas nodaljuma Nr./mumurs A/uz valsts varda FinanSu ministrijas persona
2008.gada 8 janvariregjstrétas fpasuma tiesibas uz zemesgabalu 4873 n? platiba /adrese/, nekustamd ipasuma kadastra Nr./numurs B/(turpmak-
zemesgabals). Saskana ar FinanSu ministrijas 2008.gada 14.februara rikojumu Nr.156 zemesgabals tika nodots valsts akciju sabiedribas ,,Valsts
nekustamie pasuni(turpmak- VNT) parvald®ana, tai skaita, iznomaSana. Ar Finansu ministrijas un VNI 18.09.2013. noslégto Vienosanos par valsts
nekustamo padumu parvald§anu un savstarpgjo sadarbibu valsts nekustamo Tpasumu politikas izstrade un Stenosana, VNI turpina veikt zemesgabala
parvaldianuy, tai skaita, iznomasanu. Uz valsts zemesgabala atrodas 5-stavu dzivojama €ka /adrese/, kadastra Nr./numurs C/, ar kopgjo platibu 37877
n?, kud ir 70 dzvoklu Tpasumi, fpasuma tiesibas dzivoklu ipasnickiem nostiprindtas Stopiqu novada zemesgramatas nodafjuma Nr./numurs
D/apaksnodalijumos. Pamatojoties uz zemesgabala domajamo dalu privatizacijas ierosindjumiem, kurus iesniegusi 8 dzivoklu 1pasnieki, ar 2008.gada
22 jillja aktu zemesgabala 4964/37877 domajamas dalas VNI ir nodevusi Privatizicijas agentiiras valdijuma. Saskana ar 2008.gada 2 jinija ierakstu
Stopinu novada zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs E/, /pers. B/ ir dzivokla ipasuma Nr.43 un 539/37877 domajamo daju no kopipasuma esosas
daudzdzivoklu majas pasniece. Ar 2015.gada 1.aprila véstuli Nr.4-2/5670 VNI nosiitja sagatavoto figuma projektu Atbildetajai izskatSanai un
paraksfianai, savukart ar 2015.gada 24.aprila vestuli Nr. 4-2/6983 VNI atkartoti izteica aicinajumu Atbildetajai parakstit igun, vienlaicigi bridinot, ka
preteja gadijuma, jautajums par liguma noslégianu tiks risinats tiesas celd. 29.04.2015. VNI tika sapemts Atbildetajas iesniegums ar iebildumiem par
Liguma projekta 3.1, 5.6., 6.2., 6.4., 6.5., 6.6. un 7.2.punktiem. Par minctajiem Liguna projekta punktiem, VNI 11.05.2015. véstule Nr.3/2-2/7807
sniedza Atbildetajai skaidrojumu. 22.05.2015. VNI tika sapents Atbildetajas atkartots iesniegums, kurda Atbildetaja informéja, ka nevar parakstit
Ligunu, jo no Liguma projekta jaizsledz punkti 6.4.un 6.5., kuros noteikta maksa par faktisko zemes lietoSanu un lidza izsniegt jaunu liguma projektu,
kur noteikts nomas maksajums ar 2015.gadu, bet nekustama fpasuma nodoklis maksajams ar 08.01.2008. Lai nevilcinatu Liguma noslegianu, VNI
sagatavoja jaunus Liguma projektus, paredzot maksajunus par zemesgabala dalas lietoSanu no 01.01.2015. un ar 09.09.2015. vestuli Nr. 3/2-2/13756
un atkartoti ar 08.10.2015. v@stuli Nr.3/2-2/15358 nosiifja tos Atbildétajai izskatSanai un parakst®anai. Atbildetajai ari tika paskaidrots, ka tiks
sagatavota atseviSka vienoSanas pie ligumn, kuros tiks paredzets maksajums par zemesgabala dalas faktisko lietoganu. VNI darbibas, lai noslegtu Iigumu
nav devuSas rezultatu, ligums nav noslegts, turklat Atbildétaja lieto zemesgabalu, nemaksajot zemes nomas maksu un nekustama pasuma nodokli par
zemi. Lidz ar to $aja gadijuma starp pusem pastavosas nomas attiecibas ir uz likuma pamata nodibinatas zemes nomas attiecibas, kas radusas 2008.gada
2 junja, t.i, no dienas, kad ipasuma tiesibas uz Liguma 2.2.punkta minéto dzivokla ipasumu nostiprinatas zemesgramata uz Atbildétajas varda. Laika
perioda pec prasibas pieteikuma iesniegianas VNI ir aktualizgjusi zemes nomas Iiguma projektu (Liguma 6.1., 6.4.6., 6.4.7., 6.5.7 un 6.5.8.punkts), ka
arT izrakstijusi jaunu rekinu Nr. Z-1610750 par faktisko zemesgabala dalas lietoSanu par periodu no 01.12.2015. Tidz 28.04.2016. (tiesas sédes dienai)
19,14 euro apmera.

Ludz tiesu : 1) atztt, ka starp valsts akciju sabiedribu ,,Valsts nekustamie paSumi” un/pers. B/ no 02.06.2008. pastav zemes nonmas tiesiskas
attiecibas uz zemesgabala /adrese/, nekustani fpasuma kadastra Nr./numurs B/, 539/37877 dalam, kas atbilst 69,34 n? platibai; 2) piedztt no /pers. B/
par labu valsts akciju sabiedribai ,,Valsts nekustamie pasSumi” paradu par zemesgabala faktisko lietoSanu par periodu no 02.06.2008. idz 28.04.2016.
226.68 EUR; atzit par noslegtu starp valsts akciju sabiedribu ,,Valsts nekustamie pasumi” ka Izmomataju un /pers. B/, ka Nommieku apbuveta
zemesgabala /adrese/, dalas nomas figumu(figuma nosacijumi noraditi prasibas pieteikuma); 3) piedzt no /pers. B/ par labu valsts akciju sabiedribai
,,Valsts nekustamie pasumi” visus tiesasanas izdevumus, t.sk., samaksato valsts nodevu EUR 142,28 un ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus EUR
4,70.

Prasiba pamatota uz Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumiem Nr.735 , Noteikumi par publiskas personas zemes nonw”, likuma
,,Publiskas personas finansu Iidzeklu un mantas iz8kerdéSanas noversanas likums” 5.panta pirmo dalu, likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas
1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesbu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartbu” 14.panta pirmas dalas 3.punktu, Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma 44.panta ceturto, piekto dalu, Civillkuma 927., 1402., 2112., 2120., 2122., 2130., 2141.pantu.

Atbildetajai ierakstia stfjuma nosifits prasibas pieteikuns ar aicindjumu sniegt rakstveida paskaidrojunus par tiesa celto prasibu pret vigu(L
74.1pp.).

Atbildetaja tiesa nav iesniegusi rakstveida paskaidrojumus.

Prasttaju parstavis tiesas s€de prasibu uzturgja speka un pamatoja ar argumentiem, kas noraditi prasibas pieteikuma.

Atbildetajas parstavis tiesas s€dé prasibu neatzina. Atbildétaja nav nekustama ipasuma /adrese/, pasniece un lidz ar to vigai nav pienakums maksat
zemes nomas maksu.



Tiesa, novertejusi lieta esosos rakstveida pieradijumus, atzist prasibu par pamatotu un apmierinamu pilnigi.

Civillikuma 1402.panta noteikts, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma, vai no neatlautas darbibas, vai péc likuma. Prasitaja un
atbildétaja nav noslegusas zemes nomas ligumy, lidz ar to konkrétas tiesiskas attiecibas vert&jamas péc likuma.

Stopinu novada zemesgramatu nodalfjums Nr./numurs/ apstiprina, ka zemes gabals ar kadastra apzZim&jumu /numurs F/, adrese /adrese/, no
2008.gada 8. janvara ir Latvijas valsts FinanSu mmnistrijas pasuma (1.31.-33.1pp.).

Stopigu novada zemesgramatas nodaljuns Nr./mumurs/ apstiprina, ka /pers. B/ ir dzvokla jpasuma Nr.43 un 539/37877 domajamo dalu no
kopipasuma esosas daudzdzivoklu majas /adrese/, pasniece (1. 26.-30.1pp.).

No lietas materialiem pievienoto 2013.gada 18.septembra VienoSanas par valsts nekustamo ipasumu parvaldiSanu un savstarpgjo sadarbibu valsts
nekustamo TpaSumu parvaldanas politikas izstrad€ un tenoSana redzans, ka LR FinanSu ministrija un prasiaja nosledza vienosanos, saskana ar kuru
zemesgabala ar kadastra apzimgjumu /numurs F/, adrese /adrese/, parvaldiSanu, taja skaitd, zemesgabala iznomasanu, veic prastaja (L 35.-42.1pp.).

Saskana ar likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 4.panta piekto daju gadijuma, ja zemes un apbtives Ppasnieki ir dazadi, vinu
savstarpgjas attiecibas regulgjamas saskapa ar $§3 likuma 12.pantu. Minéta likuma 12.pants regulé nosacjumus faktiski izveidojusajam zemes nomas
attiecibam, gadijums, ja uz vienai personai piederosas zemes atrodas otrai personai piederosas &kas.

Likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillkuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laku un kartibu”
14.panta pirma dala paredz, ka Civillkuma 968. un 973.panta noteikumi nav piemerojami un €kas (btives) vai auglu darz (koki) lidz to apvienoSanai
viena PpasSuma ar zemi ir uzskatami par patstavigu pasuma objektu

(-.).- No minétas normas izriet, ka zemes ,,piespiedu nomas™ attiecibas pastav gadjuma, kad €ka pieder vienam, bet zeme citam Ppasnickam Ar1
likuma ,,Par zemes refornu Latvijas Republikas pilsétas™ 12.panta pirmas dalas 2.punkta pieZime ietvertais noteikuns ,,ekas jpasnickam ir garantetas
zemes nomas tiesibas” nozine, ka $im nomas attiecibam ir piespiedu raksturs, jo tas pastav neatkarigi no zemes Ipasnieka gribas.

Lidz ar to tiesa atZit, ka starp pusém pastav zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas uz 539/37877 dalam, kas atbilst 69,34 n? plafibai un
atrodas /adrese/, no 2008.gada 2.jinija, t.i., no dienas, kad saskana ar 18.09.2013 FinanSu ministrijas un Valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie
pasumi”’ (turpmak — VNI) noslegto ,,Vienosanas par valsts nekustamo fpasumu parvaldiSanu un savstarpgjo sadarbibu valsts nekustamo Ipasumu
parvaldRanas politikas izstrade un Btenoana” zemesgabals nodots VNI parvaldiana.

Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumu Nr.735 “Noteikumi par publiskas personas zemes nomu’” 10.punkts nosaka, ka apbiivéta
zemesgabala nomas maksu sak aprékinat ar liguma noslégsanas dienu, maksa par faktisko zemes lietoSanu lidz zemes nomas figuma noslegsanai tiek
noteikta pusém vienojoties.

Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumu Nr.735 “Noteikumi par publiskas personas zemes nomu” 7.punkta 7.2.apakSpunkts nosaka,
ka apbiiveta zemesgabala nomas maksu gada nosaka no 2010.gada 1.janvara— 1,5 % apmera no zemes kadastralas verfibas. Savukart mingto
noteikumu 7 .punkts nosaka, ka nomnieks papildus nomas maksai maksa iznomatajam likumos noteiktos nodoklus.

Lidz ar to tiesa atzist, ka prastaja pamatoti aprekinajusi par laika periodu no 2008.gada 2.junija idz2016.gada 28.aprilim zemes nomas maksu,
nekustama pasSuma nodokla par zemi, kompensaciju un pievienotas vertibas nodokli par faktisko zemesgabala lietoSanu 226.68 EUR apmera.

Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumu Nr.735 “Noteikumi par publiskas personas zemes nomu’” 11.punkts nosaka, ka, ja ekas
(biives) Ppasnieks, tiesiskais valditajs vai lietotajs atsakas noslegt nomas ligumu, iznomatajam ir tiesibas prast piespiedu nomas figuma noslegsanu.

No lietas materialiem pievienotajiem prasttajas no 2015.gada 8.oktobra, 2015.gada 9.septembra, 2015.gada 22.majja, 2015.gada 11.maija,
2014.gada 24.aprila, 2015.gada 1.aprila pazigojumiem redzans, ka prasitaja sagatavojusi un nositjusi atbildetajai zemes nomas figuma projektu, aicinot
to paraksttt un iesniegt prastajai(L47.-55.1pp.). No 2015.gada 9.septembra pazigojuma redzams, ka prasitaja sagatavojusi un nosifijusi atbildetajai
pazinojumu par zemes nomas [figuma noslégsanu, aicinajusi atbildétaju to parakstt un iesniegt prastajai, bridinot, ka nomas figuma nenoslegsanas
gadijuma VNI ir tiesibas versties tiesa un liigt piespiedu nomas figuma noslégsanu un piedzenot visus zaudgjumus un tiesas izdevumus(148.1pp.).

Ta ka zemes lietoSanas tiesibas starp €kas (biives) Ppasnieku un zemesgabala Tpasnieku likuma reguletas ka (piespiedu) nomnas attiecibas, ir pamats
atzimimam, ka tam ir tikai nosactta ar ligumiskam attiecibam, jo biifiba §is attiecbas ir likumiskas (LR Augstakas tiesas Senata 2009.gada 25.februara
sprieduma lieta NR.SKC — 71/2009). LR Augstakas tiesas Civillietu departaments pievienojies judikatira LR Augstakas tiesas Senata 2009.gada
25.februara sprieduma lieta Nr.SK.C — 71/2009 paustajam viedoklim, ka, lai rastos tiesisks pamats starp zemes un dzivoklu pasunmu fpasnickiem
pastavosas nomas tiesiskas attiecibas ieterpt figuma forma, tas i, ar spriedunu nomas figumu atzit par noslegiu (LR Augstakas tiesas Civillietu
departamenta 2015.gada 30.junija sprieduma lieta Nr.SKC — 0084/2015).

Tiesa pievienojas judikatira paustajam viedoklim ka gadijuma, ja puses nevar vienoties par zemes nomas liguma nosacjumiem, strids var tikt
atrisinats tikai tiesas kartiba, pie kam §ads strids risinams ne tikai par nomas liguma bitiskajiem nosacjumiem, bet ari par citiem nosacjumiem, ko
inomatajs vai nomnieks uzskata par nepiecieSamiem ietvert figuma (sk. Senata spriedunus liela Nr.SKC — 450/2002 un lieta Nr.SKC — 551/2002).
Senats ir ari atzinis, ka tiesas sprieduns par nomas liguma noslégsanu $ada situacija nav atzistams par tiesas iejaukSanos divu personu darfjumi un nav
vertejams ka Civillikuma 1511.panta noteikta figumu slégsanas brivibas principa, parkapums (sk. Senata spriedumu lieta Nr.SKC — 633/2007). Nemot
vera minéto judikatiiru un to, ka atbildétaja nav labpratigi noslégusi zemesgabala nomas ligunu, secinans, ka atbildétaja atsakas to noslegt un ir pamatota
prasiba par liguma noslegsanu tiesas cela.

Tiesa uzskata, ka min€to apsverumu dél ir pamats atzit par noslegtu starp pus€m zemes nomas figumu prasitajas iesniegtaja redakcija. Ta ka
saskana ar Civillkuma 1427.panta noteikumiem pie tiesiska darfjuma bufibas pieder ta taistaja gribas izteikums, bet pie divpusgja vai vairakpusgja
darjuma vajadzgs visu ta dalibnieku saskanigs gribas izteikums, savukart starp pusém konstat€jamas piespiedu nomas tiesiskas attiecibas, tad tiesa atzist
par pamatotu atzit starp pusém nosleégtu nomas figum.

Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumu Nr.735 “Noteikumi par publiskas personas zemes nomu” 7.punkta 7.2.apakSpunkts nosaka,
ka apbiiveta zemesgabala nomas maksu gada nosaka no 2010.gada 1.janvara— 1,5 % apmera no zemes kadastralas verfibas. Savukart mingto
noteikumu 7 .punkts nosaka, ka nomnieks papildus nomas maksai maksa iznomatajam likumos noteiktos nodoklus.

Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumu Nr. 735 “Noteikumi par publiskas personas zemes nomu’” 12.pants nosaka, ka nomas maksas
aprekina periods ir viens ceturksnis. Nomas maksu samaksa ne velak ka Iidz attiecigd ceturkSpa pirma meneSa beigdm, ja higunsledz&jpuses nav
vienojusas par citu norekinu kartibu.

Tiesa atzist, ka nomas maksa figuma noteikta pamatoti.

Lieta nav iesniegti pieradjumi, ka atbildétaja bitu veikusi samaksu par faktisko zemes nonmu un nekustama pasuma nodokla kompensaciju. Lidz ar
to no atbildetajas par labu prasttajai piedzenams parads 226.68 EUR apmera.

Atbildetajas parstavja vienigais iebildumu par prasibu saistits ar to, ka atbildétaja nav dzivojamas majas Tpasniece un Iidz ar to vipai nav pienakunms
maksat zemes nomas maksu.

Lieta nav strids, ka /pers. B/ ir dzivokla tpasuma Nr.43 un 539/37877 domajamo dalu no kopipasuma esosas daudzdzvoklu majas /adrese/,
pasniece (1. 26.-30.Ipp.). Tatad vina ir daudzdzivokiu majas kopipasniece Civillikuma 1067.panta izpratng.



Savukart no Civillikuma 1071.panta izriet atbildetajas ka kopipasnieces pienakuns sanmerigi ar vigas dalam maksat atbildétajai zemes nomas
maksu.

Civilprocesa likuma 41.panta pirma dala nosaka, ka pusei, kuras laba taisits sprieduns, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevumus proporcionali tiesas apmierinato prasjumu apmeram.

Lidz ar to no atbildétajas par labu prasitajai piedzenami tiesas izdevumi: samaksata valsts nodeva 142.28 EUR, ar lietas izskatSanu saisfitic
izdevumi 4.70 EUR.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.! pantu, taisot spriedumu, tiesa sprieduma nosaka terminu sprieduma labprafigai izpildei, kas nevar bit garaks
par 10 dienam no sprieduma speka stasanas dienas.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 193.pantu, tiesa

nosprieda:

Prasibu apmierinat.

At7it, ka starp prasitaju VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”, registracijas Nr. 40003294758, un /pers. B/, personas kods /personas kods/,
pastav zemes nomas tiesiskas attiecibas uz zemesgabalu /adrese/, nekustama TpaSuma kadastra Nr./numurs B/, 539/37877 dalam, kas atbilst
69,34 n?? platibai, no 2008.gada 2. jiinija.

Atzit par noslégtu starp VAS “Valsts nekustamie paSumi”, registracijas Nr. 40003294758, ka IZNOMATAJU un/pers. B/, personas
kods /personas kods/, ka NOMNIEKU, apbiivéta zemesgabala /adrese/, dalas nomas Iigumu ar §adiem liguma nosacijumiem:

“2. Liguma priekS§mets.

2.1. IZNOMATAIS nodod un NOMNIEKS pienem lieto$ana par maksu zemesgabala 4873 mi2 plafiba (nekustamd pasuma kadastra
Nr./murs F/) /adrese/, (turpmak - Zemesgabals) dalu 69,34 m2 platiba (turpmak - Zemesgabala dala), kuras plafiba atbilst 539/37877 domajamam
dalamno Zemesgabala un ir proporcionali piesaistama NOMNIEKAM piederosa dzivokla pasuma uztur€Sanai un apsaimniekosSanai.

Zemesgabala lietoSanas merkis - tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive.

Zemesgabala robezas (saskana ar Zemesgabala robezu, situacijas un apgratinajumu plamr- Pielikums Nr.1) daba NOMNIEKAM ir zinamas.

2.2. Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustanma ipaSuma valsts kadastra informacijas sistemas datiem uz Zemesgabala atrodas patstavigs bavju
pasuns (nekustama pasuma kadastra Nr./mumurs G/), kura sastava ietilpst dzivojama €ka (biives kadastra apzimgjums /mumurs H/), kura pilniba
sadaltta dZivoklu pasumos. NOMNIEK A pasuma tiesibas uz dzivokla 1pasumu Nr./adrese/ (nekustama Ppasuma kadastra Nr./numurs 1/) nostiprinatas
Stopinu novada zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs E/, lemuma datums: 02.06.2008.

2.3. Ppasumna tiesibas Latvijas valstij FinanSu ministrijas persona uz Zemesgabalu nostiprinatas Stopinu novada zemesgramatas nodaljuma Nr.1000
0042 1891, lemuma datums: 08.01.2008.

Saskana ar 22.07.2008. aktu ,,Par valsts zemesgabala Rigas rajond, Stopigu novada, /adrese/, zemes kadastra Nr./numurs F/, 4964/37877
domajamo dalu, nodoSanu Privatizacijas agenttiras valdjuma" FinanSu ministrijas valdjuma eso$a Zemesgabala dala samazinajusies iidz 32913/37877
domajamdm dajaim

2.4. Saskana ar starp Finan$u ministriju un [ZNOMATAJU noslégto Vieno$anos par valsts nekustamo fpasumu parvald§anu un savstarpgjo
sadarbibu valsts nekustamo IpaSumu politkas izstradé un Stenofana Zemesgabala 32913/37877 domajamés dalas nodotas IZNOMATAJAM
parvaldiana.

3. Liguma termins.

3.1. Ligums stajas speka ar tiesas sprieduma speka stasanas dienu un ir noslegts uz 10 (desmit) gadiem.

3.2. Liguma terminam beidzoties, Pusém ir pienakuns noslegt jaunu Zemesgabala dalas nomas igumu, ja NOMNIEKAM ir saglabajusas pasuma
tiesibas vz Liguma 2.2.punkta mingto dzivokla pasumu.

4. IZNOMATAJA tiesibas un pienakumi.

4. 1. IZNOMATAIS apnemas Liguma darbibas lakd nepasliktinat NOMNIEKA zemes lietosanas tiesibas uz Zemesgabala daju, izemot
Liguma 5.3.punkta minétaja gadjuma.

4.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas kontrolet, vai Zemesgabals/Zemesgabala dala tiek izmantoti atbilstosi Liguma noteikumiem

4.3. IZNOMATAJAM i tiesibas prast NOMNIEKAM nekavgjoties noverst ta darbibas vai bezdarbibas dé] radito Liguma notefkumu
parkapumu sekas un atlidzmat raditos zaud&jumus.

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi.

5.1. NOMNIEK AM japilda normativie akti par zemes lictoSanu, aizsardzibu, sakop$anu un uzturéSanu kartiba.

5.2. NOMNIEKAM janeksa [ZNOMATAJAM nomas maksa un nekustama ipaSuma nodoklis par Zemesgabala daju Ligumd noteiktajos
terminos un apjomos.

Papildus jamaksa nodokli, ar kuriem §1 Liguma darbibas laika Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartba tick aplikti veicamie
maksajumi.

5.3. NOMNIEKAM jaievero Zemesgabala/Zemesgabala dalas lietosanas apgritingjumus, ja tadus nosaka normafivie un tiesibu akti, kurus
pienenusas kompetentas valsts vai pasvaldibas institiicijas. Apgritindjumi un servitiiti tiek ieraksfiti zemesgramata un Valsts zemes dienesta Nekustama
pasuma valsts kadastra informacijas sistéma bez saskanosanas ar NOMNIEKU.

5.4. NOMNIEKS ar savu darbibu nedrikst aizskart citu zemes lietotaju un iedzivotaju likuniigas intereses.

5.5. NOMNIEKS atlidzina zaud&jumus un/vai novers kait€juma sekas, kas nodarttas citiem zemes lietotajiem, sabiedribai vai dabai.

5.6. Biivnieciba (jauna vai esosaja biive) veicama:

5.6.1. tikai ar IZNOMATAJA un pargjo Zemesgabala kopipasnieku rakstisku piekriSanu, kuras derfguma terming ir 1(viens) gads;

5.6.2. pec IZNOMATAIJA rakstiskas piekri¥anas sanensanas, izstradajot un saskanojot (tai skaitd ar ZNOMATAJU un pargjiem Zemesgabala
kopipasnickiem) atbilstosi Visparigiem bvnoteikumiem biivniecibai nepiecieSsamo Tehnisko projektu;

5.6.3. péc jaunas bivniecibas pabeigianas un objekta nodosanas ekspluatacija iesniegt IZNOMATAJAM $adas aktualizgtas kadastralas
uzmerisanas lietas sadalas: informaciju par biivi un biives novietnes shému.

5.7. NOMNIEKAM rr tiestbas iegiit nomato Zemesgabala daju ipaSuma tikai saskana ar Latvijas Republikas normafivajiem aktiem.

6. Maksajumi.

6.1. Par iznomatas Zemesgabala dalas lietosanu, sakot no Liguma speka stasanas dienas NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM nomas niaksu
1,5% gada no Zemesgabala dalas kadastralas vertibas, bet ne mazak ka minimala nomas maksa 28 EUR (divdesmit astoni euro) gada (saskana ar



Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumu Nr.735 ,,Noteikumi par publiskas personas zemes nonu” 7. punktu), un nekustama jpasuma nodokli.

Zemesgabala kadastrala vértiba, kas noteikta uz01.01.2016., ir 48535 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas vértiba ir 690,67 EUR, tatad,
NOMNIEKS no Liguma speka stasanas dienas maksa IZNOMATAJAM nomas maksu ir 28,00 EUR (divdesmit astoni euro 00 centi) gada, un
nekustama pasuma nodokli 10,36 EUR (desmit euro 36 centi) gada; kopa 38,36 EUR (trisdesmit astoni euro 36 centi) gada.

Pievienotas vertibas nodokla maksajumus atbilstosi normativajiem aktiem NOMNIEKS veic papildus un vienlaicigi ar katru nomas maksajumi

6.2. IZNOMATAIJS un NOMNIEKS vienojas, ka IZNOMATAIJS ir tiesigs parskatit nomas maksu gadijumos, ja:

- Latvijas Republikas normativie akti paredzgs citu zemes nomas maksas apmeéru un (vai) nomas maksas aprékinasanas kartibu,

- Liguma darbibas laika saskana ar Latvijas Republikas normativiem aktiem tiek no jauna ieviesti un/vai palielinati nodokli, nodevas, ar nodokl
apliekamais objekts un/vai ta vertiba,

- tiek mainits nekustama pasuma (Zemesgabala) lietoSanas merkis, ka rezultata mainas Zemesgabala kadastrala vértiba,

- tiek maintta Zemesgabala kadastrala vertiba,

- tiek mainita nekustama Ppasuma (Zemesgabala) nodokla likme

rakstiski pazinojot NOMNIEKAM par attiecigds nomas maksas apmera izmamam NOMNIEKS apnemas maksat nomas maksu saskana ar
IZNOMATAIJA rakstisko pazinojumu, bez papildus rakstiskas vieno$anas pie Liguma. Izmainas nomas maksas apmera stajas speka ar dienu, kada
noteikta attiecigajos normatvajos aktos un/vai ar datunmu, kad maimfjusies nekustama pasuma (Zemesgabala) nodokla likme un/vai Zemesgabala
kadastrala vertiba.

6.3.Liguma 6.1.punktda notekkto maksajumu par Zemesgabala dalas lietoSanu saskapa ar IZNOMATAJA izrakstiu rekinu ieskaitit
IZNOMATAJA AS "SEB banka" norekinu konta Nr.LV22UNLA0002200609436, vai cita IZNOMATAJA rekina noraditaja norekinu konta, katru
gadu ne velak ka Iidz attiecigd gada pirma menesa pedgjam datumam

Ja NOMNIEKS no IZNOMATAIJA 10 (desmit) darba dienas pirms Liguma noteikta maksajunu termina iestaSanas nav sagemis IZNOMATAJA
rekinn NOMNIEKAM ir pienakums par to informet IZNOMATAJU, lai tas sagatavotu atkartotu rekinu maksajumu veik3anai, ievérojot Liguma
noteiktos terminus.

6.4. Maksu par faktisko Zemesgabala dalas lietoSanu par periodu no dienas, kad ipasuma tiesibas vz Liguma 2.2.punkta minéto dzivokla jpasumu
nostiprinatas zemesgramata uz NOMNIEK A varda, t.i., no 02.06.2008. lidz Liguma speka staSanas dienai saskana ar ZNOMATAJA izrakstitu rékinu
iemaksat 10 (desmit) dienu laika no tiesas sprieduma speka stasanas dienas.

Maksa par faktisko Zemesgabala dalas lietoSanu aprékinata, nemot véra Ministru kabineta 30.10.2007. noteikumu Nr.735 ,,Noteikumi par
publiskas personas zemes nomu” 7. un 7.2 punktos noteikto zemes nomas maksas aprékinasanas karfibu tada redakcija, kada bija speka attiecigaja
perioda, par kuru tiek aprékinata maksa par faktisko Zemesgabala dalas lietoSanu:

6.4.1. par periodu no 02.06.2008. idz31.12.2009. - 1,5% gada no Valsts zemes dienesta noteiktas Zemesgabala dalas verfibas privatizacijas
vajadzbam. Valsts zemes dienesta noteikta Zemesgabala vertba privatizicijas vajadzibam ir 27768 77 EUR. attiecigi Zemesgabala dalas vertiba
privatizacijas vajadzbamir 395,16 EUR, tatad, maksa par faktisko Zemesgabala dalas lietoSanu ir 5,93 EUR (pieci euro 93 centi) gada;

64.2. par periodu no 01.01.2010. idz31.12.2010. - 1,5% gada no Zemesgabala dalas kadastralas vertibas. Zemesgabala kadastrala vertiba uz
01.01.2010 ir 62402 90 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas kadastrala vertiba ir 888,01 EUR, tatad, maksa par faktisko Zemesgabala dalas lietoSanu ir
13,32 EUR (trispadsmit euro 32 centi) gada;

6.4.3. par perioduno 01.01.2011. idz31.03.2012. - 1,5 % gada no Zemesgabala dalas kadastralas vertbas. Zemesgabala kadastrala vertiba uz
01.01.2011.un 01.01.2012. ir 55469,24 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas kadastrala vertiba ir 789,34 EUR, tatad, maksa par faktisko Zemesgabala
dalas lietoSanu ir 11,84 EUR (vienpadsmit euro 84 centi) gada;

6.4.4. par periodu no 01.04.2012. kdz31.12.2012. - 1,5 % gada no Zemesgabala dalas kadastralas vertibas, bet ne mazak ka mnimala nomas
maksa 14,23 EUR gada. Zemesgabala kadastrala vértiba uz 01.01.2012. ir 55469,24 EUR, attiecigi Zemesgabala dajas kadastrala vertiba ir 789,34
EUR, tatad, maksa par faktisko Zemesgabala dalas lietosanu ir 14,23 EUR (Cetrpadsmit euro 23 centi) gada;

6.4.5. par periodu no 01.01.2013. kdz31.12.2013. - 1,5 % gada no Zemesgabala dalas kadastralas vertibas, bet ne mazak ka mnimala nomas
maksa 28,46 EUR gada.

Zemesgabala kadastrala vertiba uz01.01.2013. ir 48535,59 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas kadastrala vertba ir 690,67 EUR, tatad, maksa
par faktisko Zemesgabala dalas lictosanu ir 28,46 EUR (divdesmit astoni euro 46 centi) gada;

6.4.6. par periodu no 01.01.2014. idz31.12.2014.- 1,5 % gada no Zemesgabala dalas kadastralas vertibas, bet ne mazak ka mnimala nomas
maksa 28 EUR gada. Zemesgabala kadastrala vertiba uz01.01.2014, ir 48535 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas kadastrala vertba ir 690,67 EUR,
tatad, maksa par faktisko Zemesgabala dalas lietosanu ir 28,00 EUR (divdesmit astoni euro 00 centi) gada;

6.4.7. par periodu no 01.01.2015. lidz Liguma speka stasanas dienai - 1,5 % gada no Zemesgabala dalas kadastralas vértibas, bet ne mazak ka
miniméla nomas maksa 28 EUR gada. Zemesgabala kadastrala vértba uz01.01.2015. un01.01.2016. ir 48535 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas
kadastrala vértiba ir 690,67 EUR, tatad, maksa par faktisko Zemesgabala dalas lietosanu ir 28,00 EUR (divdesmit astoni euro 00 centi) gada.

Pievienotas vertibas nodokla maksajumus atbilstosi normativajiem aktiem NOMNIEKS veic papildus un vienlaicigi ar katru maksajum,

6.5. NOMNIEKS kompensé IZNOMATAJAM veiktos nekustama pasuma nodokla maksajunus par Zemesgabala dalu, kuri, atbilstosi Stopinu
novada domes ikgadgjiem nekustama Ppasuma nodokla pazigojumiem, kuri veikti par laka periodu no dienas, kad 1pasSuma tiesbas uz §1 Liguma
2.2.punkta min€to dzvokla Ipasumu nostiprinatas zemesgramatad uz NOMNIEK A varda, t.i., no 02.06.2008. lidz §1 Liguma speka stasanas dienai $ada
apnera:

6.5. 1. par perioduno 02.06.2008. fidz31.12.2008.- 2,78 EUR (divi euro 78 centi) gada;

6.5.2. par perioduno 01.01.2009. idz 31.12.2009.- 3,47 EUR (tris euro 47 centi) gada;

6.5.3. par perioduno 01.01.2010. idz 31.12.2010.- 4,34 EUR (Cetri euro 34 centi) gada;

6.5.4. par perioduno 01.01.2011. idz31.12.2011.- 5,42 EUR (pieci euro 42 centi) gada;

6.5.5. par perioduno 01.01.2012. idz 31.12.2012.- 6,77 EUR (seSi euro 77 centi) gada;

6.5.6. par perioduno 01.01.2013. Idz 31.12.2013.- 8,47 EUR (astoni euro 47 centi) gada;

6.5.7. par perioduno 01.01.2014. idz31.12.2014.- 10,36 EUR (desmit euro 36 centi) gada;

6.5.8. par perioduno 01.01.2015. Iidz Liguma speka stasanas dienai- 10,36 EUR (desmit euro 36 centi) gada.

Nekustama fpasuma nodokla kompensaciju saskana ar ZNOMATAIJA izrakstitu rekinu iemaksat IZNOMATAJA rekina noradttaja norekinu
konta 90(devindesmit) dienu laika no Liguma speka stasanas dienas.

6.6. Par Liguma noteikto maksajumu kavejumiem NOMNIEKS maksa nokavgjuma procentus 0,1% no nesamaksatas summas par katru
kavejuma dienu. Nokavgjuma procentu samaksa neatbrivo NOMNIEKU no Liguma saistibu izpildes.

7. Liguma izbeigSana.



7.1. Ligums tiek izbeigts, ja NOMNIEKS iegiist pasuma tiesibas uz Zemesgabala dalu.

7.2. Liguns uzskatams par izbeigtu, ja NOMNIEKS zaud@ jpasuma tiesibas uz Liguma 2.2. punkta min€to dzivokla pasumu. NOMNIEKAM ir
pienakuns 5(piecu) darba dienu laika informet ZNOMATAJU par pasuma tiesibu izbeigianos uz Liguma 2.2.punkta minéto dzivokla pasumi.

Ja NOMNIEKS 5(piecu) darba dienu laka neinforme IZNOMATAJU par TpaSuma tiesibu izbeigianos uz Liguma 2.2.punkia mingto dzivokla
pasunu, IZNOMATAJAM ir tiesibas piedzt ligumsodu 0,1% apméra no gada nomas maksas apméra par katru kavejuma dienu, bet ne vairak ka 10%
no gada nomas maksas apnera.

8. Citi noteikumi.

8.1. Noms attiecibas ir saistoSas art Pusu saisfibu pargemejiem

8.2. Ligumam beidzoties, Zemesgabals/Zemesgabala dala jaatstaj cik iesp&jans laba stavokli, kas atbilst sakartotas vides prasibam

8.3. Visi pazinojumi Liguma sakara nosiitami uz zemak mintajam PuSu adresem, un visi pazinojumi, izgemot rekinus, tiek uzskafiti par sagemtiem,
kad nogadati persoriigi vai pa faksu ar sanensanas apstiprinajun, vai 8. (astotaja) dienda pec tam, kad nodoti pasta nosiitSanai Latvijas Republikas
teritorija. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizitus katra Puse appemas 5 (piecu) darba dienu laika pazinot otrai Pusei par izmaigam.

8.4. Donstarpibas un stridi, kas rodas starp Pusém un attiecas uz Liguma izpildi, tiek risinatas sarunu cela, bet, ja Puses nepanak vienosanos -
tiesa saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktien”.

Parada un tiesas izdevunmu samaksa veicana prasttajas konta:

AS ,SEB banka”, konta Nr. LV22UNLA0002200609436;

Swedbank AS, konta Nr. LV93HABA0551022075737;

Nordea Bank AB Latvijjas filidle, konta Nr. LV29NDEA(0000080431945.

Piedzt no /pers. B/, personas kods personas kods, par labu valsts akciju sabiediibai ,,Valsts nekustamie Tpa§umi”, registracijas Nr.
40003294758, zemes nomas maksas paradu 226.68 EUR par laiku no 2008.gada 2.junija lidz 2016.gada 28.aprilim, tiesas izdevumus 146.98
EUR, kopa 373.66 EUR(t17s simtus septindesmit tris euro 66 centus).

Noteikt, ka atbildétaja spriedumu var izpildtt labpratigi 10 dienu laika no sprieduma stasanas speka.

Spriedumu var parsudzet 20(divdesmit) dienu laka apelacijas karfiba Kurzemes apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegija, apelacijas stdzibu
iesniedzot Talsu rajona tiesa.

Tiesnesis A. Jekabsons



