Lietas arhiva Nr. C-0138-20
ECILIIV-REZT:2020:1102.C33270819.6.S

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Rézekne 2020.gada 2.novembri

Rézeknes tiesa $ada sastava: tiesnese S.Riitena-Laizane,

ar sekretari V.Greidani,

piedaloties prasitajas pilnvarotajai parstavei /pers. A/,

atklata tiesas s€de izskatija civillietu akciju sabiedribas “Rigas namu apsaimniekotajs”, registracijas Nr. 50003748651, vienkarSotas procediras
prasiba pret /pers. B/, personas kods /personas kods/, par parada piedzinu.

AprakstoSa dala

[1712019.gada 28.janvart akciju sabiedriba “Rigas namu apsaimniekotajs” tiesa iesniedza prasibas pieteikunu vienkarsotas procediiras prasiba
pret /pers. B/ par parada piedzigu.

[1.1] Prasibas pieteikuma prasitaja norada, ka saskana ar Rigas pils€tas Vidzemes priekspilsétas tiesas Zemesgramatas nodaljumu Nr. /Nunurs/,
atbildetajs ir nedzivojamas telpas Nr. /adrese/, pasnieks.

Pamatojoties uz 2015.gada 17.oktobra dzvojamas majas/adrese/, dzivoklu tpasnieku kopibas lemumu, prasitaja 2015.gada 20.oktobri nosledza
Majas apsaimnickoSanas figumu Nr. SA2/4 (turpmak — ApsaimniekoSanas figums), kurd noteiktas majas apsaimniekotaja, t.i. prastajas un atbildetaja
pienakumi. ApsainmiekoSanas figuma 5.4.punkta noteikts, ka dzivoku pasnieku pienakuns ir maksat par sanemtajiem pakalpojumiem lidz katra méneSa
28.datumam.

Atbildetajs maksajumus neveic, ka rezultata atbildétajam i izveidojies apsaimniekosanas un parvaldiSanas maksas un komunalo pakalpojumu
maksajumu parads 2337,79 euro apmera par paradsaistibam, ka art piedavajums pakapeniskai parada dzeSanai.

[1.2]2020.gada 18.augusta tiesa sagenti prastdjas prasibas pietekuma preciz8jumi, kuros prasitaja noradiyusi, ka atbildétajs pec prasias
pieteikuma iesniegSanas, nav veicis apsainniekoSanas un komunalo pakalpojumu maksajumus un laika perioda no 2018.gada 1.junjja idz 2020.gada
31 .jtlijam vina pamatparads picaudzis par 6133,65 euro, kas izveidojies sekojosi: 8471,44 euro (pamatparads uz2020.gada 31.jtliju) — 2337,79 euro
(pamatparads uz 2018.gada 1.jiniju) = 6133,65 euro.

[1.3] Nemot vera ieprick$ minéto un pamatojoties vz Dzivokla pasuma likuma 10., 13.panta pirmo un otro dalu, 16.panta treSo dalu, Dzivojamas
majas parvaldBanas likuma 5.pantu, prasitaja lidza tiesu piedzt no atbildétaja par labu prastajai dzivojamis majas uztwesanas, apsaimnickosanas
maksas un maksas par sagemtajiem pakalpojumiem paradu 8471,44 euro par laika periodu no 2017.gada 1 julija idz 2020.gada 31.julijam, tiesasanas
izdevumus — valsts nodevu 808,15 euro, ar lietas izskatanu saistitos izdevunus 3,30 euro un ar lietas veSanu saistitos izdevumus - advokata palidzibas
izmaksas 150 euro, ka arTnoteikt prasitajai tiesibas sanemt no atbildétaja 6% gada no nesamaksatas parada summas par laiku no tiesas lEmuma stasanas
speka lidz sprieduma pilnai izpildei (izsoles dienai) (lietas 4.-7.1apa).

[2]2019.gada 7.jinija tiesa sanenti atbildétaja rakstveida paskaidrojumi, kuros atbildétajs noradiis, ka prasibu neatzist, pamatojoties uz likuma
“Par gramatvedibu” 7.pantu, Dzvojamo maju parvald®anas lkuma 15.pantu, Civilikuma 1656.pantuun Civilprocesa likuma 95.pantu sekojosu
apsverumu del.

Prasitaja nav iesniegusi nevienu rékinu par sniegtajiem pakalpojumiem. Lidz ar to lietas materialos nav neviena attaisnojama dokumenta, kurs
apliecina uznémuma saimmnieciska darfjuma esamibu — rékinu atbilstosi likuma “Par gramatvedibu” 7.pantam. Lidz ar to prastaja nav iesniegusi
pieradjumus, kas apliecina prasitas summas apmeru.

Ka redzams no aprékina, kas pievienots prasibai, dazados meneSos ir noradita dazada apsaimniekoSanas maksa, lai gan, cik var saprast no
prasibas un tas pielikumiem, apsaimniekoSanas maksa nav maingjusies kops 2015.gada.

Prasibai pievienota tame un hidzeklu izlietoSanas parskats par 2015.-2016.gadu, lai gan prasiba ir celta par pilnigi citu periodu. Lidz ar to lietas
materialos nav iesniegti pieradijumi par to, ka prasitaja sniegusi prasiba noraditos pakalpojumus.

Viena no apréekina kolonnam noradits — “remonts pec grafika”, kopa 347,79 euro. Lietas materialos nav iesniegfs neviens pieradjuns par to, kas
ir Sie remontdarbi, ar ko tie ir saskanoti, kadi ir izdevumi un kas tos apliecina, ka arf tas, kad tad mintie remontdarbi ir veikti. Vel nesaprotamaka ir
aprekina pozcija ‘remonts”, kur kopa ir noradits 47,26 euro. Tatad remonti ir jau divas aprékina sadalas.

Papildus janorada, ka pievienotaja apsaimnickosanas figuma ir norads, ka papildus apsaimnickoSanas maksai tiek iekaseti arT uzkrajumi remonta
darbiem. [idz ar to faktiski par remontiem tiek prasita nauda triskarsa apmera.

Aprekina sadald ‘remonts/uzkrajumi” noradias summas atSkiras dazados menesos, lai gan prasibai nav pievienots neviens dokuments, kas
apliecinatu, ka §1summa ir aprekinata, ka arT izmainu pamatotibu.

Aprekina noradits “Udens un kanal. kopa 14,98 euro”. Atbildétajs vers tiesas uzmanibu, ka atbildetaja nedzivojamaja telpa vispar nav Tidens
apgades un kanalizacijas. Atbildetaja telpas faktiski ir pagrabs, kura nav nekadu komunikaciju, iznemot elektribu. Lidz ar to nepamatoti no atbildétaja ir
prastt maksu par pakalpojunu, kuru atbildetajs nav sagemis.

Aprekina 1 ieklauta ari kolonna “PVN 21%”, bet no aprékina nav saprotams, kuram no pozcijam PVN ir pien€rots un ka tas tiek aprekinats.
Saskaitot visas summas horizontali, piemeram, par 2018.gada maiju, kopa sanak 192 euro, bet PVN 21% noradts 24,10 euro. Matematiski sanak
pilriigi cita summa.

Atbildetajs uzskata, ka vipam ka nedzivojamas telpas tpasnickam ir pienakuns piedalties kopgjas majas apsaimniekosand un maksat par
sanemtajiem pakalpojumiem, bet atbildétajs nevar piekrist maksat par apsaimniekoSanu, ja parvaldnieks patvarigi maina tas apneru, bez tiesiska pamata
prasa piedzt maksu par remontiem triskarsa veida, lai gan nav vispar pieradfjumu, ka jebkadi remonti ir veikti laka, kad atbildétajam pieder Tpasurms,
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aprekina ieklauti pakalpojumi, kurus atbildétajs nav sanémis (Gidens, atkritumi), tapat nav noradis, par kadu elektribu atbildétajam bitu jamaksa, ja
atbildetajam ir atsevisks elektribas pieslegus.

Ievérojot iepricks mincto, atbildétajs iidz tiesu prasibu noraidi, jo prasitdja nav pieradijusi savu prasjumu, proti, no pievienotajiem dokumentiem
nav iesp&jans parliecinaties par prasijuma pamatotibu, ka ari prasibai nav pievienots neviens normafivajos aktos noteiktais attaisnojuma dokuments, kurs
apliecina uznémuma saimnieciska darfjuma esanibu (lietas 60.-64.lapa).

[3]2019.gada 28.novembri tiesa sanenta prasitajas atsauksme uz atbildetaja paskaidrojumiem, kuros prasitaja noradijusi, ka velas labot kitdu,
noradot ka atbildetaja pamatparads 2337,79 euro izveidojas par perioduno 2017.gada 8.augusta lidz2018.gada 28.majjam.

Neskatoties uz to, ka atbildetajs katru ménesi sanema rékinus no prasitajas par dzivojamas majas /adrese/, parvaldianu un komunalo pakalpojumu
piegadi, prasttaja iesniedz tiesa visus rekinus par periodu no 2017.gada augusta idz2018.gada maijam.

Attiecba uz apsaimniekoSanas maksas izmainam, prasitaja paskaidro, ka apsaimniekoSanas maksa par atbildetaja pasuma esosas nedzvojanas
telpas Nr. /mumurs 1/parvaldisanu 2017.gada bija 0,302 euro par 1 kv/im (nedzivojamas telpas plafiba 324,17 kv/m). 2017.gada augusta ménesSa rekina
apsaimnickoSanas summa ir mazaka neka turpmakajos rékinos, jo ta tika aprékinata sakot ar 2017.gada 8.augustu (ipasSuma tiesbu registréSanu
zemesgramatd). Kas attiecas vz apsaimniekoSanas maksas aprékinasanu no 2018.gada 1.janvara, tad prastaja informe, ka saskana ar 2015.gada
20.0ktobra Majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas figuma Nr. SA2/4 10.3.punktu “palielinoties minimalajai algai, energoresursiem, inflacijas imenim
valstt w.c., parvaldnicks pamatojot maksas paaugstinaSanu un 2 menesus iepriekS informgjot par to Majas valdi, ir tiesigs paaugstinat pasuma
parvaldBanas, uzturSanas un apsaimnickoSanas maksu”. Pamatojoties uz2017.gada 11.oktobra prastajas valdes prickSsedetaja lemunm,
apsaimnickoSanas maksa tika notekta 0,32063 euro par vienu kv/m, idz ar to sastadot 103,94 euro menesi. Papildus ieprick§ mingtajam, prasitaja
informe tiesu, ka skaidrojuns par apsainniekoSanas maksas noteikSanu atbildétajam tika sniegts 2018.gada 25.augusta vestule Nr. 248.

Prasibas pietelkumam pievienota obligati veicamo dzivojamas majas uztureSanas un apsainmniekosanas darbu planotas iepémunm un izdevunu
tames kopsavilkuns 2015.-2016.gadam ir pielikuns pie 2015.gada 20.oktobra Majas parvaldSanas un apsaimnickoSanas figuma Nr.SA2/4, lidz ar to
tame tika pievienota kopsakara ar iepriekSmingto Iigunu.

Saskana ar dzvojamas majas apsaimniekosanas un remonta izdevumu tami 2017.gadam, dzivoku pasnieku ieguldjumi remontos bija noteikti
0,2398 euro vz 1 kv/m, bet nedzvojamas telpas Nr. 32 pasnieka ieguldijumi remonta darbos tika noteikti 0,18 euro par 1 kv/im Savukart 2018.gada
tame ieguldfjumi majas remontiem bija noteikti 0,24 euro par 1 kv/m, arT atbildétajam sagatavotaja dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas
darbu tane ieguldjumi majas remontiem tika noteikti 0,24 euro par 1 kvim

Nemot véra dzivojanmis mijas uzturéSanas un apsaimniekoSanas faktisko iepémunmu un izdevumu parskatu par 2017. un 2018.gadu negativu
naudas fidzeklu atlikunu, visi dzZvojamai majai /adrese/, nepiecieSamie remonta darbi, kas paredz&ti obligato parvaldisanas darbibu izpildei, tika veikti par
papildus samaksu, attiecigi katram dzivokla ipasnickam piestadot papildus maksajumus rekinos.

Rekinu pozicija ‘remonts péc grafika” izliktas summas 2017.gada septembri un oktobri 128,27 euro apnéra ir auksta tidens ievada mezgla
nomaina (2017.gada 8.septembra rikojus Nr.28); 2017.gada decenmbr izlikta summa 91,25 euro apnera ir auksta tidens stavvada nomainas remonta
darbi (2017.gada 14.decenbra rikojums Nr. 44) un caurulvada skaloSanas ar hidrodinamisko iekartu darbi (2017.gada 14.decembra rikojums Nr. 45).

Rékinu pozicija ‘remonts” izlikta summa 47,26 euro apnera i lielgabartta atkritumu izveSana (2017.gada 9.oktobra rikojums Nr. 37).

Attiecba uz rekina pozciju “Odens un kanaliZicija” informe, ka prasiajas riciba nav un nebija informacijas, ka atbildétaja pasuma nav tdens
apgades un kanalizicijas. Atbildetajs nav ieverojis Civilprocesa likuma normas un nav iesniedzs pieradijumus, kas apliecina apgatvojumu par tidens un
kanalizicijas pakalpojuma nesanemsanu.

Prastajas ricba ir nedzvojamas telpas Nr./numurs 1/ Valsts zemes dienesta izdruka, kurd i redzans, ka nedzvojani telpa ir tualete, tatad
kanalizacijas un Tidens piegade. Ja atbildetajs ir veicis vina pasSuma esosas nedzivojamas telpas Nr./mumurs 1/ komunikaciju parbivi, vina pienakums bija
par to informet prastaju un parbuves darbus saskanot normativajos aktos noteiktaja karfiba.

Aprekini par tidens un kanalizacijas pakalpojumiem tiek veikti atbilstosi 2008.gada 9.decembra Ministru kabineta notelkumiem Nr. 1013 “Kartiba,
kada dzwvoklu pasnieks daudzdzvoklu dzivojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistti ar dzivokla pasuma lietoSanu” . Laika posma no
2017.gada augusta atbildetajam bija iesp&ja pieprast vipa pasSuma esosas telpas apsekosanu, ka arT apstridét piestaditos rekinus, ko atbildetajs nav
darfjis.

Attieciba uz PVN pienrosanu, prastaja atkartoti norada, ka atbildétajam katru menesi tiek izrakstiti r€kini par parvald8anu un komunalo
pakalpojunu piegadi, kuros ir redzamas aprekinu pozicijas, kuram tiek pievienota PVN likme (lietas 85.1apa).

[4] Prastajas pilnvarota parstave /pers. A/ tiesas s€dé noradija, ka prasibu uztur pilnd apjoma uz prasibas pieteikuma un prasibas pieteikuma
precizgjumos noraditajiem motiviem un papildus noradia, ka atbildetajs cenSas novilcinat lietas izskatSanu, no 2017.gada vins nevienu reizi nav veicis
maksajumus par konunalajiem pakalpojumiem, tadgéjadi radot prasitajai zaudejumus.

[5] Atbildetajs vz lietas izskatSanu tiesas s€dé nav ieradies, bet 2020.gada 19.oktobr tiesa sagenmta atbildétaja e-pasta vestule, kura atbildetajs
noradiis, ka nevares ierasties uz tiesas s€di un izteicis liigumu to parcelt sakara ar to, ka dotaja bridi atrodas Rigas Austrumu kiiniskaja slinnica (lietas
144 Japa).

Atbilstosi Civilprocesa likuma 156.panta pirmajai dalai tiesa atzist par iespgjamu lietu izskattt tiesas sede bez neieradusa atbildétzaja klatbiitnes,
nekonstatgjot Civilprocesa likuma 209. vai 210.panta noraditos pamatus lietas atlikSanai.

Tiesa 2020.gada 2.novembri taisfja saisinato spriedumu civillieta Nr. C33270819 akciju sabiedribas “Rigas namu apsaimniekotajs”, registracijas
Nr. 50003748651, vienkarSotas procediiras prasiba pret /pers. B/, personas kods /personas kods/, par parada piedzinu (lietas 152.-153.lapa).

2020.gada 12.novembrf tiesa sanents atbildétaja igums par pilna sprieduma sastadianu.

Lidz ar to, saskana ar Civilprocesa likuma 250.2 panta 2!. dalu, tiesa sastada spriedumu atbilstosi §a likuma 193.panta noteiktajam sprieduma
saturam.

Motivu dala

[6] Noskaidrojot lietas apstaklus, parbaudot un novert€jot Civilprocesa likuma noteikta kartiba gitos pieradjumus to kopung, tiesa uzskata, ka
prasiba ir pamatota un apmierinama.

Civilprocesa likuma 192.pants nosaka, ka tiesa taisa spriedumu par prasiba noteikto prasibas prick§Smetu un uz prasba noradia pamata,
neparsniedzot prasijuma robezas.

Saskana ar Civilprocesa likuma 97.pantu, tiesa noverte pieradjumus pec savas icksgjas parliecbas, kas pamatota ar tiesas s€de vispusigy, pilrigi un
objektivi parbauditiem pieradijumiem, vadoties no tiesiskas apzinas, kas balsfita uz logikas likumiem, zinatnes atzinam un dZivé gitiem noverojumiem

Atbilstosi Civilprocesa likuma 190.panta otrajai dalai tiesa spriedumu pamato ar apstakliem, kas nodibinati ar pieradjumiem lieta.

Strida iz8kirSana tiesa piemero likun, fidz ar to tiesas pamatuzdevuns ir sprieduma argumentacija skaidri un lietas dalibnickam saprotami atklat



lieta noziigo faktisko apstaklu analizi, ka arT likuma normu iztulkoSanu un attiecinaSanu uz konstatetajiem apstakliem (Latvijas Republikas Sendata
Civillietu departamenta 2020.gada 22.aprija spriedums lieta Nr. SKC-158/2020 (C69320518)).

[7] Saskanpa ar Dzvokla 1pasuma likuma 2.panta pirmo un otro dalu, dzvokla pasuns ir dzivojama maja tiesiski nodalits patstavigs nekustamais
pasuns. Dzivokla pasums ka lietu kopiba sastav no atseviska paSuma un attiecigas kopipaSuma domajamas dalas. Dzivokla paSuma sastava
ietilpstosais atseviskais pasums un kopipasuma domajama dala tiesiski nav atdalami.

Dzvokla Ppasuma likuma 3.panta pirma dala noteic, ka atseviskais Ppasuns ir dzvojama maja esoSs bavnieciski norobezots un funkcionali noskirts
dzvoklis, neapdzivojama telpa vai makslinieka darbrica, kura ka dzivojama vai nedzivojama telpu grupa registréta Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sistema.

Atbilstosi Dzvokla tpasuma likuma 6.panta otrajai dalai un 8.panta pirmajai dalai, dzivokla paSuns i nodibinats hidz ar ta ierakstSamu
zemesgramata un dzivokla pasnieks ir persona, kas ieguvusi dzivokla Ppasumu un pasuma tiesibas nostiprinajusi zemesgramata.

No lietas materialiem pievienota Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.
/Numurs/ noraksta II dalas 1.iedalas 3.2. un 3.3.atzimes izriet, ka ar tiesneses Mairitas Zadinas 2017.gada 8.augusta lemumu atbildétajam ir nostiprinatas
ipauma tiesibas uz neapdzivojamo telpu Nr. /adrese/, ar kadastra Nr./numurs B/, 356,9 n? plafiba (turpmik — Ipaguns), pamatojoties uz 2017.gada
10.jinjja nekustama pasuma pirkuma figumu (lietas 10.1apa).

Atbildetajam piederoais Ipasums zemesgramata registréts ka nedzivojama telpa, kas atbilstosi Dzivokla Tpasuma likuma 2.panta otrajai dalai un
3.panta pirmajai dalai ir atzistams par dzvokla Tpasumu Dzivokla PpaSuma likuma izpratn€, un uz atbildetaju ka neapdzivojamo telpu pasnieku
daudzdzivoklu maja attiecinamas Dzivokla pasuma likuma normas par dzvokla fpasumu. Atbildétaja jpasuns sastav no nedzivojamas telpas un
dzivojamas majas kopipaSuma domajamajam dalam un zemes kopipasuma domajamajam dalam /adrese/

Atbilstosi Dzivokla paSuma likuma 8.panta otrajai dalai, idz dzivokla TpaSuma pimreizgjai registréSanai zemesgramata uz dzivokla fpaSuma
ieguveju attiecas visas §2 likuma normas, kas nosaka dzivokla Ppasnieka tiesibas, pienakumus un atbildibu, iznemot tas likuma noteiktas tiesibas, kuras
dzvokla Ppasuma ieguvejs iegiist tikai pec dzivokla pasuma registréSanas zemesgranata.

[7.1] Atbilstosi Civillikuma 1401.pantam, saistibu tiesibas i tadas tiesibas, uz kuru pamata vienai personai - paradniekam - jaizdara par labu otrai -
kreditoram - zmama darbiba, kam ir mantiska vertiba.

Civillikuma 1402.pants noteic, ka saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darfjuma vai no neatlautas darbibas, vai pec likuma.

Saskana ar Dzivojamo maju parvaldSanas likuma 5.panta pirmo dalu, dzivojamas majas parvaldiSanas nodroSinasana (taja skaita ar dzivojamas
majas parvaldBanu saisttu lEnmumu piegensana, darjunu slegSana) ir dzvojamas majas tpasnieka pienakums. Atbilstosi minéta panta ceturtajai dalai,
s, kas attiecas uz obligati veicamo parvaldSanas darbibu nodroSinasanu kopipasuma eso$a dzivojamd maja — parvaldBanas uzdevuma
uzdoSanu, ta atsaukSanu, majas uztur€Sanai nepiecieSamo pakalpojunu figunu slégSanas noteikumiem, ka art karfibu, kada nosakami un maksajami
obligatie izdevumi un atlidzba par parvaldSanu, pienem, ieverojot Dzwokla pasuma likuma noteikumus par dzvoklu pasnieku kopibas Enumu
pienensanu, un tie ir saistosi ikvienam dzvojamas majas kopipasniekam

No lietas materialiem pievienota 2015.gada 17.oktobra Nekustama pasSuma /adrese/ (turpmak — Dzivojama maja) dzivoklu 1pasnicku sapulces
protokola izriet, ka dzvoklu Ppasnieki ar 13 balsim “par”, 0 balsim “pret” un “atturas” ir nolénusi parent no Valsts akciju sabiedribas “Privatizacijas
agenttira” dzivoklu Ppasnieku parvald®and Dzivojamo maju un tai fimkcionali piesaistto zemes gabalu (1 jautajums); Dzvojamés majas kopipasuma
intereses valsts, paSvaldibu un tiesibu sargajosas iestades, taja skaita parvaldBanas tiesibu pamensanas jautajumos (2.1.jautajums); apstiprinat
Dzvojamas majas parvaldBanas un apsaimniekosanas figumu (2.2 jautajuns); noteikt, ka Dzvojamas majas parvaldSanas un apsaimniekoSanas
kopligumu visu ipasnicku varda parakstis dzivoklu pasnicku ieveletais parstavis — /pers. C/ (2.3 jautajums); noteikt Dzivojamas majas parvaldanas un
apsaimnickoSanas maksu 0,5318 euro par vienu dzivojamas platibas kvadratmetru ménesi un maksu remontdarbu uzkrajumiem 0,2398 euro par vienu
dzvojamas platibas kvadratmetru ménesi (2.4.jautajums); noteikt, ka visiem dzivoklu ipasniekiem un Tickiem par savlaicigi neveiktiem maksajumiem ir
jamaksa kavéjuma procenti 0,2% apméra no kavétas maksajumu summas par katru nokavéto maksajumu dienu (2.5 jautajuns); noteikt, ka Dzivojamai
majai nepiecieSamie remontdarbi tks veikti pakapeniski, no Tpasnieku uzkratajiem planoto remontdarbu maksas uzkrajumiem, avarijas situaciju
lokalizacijai un likvidéSanai parvaldnieks ir tiesigs izmantot tehniskas uzturéSanas idzeklus vai planoto remontu darbu dzeklus, saskanojot ar Dzivojamas
majas valdi (2.6.jautajums); ievelet par Dzivojamas majas valdi (pasnieku parstavi) /pers. C/ (dzvoklis Nr. /numurs 2/) ar majas parvaldiSanas un
apsaimnickoSanas figuma noteiktajam tiesibam un pilnvaram (3.jautajums); lai nodro§inatu siltumenergjjas piegadi njai, gt prasitajai parskaitit akciju
sabiedribai ‘“Rigas siltums” laika posma hdz2013.gada 31.oktobrimuzkrato paradu 3265,40 euro (4.1 jautajuns); noteikt, ka gadjumi, ja pec
Dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibu parpemsanas, tiek pienemts lemuns par figumattiecibu izbeigsanu ar prasitaju, prasiaja ir tiesiga visas samaksatas
un pasnieku vel neatmaksatas parada summas segSanai izmantot neizlietotos DzZivojamas majas apsaimnickoSanas vai remontu darbu lidzeklus un/vai
pedeja apsaimnickoSanas meénesa rékina dzvoklu pasniekiem ieklaut visu samaksato, bet neatgito summu (4.2 jautajuns); pec parada samaksas
parskaiffjuma veikSanas akciju sabiedribai “Rigas siltums”, pieslegt apkuri Dzvojamai majai (4.3.jautajuns). Noradts, ka par visiem dienas kartibas
jautajumiem ir nobalsojusi 13 no 23 Dzwvojamas majas dzivoklu Ppasniekiem, kuri kopa parstav 57% no DzZivojamas majas kopgja dzivoklu ppasumu
skaita, tadgjadi lemus ir piegents (lietas 11.-13., 14.-15.]apa).

Saskana ar Dzvojamo maju parvaldSanas likuma 10.panta pirmo dalu, dZivojamas majas parvaldBanas darbibas kopuma vai atsevisku $2 likuma
6.pantd noteikto parvaldSanas darbibu dzvojamas majas pasnieks var uzdot veikt parvaldniekam (turpmak — parvaldSanas uzdevams). Uzdoto
darbibu izpilde parvaldnieks attiecibas ar dzvojamas majas tpasnieku kliist par pakalpojumu sniedzgju §2 likuma izpratn€, iznemot gadjunu, kad tas
sapemis pilnvarojumu slégt ligumu dzivojamas majas Ppasnicka varda.

Atbilstosi minéta panta otrajai dalai, dZivojamas majas pasnieks uzdod parvaldniekam parvald®anas vzdevamu, rakstveida nosledzot ar vigu
dzvojamas majas parvaldSanas figunu (turpmak — parvald®anas figans). Dzivoklu Ppasnieki parvaldSanas Iigunu sledz saskana ar dzvoklu pasnicku
kopibas lemunu, kas piegemts Dzivokla pasuna likunia noteiktaja kartiba. Noslegtais parvaldSanas ligans ir saistoss kvienam dzivokla ipasniekam.

No lietas materialiem pievienota 2015.gada 20.oktobra Majas parvaldSanas un apsaimniekosanas figuma Nr. SA2/4 (turpmak — ParvaldiSanas
Tigurs) izriet, ka Dzvojamas majas dzivoklu Ppasnieki ir uzdevusi un prasitaja ka parvaldnieks, saskana ar §T figuma un normativo aktu noteikumiem, un
dzvoklu Tpasnieku kopibas lemumiem ir appénusies parvaldit un apsaimniekot nekustamé pasuma — Dzivojamas majas ipasnieku kopipasuma esosas
dalas (2.1.punkts) un dzivoklu fpasnieki, saskana ar §1 Liguma 5.punkta nosacijumiem noteiktaja apjoma un kartiba ir appénusies segt prastajai radusos
Dzvojamas majas parvaldBanas un apsaimnickoSanas izdevumus, ka arf izdevunus par sniegtajiem konunalajiem pakalpojumiem un papildus
sniegtajiem pakalpojumiem atbilstosi ipasnicku kopibas piegemtajiem [Emumiem un normativo aktu prasibam (2.2.punkts). ParvaldSanas liguma
4.1.punkta noteikts, ka ligums stajas speka ar 2015.gada 1.novembriun darbojas dz2019.gada 31.decembrim Atbilstosi ParvaldiSanas higuma
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4.3.punktam, ligus tick uzskafits par pagarinatu uz katriem nakamiem 3 gadiem, ja vienu meénesi pirms liguma termina izbeig§anas neviena no pusém
rakstiski nepazino par figuma lauSanu un ta arT turpmak (lietas 16.-20.lapa).

No lietas materialiem neizriet, ka DZivojamas majas dzivoklu fpasnieki biitu atsaukusi prasitajai uzdoto parvaldSanas uzdevumu, lidz ar to tiesa
atzist, ka Parvald®anas liguns ir speka eso$s un saistoss Dzivojamtis majas dzivoklu ipasnickiem.

Atbilstosi Dzvojamo maju parvaldiSanas likuma 10.panta piektajai dalai, uz parvaldiSanas uzdevuma pamata iegiitas saistibas attiecas uz ikvienu
dzivojamas majas Tpasnieku.

Augstakas tiesas Senats Civillietu departamenta 2019.gada 12.decembra sprieduma lieta Nr. SKC-109/2019, jautajuma par dzivoklu pasnieku
kopibu ka tiesibu subjektu jau ieprieks i atznis: ,J..] majas parvaldiSanas jautdjumos atsevisks dzvokla PpaSnieks nav patstavigs tiesbu subjekts, bet
ieklaujas tiesbu subjekta — dzivoklu pasnieku kopuma. Tiesi tas, un nevis katrs atsevisks dzivokla pasnieks, uzstajas ar ar majas parvaldiSanu saistitajas
tiesiskajas attiecibas ar treSajam personam.” (sk. Augstakas tiesas Senata Administrativo lietu departamenta 2011.gada 16.jiunija sprieduma lieta
Nr. SKA-23/2011 (442575707) 11.punktu, sk. ari Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2017.gada 16 jinija sprieduma lieta Nr. SKC-
2202017 (C30809612) 7.2.punktu; sk. sal. Augstakas tiesas Senata Administrativo lietu departamenta 2013.gada 2.decembra sprieduma lieta
Nr. SKA-706/2013 (443010712) 18.punktu).

Ieprieks mnétas judikatira nostiprinatas tézes Senats atzist par pamatotam un vienoti piemerojamam civillietu izskat§ana art turpmak. Vienlakus
Senats uzskata par nepiecieSamu vienotas tiesu prakses nodro§inasanai sniegt plasaku skaidrojumu par dzivoklu Ppasnieku kopibu ka tiesibu subjektu un
ar $ada statusa atzSanu saisttajam tiesiskajam sekam [..]

Likumdevgjs ir velgjies nodrosinat dzivojamo maju parvaldiSanas nepartraukfibu un dzivojamas majas uzlabojunu veikSanu nakotné (Dzivojamo
maju parvaldanas likuma 2.panta pirmas dalas 2. un 3.punkts un Dzivokla tpasuma likuma 13.panta otra dala; art likuma ,Par dzvokla jpasumur”
12.panta otrd dala). Sads lkumdevéja mérkis nav pilnvértigi sasniedzams, ja dzivoklu pasnicku samaksatie lidzekli, kas paredzeti dzivojamés méjas
uzlaboSanai nakotne (uzkrajuns), netiktu atziti par daju no dzivoklu Ppasnicku kopibas mantas, bet gan tiktu saglabata to individuala piederiba katram
konkrétajam dzivokla Ppasnickam, kurs, atsavinot dzvokla pasun, $ada gadijuma vartu prast attiecigo lidzekiu atmaksu un §adi apdraudet dzvojamas
majas ilgtermina uzturéSanu un uzlabosanu. Savukart kopibas ka tiesbu subjekta statuss lauj So fidzekJu piederibu noskirt no individualajiem dzwvoklu
Tpasnickiem piederosajiem lidzekliem un rikoties ar Siem lidzekliem kopibas meérka sasniegsanai, proti, dZivojamas majas apsaimnickosanai ilgtermina.

Dzwoklu pasnieku kopiba ir 1pasa veida (sui generis) tiesibu subjekts — sabiedriba, kura pilniba neatbilst kadam no Latvijas civiltiesibas jau
atzitajiem tiesbu subjektu veidiem Vienlakus dzivoklu fpasnieku kopibai ir lidZigas iezimes ar tadiem tiesbu subjektu veidiem ka biedribas un
kapitalsabiedribas (sk. sal. Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016.gada 21.jinija sprieduma lieta Nv. SKC-177/2016 (C20431812)
7.punktu), ka ari civiltiesiskas sabiedribas (sk. Civillikuma 2241.-2280.pantu) un pilnsabiedribas (sk. Komerclikuma 77.-117.pantu).

Ar bridi, kad persona kliist par dzivokla fpasnieku, ta ieklaujas dzivoklu fpasnicku kopiba ka tiesibu subjekta, proti, kitist par $adas personu
apvieribas biedru. Tas nozin€, ka tiesiskajas attiecibas ar treSajam personam jautajumos par dzivojamas mijas parvaldiSanu stajas dzivoklu pasnicku
kopiba, nevis katrs dzivoklu ipasnicks, iznemot gadijumos, kad normativie akti tieSi nosaka citu kartibu vai pastav apstakli, kuros $adu tiesisko attiecibu
nodibinasanu puses noteikti ir velgjusas un ta i iesp&jama, neaizskarot dzvoklu pasnieku kopibas likuniigas intereses un tiesias.|..]”

[7.2] Dzvojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta pirma dala noteic, ka dzvojamas majas parvaldSanas darbibas iedalas obligati veicammajas
parvaldSanas darbibas un citas parvaldiSanas darbibas. Minéta panta otras dalas 1.punkts paredz ka obligati veicamas parvaldSanas darbibas ir
dzivojamas majas uztureSana (fiziska saglabasana) atbilstosi normativo aktu prasibam, taja skaitd dzvojamas majas sanitara apkope un dzivojamas
nmajas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apsekosana, tehniska apkope un kartgjais remonts (“a” un “d” apakSpunkts). Mingta panta tresaja dala dots
skaidrojums, ko saprot ar citam parvald§anas darbbam — tas ir darbibas, kas saistitas ar dzivojamas majas parvaldSanu un tiek veiktas atbilstosi
dzivojamas majas Ppasnieka gribai un maksatspgjai, un pie tam pieder ar dzivojamas majas uzlabosanu un atfist8anu un $im nolikam nepiecieSamo
pasakumu ilgtermina plana sagatavosanu saistitas darbibas.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 10.panta tre$a dala noteic, ka parvaldiSanas uzdevuma izpildei nepiecieSamo finansgjumu nodrosina dzivokla
pasnieks. Lidz ar to dzvojamas majas 1pasnieki i atbildigi, lai dzvojamas majas kopipasuma esoSo dalu uzturéSanai, taja skaita ar nepiecieSamajam
remontam, tiktu nodro$inats atbilstoss finansgjums.

Chvillikuma 864.pants paredz, ka visas uz lietu gulosas nastas un apgritinajumi janes lietas pasnickam.

Civillikuma 863.pants nosaka, ka tam, kas bauda vai velas baudt kadas lietas labunws, tam art janes ar $o lietu saistttie pienakumi.

Dzvokla tpasuma likuma 10.panta pirmas dalas 1., 2. un 3.punktd noteikts dzwokla ipaSnicka pienakums piedalties dzivojamas majas
parvaldiSana, segt dZivojamas majas parvaldSanas izdevumus $2 likuma 13.panta noteiktaja kartiba un norekinaties par sagemtajiem pakalpojumiem, kas
saisftti ar dzvokla pasuma lietoSanu (piemeram, apkure, aukstais fidens, kanalizacija, sadzives atkritunu izveSana).

Dzwvokla pasuma likuma 13.panta pirmaja dala noteikts, ka dzvokla tpasnieks atbilstosi vina dzivokla ipasuma ietilpstosas kopipasuma domajamas
dalas apmeram sedz vz dzvoklu fpasnieku kopibas lEnuma pamata noteiktos izdevunus obligati veicamo dzivojanis mjas parvaldianas darbibu
veikSanai, ka arT dzivoklu Ppasnieku kopibas noteikto atlidzbu parvaldniekam par dzivojamas majas parvaldSanu, ja tada paredzeta dzwvojamas majas
parvaldiSanas figuma.

Atbilstosi minéta panta 2! dalai, dzivokla fpasnieks atbilstosi viga dzivokla fpasumi ietilpstosas kopipasuma dondjamias dalas apméram veic uz
dzivoklu pasnieku kopibas Emuma pamata noteiktos naudas maksajumus uzkrajumu fonda §a panta pirmaja un otraja dala paredzeto dzivojamas majas
parvaldSanas darbibu veikSanai. Pienemot mingto lemumu, dzivoklu pasnieku kopiba izverte dokumentus, kas pamato attiecigo darbibu veikSanu vai to
izmaksu efektivitati.

Atbilstosi Civillkuma 1071.pantam, atbildétajam ka kopipasniekam ir pienakums piedalities kopipaSuma uztur€Sanai nepiecieSamo izdevumu
segSand sanerigi ar viga dalam. Lidz ar to atbildetaja piendkums veikt maksajumus prasttajai ka Dzivojamas majas apsaimniekotajai izriet no likuma,
neatkarigi no ta, ka puses sava starpa nav noslegusas attiecigu apsaimniekosanas figumu.

Ministru kabineta 2017.gada 11.jilija noteikumu Nr. 408 ‘“Dzvojamas mgjas parvaldSanas un apsaimniekoSanas maksas aprékinaSanas
noteikumi” (turpmak — Noteikumi Nr.408) 2.punkts noteic, ka parvaldnieks tameé ietver So noteikunu 1.pielikuma noradto informaciju, tai skaita
maksajumu par parvaldisanas pakalpojumu, kas ietver obligatos izdevumus (2.1.1.apakspunkts); maksu par dzivoklu Ppasniekiem sniegto pakalpojunmu
viqu privatipaSuma parvald§ana (2.1.2.apakSpunkts) un maksajumu par turpmakajos periodos obligato parvaldiSanas darbibu ietvaros veicamo
dzivojamas majas remontu, atjaunosanu vai parbavi (2.2.punkts).

Atbilstosi Noteikumu Nr. 408 3.punktam, obligatos izdevunus ietver katras parvaldnicka parvalditas dzivojamas majas tane, atseviski noradot
katra pakalpojuma cenu, ka ar1 pakalpojuma tiesas izmaksas. Tames pozcijas ietverto izdevamu aprekinasanas karfibu nosaka parvaldnieks.

Noteikunmu Nr. 408 10. un 11.punkts noteic, ka par aprekinatajiem parvaldSanas maksajumiem nakamajam kalendara gadam parvaldnieks
rakstiski pazigo dzvokla pasnickam lidz attiecigd gada 15.oktobrim Pazigojum norada laku un vietu (piemeram, majas lieta, interneta majaslapa,
informativs stends), kur dzivokla 1pasnieks var iepazities ar tami, ka art dzvojamas majas uztur€Sanas darbu planu. Parvaldnieks vienas nedelas laka
nosiita tami un dZvojamas majas uzturésanas darbu planu dzivokla Ppasnickam pec dzvokla pasnieka rakstiska pieprasijuma sagemsanas.
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Karfibu, kada dzivoklu Ppasnieki apstiprina vai noraida parvaldnieka sagatavoto uztur€Sanas darbu planu un aprékinato parvaldiSanas maksajumu
apstiprinasanu noteic Noteikumu Nr. 408 13. un 14.punkts. Noteikumu Nr. 408 18.punkts noteic, ka parvaldnieka sastadttais uzturéSanas darbu plans
un aprekinatie parvaldiSanas maksajumi stajas speka nakama gada 1.janvari vai cita parvaldnicka noteiktaja termina, ja sasaukta dzivoklu pasnieku
kopsapulce nav bijusi lemttiesiga vai taja nav piepemts lemums (18.1.punkts); dzivoklu pasnieku kopiba Noteikumu Nr. 408 14.punkta mingtaja termina
nav piegemusi [emumu par uzturéSanas darbu plana un parvaldiSanas maksajumu apstiprinasanu (18.2.punkts) vai dzivoklu pasnieku kopiba Noteikunmu
Nr.408 16.punkta mintaja termina nav pieneémusi lEmumu par dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibu pargensanu.

No lietas materialiem pievienota obligati veicamo Dzivojamas mjas uztur€Sanas un apsaimniekoSanas darbu planotas ienémunm un izdevunu
tames kopsavilkuma 2015.-2016.gadiem, kas ir Parvald®anas liguma pielikunrs, izriet, ka Dzvojamas majas kopgja apsaimmiekojamia platiba sastada
882,59 n?, Dzvojamias nijas kopipasunmia esosas dalas un tai piesaistita zemes gabala sanitaras kopsanas un labiekartosanas izmaksas noteiktas 0,2080
euro/m?® ménesT, kas attiecigi ménesT veido 183,58 euro un 2202,96 euro gada; Dzvojamas majas tehniskas apkopes un remontu izmaksas noteiktas
0,1138 euro/m? ménesi, kas attiecigi menesi veido 100,44 euro un 1205,28 euro gada; Majas parvald&anas pakalpojumu izmaksas noteiktas 0,0850
euro/m? menesi, kas attiecigi menest veido 75,02 euro menest un 900,24 euro gada; parvaldnicka administrafivo izdevunmu maksa noteikta 0,0453
euro/m? meénesi, kas attiecigi ménesT veido 39,98 euro un 479,76 euro gada; parvaldnieka pelpa noteikta 0,0043 exro/m? ménesi, kas attiecigi ménes
sastada 3,80 euro un 45,60 euro gada; planoto nakamo periodu izdevumu remonta darbiem izmaksas noteiktas 0,2398 euro/m? ménesi, kas attiecigi
menesi veido 211,65 euro un 2539,80 euro gada; situmapgades sistémas tehniskas apkalposanas izmaksas noteiktas 0,0754 euro/n? ménesi, kas
attiecigi ménest veido 66,55 euro un 798,60 euro gada. Mingtas izdevunmu pozicijas kopsumma sastada 681,02 euro menest un 8172,24 euro gada
(lietas 24.lapa).

No lietas materialiem pievienotas 2016.gada 14.oktobra Dzvojamas majas apsainmiekoSanas un remonta izdevumu tames, kas stajusies speka ar
2017.gada 1.janvari izriet, ka Dzivojamas majas un tai piesaistita zemes gabala sanitaras kopSanas un labiekartoSanas izmaksas noteiktas 0,2080
euro/n? ménest, kas attiecigi menesi veido 183,58 euro un 2202,96 euro gada; Dzivojamas majas tehniskas uzturéSanas izmaksas noteiktas 0,1138
euro/m?® ménesi, kas attiecigi ménesT sastada 100,44 euro un 1205,28 euro gada; Siltuma sistémas tehniskas apkalposanas izmaksas noteiktas 0,0754
euroh? ménesi, kas attiecigi menesT veido 66,55 euro un 798,60 euro gada; apsaimniekotaja administrafivo izdevunu maksa noteikta 0,1346 euro/m?
menesi, kas attiecigi ménesT sastada 118,80 euro un 1425,60 euro gada. Minétas izdevumu pozicijas kopsumma bez PVN sastada 0,5318 euro/nt
menesi, kas attiecigi menest sastada 469,37 euro + PVN 21% 98,57 euro apmera un gada 5632,44 euro + PVN 21% 1182,81 euro apnera.
Teguldijumu nijas remontos izmaksas noteiktas 0,2398 euro/m? ménesi, kas attiecigi ménesi veido 211,65 euro un gada 2539,80 euro, un tas netick
apliktas ar PVN (lietas 98.lapa).

No lietas materialiem pievienota prasitajas valdes pricks$sédétaja /pers. D/ 2017.gada 11.oktobra Enuma izriet, ka ar 2018.gada 1.janvari tick
paaugstinata minimala alga, un no 2018.gada 1.janvara stajas speka bitiskas izmainas vairakos nodoklu aktos, ka ari, pamatojoties uz dzivojanés majas
parvaldSanas un apsaimnickosanas liguma noteikumiem tika nolents ar 2018.gada 1.janvari noteikt prastajas parvald®ana esoSo dzivojamo maju
parvaldSanas un apsainnickoSanas maksu, saskana ar katras atseviskas majas “Dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tani”;
nformét dzivojamo maju dzivoklu tpasniekus par parvaldanas un apsaimniekoSanas maksas apmeru, publicgjot “Dzivojamas majas uzturéSanas un
apsaimnickoSanas darbu tami” interneta vietn www.ipasniekiem Iv un informaciju par izmaigam nodrukajot katra dzivokla 2017.gada novembra rekina;
noteikt, ka jauna ‘“Dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas darbu tame” stajas speka ar 2018.gada 1.janvari, ja dzvojamas majas dzwvoklu
pasnicku kopiba nepienem Iémumu par grozijumiem vai izmaiam “Dzivojamas majas uztiréSanas un apsaimnickosanas darbu tame” un lidz 2017.gada
31.decembrim neiesniedz lemunmu prasiajai (lietas 97.lapa).

No lietas materialiem pievienotas 2017.gada 11.oktobra Dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimmniekoSanas darbu tames nedzivojamam telpam
324,17 n plafiba izriet, ka Dzivojamés méjas un tai piegulo§as teritorijas sanitaras kopsanas izmaksas noteiktas 0,2156 exro/m? ménesi, kas attiecigi
ménesT veido 69,89 euro un 838,68 euro gada; prastajas parvaldianas administrativie izdevumi noteikti 0,1050 exro/m? ménesi, kas attiecigi ménesi
veido 34,04 euro un 408,48 euro gada. Minétas izdevunu pozicijas kopsumma sastada 0,3206 exro/m? menes, kas attiecigi ménesi veido 103,93 euro
un 1247,16 euro gada. Noradis, ka apsaimnickosanas un parvaldSanas maksai tick piemerots pievienotas vertibas nodoklis 21%. Papildus tam,
jeguldijumi majas remontiem noteikti 0,2400 euro/n?, kas attiecigi ménesi veido 77,80 euro un 933,60 euro gada. Noradis, ka Siem maksajumiem
pievienotas vertibas nodoklis netiek pienerots. Noradts, ka tame stajas speka ar 2018.gada 1.janvari, ja Dzivojamas majas dzvoklu Ppasnieku kopiba
nepienem un fidz 2017.gada 31.decembrim neiesniedz prasitajai lemumu par izmainam “Dzvojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas darbu tame”
(lietas 97.lapa).

No lietas materialiem nav konstatgjams, ka Dzivojamd maja stridus laika perioda, par kuru tiek pieprasts apsaimniekoSanas un komunalo
maksajumu parads no atbildetaja, biitu notikusi dzivoklu Ppasnieku kopsapulce un taja biitu piegemts Emums Noteikumu Nr. 408 noteiktaja kartiba, Iidz
ar to Dzvojamas majas uztur€Sanas un apsaimniekosanas darbu tames ir speka esosas un saistosas ikvienam Dzivojamas majas dzivokla pasniekam,
taja skaita ar1 atbildetajam.

[7.3] No lietas materialiem pievienota 2018.gada 31.marta Dzivojamas majas uztwréSanas un apsaimniekoSanas faktisko ienémumu un izdevumu
parskata par periodu no 2017.gada 1.janvara idz2017.gada 31.decembrim izriet, ka lidzeklu atlikums uz perioda sakunu ir bijis negativs: -27974,26
euro; fepemumi ir bijusi 27606,75 euro, savukart Iidzeklu atlkums vz perioda beigam ir bijis negativs: -23642,01 euro. Parskata 2.pozcija
“Remonts/Ieguldjumi majas remontient” faktiska summa sastada 8099,79 euro, savukart planota summa perioda tika paredzeta 2539,80 euro (lictas
101.lapa).

No lietas materialiem pievienota 2019.gada 27.marta Dzivojamas majas uztur€Sanas un apsaimnickosanas faktisko iepenmumu un izdevunu
parskata par periodu no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 31.decembrim izriet, ka lidzeklu atlikums uz perioda sakumu ir bijis negativs: -23642,01
euro; ienemumi ir bijusi 22470,99 euro, savukart fidzeklu atlikums uz perioda beigam ir bijis negativs: -24017,93 euro. Parskata 2.pozicija “Teguldjumi
majas remontie” faktiska summa sastada 4726,11 euro, savukart planota summa perioda tika paredzeta 2541,84 euro (lietas 102.lapa).

No Dzivokla Ppasuma likuma 13.panta pirmés dalas izriet, ka visus izdevunus, kas saistiti ar kopipasuma uzturéSanu un remontu, sedz visi dzivokla
Tpasnieki atbilstosi vigu dzivokla fpasuma ietilpstosas kopipasuma domajanés dalas apméram

Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 12.decembra sprieduma lieta SKC-109/2019, noradits, ka “Vienlaikus normativie akti
dzvojamo maju parvaldi§anas joma tiesi nosaka katra dzivokla pasnieka pienakunmu segt parvaldanas pakalpojuma izdevunus un maksat atlidzibu par
parvald8anu, proti, nosaka dzivokla pasnieka ka kopibas biedra personisko atbildibu par kopibas saistbam, kas radusas ta ricibas (parvaldiSanas
izdevumu nesegganas) rezultata (sk. $a sprieduma 11.4.4.punktu). Tas nozing, ka parvaldnickam prasjjuns par ieprieks minéto nesamaksato lidzeklu
piedzinu primari javers pret konkréto paradnieku, nevis pret dzivoklu pasnieku kopibu[..]

Savukart, verSot pret paradnieku prasjumu par uzkrajuma veidoSanai (planoto remontdarbu izmaksu segSanai) paredzeto hdzeklu piedzinu,



parvaldnieks rikojas nevis sava laba, bet dzivoklu Ppasnicku kopibas laba, proti, atvieto dzivoklu pasnieku kopibu attiecibas ar dzvoklu fpasnickiem,
kuriem ir pienakums $adas iemaksas uzkrajuma veikt atbilstosi dzivoklu jpasnieku kopibas lemumam vai atbilstosi normativajos aktos noteiktajam
pienakumam. Sadi piedzttie idzekli nonak nevis parvaldnieka, bet gan kopibas manta.

Lidz ar to $ada gadijuna tiesiskas attiecibas pastav starp dzivoklu ipasnicku kopibu, no vienas puses, un dzivokla fpasnieku, no otras puses, bet
parvaldnieks Seit rikojas tikai kopibas pilnvarnieka statusa.

No lietas materialiem pievienota prastajas valdes priekSsedetaja /pers. D/ 2017.gada 8.septembra Rikojuma Nr. 28 par auksta tidens ievada
mezgla nomainu DZivojama maja izriet, ka prasitaja pamatojoties uz Dzivojamo maju parvaldSanas likuma 6.panta otras dalas 1.punkta d) un f)
apakspunktu; 2010.gada 28.septembra Ministru kabineta noteikumiem Nr. 907 “Noteikumi par dZivojamas majas apsekosanu, tehnisko apkopi, kartgjo
remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam; sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Rigas tdens”2017.gada 27.februara komercuzskaites
nmeraparata mezgla tehniskas parbaudes akta Nr. 4540/2017 secinajumiem un ietelkkumieny 2017.gada 22.junija sabiedribas ar ierobezotu atbildibu
“Intelect” rekinu Nr. S2/4 par auksta Gdens ievada mezgla nomainas darbiem 469,01 euro apmera; 2017.gada 15.junija sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu “Sanistal” rekinu Nr. 8130230163-0 par materialu iegadi auksta Tdens ievada mezgla nomaigas darbiem 199,43 euro apmera; 2017.gada
21.jinija sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Cita santehnika™ ¢eku Nr. 69851 par materialu iegadi auksta tidens ievada mezgla nomainas darbiem 7,19
euro apmera un 2017.gada 22.junija sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “LLASD LV ¢eku Nr. 0019894 par materialu iegadi auksta tidens ievada
mezgla nomaipas darbiem 22,79 euro apmera nolemts auksta tidens ievada mezgla nomamas darbiem 698,42 euro apmeéra (ar PVN) noteikt papildus
apsaimniekoSanas maksajumu uz 2 ménesiem ar tarifu 0,3957 euro/m? un izstadtt to dzvoklu pasniekiem no 2017.gada 1.septembra lidz2017.gada
31.oktobrim apsainnickosanas maksas un komunalo pakalpojumu rekina (lietas 104.lapa).

No lietas materialiem pievienota prasitajas valdes priekssedetaja /pers. D/ 2017.gada 9.oktobra Rikojuma Nr. 37 par darbu veikSanu Saulkrastu
ield 2 k-2 un Dzvojama maja izriet, ka prastaja pamatojoties uz Dzvojamo maju parvaldSanas likuma 6.panta otras dalas 1.punkta d) un f)
apaks$punktu; 2015.gada 28.aprila Rigas domes saistosajiem noteikumiem Nr. 146 “Rigas pilsétas teritorijas kopSanas un bvju uziurSanas saistosie
noteikumi”’; Valsts akciju sabiedribas ‘Privatizacijas agenttira” 2013.gada 2.oktobrinoslegto Tigumu Nr. PA/2013/70 “Par valsts akciju sabiedribas
“Privatizacijas agenttra” valdjuma eso$o dzivojamo maju parvaldSanu Riga™; 2017.gada 4.augusta sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “Eco Baltia vide”
rekinu Nr. RD58471-00EBV7705 par lielgabarita konteineru izveSanu par summu 207,70 euro un 2017.gada 2.augusta izpildito darbu piepensanas —
nodosSanas aktuNr. S2/2,4/2.08, nolemts noteikt papildus maksajumu Saulkrastu ield 2 k-2 un DZivojamas méjas dzivoklu fpasnickiem, sadalot
izdevumus proporcionali dzivoku fpagumu platibai ar tarifu 0,1458 exro/m? ménesT un izstadit 2017.gada oktobra ménesa apsaimniekosanas maksas un
komunalo pakalpojumu rekina (lietas 103.lapa).

No lietas materialiem pievienota prasttajas valdes priek§sédétaja /pers. D/ 2017.gada 14.decembra Rikojuma Nr. 44 par auksta tidens stavvada
nomaigu DZivojama maja izriet, ka prasitaja pamatojoties uz Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta otras dalas 1.punkta d) un f) apakSpunktu;
2010.gada 28.septembra Ministru kabineta noteikumiem Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu, tehnisko apkopi, kartjo remontu un
energoefektivitates minimalajam prasibam un 2017.gada 13.novembra sabiedribas ar ierobezotu atbildbu “Avarijas dienests” rekinu Nr. 17116 par
auksta fidens stavvada nomainas darbiem koplietoSanas tualete 197 euro apmera nolents noteikt maksajumu “remontdarbi pec grafika” uz 1 menesi ar
tarifi1 0,2232 euro/n? un izstadit to dzvoklu fpasnickiemno 2017.gada 1.decembra fidz2017.gada 31.decembrim (lictas 106.lapa).

No lietas materialiem pievienota prasitajas valdes prick$sédétaja /pers. D/ 2017.gada 14.decembra Rikojuma Nr. 45 par avarijas darbu veik$anu
Saulkrastu iela 2 k-2 un Dzvojama maja izriet, ka prasitaja pamatojoties uz DzZivojamo miju parvaldianas likuma 6.panta otras dalas 1.punkta d) un f)
apakspunktu; 2010.gada 28.septembra Ministru kabineta noteikumiem Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamés majas apsekosanu, tehnisko apkopi, kartgjo
remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam un2017.gada 7.novembra sabiedribas ar ierobezotu atbildbu “RADESS 1td” rekinu Nr.
LTD/07-11-17-1276 par caurulvada skaloSanas ar hidrodinamisko iekartu darbiem 102,85 euro apméra nolemts noteikt maksajumu “remontdarbi pec
grafika” Dzvojamaja maja uz 1 menesi ar tarifu 0,0583 ewro/m? un izstadit to dzivoklu pasniekiem no 2017.gada 1.decembra lidz2017.gada
31.decembrim (lietas 105.lapa).

Tiesa atzist, ka prasitaja 1ikojas saskana ar tiesibu normam, veicot DZivojamas majas parvaldiSsanu un nosakot samaksas apmeru atbildétajam ka
nedzivojamas telpas TpasSniekam, savukart atbildetajs savu piendkumu norekinaties par Dzivojamas majas apsaimniekoSanu un komunalajiem
pakalpojumiem prasiba noraditaja perioda nav izpildyis.

Saskana ar Civillikuma 1561.pantu, nokavéjums ir saistibas izpildSanas vai izpildijuma piegensanas prettiesigs novilcingjums. Pirmaja gadjuma ir
paradnieka, bet otraja - kreditora nokavejuns.

Atbilstosi ParvaldBanas figuma 5.6.punktam, prasttajai ir tiesibas aprekinat un sapent no pasniekiem kavejuma naudu 0,2% apmera no kavetas
maksajumu summas par katru nokaveto maksajunu dienu, ja Ppasnieks nav savlaicigi veicis Iiguma paredzetos maksajunus (lietas 17.lapa).

Dzvojamas majas uzturéSanas maksas, apsaimniekosanas maksas un maksas par sagemtajiem pakalpojumiem apmeru apliecina lietas materialiem
pievienotie rekini, no kuriem izriet, ka atbildeétajam ir izveidojies parads 2337,79 euro apnera par laika periodu no 2017.gada 8.augusta Iidz 2018.gada
28 majjam Rekinos ir sniegta informacija, kas apstiprina DZivojanas mijas uztweSanas, apsaimnickoSanas maksas un maksas par sagemtajiem
pakalpojumiem parada pamatojumu (lietas 86.-95.lapa).

Papildus tam, no lietas materialiem pievienotas prasitajas 2018.gada 25.augusta atbildes Nr. 248 uz atbildetaja 2018.gada 3.augusta iesniegunu
izriet, ka prastaja ir informejusi atbildétaju par paradsaistibu pamatojunu (lietas 99.-100.lapa).

Tiesai nav pamata apSaubtt prasitajas prasibas pieteikuma preciz&jumos noradito apstakli, ka atbildetajs ari péc prasibas pieteikuma iesniegSanas
nav veicis apsaimniekosanas un komunalo pakalpojumu maksajumus, fidz ar to par laka periodu no 2018.gada 1.jonjja fidz 2020.gada 31.jtlijam vina
parads ir pieaudzs par 6133,65 euro, tadjadi kopsumma sastadot 8471,44 euro (lietas 128.lapa).

Tiesa atzist, ka lietas materialos nav nekadu pieradijunu, ka prasitaja rékinos noraditos pakalpojumus nav sniegusi vai tajos noraditas darbibas nav
veikusi. Dzivoklu fpasnicku kopiba nav parpénmusi DZivojamas majas parvaldibu un nav apstridgjusi prasitajas ka sava pilnvarota parstavja iesniegtos
parvaldiSanas, apsaimniekosanas, planoto remontdarbu wzkrajumu, komunikaciju, konstrukciju uztwréSanas un komunalo pakalpojumu maksajunu
aprekinus. Lidz ar to nav Saubu, ka mingto rékinu apmaksa atbildétajam ir javeic.

Apstaklis, ka starp pusém nav panakta pozfiva komunikacija, nenorada uz to, ka prasitdja nav veikusi Dzvojamas mdjas parvald®anu un
apsaimnicko$anu, un maksu par komunalajiem pakalpojumiem, dzivojamés majas parvaldSanas darbibas ietver sevi pasakumus, ko noteic Dzivojamo
maju parvaldSanas likuma 6.pants, un ko veic dzivojamas mijas parvaldnieks. Tiesa konstate, ka prasiaja veic visas Dzivojamis majas jpasuma
parvaldSanu un apsaimniekoSanu. No lietas materialiem nav konstatgjams, ka no atbildétaja Iogts piedzit paradu par tadiem pakalpojumiem, kas nav
sniegti.

Ja atbildetaja ieskata prasitaja nav labticigi izpildfjusi tai uzliktos pienakunmus, atbildetajs lietas izskatiSanas gaita bija tiesigs iesniegt pretprasibu vai
pec civillietas izskatSanas sniegt prasibu tiesa ar attiecigu prasjumu. Tadgjadi atbildetaja riciba, vienpersoniski lemjot neveikt maksajumus prasitajai par
apsaimniekoSanu un komunalajiem pakalpojumiem pilna apmera liecina par likuma noteikto maksajumu veikSanas pienakuma neizpildi.



[7.4] Atbildetajs savos rakstveida paskaidrojumos ir noradyis, ka vipam piederosaja nedzvojamaja telpa vispar nav idens apgades un
kanalizacijas (lietas 61.lapa), turprefino lietas materialiem pievienotas 2019.gada 27.novembra Valsts zemes dienesta datu publiceSanas portala izdrukas
redzams, ka atbildétajam piederosa Ipasuma 19.telpa ir noradita “tualete” 1,10 n? platiba (lietas 107.lapa), lidz ar to tiesa atzist par pamatotu prasitajas
atsauksmmé noradto, ka Ipasumam ir nodrosinata kanalizacijas un fidens piegade.

ArT atbildétaja rakstveida paskaidrojumos noradttais apstaklis, ka vinam neesot jamaksa par elektribu, jo vina piederosajam Ipagumam ir atsevisks
elektribas piesleguns (lietas 61.lapa) i atzistams par nepamatoty, jo atbildetajs nav iesniedzs attiecigus pieradijumus, kas to apstiprinatu.

Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala nosaka, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus prasjunmus vai iebildumus.
Prasttajam japierada savu prasjumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

Atbilstosi Civilprocesa likuma 10.panta noteiktajam puses realiz€ savas procesudlas tiesibas sackstes forma. Sacikste notiek, puseém dodot
paskaidrojumus, iesniedzot pieradjumus, tiesai adres€tus pieteikumus, piedaloties liecinieku un ekspertu nopratinasana, citu pieradjunu parbaude un
novertesana, piedaloties tiesu debat€s un veicot citas procesualas darbibas likuma noteiktaja kartiba.

Tiesbu doktrind atzits, ka puSu sacikste civilprocesa ir prasibas tiesvedibas pamatprincips civillietas, saskana ar kuru katra puse pierada tiesai savu
prasjum, pretprasjumu un iebildumu pamatotibu (sk. Civilprocesa likuma komentari. I daja (1.-28. nodala). Otrais papildinatais izdevums.
Sagatavojis autoru kolektivs. Prof. K. Torgana zinatniskaja redakcija. — Riga: Tiesu namu agentiira, 2016, 62. Ipp.).

Mingtais pamatprincips nozZine to, ka stridu tiesa izspriez tikai uz to pieradijunu pamata, kurus iesniegusas puses, tomer ar atrunu, ka pec puses
loguma tiesa izprasa pieradjumus, kurus lietas dalibnickam nav iesp&jans sagent (Civilprocesa likuma 93. pants) (sk. A.Licis. Prasibas tiesvediba
un pieradijumi. Prof. K.Torgana zinatniskaja redakcija. Macibu lidzeklis tiesibu zinatnu studentiem. — Riga: Tiesu namu agentiira, 2003,
59.0pp.).

Ieverojot visus lietas izskafBanas laika konstatetos apstaklus, ka arf nemot véra Civillikuma 1.panta noteikto principu, proti, ka tiesibas un
pienakumi pildami pec labas ticibas, tiesa atzist, ka prastajas prasiba ir pamatota un apmierinama, fidz ar to ir pamats piedzt no atbildétaja par labu
prasitajai dzZivojamas majas uzturéSanas, apsaimniekosanas maksas un maksas par sanemtajiem pakalpojumiem paradu 8471,44 euro apnera par laka
perioduno 2017.gada 8.augusta lidz 2020.gada 31 julijam

[8] Saskana ar Augstakas tiesas Civillietu departamenta atzindm (sk. 2016.gada 29.janvara lemums lieta Nr.SKC-1331/2016) likumiskie
procenti, tiesbas uz kuriem noradits tiesas sprieduma atbilstosi Civilprocesa likuma 195.pantam, ir aprékinami par sprieduma izpildes nokave&junu, tatad,
par laiku posmu péc sprieduma labpratigas izpildes termina beigam, lidz ar to, atbilstosi Civilprocesa likuma 195.pantu, nosakamas prasitajas tiesibas par
laika periodu péc sprieduma labpratigds izpildes termma beigam lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt no atbildétaja likumiskos procentus par
parada summas lietoSanu: 6% gada no piedztas, bet nesamaksatas parada pamatsummas, nosakot, ka atbilstosi Civillikuma 1765.panta pirmajai dalai un
1763.panta 1.punktam procentu pieauguns apstajas, kad to apmers sasniegs pamatparada liehmu.

[9] Atbilstosi Civilprocesa likuma 41.panta pirmajai dalai, 39.panta pirmas dalas 5.punktam, 44.panta pirmas dalas pirma punkta a) apakSpunktam
un 44.panta ceturtajai dalai, no atbildétaja par labu prastajai piedzenama valsts nodeva 808,15 euro, ar lietas izskatSanu saisfttie izdevumi 3,30 euro un
ar lietas veSanu saistttie izdevumi advokata juridiskas palidzibas samaksai 150 euro.

[10] Saskana ar Civilprocesa likuma 204.'pantu atbildétajam nosakams desmit dienu terming sprieduma labpratigai izpildei.
Rezolutiva dala

Saskana ar Civilprocesa likuma 8., 189.-195., 204.! | 250.2° pantu, tiesa

nosprieda:

akciju sabiedribas “Rigas namu apsaimniekotajs”, registracijas Nr. 50003748651, vienkarSotas procediras prasibu pret /pers. B/, personas kods
/personas kods/, par parada piedzigu apmierinat.

Piedzit no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu akciju sabiedribai ‘“Rigas namu apsaimniekotdjs”, registracijas Nr. 50003748651,
dzivojamas majas uzturéSanas, apsaimniekosanas maksas un maksas par sanemtajiem pakalpojumiem paradu 8471,44 euro (astoni tukstoSi Cetri simti
septindesmit viens euro un 44 centi) par laika periodu no 2017.gada 8.augusta idz2020.gada 31.julijam, tiesaSanas izdevumus — valsts nodevu 808,15

euro (astoni simti astoni euro un 15 centi), ar lietas izskatSanu saistitos izdevunmus 3,30 euro (tris euro un 30 centi) un ar lietas veSanu saistitos
izdevumus advokata juridiskas palidzibas samaksai 150 euro (viens simts piecdesmit euro) , kopsumma 9432,89 euro (devini tokstosi Cetri simti
trisdesmit divi ezro un 89 centi).

Parada un tiesaSanas izdevumu summas samaksa veicama akciju sabiedribas ‘“Rigas namu apsaimniekotajs”, registracijas Nr. 50003748651, AS
“Swedbank” norekinu konta Nr. LV1I0HABA0551009938554.

Noteikt /pers. B/, personas kods /personas kods/, terminu sprieduma labprafigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Noteikt akciju sabiedribai “Rigas namu apsaimniekotajs”, registracijas Nr. 50003748651, tiesbas par laika periodu péc sprieduma labpratigas
izpildes termina beigam lidz sprieduma izpildei (izsoles nosleguma dienai) sanemt 6% (seSus procentus) gada no piedzitas un nesamaksatas pamatparada
summas.

Spriedunu 20 (divdesmit) dienu laika apelacijas kartba no sprieduma sastadianas dienas var parstidzet Latgales apgabaltiesas Civillietu tiesas
kolegjja, iesniedzot apelacijas siidzbu Rézeknes tiesa, ja pastav kads no Civilprocesa likuma 440.2 panta noteiktajiem apelacijas tiesvedibas
ierosindsanas pamatiem

Sprieduma sastadianas datums - 2020.gada 2.decembris.

Tiesnese S.Riitena — Laizane






