Lietas Nr. C30586616
Lietas arhiva Nr. C-5866-16/23

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda

Riga 2016. gada 14.novembri

Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
§ada sastava: tiesnese S. Melina
tiesas telpas Abrenes iela 3, Riga rakstveida procesa izskatija civillietu SIA ,Latio Namsaimnieks” maza apméra
prasiba pret SIA “IPASUMU CENTRS”, SIA “AVILOK” par naudas piedzinu, un
konstatéja:

2016.gada 19.maija tiesa SIA ,,Latio Namsaimnieks” c&la maza apméra prasibu pret SIA “IPASUMU CENTRS”, SIA
“AVILOK” par naudas piedzinu. Prasibas pieteikuma ietverti prastjumi:

- piedzit solidari no SIA “IPASUMU CENTRS” un SIA “AVILOKS” par labu Prasitajam nekustama Tpasuma
parvaldiSanas izdevumus, sanemto pakalpojumu izdevumus, kas saistiti ar 3135/19576 domajamo dalu no nekustama
TpaSuma /adrese/ lietoSanu laika perioda no 2015.gada 1.decembra Iidz 2016.gada 31.martam EUR 1480,31 un ligumsodu
10% apmera no pamatparada par laika periodu no 2015.gada 1.decembra idz 2016. gada 31.martam EUR 148,03, kopa
EUR 1628,34 apméra;

- piedzit solidari no SIA “TIPASUMU CENTRS” un SIA “AVILOKS” par labu Prasitdjam samaksato valsts
nodevu EUR 244,27, ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus EUR 7,83 apméra;

- atzit Prasitaja tiestbas sanemt no Atbildétaja likumiskos 6% gada par laiku lidz sprieduma izpildei

Prasibas pieteikuma noradits, ka saskana ar 2009.gada 26.novembra nekustama TpaSuma Riga, /adrese/, kopipasnieku
lemumu, nekustama TpaSuma R1ga, /adrese/parvaldisanu un apsaimnieko$anu no 2010.gada 1.februara ir prasitajs.

Atbildetajam SIA ,,AVILOKS” (lidz 2009.gada 15.decembrim SIA ,,FININVEST”) saskapa ar Rigas pilsetas
zemesgramatas nodalijuma Nr./numurs A/pieder nekustama Tpasuma /adrese/ Riga, kadastra Nr. /mumurs B/domajama dala
3135/19576 apméra. Saskana ar zemesgramatas nodalijumu Atbildétajam TpaSuma tiesibas nostiprinatas, pamatojoties uz
2006.gada 11.augusta pirkuma Iigumu (800/19576 domajamas dalas), 2006.gada 22.novembra pirkuma Iigumu (1170/19576
domajamas dalas) un 2007.gada 23.marta pirkuma Iigumu (1165/19176 domajamas dalas).

Ar 2009.gada 26.novembra nekustama TpaSuma R1ga, /adrese/, kopipasnieku lemumu, apstiprinats nekustama Tpasuma
parvaldiSanas un apsaimnieko$anas igums (turpmak - parvaldiSanas Iigums). ParvaldiSanas liguma ir noteikti obligati
veicamajam parvaldiSanas darbibam nepiecieSamie izdevumi, ka arT citi ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistitie
izdevumi.

2010.gada 1.februari starp SIA ,, AVILOKS” un SIA ,Latio Namsaimnieks” noslégts Nekustama ipasSuma
parvaldiSanas un apsaimnickoSanas higums Nr. AL-2009-367/85, kuru Atbildétajs SIA ,,AVILOKS” uzdeva prasitajai par
samaksu parvaldit un apsaimniekot nekustama TpaSuma, ar to funkcionali saistito €ku un blivju un piesaistitds zemes gabala
/adrese/, kopipaSuma (kopgja lietosana) esoSo dalu, un atbildetajs appémas segt prasitagjam visus ar nekustama Tpasuma
parvaldisanu un apsaimnieko$anu saistitos izdevumus procentuali izdevumu dalai, kas atbilst atbildeétaja domajamas dalas

lieclumam kopipasuma 3135/19576 dalas (2.stava telpu grupas /mumurs/, telpas Nr. I, 2; 3; 4 ar kopgjo platibu -68,6 m2,

2.stava telpu grupas /numurs/, telpas Nr.4; 5; 6 ar kop&jo platibu -100,3 mz, un 3.stava telpu grupas /numurs/telpas Nr.7; 8;

9 ar kopgjo platibu -99,8 m?. Saskapa ar minétd higuma 4.2.1.apakSpunktu Atbildetajs apneémas regulari maksat

parvaldnickam maksu par nekustama TpaSuma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, ka arT: maksu par komunalajiem un citiem
pakalpojumiem, ko Atbild&tajs velas sanemt un reali sapem, pamatojoties uz ligumiem, kas noslégti starp parvaldnieku un
uznémumiem - komunalo pakalpojumu sniedzgjiem; nodoklus, ar kuriem tiek aplikts nekustamais Tpasums j R1ga, /adrese/.
2011.gada 1.maija starp SIA ,,AVILOKS”, ka nedzivojamo telpu ipaSnicku, SIA ., IPASUMU CENTRS”, ka
nomnieku un SIA ,Latio Namsaimnieks” ka parvaldnieku tika noslégts nekustama TpaSuma parvaldiSanas un
apsaimnickoSanas [gums, saskapa ar kura 1.1.punktu nomnieks ir uzdevis parvaldnickam par samaksu parvaldit un
apsaimniekot nekustama TpaSuma, ar to funkcionali saistito €ku un biivju un piesaistita zemes gabala Riga,/adrese/
kopipaSuma (kopéja lietoSana) esoSo dalu un nomnieks apnpemas izmantot ta lietoSana esosas telpas saskana ar §o ligumu
un segt parvaldniekam TpasSnieka vieta visus ar nekustama Tpasuma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu saistitos izdevumus
proporcionali izdevumu dalai, kas sastav no 3.stava telpu grupas /mumurs/ telpas Nr.7, Nr.8, Nr.9, ar kop&jo platibu 99,8

m?. Savukart ar mincta [iguma 1.2.punktu Tpa$niecks ar parvaldnieku vienojas, ka parvaldnicks samazinas Tpa$nicka



parvaldiSanas Iiguma noteikto maksajumu apjomu par nomniekam lieto§ana nodoto telpu platibu, kas minéta 1.1.punkta.

Saskana ar 2011.gada 1.maija nekustama Ipasuma parvaldiSanas un apsaimnickoSanas liguma 6.6.punktu Tpasnieks un
nomnieks (jeb abi Atbild&taji) uznémas solidaru atbildibu par §T liguma izpildi.

Atbildétajam SIA , IPASUMU CENTRS” katru ménesi tiek izrakstits rekins par nekustama ipaSuma parvaldisanas
izdevumiem un sanemtiem pakalpojumiem, kas saistiti ar nekustama Tpa§uma domajamas dalas lietoSanu. Katra méneSa
rekina tiek noradits tekoSais maksajums un parads par iepriek§€jo periodu, tadgjadi regulari informejot Atbildétaju par
parada lieclumu.

Prasitajs uzskata, ka atbildetaji ar savu rictbu ir parkapusi Civillikuma un ParvaldiSanas iguma noteikumus. Cité
Civillikuma 1071., 1587.pantu.

Saskana ar Civillkuma 1716. panta treSo dalu, prasitajs ludz piedzit igumsodu 10% apmera no pamatparada summas.
Paskaidro, ka gramatvedibas izdrukas summa un rékinu kop&ja summa nesakrit ar parada aprekinu, jo par laika periodu no
2015.gada 1.decembra Iidz 2016.gada 31.martam netiek prasits igumsods EUR 707,64 apmeéra, ka arT par paradu, kas
veidojies par laika periodu Iidz 2015.gada 30.novembrim EUR 1202,11 ir taisits tiesas spriedums un par So periodu netika
ligts piedzit igumsodu EUR 110,62 apmeéra.

Prasiba pamatota ar Civillkuma 1759.panta pirmo dalu, 1760., 1765.pantu, Dzivokla TpaSuma likuma 10.panta pirmas
dalas 1., 3.punktu, 13.panta pirmo, otro dalu, 16.panta treSo dalu, Dzivojamo maju parvaldi§anas likuma 10.panta otro
dalu, Civilprocesa likuma 195.pantu.

Atbildetaji, saskana ar Civilprocesa 148.panta noteikumiem, rakstveida paskaidrojumus uz prasibu nav
iesniegusi.

Tiesa konstat€, ka prasibas pieteikums un atbildes veidlapa atbild&tajiem ierakstita siitijuma nosttiti uz juridisko adresi
2016.gada 25.maija, lidz ar ko, atbilstosi Civilprocesa likuma 56.panta sestas dalas un 561.panta otras dalas noteikumiem,
atzistams, ka tiesas dokumenti atbild&tajiem ir piegadati.

Sados apstaklos tiesnese pienéma lemumu par lietas izskatiSanu rakstveida procesa 2016.gada 14.novembri, par ko

lictas dalibniekiem saskana ar Civilprocesa likuma 250.25panta pirmo dalu tika pazinots 2016.gada 5.septembr.
Parbaudot rakstveida pieradijumus, tiesa atzist, ka prasiba ir pamatota, vadoties no sekojoSiem
motiviem.

No lietai pievienotas Rigas pils€tas Vidzemes priekSpilsétas tiesas Zemesgramatu nodalas izdrukas ir redzams, ka
atbildetajs SIA “AVILOKS” (fidz 2009.gada 15.decembrim SIA ,,FININVEST”), pamatojoties uz 2006.gada 11.augusta,
2006.gada 22.novembra un 2007.gada 23.marta pirkuma Iigumiem ir nekustama TpaSuma - /adrese/, kadastra Nr. /numurs/
domajamo dalu 3135/19576 1pasnieks (Ipp. 31-44).

Pamatojoties uz 2009.gada 26.novembra nekustama 1paSuma Riga, /adrese/kopipasnieku lemumu (lpp. 21-23),
2010.gada 1.februart starp SIA ,,Latio Namsaimnieks™ un SIA “AVILOKS” noslegts nekustama 1pasuma parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas Iigums Nr. AL-2009-367/85 (Ipp. 25-27).

2011.gada 1.maija starp SIA “AVILOKS”, ka dzivokla Tpasnieku, SIA “IPASUMU CENTRS”, ka nomnieku, abiem
kopa no vienas puses un SIA “Latio Namsaimnieks”, ka parvaldniecku no otras puses noslégts nekustama Tpasuma
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas figums (Ipp. 28-30).

Saskana ar 2011.gada 1.maija Nekustama TpaSuma parvaldiSanas un apsaimnieko$anas Iiguma 1.1.punktu Nomnieks
uzdod un parvaldnieks apnemas, par samaksu, parvaldit un apsaimniekot nekustama ipaSuma, ar to funkcionali saistito eku
un biivju un piesaistita zemes gabala R1ga, /adrese/ kopipasuma (kopgja lictoSana) esoSo dalu, savukart Nomnieks apnemas
izmantot ta lietoSana eso$as telpas saskana ar $o Ligumu un segt Parvaldnickam IpaSnieka vieta visus ar nekustama
Tpasuma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu saistitos izdevumus proporcionali izdevumu dalai, kas sastav no 3.stava telpu
grupas/numurs/ telpas Nr.7, Nr.8, Nr.9, ar kop&jo platibu — 99,8 m2.

Saskapa ar Dzivokla TpaSuma likuma 10.pantu pirmas dalas 1., 2. un 3.punktu dzivokla Tpasnickam ir pienakums
piedalities dzivojamas majas parvaldiSana; segt dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumus $a likuma 13.panta noteiktaja
kartiba; norékinaties par sanemtajiem pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla TpaSuma lietoSanu. Savukart 13.panta pirma
un otra dala noteic, ka dzivokla TpasSnieks atbilstoSi vipa dzivokla TpaSuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas
apmeram sedz uz dzivoklu Tpasnicku kopibas lemuma pamata noteiktos izdevumus obligati veicamo dzivojamas majas
parvaldisanas darbibu veikSanai, ka arT dzivoklu Tpasnieku kopibas noteikto atlidzibu parvaldniekam par dzivojamas majas
parvaldiSanu, ja tada paredzEta dzivojamas majas parvaldiSanas Iiguma. Dzivokla TpaSnieks atbilstosi vina dzivokla
1pasuma ietilpstosas kopipaSuma domaijamas dalas apméram sedz uz dzivoklu TpaSnieku kopibas lemuma pamata
noteiktos izdevumus citu dzivojamas majas parvaldiSanas darbibu veikSanai, kas nodroSina dzivojamas majas uzlaboSanu
un attistiSanu, veicina optimalu tas parvaldi§anas izdevumu veidoSanu un attiecas uz kopipasuma esoSo dzivojamas majas
elementu, iekartu vai komunikaciju nomainu, kuras rezultata samazinas majas uzturéSanas izmaksas un pasakumiem, kuru
rezultatd samazinas izdevumi par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzZivokla TpaSuma lietoSanu.

Saskana ar 2011.gada 1.maija Nekustama Tpasuma parvaldi$anas un apsaimnieko$anas iguma 6.6.punktu Ipasnieks un
Nomnieks uzpemas solidaru atbildibu par §1 iguma izpildi.

Sados apstaklos tiesa uzskata, ka atbildétajam pina méra ir saisto§s Civillikuma 1587.pants, kas nosaka, ka tiesigi
noslegts Tigums uzliek idzgjam pienakumu izpildit apsolito, un ne darjjuma seviSkais smagums, ne arT velak radusas
izpildiSanas griitibas nedod vienai pusei tiesibu atkapties no iguma, kaut arT atlidzinot otrai zaud&jumus.

Lieta nav strida, ka prasitajs veica nekustama TpaSuma Riga, /adrese/, parvaldisanu un apsaimnieko$anu. Tiesai netika



iesniegti pieradijumi, ka prasitajs neveiktu nekustama TpaSuma uzturéSanu un apsaimniekoSanu vai atbildétajam SIA
“IPASUMU CENTRS”, ki nomniekam netiktu sniegti komunilie pakalpojumi, vai, ka atbildétajs nebiitu sanémis prasitaja
sniegtos pakalpojumus.

Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala paredz, ka katrai pusei japierada tie fakti, uz kuriem ta pamato savus
prastjumus vai iebildumus. Prasitajam japierada savu prasijumu pamatotiba, savukart, atbildeétajam japierada savu iebildumu
pamatotiba.

Sekojosi, izskatamaja lieta pienakums pieradit faktu, ka ir veikta dalgja vai pilniga apmaksa par stridus dzivokla
apsaimniekoSanu un komunalajiem pakalpojumiem, gulstas uz atbildétaju saskana ar Civillkuma 1838.pantu.

Atbildetajs, pretgji Civilprocesa likuma 93.panta prasibam, nav sniedzis prasibu atspkojosus pieradijumus un
iebildumus.

Tiesa atzist, ka no atbildetajas prasitaja laba piedzenams parads par laika periodu no 2015.gada 1.decembra hidz
2016.gada 31.martam EUR 1480,31 apmera.

Prasitajs ludz solidari piedzit no atbildétajiem art igumsodu, kas saskapa ar 2011.gada 1.maija Nekustama Tpasuma
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas liguma 6.5.punktu ir aprékinats par katru nokaveto dienu 0,5% apmera no nokavétas
maksajuma summas, par laika periodu no 2015.gada 1.decembra lidz 2016. gada 31.martam EUR 148,03 apméra.

Saskana ar Civillkuma 1716.pantu ligumsods ir pametums, ko kada persona uznemas ciest sakara ar savu saistibu taja
gadijuma, ja vina So saistibu neizpilditu vai neizpilditu pienacigi. Civillkuma 1720.pants nosaka, ka kreditors var prasit ka
[igumsodu, ta arT Iiguma izpildi$anu, ja igumsods bijis norunats ne tik daudz par neizpildisanu vispar, ka par neizpildiSanu
1sta laika.

ParvaldiSanas liguma 4.9.punkts nosaka pienakumu maksat igumsodu 0,1 % apméra no kavéto maksajumu summas
par katru nokaveto dienu.

Prasitajs prasibas pieteikuma lidzis piedzit no atbildetajiem higumsodu 10% apméra no pamatsummas, t.i., EUR
148,03 apmera.

Saskana ar Civillkuma 1716.panta treSo daju igumsods par saistibu nepienacigu izpildi vai neizpildiSanu Tsta laika
(termina) var tikt noteikts pieaugoss, tacu kopuma ne vairak par 10 procentiem no pamatparada vai galvenas saistibas
apmera.

Sada likuma normas iestradne norada uz to, ka likumdevjs ir atzinis par taisnigu igumsodu 10% apméra no
pamatparada.

Tiesa uzskata, ka taisnigi un samerigi ir piedzit no atbildétajiem prasitajas laba igumsodu EUR 148,03 par saistibu
neizpildiSanu noteikta termina.

Tiesa atzist, ka prasitajs savu prasTjumu ir pieradijis un pamatojis, lidz ar to prasiba ir apmierinama.

Apmierinot prasibu, saskana ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu solidari no atbild&tajiem prasitajas laba
piedzenami tiesas izdevumi, kas sastav no valsts nodevas EUR 244.25 (lpp. 10) un ar lietas izskatiSanu saistitiem
izdevumiem EUR 7.83 (Ipp. 11), kopa — EUR 252.08.

Civilprocesa likuma 195.pants noteic tiesai pienakumu, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, sprieduma
rezolutivaja dala noradit prasitaja tiesibas par laiku [idz sprieduma izpildei sanemt procentus, minot to apmeru.

Izpildot iepriek§mingtaja tiestbu norma tiesai noteikto pienakumu un ieverojot prasitajas ligumu, tiesa nosaka, ka
prasitajai ir tiestbas sanemt no atbildétaja likumiskos procentus - 6 % gada no piedzitds pamatparada summas, kuru
apméru (procentu) tiesa noteica, ievérojot Civillikuma 1765.panta noteikumus.

Ieverojot Civilprocesa likuma 204.! panta noteikumus, atbildétajam ir nosakams termin$ sprieduma labpratigai izpildei.

Pamatojoties uz min€to un vadoties Civilprocesa likuma 8. un 97. panta, tiesa

nosprieda:

Piedzit solidari no SIA “IPASUMU CENTRS”, reg. Nr. 40003928960 un SIA “AVILOK”, reg. Nr. 40003368135 par
labu STA “LATIO NAMSAIMNIEKS” , reg. Nr. 40003261579 pamatparadu EUR 1480.31, ligumsodu EUR 148.03 un
tiesas izdevumus EUR 252.08, bet kopa EUR 1880.42 (viens tukstotis astoni simti astondesmit euro un 42 centi), nosakot
atbildétajiem sprieduma labpratigai izpildei 10 dienu terminu p&c sprieduma sp&ka stasanas.

Naudas summa ieskaitama SIA “LATIO NAMSAIMNIEKS” konta Nr. LV16UNLA0050016382893 AS “SEB
banka”.

Atzit SIA “LATIO NAMSAIMNIEKS”, reg. Nr. 40003261579 tiesibas sanemt no SIA “IPASUMU CENTRS”, reg.
Nr. 40003928960 un SIA “AVILOK”, reg. nr. 40003368135 likumiskos 6% procentus gada no neatmaksatas pamatparada
summas par laiku Iidz sprieduma izpildei.

Tiesas spriedumu lieta par maza apmera prasibu lietas dalibnieki var parstidzet Rigas apgabaltiesa apelacijas kartiba
20 dienu laika no sprieduma sastadiSanas dienas, siidzibu iesniedzot Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa, ja pastav

kads no Civilprocesa likuma 440.2pantﬁ noteiktajiem apelacijas tiesvedibas ierosinaSanas pamatiem.

Tiesnese S. Melina






