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Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa $ada sastava:
tiesnese |.Strode
ar sekretari L.Leitani

atklata tiesas sedé Abrenes iela 3, Riga, izskatija civilietu maksatnespéjigas sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu (turpmak MSIA)
“"PELTES IPASUMI” administratora prasiba pret /pers. B/ par nomas tiesisko attiecibu atzianu, nomas maksas noteikSanu, zemes
nomas maksas parada piedzinu, nekustama pasuma nodok|a kompensacijas piedzinu un likumisko nokavéjuma procentu piedzinu,
un

konstatéja

administratora prasibas pieteikums pret /pers. B/ par nomas tiesisko attiecibu atzZianu, nomas maksas noteikSanu, zemes nomas
maksas parada piedzinu, nekustama pasuma nodokla kompensacijas piedzinu un likumisko nokavéjuma procentu piedzinu.
Prasibas pieteikuma noradits, ka ar Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas 2012.gada 26.maija spriedumu pasludinats SIA
"PELTES IPASUMI’ maksatnespéjas process. Par MSIA "PELTES IPASUMI” maksatnespéjas procesa administratoru iecelts
sertificéts administrators /pers.Z/, sertifikata Nr. /numurs/. leraksts par maksatnespéjas procesa pasludinadSanu un kreditoru prasijumu
pieteikSanas terminu maksatnespéjas registra izdarits 2012.gada 31.maija.

Tapat ari prasibas pieteikuma noradits, ka Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr./numurs/ir ierakstits zemesgabals
Jaunciema gatvé, Riga, kadastra numurs /numurs/, ar kopé&jo platibu 45 379 m2, kas ir atdalfts no nodaljuma Nr./numurs/ registréta
nekustama pasuma, atjaunojot pasuma tiesibas uz zemi bijuSajam fpasniekam saskana ar Rigas pilsétas zemes komisijas

1997 .gada 20 .februara Imumu Nr.7/61. Pamatojoties uz 2004.gada 14 janvara pirkuma figumu, SIA "PELTES TIPASUMI’ kluva par
zemesgabala Jaunciema gatvé, Riga, kadastra numurs /numurs/ipasnieku, par ko ieraksts zemesgramata izdarits 2004.gada

Atbilstosi Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/un Valsts zemes dienesta
Lielrigas regionalas nodalas 2000.gada 10.augusta izzind Nr.3170 par blvju saistibu ar zemi eso$ajai informacijai, uz minéta
zemesgabala atrodas dZzivojama €ka /adrese/, kadastra numurs /numurs/, ar kopéjo platibu 6882 mZ. Min&tais nekustamais Tpasums -
dzivojama maja, ir da|€ji sadalita dzivokla Tpasumos.

Atbilstosi Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr./numurs/ietvertajai informacijai, kops

2001.gada 10.janvara nekustama ipasuma /adrese A/, kas sastav no dzivokla ar kopéjo platibu 68,2 m?Z un 682/11874 domajamam
dalam no daudzdzivok|u majas, Tpasnieks ir /pers. B/ (/pers. B/).

Tadéjadi starp zemes Tpasnieku un ékas (blves) pasnieku pastav zemes lietoSanas attiecibas neatkarigi no zemes pasnieka un
€kas (baves) pasnieka gribas, ka piespiedu nomas attiecibas, kas ir no likuma izrietoSas nomas attiecibas. Nemot véra faktiskos
apstak|us, ir pamats atzit, ka nomas attiecibas starp prasitaju un atbildétaju ir pastavéjusas laika posma, kad vienlaicigi prasitajs bija
zemes Tpasnieks un atbildétajs dzivokla pasuma un daudzdzivok|u majas domajamo dalu ipasnieks.

Lai gan starp pusém nav labpratigi noslégts nomas ligums, kura batu noteikta zemes nomas maksa, prasitajam, nemot véra to, ka
starp pusém pastav zemes nomas piespiedu attiecibas, ir tiesibas prastt un atbildétajam ir pienakums veikt zemes nomas maksu par
prasitajam piedero$as zemes lietoSanu.

Prasiajs ir vérsies pie atbildétaja noldka vienoties par zemes nomas maksas un kompensacijas par nekustama fpasuma nodokli
parada samaksu, bet vieno$anas pusu starpa nav panakta. Proti, 2013.gada 11.janvari MSIA "PELTES IPASUMI” administrators
nostija /pers. B/ pieprasijumu par zemes nomas maksas un kompensacijas par nekustama pasSuma nodokli samaksu, lGdzot
atbildétaju veikt zemes nomas maksu likuma noteiktaja apméra. Atbildétajs atbildi uz minéto pieprasijumu nav sniedzis un zemes
nomas maksas un kompensacijas par nekustama pasuma nodokli samaksu nav veicis.



Papildus minétajam prasitajs prasibas pieteikuma atsaucas uz Augstakas tiesas Senata Civillietu departaments 2009.gada

25 februara spriedumu lieta SKC-71, kur atzits, ka gadijuma, ja €kas (blves) pasuma tiesibas pastav, pamatojoties uz likumu,
neatkarigi no zemes un €kas Ipasnieku gribas, zemes nomas tiesiskajam attiecibam ir piespiedu raksturs, un likums paredz tiesas
kompetenci nomas maksas noteikSana, ja lidz&ji par to nevar vienoties.

Atsaucoties uz minéto un likuma "’Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta otro dalu (redakcija, kas bija spéka no
2004.gada 1.marta ldz 2009.gada 31.oktobrim), 12.panta otro prim da|u (redakcija, kas ir spéka no 2009.gada 1.novembra lidz Sim
bridim), SIA ”"PELTES IPASUMI” ir tiesibas sanemt zemes nomas maksu un nekustama pasuma nodokla kompensaciju par periodu,
kad SIA "PELTES TPASUMI” bija zemes Tpadnieks, savukart atbildétajs dzivokla pasuma un daudzdzivokju majas domajamo dalu
Tpasnieks.

Nemot véra to, ka prasitajs un atbildétajs nav varéjusi vienoties par zemes nomas maksas apméru, prasitaja ludzu tiesu noteikt zemes
nomas maksu, atbilstoSi likuma ”’Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” noteiktajai zemes nomas maksas likmei - 5%
gada no zemes gabala kadastralas vértibas par laika periodu no 2004.gada 1.marta lidz 2009.gada 31.oktobra un 6% gada no
zemes gabala kadastralas vértbas par laika periodu no 2009.gada 1.novembra lldz 2012.gada 5.septembrim proporcionali
daudzdzivok|u majai piegulo$a zemes gabala dalai (6882 m? no 45379 m?, tas ir, 15,1 7%) un atbilstosi dzivok|a Tpasniekam
piedero$ai domajamai dalai kopipasuma (682/11874 domajamas dalas), nosakot, ka 2008., 2009. un 2010.gada zemes nomas
maksas apmérs neparsniedz vairak ka par 25% no iepriek§€ja gada zemes nomas maksas apméra.

Lidz ar to atbildétajam par nekustamajam fpasumam /adrese/, kadastra numurs /numurs/,piegulo$a zemes gabala nomu par laika
periodu no 2004.gada 1.marta lidz 2012.gada 5.septembrim ir veicama nomas maksas samaksa LVL 822,02 apméra un nekustama
Tpasuma nodok|a kompensacijas samaksa - LVL 77,49 apméra.

Papildus zemes nomas maksai un nekustama pasuma nodokla kompensacijas maksai atbildétajam ir javeic ari pievienotas vértibas
nodokla samaksa, atbilstoSi valsti noteiktajai pievienotas vértibas nodokla likmei. levérojot minéto atbildétaja parads par zemes
nomas maksu un kompensaciju par nekustama ipasuma nodokli un pievienotas vértibas nodokli sastdda LVL 899,51.

Papildus minétajam prasibas pieteikuma noradits, ka 2013.gada 11.janvari prasitajs nositija atbildétajam véstuli, l0dzot veikt nomas
maksas parada un kompensacijas par nekustama paSuma nodokli samaksu lldz 2013.gada 15.janvarim. Atbildétajs nomas maksas
un nekustama pasuma nodokla kompensacijas samaksu nav veicis lidz pat Sim bridim.

Atsaucoties uz Civillikuma 1652.pantu un saskana ar Civillikuma 1756., 1757.pantu, 1759.panta l.punktu un 1765.pantu, prasitajs ir
tiesigs prast un atbildétajam ir pienakums veikt likumisko nokavéjuma procentu samaksu, kas aprékinami péc likmes 6% gada no
pamatparada.

Nemot véra iepriek$ minéto un pamatojoties uz likuma "’Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civilikuma ievada, mantojuma
tiestbu un lietu tiestbu dalas spéka staSanas laiku un kartibu” 14.panta pirmas dalas I. un 2.punktu, likuma ”Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta otro un otro prim daluy, likuma ’Par nekustama pasSuma nodokli”’ 2.panta ceturto dalu,
Civillikuma 2120., 2123., 1652., 1753., 1756., 1757 .pantu, 1759.panta l.punktu, 1765.pantu, Civilprocesa likuma 43.panta pirmas
dalas 10.punktu, 137.,138., 140., 195.pantu MSIA "PELTES TPASUMI’ ludz tiesu atzk, ka starp MSIA "PELTES IPASUMI” un /pers.
B/ laika no 2004.gada 1.marta lldz 2012.gada 5.septembrim pastavéja no likuma izrietoSas nomas attiecibas par daudzdzivok|u
majai /adrese/, kadastra numuru /numurs/, piegulo§a zemesgabala dalas nomu 6882 m2 plafibd no zemesgabala, kas atrodas Riga,
Jaunciema gatvé, kadastra numurs /numurs/, proporcionali /pers. B/ piedero§am 682/11874 domajamam dalam no daudzdzivok|u
majas; noteikt zemes nomas maksu 5% gada no zemesgabala kadastralas vértibas laika perioda 2004.gada 1.marta lidz 2009.gada
31.oktobrim un 6% gada no zemesgabala kadastralas vértibas laika perioda no 2009.gada 1.novembra lidz2012.gada
5.septembrim proporcionali daudzdzivoklu majai /adrese/ (kadastra numurs /numurs/) piegulo$a zemesgabala dalai (6882 mZ no
45379 m?, tas ir, 15,1 7%) un atbilstoSi /pers. B/ piedero§am 682/11874 domajamam dalam no daudzdzivok|u majas, nosakot, ka
zemes nomas maksa 2008., 2009. un 2010.gada nedrikst parsniegt iepriek8&jam gadam aprékinato zemes nomas maksas apmeéru
vairak, neka par 25%; piedztt par labu MSIA "PELTES IPASUMI” no /pers. B/ nomas maksas paradu LVL 822,02, kompensaciju par
nekustama paSuma nodokli LVL 77,49 un likumiskos nokavéjuma procentus LVL 27,75 apméra, parskaitot tos uz MSIA "PELTES
TPASUMI’ norékinu kontu Nr. LV24NDEA0000080762708, kas atvérts Nordea Bank Finland Plc Latvijas filialg; noteikt MSIA
"PELTES IPASUMI” tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt procentus 6% gada no piedzitas
pamatsummas; piedztt par labu MSIA ”PELTES IPASUMI” no atbildétaja tiesa$anas izdevumus.

2013.gada 27 .februariun 2013.gada 2.septembritiesa sapemti /pers. B/ paskaidrojumi, kuros atbildétajs noradijis, ka prasibu
neatzist, jo, pirmkart, SIA "PELTES TPASUMI” nekad nav piedavajusi slégt igumu par zemes nomu ne dzivok|u basnieku biedribai
”Inosaukums/”, ne arT katram dzivokla paSniekam, kamér zeme atradas vinu ipaSuma, tas ir, no 2004.gada 14.janvara lidz 2012.gada
23.jdlijam. Otrkart, nav saprotama ari péc kadiem kritérijiem tika aprékinata zemesgabala piesaiste dZivojamai majai /adrese/, jo uz
zemesgabala 45 379 m? atradas vél divas dzivojamas majas /adrese/ un /adrese/.

Tapat arT paskaidrojumos noradis, ka likuma "’Par valsts un pasvaldibu dzZivojamo maju privatizaciju”’ 54.panta noteikts, ka zemes
gabala ipadniekam ir pienakums noslégt nomas ligumu ar privatizéta objekta padnieku un, ka zemes gabala nomas maksu nosaka
pusém vienojoties un tikai tad piemérojami likuma *’Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta otras prim dalas
nosaciumi. Ja zemes nomas ligumi ar zemes gabala pasniekiem nav noslégti, zemes gabala padniekiem ir tiestbas celt prasibu
tiesa par zemes nomas liguma noslégsanu vérst pret personu, kurai nodotas attiecigas dzivojamas majas parvaldisanas un
apsaimniekoSanas tiesibas saskana ar likumu ”Par valsts un pasvaldibu dZivojamo maju privatizaciju” 50.panta pirmas dalas
3.punktu.

No dzivojamas majas /adrese/ apsaimniekotaja nekdda nomas maksa netika pieprastta, kamér zemesgabals 45 379 m? atradas SIA



"PELTES PASUMI” pasuma, bet kad SIA "PELTES IPASUMI” pardeva zemesgabalu akciju sabiedribai ’Suzu pussala” tikai tad
administrators péksni péc pusgada saka pieprasit nomas maksu no dzivokla Tpasniekiem, bet nevis no dZivojamas majas
apsaimniekotaja.

Atbildétajs uzskata, ka bijusais fpasnieks - SIA "PELTES TPASUMI” ir labpratigi atteicies no zemes nomas maksas piepras®anas un
péc pusgada maksatnespéjas administratoram nebija nekadu tiesibu pieprasit no dzivok|u Tpasniekiem zemes nomas maksu, ja
saskana ar Maksatnespéjas likuma 65.punkta 6.punktu administrators atgust debitoru paradus un veic tiesiskas darbbas citas
paradnieka mantas atgtsana.

2o

Papildus minétajam paskaidrojumos noradts, ka likuma ”Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 9.pants nosaka zemes
TpasSuma tiesibu subjektus, starp kuriem ka zemes Tpasnieks vai vina mantinieks, maksatnespéjas procesa administrators nav minéts.
ArTMaksatnespéjas likuma 26. un 27 .panta nepastav administratoram tiesibas sanemt samaksu par neeksistéjosiem ligumiem, lidz
ar to, maksatnespéjas administratoram nav tiesibu SIA "PELTES IPASUMI” varda pieprast atlidzinajumu par nepastavo$am
attiecibam.

MSIA neuzradija dokumentus, kas apstiprinatu tas tiesibas uz zemes nomas maksas pieprasiSanu, proti, zemes nomas ligumuy, jo,
saskana ar Civillikuma normam jebkuru llgumu slédz péc abpuséjas brivpratigas vienoSanas. Péc Civilikuma 2124 .panta normas,
lgums uzskatams par noslégtu, tad, kad puses panakusSas vienoSanos par batiskajam llguma sastavdalam - nomas maksu un
priek§metu. Sakara ar to, ka zemes nomas ligums starp atbild&taju, ka dzvok|a Ppasnieku, un SIA "PELTES TPASUMI” netika
noslégts, atbildétajs nepiekrit prasibam, kuras piestaditas ar MSIA administratoru /pers.Z/; nepiekrit zemes nomas apméram, kas ir
bitiska llguma sastavdala, un uzskata, ka nepastav tiesiska pamata prasibai par zemes nomas samaksu.

Likuma "’Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta otra prim da|a noteikts, ka zemes nomas maksu nosaka, pusém
rakstveida vienojoties, tacu no laika, kad SIA "PELTES PASUMI” ieguva paSuma zemes gabalu, tas parstavji ne mutiski, ne
rakstveida neizteica velmi noslégt zemés nomas ligumu, vai vienoties par nomas maksas apmeéru. Prasitajs nav iesniedzies
pieradijumus tam, ka vins, uzzinot, ka dzivoklis pieder atbildétajam, bitu piedavajis noslégt zemes noma ligumu un vienoties par
nomas maksu. SIA "PELTES IPASUMI” pastavéja iespéjas noslégt zemes noma ligumu un vienoties par nomas maksas apméru,
tomeér STiespéja nebija izmantota. Atbildétajs piekrit, ka nomas attiecibas starp zemes un €kas pasniekiem pastav neatkarigi no vina
gribas, tomér uzskata, ka zemes noma igums ir tiesiskais darijums, kura noslégsSanai, saskana ar Civilikuma 1427.pantu, ir
nepiecieSams ta dalibnieku saskanigs gribas izteikums.

Pamatojoties uz minéto un saskana ar Civilprocesa likuma 132.panta pirmas dalas 2.punktu, likuma "’ Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” 54.panta ceturto dalu atbildétajs lGdz tiesu izvertét, vai prasibu nav célusi persona, kurai nav prasibas
tiesibu; prasibu noraidt.

2014.gada 4.februarttiesa sanemti MSIA "PELTES TPASUMI” prasibas summas preciz&jumi, kuros noradts, ka likumiskie
nokavéjuma procenti, uz 2014.gada 4.februari, ir LVL 57,75 jeb EUR 82,17. Nemot véra minéto un to, ka ar 2014.gada 1.janvari visi
maksajumi izdarami euro, MSIA “"PELTES TPASUMI”, cita starpa, lidz tiesu piedzt par labu MSIA "PELTES TPASUMI” no
atbildétaja nomas maksas paradu EUR 968,26, nomas maksai piemérojamo pievienotas vértibas nodokli EUR 201,36,
kompensaciju par nekustama pasuma nodokli EUR 90,67, kompensacijai piemérojamo pievienotas vértibas nodokli EUR 19,59 un
likumiskos nokavéjuma procentus EUR 82,17, kopa piedzenot EUR 1362,05.

Tiesas sédé MSIA "PELTES IPASUMI” parstave prasibu uzturéja, noradot, ka nav strida par to, ka ir divi patstavigi objekti — maja un
zeme un, ka zemesgabals tika lietots majas vajadzibam. Nav strida arT par aprékiniem. Ir strids par to, vai prasitgjs ir tiesigs prasit
maksu, ja nav noslégts rakstveida ligums. Piendkums maksat nomas maksu izriet no likuma. Tas ir no likuma izrietoSas, piespiedu
nomas attiecibas, kas ir no pusu gribas neatkarigas.

Ipers. B/ parstavis tiesas sédé prasibu neatzina, noradot, ka nebija panakta vienosanas par zemes nomas maksu un samaksas
kartbu. Nav izmantotas pieskirtas tiesibas noslégt zemes nomas igumu.

Motivu dala

Noklausijusies lietas dalibnieku parstavju paskaidrojumus un liecinieka liecibas, ka artizvertéjusi civilietas materialus, tiesa atzist, ka
MSIA "PELTES IPASUMI” prasiba ir apmierinama dalgji turpmak noradio apsvérumu dél.

No Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/izdrukas izriet, ka laika perioda no

2004.gada 1.marta ldz 2012.gada 6.septembrim SIA "PELTES IPASUMI”’ piederé&ja zemesgabals 45 379 m2 plafiba, kas atrodas
Jaunciema gatvé, Riga; kadastra Nr./numurs/.

Savukart no Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/izdrukas izriet, ka
atbildetajam pieder dzivokla ipaSums Nr.3 un pie ta piederosas 682/11874 kopipaSuma domajamas dalas no dzZivojamas majas
/adrese/.

No Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/izdrukas izriet, ka nekustamajam

TpaSumam, kas atrodas /adrese/, un sastav no Cetrstavu dZivojamas €kas, piesaistits zemesgabals 6882 m? platba, kadastra numurs
/numurs/.



Pamatojoties uz minéto, tiesa atzits, ka atbildétaja, ka viena no dZivojamas majas /adrese/, kopipasSnieka faktiska lietoSana atrodas

zemes gabals 6882 m?2 platiba, kas ir dala no zemesgabala, kura pasnieks no 2004.gada 1.marta lldz 2012.gada 6.septembrim bija
SIA "PELTES IPASUMI”.

Apstaklis, ka no kopéja zemes gabala aritauvas josla sastada 6882 m? lielu platibu, nedod pamatu apSaubt, ka dzivojamas majai

/adrese/, nebltu piesaistits zemesgabals 6882 m?2 platiba, ka tas noteikts Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas

zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/, ta ka kopé&ja zemes gabala platiba sastada 45379 m2.

Tadejadi, tiesa secina, ka lieta pastav likuma "’Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civilikuma ievada, mantojuma tiesibu un
lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un kartibu” 14.panta paredzétie apstakli, tas ir, zeme un uz tas esosa dzivojama maja ir
patstavigi paSuma tiesibu objekti. Lidz ar to zemes un €ku pasnieku savstarpéjas attiecibas, ka tas noteikts likuma ’Par zemes

reformu Latvijas Republikas pilsétas” 4.panta piektaja dala, reguléjamas saskana ar $a likuma 12.pantu, bet attiecibas, kuras minéta
tiestbu norma neregulé, piemérojami Civilikuma noteikumi.

Sa”

Atbilstosi likuma "Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta pirmas dalas 2.punkta PiezZimé ietvertajam reguléjumam,
nomas attiecibas starp zemes un €kas pasniekiem pastav neatkarigi no pusu gribas. Tatad tas ir vértéjamas ka piespiedu nomas
attiecibas. Lidz ar to pamatots un apmierinams ir prasitaja prasijums atzt, ka laikd no 2004.gada 1.marta lldz 2012.gada
5.septembrim starp SIA "PELTES IPASUMI”, ka zemes Tpasnieku, un atbildétaju, ka dzZivojamas majas /adrese/74 domajamo dalu
Tpasnieku faktiski pastavéja zemes nomas tiesiskas attiecibas par majai piesaistito zemes gabalu ar platibu 6882 m2 proporcionali
/pers. B/ piedero§am domajamam dajam no daudzdzivok|u majas.

Saskana ar Civillikuma 927 .pantu, pasums ir pilnigas varas tiesibas par liety, tas ir, tiesiba valdt un lietot to, iegit no tas visus
iesp&jamos labumus.

Atbilstosi minétajai tiesibu normai, SIA "PELTES TPASUMYI”, ka zemes Tpasniekam, ir tiesibas gt labumu no sava pasuma.

Ar Rigas Latgales priek$pilsétas tiesas 2011.gada 26.maija spriedumu SIA "PELTES IPASUMI’ pasludinats maksatnespéjas
process un par tas administratoru iecelts /pers.Z/.

Saskana ar Maksatnespéjas likuma 64.panta pirmas dalas 1.punktu péc juridiskas personas maksatnespéjas procesa
pasludinasanas administratoram ir visas normativajos aktos, paradnieka statitos vai llgumos paredzétas parvaldes instittciju
tiestbas, pienakumi un atbildiba.

Savukart Maksatnespéjas likuma 65.panta 6.punkta noteikts, ka péc juridiskas personas maksatnespéjas procesa pasludinasanas
administrators veic tiesiskas darbibas paradnieka debitoru paradu un citas mantas atgiSanai.

Nemot véra iepriek§ minéto, tiesa atzist, ka MSIA "PELTES IPASUMI” administratoram ir prasibas tiesibas celt $o prasibu un prasit
no atbildétaja samaksu par tam piedero$as zemes lietoSanu. Lidz ar to atbildétaja iebildumi par to, ka prasibu célusi persona, kurai
nav prasibas tiesibas, atzistami par nepamatotiem.

Tapat arf par nepamatotu atzistams atbildétaja viedoklis par to, ka SIA ”"PELTES TPASUMI” ir labpratigi atteikusies no zemes nomas
maksas prasiSanas, jo minétais ir pretruna ar Civillikuma 3.pantu, kura noteikts, ka neskartas paliek jau iegdtas tiesibas. Turklat
konkrétaja gadijuma nav iestajies ar Civillikuma 1895.panta noteiktais saistibu noilguma termins.

Savukart atbild&taja paskaidrojumos noradtais par to, ka SIA ”"PELTES TPASUMI” nekad nav izteikusi vélmi slégt nomas ligumu, ir
pretruna ar liecinieces /pers. N/ liecibam. Lieciniece liecinaja, ka, stradajot SIA ”’/nosaukums/”, kas veica SIA "PELTES PASUMI”
juridisko apkalpoganu, viens no jautajumiem bija nomas jautajums. SIA "PELTES TPASUMI” gribé&ja noslégt zemes nomas ligumu un
sanemt nomas maksu. TieSi STiemesla dé| lieciniece veda parrunas un tikas ar atbildétaju, kurs bija majas vecakais vai parstavis.

Lieta nav strida par to, ka vienoSanas par zemes nomas maksas apméru starp pusém nav bijusi un to, ka atbildétajs nav maksaijis par
prasitajam piederosas zemes lietoSanu.

=

Likuma "’Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta otra prim dala, noteikts, ka gadijuma, ja bijuSajiem zemes
Tpasniekiem un vinu mantiniekiem atjaunotas pasuma tiesibas uz zemi, uz kuras atrodas daudzdzivok|u dzivojamas majas, zemes
nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemes nomas maksa nosakama 6 procenti gada no
zemes kadastralas vértibas. Papildus nomas maksai nomnieks, sakot ar 2010.gada 1.janvari, kompensé iznomatajam nekustama
TpasSuma nodokla par zemi maksajumu.

sa”

Savukart, atbilstosi likuma ”Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12. panta otras dalas noteikumiem (redakcija, kas bija
speka laika no 2004.gada 1.marta lidz 2009.gada 31.oktobrim), ja bijuSajiem zemes Tpasniekiem un vinu mantiniekiem atjaunotas
Tpasuma tiesibas uz zemi, uz kuras atrodas daudzdzivok|u dZivojamas majas, zemes nomas maksa gada nedrikst parsniegt 5% no
zemes kadastralas vértibas.

Likuma "’Par dzivokla Tpasumu’ (spéka lidz 2010.gada 31.decembrim) 12.panta ceturtaja dala bija noteikts dZivok|a pasnieka
pienakums norékinaties par pakalpojumiem, kas saistti ar dZivok|a pasuma lietoSanu.

Tapat arf DZvok|a Tpasuma likuma (spéka no 2011.gada 1.janvara) 10.panta 5.punkts paredz, ka dzivok|a Tpasniekam ir pienakums
maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dZivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes.

Ta ka dzivokla ipaduma lietoSana nav iespé&jama bez zemes lietoSanas, uz kuras atrodas dzivojama maja, secinams, ka minéta
likuma norma noteica art dzivok|a IpasSnieka pienakumu maksat par citai personai piederoSas zemes lietoSanu.

Saskana ar Civillikuma 1402.pantu saistbu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darijuma, vai no neatlautas darbibas, vai péc likuma.



Atbilstosi iepriek$ minétajam tiestbu normam, tiesa atzist, ka konkrétaja gadjuma nav nozZimes tam apstaklim, ka starp pusém nebija
noslégts zemes nomas ligums, jo saistibu tiesiba starp prasiaju, ka vinam piederoSa zemes gabala dalas iznomataju, un atbildétaju,
ka zemes gabala dajas nomnieku (lietotaju), konkrétaja gadijuma ir nodibinata uz likuma pamata.

Nemot véra to, ka starp pusém laika, kad zeme piederéja prasitajam, ir konstatéjama faktiska zemes nomas tiesisko attiecibu
pastavésana, prasitajam ir nosakamas tiesibas sanemt nomas maksu par tam piedero$as zemes lietoSanu, atbilstoSi likuma "Par
zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta nosacijumiem, tas ir, 5% gada no zemesgabala 6882 m?2 platiba 682/11874
domajamo dalu kadastralas vertibas par laiku no 2004.gada 1.marta ldz 2009.gada 31.oktobrim un 6% gada par laiku no 2009.gada
1.novembra dz 2012.gada 5.septembrim, vienlaikus nosakot, ka zemes nomas maksa 2008., 2009. un 2010.gada nedrikst

parsniegt iepriek§&ja gada nomas maksu vairak neka par 25%.

Saskana ar lieta iesniegtiem aprékiniem, kas veikti vadoties no likuma ”’Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta
nosaciumiem un nemot véra Valsts zemes dienesta informaciju par prasitajai piedero$a zemes gabala kadastralo vértibu un
dzivojamai majai piesaistitas zemes platibu, ka arf atbildétadja kopipasuma dalas, zemes nomas maksa par laiku no zemes nomas
maksa par laiku no 2004.gada 1.marta lldz 2012.gada 5.septembrim kopa ar pievienotas vértibas nodokli ir LVL 822, ieskaitot
pievienotas vértibas nodokli LVL 141,52 apméra. Savukart nekustama jpasuma nodokla kompensacijas summa par laiku no
2010.gada 1.janvara lidz 2012.gada 1.septembrim, saskana ar prasitaja aprékinuir LVL 63,72.

Nemot véra iepriek$ minéto,tiesa atzist, ka prasiba dala par zemes nomas maksas, ieskaitot pievienotas vértibas nodokli, LVL 822
apmeéra un nekustama paSuma nodokla kompensacijas LVL 63,72 apméra piedzinu ir apmierinama pilnd apméra. Savukart prasiba
dala par pievienotas vértibas nodok|a, kas aprékinats par nekustama fpasuma nodokla kompensaciju, LVL 13,77 apméra piedzinu
prasiba ir noraidama, ka nepamatota. Nonakot pie $ada secinajuma tiesa nem véra to, ka no likuma ’Par pievienotas vértibas
nodokli” normam neizriet, ka ar So nodokli batu apliekami nekustama paSuma nodokla maksajumi.

No lieta iesniegtas MSIA "PELTES IPASUMI’ administratora 2013.gada 10.janvara véstules Nr. SA-01-36, kas adreséta
atbildétajam, kopijas izriet, ka taja izteikts lgums (pieprasijums) veikt zemes nomas parada un nekustama pasuma nodokla
kompensacijas samaksu lldz 2013.gada 15.janvarim.

Rakstveida paskaidrojumos tiesai atbildétajs noradijis, ka ir sanémis iepriek§ minéto véstuli.

Lieta nav strida, ka atbildétajs véstulé noteiktaja termina nav veicis nevienu maksajumu. Tapat ari starp pusém nav panakta
vienoSanas par citu samaksas terminu vai kartibu.

Saskana ar Civillikuma 1652.panta 3.punktu, paradnieka nokavéjums ar visam ta sekam iestajas pats no sevis, kad vins palaidis
garam terminu, kas nolikts izpildi§anai vai nu ar likumu, vai ar ligumu, vai ari péc parasas.

Ta ka 2013.gada 10.janvara véstulé prasttajs bija noteicis samaksas terminu no likuma izrietoSiem maksajumiem par tam piedero$as
zemes lietoSanu, tiesa atzist, ka atbildétajam noteiktais samaksas termin$ bija saistoss.

Civillikuma 2141.panta noteikts nomnieka pienakums, novilcinot maksajumus, maksat nokavéjuma procentus, savukart Civilikuma
1765.panta pirmaja dala noteikts, ka gadijuma, ja procentu apmérs nav noteikts darjuma, likums nosaka aprékinat likumiskos
procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada.

Pamatojoties uz minéto, tiesa atzist par pamatotu un apmierinamu prasijumu par likumisko nokavéjuma procentu piedzinu, kas,
saskana ar 2014.gada 4 .februaritiesa iesniegtajiem prasibas summas precizéjumiem, par laika periodu no 2013.gada 15.janvara
dz 2014.gada 4.februarim ir aprékinati LVL 57,75 apméra.

Saskana ar Civilprocesa likuma 195.pantu, taisot spriedumu par naudas summas piedzinu, tiesa ta rezolutivaja dala norada
prasijuma veidu un piedzenamo summu, atseviski, uzradot galveno paradu un procentus, laiku, par kadu procenti piespriesti, ka art
prasitaja tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt procentus minot to apméru.

Lidz ar to, tiesa secina, ka prasitajam nosakamas tiesibas lidz sprieduma izpildei sanemt no atbildétaja procentus Civillikuma
1765.panta pirmaja dala noteiktaja apméra, tas ir, 6% gada no piedzitds zemes nomas maksas, ieskaitot pievienotas vértibas
nodokli, un kompensacijas par nekustama pasuma nodokli kopsummas, tas ir, LVL 885,74 par laiku l[dz sprieduma izpildei (izsoles
dienai).

Bez tam, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 1.punkta a) apakSpunktu un ceturto da|u, no atbildétaja par labu
prasitajam piedzenami ar lietas veSanu saistitie izdevumi advokata palidzZbas samaksai LVL 134,93 apméra.

AtbilstoSi Padomes 1997.gada 17 .junija Regulai (EK) Nr. 1103/97 un Euro ievieSanas kartibas likuma 6.pantam, no atbildétajas
piedzenamas naudas summas konvertéjamas uz euro péc mainas kursa 1 euro = 0,702804 lati.

Saskana ar Civilprocesa likuma 42.panta pirmo dalu tiesas izdevumi, ja prasiajs no to samaksasanas bijis atbrivots, piespriezami no
atbildétaja valsts ienakumos proporcionali apmierinatajai prasijumu dalai.

Ta ka prasttajs, atbilstoSi Civilprocesa likuma 43.panta pirmas dalas 10.punktam, celot tiesa prasibu bija atbrivots no tiesas izdevumu

samaksas valsts ienakumos, no atbildétaja par labu valstij piedzenama valsts nodeva EUR 201,37 apméra un ar lietas izskatiSanu
saistitos izdevumus EUR 20,33 apméra.

Saskana ar Civilprocesa likuma 204.1 pantu atbildétajam nosakams termins sprieduma labpratigai izpildei - desmit dienas no
sprieduma spéka stasanas dienas.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8.pantu, 42.panta pirmo dalu, 97., 195., 204" pantu, tiesa



nosprieda

dalgji apmierinat MSIA “PELTES TPASUMI”, registracijas Nr.44103029246, administratora prasibu pret /pers. B/, personas kods
/personas kods/, par nomas tiesisko attiecibu atzZianu, nomas maksas noteikSanu, zemes nomas maksas parada piedzinu,
nekustama paduma nodokla kompensacijas piedzinu un likumisko nokavéjuma procentu piedzinu;

atzi, ka starp SIA "PELTES TPASUMI”, registracijas Nr.44103029246, un /pers. B/, personas kods /personas kods/, laika no
2004.gada 1.marta lldz 2012.gada 5.septembrim faktiski pastavéja zemes nomas tiesiskas attiecibas par daudzdzivok|u majai
/adrese/, kadastra numurs /numurs E/, piegulo$a zemesgabala dalas nomu 6882 m?2 platiba no zemesgabala, kas atrodas Jaunciema
gatvé, Riga, kadastra numurs /numurs B/, proporcionali /pers. B/, personas kods /personas kods/, piederoSam 682/11874
domajamam dalam no daudzdzivok|u majas;

noteikt zemes nomas maksu 5% gada no iepriekS minéta zemesgabala 682/11874 domajamo daju kadastralas vértibas par laiku no
2004.gada 1.marta ldz 2009.gada 31.oktobrim un 6% gada no 2009.gada 1.novembra lidz 2012.gada 30.janijam, vienlaikus
nosakot, ka zemes nomas maksa 2008., 2009. un 2010.gada nedrikst parsniegt iepriek§€ja gada nomas maksu vairak neka par
25%;

piedzit no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu MSIA "PELTES IPASUMI”, registracijas Nr.44103029246, zemes
nomas maksu par laiku no 2004.gada 1.marta lidz 2012.gada 5.septembrim EUR 968,26, nomas maksai piemérojamo pievienotas
vértbas nodokli EUR 201,36, kompensaciju par nekustama fpaSuma nodokli EUR 90,67 un likumiskos nokavéjuma procentus par
laiku no 2013.gada 16.janvara lldz 2014.gada 4.februarim EUR 82,17, kopa piedzenot EUR 1342,46 (viens tikstotis tris simti
Cetrdesmit seSi euro un Cetrdesmit seSi euro centi);

noteikt MSIA "PELTES TPASUMI”, registracijas Nr.44103029246, tiestbas sanemt no /pers. B/, personas kods /personas kods/,
likumiskos 6% gada no piedzitas zemes nomas maksas, ieskaitot pievienotas vértibas nodokli, un kompensacijas par nekustama
Tpasuma nodokli kopsummas, tas ir, EUR 1260,29 (LVL 885,74) par laiku [dz sprieduma izpildei (izsoles dienai);

noraidit MSIA "PELTES TPASUMI”, registracijas Nr.44103029246, prasibu daja par pievienotas vértbas nodokla, kas aprékinats par
nekustama pasuma nodokla kompensaciju, piedzinu;

piedzit no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu MSIA ”"PELTES TPASUMI”, registracijas Nr.44103029246, ar lietas
veSanu saisttos izdevumus EUR 191,99 (viens simts devindesmit viens euro devindesmit devini euro centi);

piedzit no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu valstij valsts nodevu EUR 201,37 (divi simti viens euro un trisdesmit
septini euro centi);

piedzit no /pers. B/, personas kods /personas kods/, par labu valstij ar lietas izskatiS8anu saistitos izdevumus EUR 20,33 (divdesmit
euro trisdesmit tris euro centi);

noteikt 10 dienu sprieduma labpratigas izpildes terminu, skaitot to no sprieduma stasanas spéka. Dokuments, kas apliecina valsts
nodevas un ar lietas izskafiSanu saistito izdevumu samaksu, iesniedzams tiesas kanceleja sprieduma labpratigas izpildes termina.

Spriedumu var parsidzét Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika no pilna sprieduma sastadi$anas dienas, iesniedzot apelacijas stdzibu
Rigas pilsétas Vidzemes priek3pilsétas tiesa.

Pilna sprieduma sastadiSanas diena 2014.gada 4.marts.

Tiesnese |.Strode



