Lieta Nr. C31333116

(C294/17)
SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Limbazos 2017.gada 6.jilija
Limbazu rajona tiesa
tiesnese D.Glinka,
ar sekretari L.Saklauri,

piedaloties sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “VOLDEMARS” parstaveém zvérinatai advokatei Ilzei Margai, /pers. A/,

izskatfja atklata tiesas seéde civillietu sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “VOLDEMARS” prasiba pret sabiedribu ar ierobezotu atbildibu “AA
SHOP” par telpas nomas ligumm izbeigsanu, parada piedzmu, un sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “AA SHOP” pretprasibu par savstarpgjo ieskaitu un
tiestbam nemaksat nomas maksu.
Aprakstosa dala

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “VOLDEMARS”, registracijas Nr.40003079390, iesniegusi Limbazu rajona tiesa prasibas pieteikumu pret
Atbildétaju sabiedribu ar ierobezotu atbildbu “AA SHOP”, registracijas Nr. 40103799173, bijusais nosaukums “AB 7077, redistracijas nr.
40103799173, kuru 2017.gada 21.aprili grozjusi (lietas 160.-162.lapa), lidzot piedzt no sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “AA SHOP”, registracijas
Nr. 40103799173, nomas maksas un komunalo maksajumu paradu 10 886,49 EUR, ligumsodu 899,71 EUR; kopa paradu 11 786,20 EUR; noteikt
Prasitajas tiesibas sanent no sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “AA SHOP”, registracijas Nr. 40103799173, likumiskos 8% (astonus) procentus gada
no piespriestas, bet nepiedzitas pamatparada summas par laku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai).

Prasiba Prasttaja norada, ka 2012.gada 18.maija sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “VOLDEMARS” noslédza Nedzivojamo telpu nomas figumu
Nr. b-1805/12.01 ar Atbildetaju SIA 707" (tupmak - Liguns), saskana ar kuru Prasitaja iznomaja sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “AB 7077,
vienotais registracijas Nr. 40103799173, nedzvojamis telpas (turpmik — Telpas), ar kopgjo nomajamo platibu 14,5 n?.

2013.gada 18 jinja starp Prasttaju un Atbildetaju noslegta VienoSanas - pielikums Nr.3 Ligumam, ar kuru Atbildétajai nodotas noma Telpas ar
kopgjo platibu 68,7 n?.

2014.gada 29.decembristarp Prastaju un Atbildétaju noslegta VienoSanas, saskana ar kuru Liguma darbibas terminS noteikts Iidz 2017.gada
31.decembrim Bez tam2014. gada 29.decembriPuses nosledza arT Vienosanos, saskana ar kuru Prasitaja znonija Atbildetajai Telpas ar kopg&jo
platibu 296 n#.

2015.gada 24.aprill Prasitaja un Atbildetaja nosledza Vienosanos, saskana ar kuru prastaja iznomaja Atbildetajai Telpas ar kopgjo platibu 312,9

nr.

2015.gada 7.septembri Prasitaja un Atbildeétaja nosledza VienoSanos, saskana ar kuru kopgja nomajamo Telpu platiba tika samazinata uz
ieprieks&ji noteikto platibu - 296 n.

2015.gada 31 jilija starp Prastaju un Atbildetaju SIA “707” noskegts Parjaunojuma figums, ar kuru Puses vienojas parjaunot Ligumu uz Liguma
minétajiem noteikumiem, un ar visam Liguma noteiktajam blakus tiesbam, sankcijam. Saskana ar Parjaunojuma liguma 2.punktu, ar Parjaunojuma figuma
speka stasanas dienu SIA “AB 707” pariet visas no Liguma izrietosas SIA ’707” saistbas un prasijumi, kuras SIA “AB 707” pienem un stajas SIA
7077 vieta. 2016. gada 18.augusta Prasttaja sanema SIA”AB 707" ligumu- atlaut aplmét septinus logus ar 707 uzlimém, p&c maketa, adrese /adrese
A/. Prasttaja 2016.gada 19.augusta atbild€ Nr.93 pazmoja Atbildetajai, ka VALDO biroju kompleksa logu aphiméSana nav iesp€jama, jo reklama uz
VALDO biroju kompleksa logiem neatbilst uzénuma vizuala tela koncepcijai. SIA “VOLDEMARS” ari lidza SIA “AB 707" Iidz 2016.gada
22.augustam noverst nesaskanoto logu aphiméSanu. Neskatoties uz Prasitajas aizliegumu bojat Telpas, Atbildetaja patvarigi bija veikusi logu aiziiméSanu
ar sava uzneémuma reklamu. Liguma 4.4.punkts paredz Nomnieka pienakumu ir visa liguma darbibas laika pec nepiecieSanibas veikt Telpu kosmetisko
remontu un uzturet tas pienacigd kartba. Nommiekam nav tiesbu izdart Telpu un tajas esoSo komumikaciju parbiivi bez iepricksgjas rakstiskas
saskanosanas ar [znomataju un atbilsto$am valsts, pasvaldibas vai citam kompetentam iestadém. Gadijuma, ja Telpu un tajas esoSo komunikaciju
parbiive ir veikta bez augstak minéta saskanojuma, tad Nomnieka pienakums i Telpas un konmunikacijas atjaunot ieprieksgja stavokl, kada tas bijusas
lidz parbiivei un/vai atlidznat visus zaudjumus, kas ar §im darbibam raditi [znomatajam un treSajam personam. 2016. gada 29.augusta vestule
Atbildetaja uzsvera, ka nav parkapusi Liguma noteikumus, logu apliméSana bijusi nepiecieSama klientu erfibai ka informativa norade. Prastaja $adu ricibu
no Atbildeétajas puses neakcepteja un uzskatja to par Liguma noteikumu parkapunu, kas saskana ar Liguma 6.5.1. un 6.5.2. punktiem dod tiesibas
Imomatajam prast Liguma pirnstermina izbeigSamu. Sakoties donstarpibam starp Prasitaju un Atbildetaju, Atbildetaja parstaja veikt nomas maksajunus
par Telpam Atbildetaja neatzina Prasitajas pazigojumu par figuma pirmstermina izbeigSanu, un pazinoja, ka ir veikusi Telpas remontu, ieguldot vairak ka
10 000,00 EUR. Prasttaja nav devusi savu piekriSanu par remonta darbos ieguldito lidzeklu kompenséSanu, ka ar puses nav noslegusas nevienu
rakstisku vienosanos par ieguldjumu apneru un to kompensesanas kartibu. Atbildétaja ieprickS nav iesniegusi nevienu tami vai izmaksu apliecinoSu
dokumentu, kas atticktos uz remonta darbu veikSanu Telpas. Prastaja ieprickSminéto Atbildetajas ricibu uzskata par izvairSanos no saistbu izpildes un
apznatu Liguma noteikunu parkapsanu. Atbildétajas arguments par nomato telpu remonta iegulditajiem lidzekliem aptuveni 10 000,00 EUR apmera, un
§1s summas ieskaitSanu nomas maksa ir pretruna ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem Starp Prastaju, Atbildétaju un SIA “707” 2015.gada
31.julija noslegts Parjaunojuma figuns, saskana ar kuru Atbildetajai pariet visas no Liguma izrietosas saisfibas un prasjumi, kuras SIA “AB 707 pienem
un stajas SIA “707” vieta. Atbildetaja lidz 2016.gada augusta ménesim bez iebildumiem un savlaicigi veica visus Liguma noteiktos maksajumus. Prasitaja
visus izrakstitos un Atbildétajas apmaksatos Nomas maksas rekinus ir deklar€jusi VID EDS sistema un ieklavusi Sos darfjunus atskaitSs, tadgjadi
jebkada veida izsledzot ieskaita vai vienoSanas esanibu ar Atbildétaju saistiba ar remonta izdevumu atlidzinasanu. Pienemot, ka Atbildetajas ieskata



Telpam veikti ieguldijumi, kuru izdevumi biitu attiecinami uz Prasitaju, Atbildétajas pienakuns bija sagatavot un iesniegt noformétus gramatvedibas
dokumentus $adam darfjumam, ka to nosaka Ministru Kabineta noteikumi Nr. 585 “Noteikumi par gramatvedibas kartoSanu un organizaciju” 2.punkts,
ka visus uznémuma saimnieciskos darfjumus apliecina ar attaisnojuma dokumentiem, noverté naudas izteiksmé un, ievérojot hronologiju, sisteniitiska
kartiba iegramato uznémuma gramatvedibas registros. Atbildétaja nav iesniegusi nevienu dokumentu, kas apliecinatu tas remonta izdevumus Telpas.
Liguma 4.13. punkta i noteikts, ka partraucot figumu un atbrivojot Telpas, Nommnieks kompensaciju par telpam vai &kai izdaritiem neatdalamiem
uzlabojumiem ir tiesigs sanent tikai taja gadjuma, ja So uzlabojumu verfiba un raksturs saskanots rakstiski ar Iznomataju un Iznomatajs i devis savu
specialu piekriSanu uzlabojumu kompensacijai un tas apmeriem. Nommniekam nav tiesibas prast to uzlabojumu kompensaciju, kas ir noteiktas ar figumu.
2016.gada 22.septembri Prasitaja nostitja Atbildetajai pazinojumu Nr. 104 “Par nonnieka saistibu neizpildi”, noradot uz SIA “AB 707 maksajumu
kavegjumu 4 351,51 EUR apnera, lodzot atbrivot iznomatas telpas idz2016.gada 1.oktobrim

Atbildetaja 2016. gada 29.septembrinoraidija Prasitajas prasibu par kaveto maksajumu esanibu, neatzina Liguma saistibu parkapumu, noradot,
ka nevis Atbildétaja ir parada Prastajai, bet EUR 4 351,51 nesasniedz pat pusi no Atbildeétajas iegulditajiem lidzekliem remonta. Iznomatajs ir parada
Nomniekam. Prastajs norada, ka Atbildeétaja nekad nav sagatavojusi vai iesniegusi kadu rekinu vai citu gramatvedibas dokumentu, nav piedavajusi
Prasttajai ieskaitu. Atbilstosi Civillikuma 1852.pantam, Paradnieka pretprasijums nedze$ vina paradu pats no sevis, bet tikai tad, kad vipS to tiesi licis
prieksa Sim nolikam.

2016.gada 30.septembri SIA “VOLDEMARS” nosiifja Atbildétajai Pirmstiesas bridindjumu Nr. 113, uzskaitot neapmaksato rekinu datumus un
summas, ka ar1 piedavajot Atbildetajai labpratigi samaksat paradu tris darba dienu laka, noradot, ka Prasitaja izmantos tiesibas savu aizskarto tiesibu
aizstavibai.

Saskana ar Liguma 2.1. punktu Liguns stajas speka 2012. gada 1.junija un ir speka idz 2017.gada 31.decembrim vai Iidz bridim, kas ir iestajies
pec piecpadsmit dienam, sakot no Iznomataja rakstiska pazinojuma par Nomnieka saistbu neizpildi bridinajuma sagensanas dienas, pie nosactjuma, ka
$o piecpadsmit dienu laika Nommnieks nav noversis pazgojuma noradtos figuma nosacjumu parkapunus vai apstrid So pazigojumu. Atbildetajai ir
pazinots par Prasttajas nodonu uzteikt Ligumu.

Saskana ar Liguma 3.8.punktu Nommnieks iemaksa Iznomatajam drosibas naudu nomas pamatmaksas par 1 (vienu) ménesi apnera. Drosibas
naudu Nommieks, izbeidzoties nomas attiecibam, sagem atpakal vai ta var tikt ieskaitta neapmaksata nomas maksa, ja nomas maksajumi tiek kaveti
vairak ka 15 dienas vai, ja Nommnieks nodarfis Iznomatajam zaudgjumus, neizpildot §T iguma saisfibas, tai skaita neveicot komunalos maksajumus.
Aprekinot Atbildétajas parada apmeru, Prasitaja samazingjusi prasjumu par Atbildétajas iemaksato drosibas naudu 1 408,05 EUR apmera. Atbilstosi
Liguma un tam noslégto papildus VienoSanos nosacijumiem nomas maksa par telpu nomu ir 4,50 EUR par vienu Telpas kvadratmetru ménesi Liguma
3.4.punkta noteikts, ka elektroenergjjas paterins tieck apmaksats atbilstosi skaiftaju radjumiem Telekomunikacijas pakalpojumi tick apmaksati saskana
ar puSu specidlo vienosanos, ja tada tks noslégta. Liguma 7.3.punkta ir noteiktas Prasitdjas tiesibas prast un sapemt ligumsodu par maksajumu
kav&jumu 0,1% apmera no parada summas. Prasitajs c€la prasibu tiesa 2016.gada novenbri. Atbildétaja nesamaksata nomas maksa aprékindta par
laika periodu no 2016.gada augusta lidz novembrim. Uz lietas izskatanas bridi Atbildétaja parads picaudzis saistiba ar nesamaksato nomas maksu par
2016.gada decembra menesi un 2017.gada janvara meneSa 4 dienam. Vadoties no mneta, Prasitajs dald par nomas maksas un figumsoda piedzigu
palielina prasfjumu par pamatparadu 2 447,48 EUR apmera un figumsodu 10% apn€ra no neapmaksato r€kinu summas (bez PVN 21) 202,27 EUR.
SIA “AB 707” 2017. gada janvara menesT atstaja iznomatas telpas, Prasitajs neuztur prasibu dala par 2012.gada 18.majja Nedzvojamo telpu nomas
figuma Nr. b-1805/12.01 darbibas izbeigsanu un Atbildetaja SIA “AB 707" izlikSanu no Prasitajam piederoSajam telpam /adrese B/._

Atbildetaja rakstveida paskaidrojuma prasibu neatzst (lietas 71.-72.lapa). Norada, ka, izvietojot informafivas zZimes nomato telpu logos, nav
pasliktinajusi nomas telpu stavokli, nav parkapusi 2012.gada 18.maijja starp Prasitaju un Atbildetaju (ievérojot 31.07.2015. Parjaunojuma igumu)
Nedzvojamo telpu nomas Tiguma Nr. b-105/12.01 4.4.punktu. Nav pamata vienpusgja karta izbeigt Nomas ligumu, ne pamatojoties uz Nomas liguma
6.5.1. vai 6.5.2.punktu. Prasttaja apgalvo, ka Atbildétaja ir parada Prasttajam nomas maksu par telpu nomu 7 096,45 EUR apmera. Pretgji tam - tieSi
Prasttaja ir parada Atbildetajai EUR 10 722,00, kas ir nomato telpu remonta ieguldto lidzeklu apmers. Detalizetakus paskaidrojumus un pamatojunmu
Atbildetaja noradijusi 29.08.2016. Nr. 1, 14.09.2016. un 29.09.2016. Nr.3, 05.10.2016. Nr.4 vestules, kuras pievienotas Pietelkumam. Prastaja
nepatiesi pieteikuma norada, ka nekad nav devusi savu piekriSanu par remonta darbos ieguldito fidzeklu kompens€Sanu. PiekriSanu ir devusi Prastaja
parstave /pers. B/, ko apliecina Pietelkumam un Sai atsauksmei/pretprasibai pievienota e-pastu sarakste. Prasitajas Pieteikuma noradttais secinajuns, ka
telpu remonta ieguldito fidzeklu ieskaifSana nomas maksa ir pretruna normativajiem aktiem, ir klidains. leskaits ir legals samaksas veids un tas ir
iespjans jebkura saistba un jebkura laka par kuru darjuma dalibnieki vienojas. Prastaja Pieteikuna nepatiesi norada, ka Atbildetaja lidz pat
2016.gada augustam bez iebildumiem veica maksajunus. Iebildumi un atgadinajumi par remontdarbos ieguldto lidzeklu ieskaitiSanu nomas maksa ik pa
laikam tika izteikti mutiski. Ta ka remonta darbos ieguldtto lidzeklu apmers ir 10 722,00 EUR, bet nomas maksas apners menest ir EUR 2 109,76, tad
Atbildetaja faktiski ir parmaksajusi telpu nomas maksu par mazliet vairak ka pieciem menesiem (10 722,00/ 2 109,76 = 5,08). Ieverojot, ka nomas
maksa netick maksata kop$ 2016.gada augusta, Atbildétaja ir jaatbrivo no pienakuma maksat nomas maksu fidz 2016.gada decembrim (ieskaitot).
Nepastavot paradam, nepamatots ir Prasitajas prastais igumsods.

Tiesas séde prasttajas pilnvarotas parstaves Ilze Marga un/pers. A/ uzturja prasibu atbilstosi prasibas pieteikuma groZjumiem. Liidza piedzit
kopgjo paradu 11 786,20 EUR, kuru pierada visi civillieta esoSie pieradjumi un Parada aprekins, ka ari piedzt tiesasands izdevunus atbilstosi
iesniegtajiem maksajuma dokumentiem; noteikt Prasiidjas tiesibas sanemt no sabiedribas ar ierobeZotu atbildbu “AA SHOP”, registracijas Nr.
40103799173, likumiskos 8% (astonus) procentus gada no piespriestas, bet nepiedzitas pamatparada summas par laku lidz sprieduma izpildei (izsoles
dienai). Uz2016.gada 18.novembri Atbildétajas parads par telpu nomu péc rékiniem bija EUR 7497,42, kas par laiku lidz2017.gada 4.janvarim ir
pieaudzis un sastada EUR 11 786,20. No lieta esoSajiem pieradjumiem, to skaitd fototabulam redzams, ka Atbildétaja ar savam reklamu uzlimém
praktiski bija aizlimgjusi telpu 8 logus, neievérojot Rigas Domes Saistosajos noteikumos noteiktos apmerus, nesanemot rakstisku piekriSanu reklanmu
izvietosanai. ST iemesla dé] radas pusu donstarpibas. Prasitaja lidza Atbildétaju hdz22.08.2016. novakt uzimes. Savukart, Atbildetaja partrauca
apmaksat Prastajas izrakstitos r€kinus par telpu nomu. Prasitaja lidza atbrivot telpas, jo Atbildétaja atradas telpas, veica komercdarbibu, uz
31.12.2016. stradaja ar apgrozjumu, un uz 31.12.2016. tas kas€ atradas naudas lidzekli EUR 22 123. Atbildétajai bez tam ir pamatlidzekli. Atbildetaja
tiesvedibas laka apzinati pameta telpas, radot prasitajam zaudgjumus. Atbildétaja nav pieradijusi savus apgalvojumus par nomas telpas iegulditiem
saviem fidzekliem. Nomas liguma ir daudz punktu, taja skaita 4.4.punkts, no kuriem secinams, ka remontus un parbtives nomas telpas nevar uzsakt bez
Prasttajas piekriSanas. Prasttaja ar liecinieku liectbam pierada, ka nekadas mutiskas vienoSanas starp pus€m, ka Atbildetaja veiks remontdarbu apmaksu,
nav bijis, nav sastaditas tames. Telpas pirms to nodoSanas ka vienmer (arT Atbildétajas laba) izremonteja Prasitaja, un Atbildétajai nebija nepiecieSanibas
veikt remontus, ieguldit savus fidzeklus. Ka arT mutvardu vienosanas starp fiziskam personam nav iesp&jama, jo lemunus SIA *VOLDEMARS” pienem
tas izpildinstiticija - valde. Prasibas summmu veido nesamaksata nomas maksa un maksa par konundlajiem pakalpojumiem, ka art figunsods 0,1%
apmera, neskaitot PVN. Parada aprékins atrodas lietas 165.lapa. Atbildetaja mutvardos parada samaksai ir piedavajusi Prastajai EUR 1000; ar
Prasttaju nesazinas, pec civillietas nosiitiSanas uz Limbazu rajona tiesu, nomairija adresi.

SIA”AA SHOP” parstavis uz tiesas sedi 2017.gada 27.junija plkst. 10:00 atkartoti nav ieradies. Par lietas izskatiSanu SIA ”AA SHOP” pazinots,



Civilprocesa likuma 56.panta piektaja dala noteiktaja kartiba nosiitot tiesas pavesti uz juridisko adresi Bauskas iela 58A-2, ko apliecina Pavéstu uzzina
(lietas 217.lapa). SIA ”AA SHOP” par neierasanas iemesliem nav pazinojusi, nav ligusi atlikt lietas izskatSanu. Ka redzams no tiesas s&zu protokoliem,
Atbildétaja neierasanas dél Limbazu rajona tiesa sédes jau tika atliktas 2017.gada 30.maja (lietas 216.lapa), un2017.gada 8.maija, kad Atbildétaja
parstavim piemérots naudas sods EUR 20 par neierasanos uz tiesas sédi (lictas 187.lapa). Nekadus paskaidrojumus vai viedokli par civillietas turpmako
virzbu pec 8.maija SIA ”AA SHOP” tiesai nav sniegusi. Atbildétaja nekad nav lugusi izskaftt lietu tas prombitne. Lieta izskatana bez Atbildetajas SIA
”AA SHOP” parstavja piedaliSanas tiesas sede.

Motivu dala

Noklaustjusies lietas dalibnieku paskaidrojumus, liecinieku /pers. B/, /pers. C/ liecibas, tiesa atzist, ka prasiba pamatota un apmierinama, bet
pretprasiba atstajama bez izskatiSanas.

2007.gada 25.aprili starp fizisku personu /pers. D/ un SIA "VOLDEMARS”, noslégts Nekustarna fpasuma Nomas ligurms Nr. 25/04-07, saskana
ar kuru /pers. D/ nodeva, bet SIA "VOLDEMARS” pienéna atlidzbas licto$and iznomataja (/pers. D/) fpasSuma esoSos Nekustamos Tpasumus, kas
uzskaittti §1 figuma Pielikuma Nr. 1, taja skaita nekustamo pasumu /adrese A/ (lietas 12.-15.lapa).

Zemesgramatas informacija par fpasumu pierdda Prasitdjas — SIA “VOLDEMARS”, registracijas Nr. 40003079390, nomas tiesibas uz zemi 7794
n? platiba un ekam lidz 2017.gada 25.aprilim saskaga ar 2007.gada 25.aprila Nekustand fpasuma nonmas figumu Nr. 25/04-07. Tpasuna adrese /adrese
A/, kadastra Nr. /mumurs A/, Rigas pils€tas zemesgramatas nodaljums Nr. 13284 (lietas 63.-67.1apa).

Lieta netiek apstridétas prasitaja SIA "VOLDEMARS”, registracijas Nr. 40003079390, tiesibas slégt apaksnomas ligunus atbilstosi Nekustana
Tpasuma nomas figuma Nr. 25/04-07 punktam4.7.

Chvillikuma 2112.panta izpratn€ noma vai Tre ir figurms, ar ko viena puse pieskir vai apsola otrai par zinamu nomas vai Tres maksu kadas lietas
lietoSanu.

Saskana ar lieta noskaidrotiem apstakliem2012.gada 18.maija SIA “VOLDEMARS” noslegusi Nedzivojamo telpu nomas ligunu Nr. b-
1805/12.01 ar Atbildétaju SIA 7077, registracijas Nr. 40103500677, juridiska adrese Bauskas iela 58A-2, Riga, LV-1004, juridiska adrese Bauskas
iela 58A-2, Riga, LV-1004, saskana ar kuru Prasitaja iznomaja sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “707”, vienotais registracijas Nr.40103500677,
nedzivojanis Telpas, ar kop&jo nomajamo platibu 14,5 m? (fietas 16.-20.lapa). Sa fguma 3.punkta “Norekinu karfiba” figumsledzgji noteikusi telpu
nomas maksas apneru, tapat nomnieka pienakumu maksat papildmaksu (par patéréto elektroenergiju), konunalajiem pakalpojumiem, atbilstosi prasiaja
izrakstttajiem rékinien, nomnieka papildus pienakunu maksat art PVN.

2012.gada 1.jinija Prastdja nodeva SIA 707", registracijas Nr. 40103500677, telpas 14,5 n? platiba atbilstosi Telpu planam (lietas 21.-
22 lapa).

2013.gada 18.junija starp Prastaju un SIA 7077, regstracijas Nr. 40103500677, noslegta VienoSanas - pielikums Nr.3 Ligumam, ar kuru
Atbildétajai nodotas noné Telpas ar kopgjo platibu 68,7 n? (lietas 23.-24.lapa).

2014.gada 29.decembri starp Prasitaju un SIA 7077, registracijas Nr. 40103500677, noslégta Vienosanas saskana ar kuru 2012.gada 18.majja
Nedzvojamo telpu nomas liguma darbibas termips noteikts fidz 2017.gada 31.decembrim, vai idz bridim, kas ir iestajies pec piecpadsmit dienam, sakot
no iznomataja rakstiska pazigojuma par Nomnieka saistibu neizpildi bridinajuma sagensanas dienas, pie nosacijuma, ka $o piecpadsmit dienu laka
Nomnieks nav novérsis pazinojumé noraditos liguma noteikunu parkapumus vai apstrid $o pazigojumu (lietas 27.lapa).

2014.gada 29.decembri SIA "VOLDEMARS” un SIA 707", registracijas Nr. 40103500677, noslédza savstarp&ju Vienosanos, saskana ar kuru
Prasttdja iznondija uznémumam SIA 707", registracijas Nr. 40103500677, Telpas ar kopgjo platibu 296 n?(lietas 28.lapa).

2015.gada 24.aprili Prasitaja un SIA 707", registracijas Nr. 40103500677, noslédza VienoSanos, saskana ar kuru prasitaja iznomaja sabiedribai
ar ierobezotu atbildibu SIA 707", registracijas Nr. 40103500677, Telpas ar kopgjo platibu 312,9 n? (lietas 31.-32.lapa).

2015.gada 31.jilija starp Prasitaju SIA "VOLDEMARS, Atbildetaju SIA “707”, registracijas Nr.40103500677, juridiska adrese Bauskas iela
58A-2, Riga, un SIA ”AB 7077, registracijas Nr. 40103799173, juridiska adrese Bauskas iela 58A-2, Riga, noslégts Parjaunojuma ligus, ar kuru
Puses vienojas parjaunot 2012.gada 18.maija Nedzivojamo telpu nomas figunu uz Liguma mingtajiem noteikumiem, un ar visam Liguma noteiktajam
blakus tiesibam, sankcijam. Saskana ar Parjaunojuma Iiguma 2.punktu, ar Parjaunojuma liguma speka stasanas dienu uz SIA “AB 707 pargaja visas no
Nedzivojamo telpu nomas figuma izrietosas SIA 7077, registracijas Nr.40103500677, saistibas un prasijumi, kuras SIA “AB 707" pienem un stajas
SIA 707 vieta (litas 35.lapa).

Parjaunojuma figuns noslegts atbilstosi Civillkuma 167., 168.pantu normam, jo saskapa ar Civillikuma 1867.pantu, katru saistibu var atcelt,
parversot to jauna, ar dalibnieku sevisku figumu, ko sauc par parjaunojumu. Savukart, Civillikuma 1868.panta teikts, ka parjaunojumu var izdartt vai nu
ta, ka arf jaunaja prasjuma abas puses, tas ir tiesigais un saistitais, paliek tas pasas, kadas bijusas atcelta, pargrozot tikai prasjuma tiesisko pamatu un
bitiskos noteikumus, vai arT ta, ka pargroZjuns attiecas uz lieta piedaligam personam un, ka agraka kreditora vai agraka paradnieka vieta iestajas jauns.

2015.gada 7.septembri Prasitaja un SIA “AB 707" noslégusas VienoSanos, saskana ar kuru kop&ja nomgjamo Telpu plafiba tika samaznata uz
ieprieks noteikto platibu - 296 n? (lietas 33.-34.lapa). Lietd nav strida par telpu nodosanu piegensanu, ka arf uznémumam SIA “AB 7077, registracijas
Nr. 40103799173, nodoto telpu platbam.

Civillikuma 1587.pants uziek pienakumu dzgjiem izpildit apsolto, un ne darfjuma seviSkais smagus, ne art velak radusas izpildiSanas gritibas
nedod vienai pusei tiesibu atkapties no figuma. Civillikuma 2141.panta noteikts, ka nomniekam un Tmiekam jasamaksa nomas un Tres maksa figuma
noteiktos terminos; novilcinot maksajumus, vipam jamaksa nokaveéjuma procenti. Civillikuma 2146. pants paredz, ka nomas vai res maksa jasamaksa
pilnigi, kaut arT nonmnieks vai Tnieks aiz pasa vainas nebiitu izlietojis visus nomata vai eta prickSmeta labumus, ja vien iznomatajs vai iZirétajs nav $o
prickSmetu no jauna iznomdjis vai iZi€jis citam;, $ada gadjumd nomnickam vai Tmickam jasedz tikai varbitSjais iztrikums. Savukart Civillikuma
2151.panta ir noteikts, ka Nomniekam un Trniekam nav tiesibas lietot to, kas vigiem nav ar figumu pieskirts, un vispar vini drikst priekSmetu lietot vai
izmantot tikai atbilstosi tam merkim, kads bijis donats to vigiem iznomajot vai izir€jot. Tapat, Liguma 4.4.punkta paredzets Nommnieka pienakus - visa
liguma darbibas laika péc nepieciesanibas veikt Telpu kosmetisko remontu un uzturet tas pienaciga kartiba. Nonmiekam nav tiesibu izdart Telpu un tajas
esoso komunikaciju parbiivi bez ieprieksgjas rakstiskas saskanosanas ar Iznomataju un atbilstosam valsts, pasvaldibas vai citam kompetentam iestadem
Gadjuma, ja Telpu un tajas esoSo komunikaciju parbiive veikta bez augstadk minéta saskanojuma, tad Nommickam ir pienakuns Telpas un
komunikacijas atjaunot iepriekseja stavokli, kada tas bijusas lidz parbiivei un/vai atlidzinat visus zaudejumus, kas ar §im darbibam radtti [znométajam un
tre$ajam personam (lietas lapa 17.). 2012.gada 18.majja Nedzvojamo telpu nomas Iiguma Puses ar vienojusas, ka Iznomatajam ir pienakuns
kompensét Nomniekam punkta 4.4.paredzetaja kartba fiksetos izdevamus, kas ieprieks tika saskanoti.

Lieta noskaidrots, ka starp SIA ”"VOLDEMARS” un nomnieku SIA “AB 707”, registracijas Nr. 40103799173, tagadéjais nosaukums SIA "AA
SHOP”, registracijas Nr. 40103799173, juridiska adrese Garkalnes novads, Suz, Draugu iela 4, strida iemesls ir nomas telpu logu nesaskanota un
patvariga apliméSana ar Atbildétajas reklamas uzlimém, ko pretgji Prasitaja gribai 2016.gada augusta veikusi Atbildétaja. Uzlimju atrasands vz telpu
logiem redzama fotoattelos (lictas 37.lapa). Prasitajas rakstveida pretenzija pieprasitaja termina - Iidz 22.08.2016. (lietas 38.lapa) Atbildétaja nenoversa




nesaskanoto reklamas izvietoSanu uz logiem.

29.08.2016.gada vestule Atbildétaja atzinusi savu informativo Zimju atrasanos uz nomas telpu logiem; neatzist telpu vai komunikaciju parbavi (lietas
39.1apa).

2012.gada 18.maija Nedzivojamo telpu Nomas figuma 6.5.1. un 6.5.2.punktos noteiktas Iznomataja tiesibas - prast liguma pirmstermina
izbeigSanu, ja nomnieks izmanto telpas merkiem, kas nav paredzeti §1 iguma 1.3.punkta, vai parkapj telpu lietoSanas noteikumus; patvaligi, bet
Iznomataja piekriSanas parkapj attiecigos normativos aktus un $1 liguma noteikumus, veic telpu un konunikaciju parbivi (lietas 19.1apa).

Prastaja 2016.gada 30.augusta veéstulé “Par nomnieka saistibu neizpildi” aicinajusi Atbildetaju fidz 15.09.2016. novakt SIA ”AB 707" reklamas
no nomas telpu logiem ka neatbilstosas SIA “VOLDEMARS” biroja eku dizaina vizuala t&la koncepcijai, Rigas Domes saistoso noteikumu Nr. 77
(pienemti 26.11.2013.) 24.punkta prasibam, informgjot par Liguma 6.5.1.punkta paredzEto Iznomataja tiesbu izbeigt Ligumu, ja nomnieks neizmanto
telpas merkiem, kas nav paredzeti Liguma (lietas 40.-41.lapa).

Atbildetaja 2016.gada 14.septembra atbild€ uz Prastajas pazmojumu par saistibu neizpildi nav atzinusi nomas figuma saistibu parkapunus (lietas
42.lapa).

No SIA "VOLDEMARS” 2016.gada 22.septembra Atbildétajai nosiiita pazigojuma “Par nommnieka saistibu neizpildi” tiesa parliecinas, ka uz
22.09.2016. Atbildetajas maksajumu parads par nomas telpam sastadija EUR 4351,51. SIA “VOLDEMARS” Iiigusi Atbildétaju atbrivot iznomatas
nomas telpas hdz2016.gada 1.oktobrim (lietas 44.-45.lapa). No zverinata tiesu izpilditaja Japa Tugna 2017.gada  4.janvarisastadia akta
Nr.00006/046/2017-AKT (lietas 82.-83.lapa) izriet, ka Atbildetaja azménusi nomas telpas Iidz2017.gada 4.janvarim.

Lieta noskaidrots, ka augstakminéta pusu konflikta rezultata Atbildetaja kops 2016.gada augusta idz2017.gada 4.janvarimnav veikusi
maksajumus par nomas Telpam, sakrajot nomas maksas un konmunalo maksajunu paradu EUR 10 886,49.ko pierada aprekins (lietas 165.lapa).

Tiesa atzist par nepieraditiem un nepamatotiem Atbildetajas iebildumus par ieguldjumiem Telpu remonta vairak ka EUR 10 000 apmera. No lieta
nopratinato liecinieku liecham /pers. C/ un/pers. B/ liecibam tiesas sede noskaidrots, ka Prasitajs nekad nav atlavis veikt Atbildétajam nomas telpu
parbuvi vai remontu, jo telpas pirns to nodosanas Atbildétajai izemontja Prastaja, un Atbildetajai nebija nepieciesanibas veikt remontus, ieguldit savus
lidzeklus. Prasitaja papildus iedevusi Atbildetajai stiklus, nomainfjusi gridas, veikusi gridu mazgasam, telpu uzkopSanu, nodro$inajusi apkuri. Telpas
Atbildetaja neinvestSja neko, bet bez Prasitajas atlaujas telpas bija ierikojusi papildus ventilaciju, kuru, pametot telpas, aizveda lidz, nenoversot telpas
bojajumus.

No liecinieku liecibam, tapat no 2015.gada 29.aprila e-pasta sarakstes starp Prasitajas darbinieci /pers. B/ un Atbildétaja valdes locekli /pers. F/,
kura /pers. B/ norada, ka neredz iespgjas daltt izmaksas, kas saistitas ar biroja/noliktavas remontdarbiem ar Atbildétaju (lietas 184.-186.lapa) secinans,
ka SIA ”VOLDEMARS” nav solijusi Atbildetajai kompensét kadus tas ieguldijumus telpu uzlabogana, dzesot SIA “AB 707" maksu par nomas telpam,
ka arT $adus ieguldijunus Atbildetaja nav veikusi, pieradfjumus (tames, maksajuma dokumentus) lietd nav iesniegusi. Tapat no fotografijam, kas atrodas
Zverinata tiesu izpilditaja sastadita 2017.gada 4.janvara Akta pielikuma (lietas 84.-85.lapa) neizriet secindjuns par Atbildétajas veiktiem kadiem
remontdarbiem nomas telpas.

Turklat, vairaku gadu laika pienemot telpas lietoSana, neviena no nodosanas - piegensanas aktiem nomnieks nav izteicis kadas pretenzijas par
telpu kvalitati (lietas 21., 25., 26., 29., 30., 32., 34.]lapa), kas liecinatu par nepiecieSanibu Atbildetajai tas remontet. Atbilstosi Ministru Kabineta
noteikumu Nr. 585 “Noteikumi par gramatvedibas kartoSanu un organizaciju” 2.punktam, visus uzp@muma saimnieciskos darfjunmus apliecina ar
attaisnojuma dokumentiem, novérté naudas izteksmé un, ievérojot hronologiju, sistematiska karfiba iegramato uznémuma gramatvedibas registros.
Atbildetaja nav arT iesniegusi nekadus pieradjumus par to, ka biitu saskanojis ar Prasttaju kadus telpu remontus un izdevumus, ka kopigi bijusas
sastadttas tames.

Tapat arino 2012.gada 18.maija nedzvojamo telpu nomas figuma Nr. b-1805/12.01 tiesa nekonstate nekadu tiesisku pamatu Atbildétajai veikt
nomas telpu parbiivi, pielagojot tas savam vajadzibam, Atbildétaja nav iesniegusi nevienu pieradjumu par nomas telpas iegulditiem SIA “AB 707~
lidzekliem, Prasttajas apsolijumu kompenset Atbildetajas ieguldijumus telpu uzlabosana, dzeSot SIAAB 707” paradus par nomas telpam. Izziga par “AB
7077 SIA aktualo paradu liecina, ka Atbildetajas parads atbilstosi rékiniem par telpu nomu un komunalajiem pakalpojumiem par periodu no 01.08.2016.
lidz 04.01.2017. sastada EUR 10 886,49 (lietas 165.lapa). Saskana ar aprekinu, kas veikts atbilstosi 2012.gada 18.maija Nedzivojamo telpu nomas
liguma Nr. b-1805/12.01 7.3.punktam (lietas 19.lapa), ligunsoda parads par ieprickSminéto laiku sastada EUR 899,71, kuru veido 10% no
nesamaksato rekinu summas EUR 400,97 vz 17.11.2016. (lietas 68.lapa) un picaugums par 2016.gada decembri lidz2017.gada 4.janvarim EUR
202,27 (aprekins prasibas pietekuma grozijumos). Ir pieradits Atbildetaja kopgjais parads EUR 11 786,20. Atbildetaja nav iesniegusi Civillikuma
1838.pantam atbilstosus pieradijumus par samaksas veikSanu. Prasiba par EUR 11 786.20 piedzinu pamatota, pieradita un apmierinama.

Atzistamas Prasitaja tiesibas sanent likumiskos procentus 8% no pamatparada atbilstosi Civillikuma 1765.panta otrajai dalai.

Chivilprocesa likuma 41.panta pirma dala noteic, ka pusei, kuras laba taistts sprieduis, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos tiesas
izdevunmus.

Prasttaja samaksajusi valsts nodevu kopa EUR 1700,88, taja skaita EUR 1169,31 par nomas figuma izbeigS8anu un EUR 531,57 par nomas
parada piedzinu, ko pierada AS “Swedbank™ 17.11.2016. maksajuma uzdevurrs Nr. 2874 (lietas 4.lapa).

Tapat prasitaja samaksajusi valsts nodevu par prasibas nodrosinajumu EUR 71,14, ko pierada AS ”SEB banka” 2017.gada 6.janvara maksajuma
uzdevuns Nr. 23 (lietas 81.1apa); samaksajusi ar lietas izskatSanu saistitos izdevumus EUR 4,70, ko pierada 17.11.2017. AS “Swedbank” maksajuma
uzdevuns Nr.2875 (lietas 5.lapa).

Civilprocesa likuma 41.panta otra dala noteic, ka, ja prasitajs atsakas no prasibas, vips atlidzina atbildétajam radusos tiesas izdevumus. Toner, ja
prasitajs neuztur savus prasjumus tapéc, ka atbildétajs tos péc prasibas iesniegSanas labpratigi apmierinjis, tiesa péc prasitaja liguma piesprieZ no
atbildétaja prasitaja samaksatos tiesas izdevunmus. Prasitaja, celot prasibu, samaks3ja valsts nodevu 1 169,31 EUR apmera par prasias 1) punktu -
nedzivojamo telpu nomas figuma pirmstermina izbeigSanu. Atbildetajs telpas i atbrivojis pec prasibas iesniegsanas tiesa. Lidz ar to no Atbildetajas par
labu Prasttajai piedzenama samaksata valsts nodeva par nomas figuma izbeigSanu EUR 1 169,31 un EUR 531,57 par nomas parada piedzinu; kopa
EUR 1700,88.

Grozot prasibu un pahehnot tas apmeru, Prastija plermksa]um valsts nodevu vél EUR 137,24, ko pierada 21.04.2017. AS ”Swedbank”

kancelejas nodevu par d1vu liecinieku nopratmé§anu EUR 8.54 (lictas 164 ]ap_a)
Tﬁ ka prasiba tiek pilniba apmlemag tad no STA ”AA SHOP” par labu SIA ”VOLDEMARS pledzenam tlesas 1zdevuml kopa EUR 1922,50

prasijuns ir apmierinats pilnigi vai dalgji, ka ar tad, ja prasitajs neuztur savus prasfjumus sakara ar to, ka atbildétajs tos pec prasibas iesniegSanas
labpratigi apmlerma]]s




atlidzinamie izdevumi advokata palidzibas samaksal prasibas, kuram ir mantisks raksturs, un kuras prasibas summa ir no 8501 euro lidz 57000 euro to

faktiskaja apnmera, tomeér ne vairak par EUR 2850. Prasitajs c€lis mantisku prasibu, un ir pamats piedzit no Atbildétajas par labu Prasitajai ar lietas
veSanu saistitos izdevumus EUR 2843.50.

Civilprocesa likuma 39.panta pirmas dalas 7) punkts noteic, ka ar lietas veSanu saistitie izdevumi i izdevumi, kas saisttti ar prasibas nodro§inasanu.
Prasttajs, izpildot Rigas pilsétas Zemgales priekspilséta 2017.gada 9.janvara lemunmu par prasibas nodroSingjumu, i veicis samaksu zverinatam tiesu
izpilditajam Janim Tunnim par mantas apraksti un citim darbibam, kas saistitas ar prasibas nodroSinasanu. Kopgja summa sastada 487,59 EUR, ko
pierada AS “’Swedbank™ 23.01.2017. Maksajuma uzdevunrs Nr. 224 EUR 487,59 apmera (lietas 171.1apa). Atbilstosi Civilprocesa likuma 44. panta
(1) dalas 3)punktamno SIA AA SHOP” par labu SIA "VOLDEMARS” piedzenami izdevumi par rakstveida pieradijumu iegianu EUR 487,59.

Tadgjadi Prasitajas kopéjie tiesasanas izdevumi sastada EUR 5253,59, kas piedzenami no SIA ”AA SHOP” par labu SIA “VOLDEMARS”.

Saskana ar aprekinu (lietas 1., 129.1apa) lieta radusies papildus izdevumi par tiesas pavestu un dokumentu nosiitiSsanu EUR 12,56. Izdevumi EUR
12,56 piedzenami no SIA "AA SHOP” par labu valstij.

Tiesa atzist, ka SIA ”AA SHOP” pretprasiba atstajama bez izskafiSanas.

Civilprocesa likuma 220.panta noteikts, ka tiesa var atstat prasibu bez izskatiSanas, ja prastajs vai viga parstavis atkartoti neierodas tiesa un nav
lodzis izskafit lietu viga prombitng. SIA "AA SHOP” parstavis uz tiesas sedi2017.gada 27 jinija plkst. 10:00 atkartoti nav ieradies. Par lietas
izskatBanu SIA ”AA SHOP” pazinots, Civilprocesa likuma 56.panta piektaja dala noteiktaja kartiba nosttot tiesas pavesti uz juridisko adresi Bauskas
iela 58A-2, ko apliecina Pavestu uzzina (lietas 217.lapa). SIA ”AA SHOP” par neierasanas iemesliem nav pazigojusi, nav Iogusi atlikt lietas izskafSanu.
Ka redzans no tiesas sezu protokoliem, Atbildetaja neierasanas de] Limbazu rajona tiesa sedes jau tika atliktas 2017.gada 30.majja (lietas 216.lapa), un
2017.gada 8.maija, kad Atbildetaja parstavim pienerots naudas sods EUR 20 par neierasanos vz tiesas sédi (lictas 187.lapa). Nekadus paskaidrojunus
vai viedokli par civillietas turpmako virzibu SIA ”AA SHOP” lieta tiesai nav iesniegusi. Atbildétaja nekad nav logusi izskatt lietu tas prombatng.

Nemot vera SIA “AA SHOP” parstavja atkartotu neierasanos uz tiesas s€deém, un intereses neizradiSanu par tiesvedibu, tiesai ir pamats konstatet
Civilprocesa likuma 220.pantam atbilstosus apstaklus pret SIA ”"VOLDEMARS? celtas pretprasibas atstasanai bez izskatianas.

SIA “AA SHOP” pretprasiba par savstarp&jo ieskaitu un tiesbam nemaksat nomas maksu atstajama bez izskatSanas.

Noteikt, ka spriedurms izpildans labpratigi 10 dienu laika p&c sprieduma speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala

Saskana ar iepriekSmin€to, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 8., 97., 190., 192., 193.pantu, 187.panta otro dalu, 220., 204.! pantu, tiesa

nosprieda:

Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “VOLDEMARS”, registracijas Nr. 40003079390, juridiska adrese Skaistkalnes iela 3, Riga, LV-1004,
prasibu pilna apmera apmierinat.

Piedzit no sabiedribas ar ierobeZotu atbildbu “AA SHOP”, registracijas Nr. 40103799173, par labu sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu
“VOLDEMARS”, registracijas Nr. 40003079390, juridiska adrese Skaistkalnes iela 3, Riga, LV-1004, nomas maksas un konumnalo maksajumu
paradu EUR 10 886,49 (desmit tikstosi astoni simti astondesmit sesi exro un ¢etrdesmit devini centi), igumsodu EUR 899,71 (astoni simti devindesmit
devini euro un septindesmit viens cents); kopa piedzt paradu EUR 11 786,20 (vienpadsmit tikstosi septini simti astondesmit sesi euro un divdesmit
centi) un tiesasanas izdevumus EUR 5253,59; kopa piedzt EUR 17 039,79 (septippadsmit tikstosi trisdesmit devini exro un septindesmit devini centi).

Noteikt sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “VOLDEMARS”, registracijas Nr. 40003079390, tiesibas sanemt no sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu “AA SHOP”, registracijas Nr. 40103799173, likumiskos 8% (astonus) procentus gada no piespriestas, bet nepiedzitas pamatparada summas
EUR 10 886,49 par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles dienai).

Atstat bez izskafSanas sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “AA SHOP”, registracijas Nr. 40103799173, pretprasibu par savstarp&jo ieskaitu un
tiestbam nemaksat nomas maksu.

Piedzit no sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “AA SHOP”, registracijas Nr. 40103799173, par labu valstjj ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus
EUR 12,56 (divpadsmit exro un piecdesmit sesi centi).

Noteikt sprieduma labpratigu izpildi 10 dienu laika no sprieduma speka stasanas dienas.

Spriedumu var parstidzet apelacijas kartiba 20 dienu laika Vidzemes apgabaltiesa, iesniedzot apelacijas stidzbu vai protestu rajona tiesa.

Pilns sprieduma sastadiSanas diena 2017.gada 6.juljjs.

Limbazu rajona tiesas tiesnese D.Glinka
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