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Rigas pilsétas tiesa

sada sastava: tiesnese S. Melina

2022.gada 20.septembri rakstveida procesa tiesas telpas Abrenes iela 8, Riga izskatija civillietu /pers. A/ prasiba pret dzvoklu ipasniecku biedribu
,/Nosaukuns A/’ par pienakuma uzlik§anu izsniegt dokumentus

AprakstoSa dala

2022. gada 28.februari Rigas pilsétas Vidzemes priekspils€tas tiesa sanemts prasiajas /pers. A/ prasibas pietekuns pret atbildetaju dzwokiu
pasnieku biedribu ,/Nosaukums A/ par pienakuma uzlikSanu izsniegt dokumentus.

Prasibas pietelkuma noradts, ka /pers. A/ (pirms tam Gruzdeva) uz TpasSuma tiesibu pamata pieder tris dzivokli dzivojama maja /adrese/, proti
dzvoklis nr./numurs/, dzivoklis nr./numurs/. un dzivoklis nr./numurs/.

Kops 2015.gada 1.janvara dzvojamo maju /adrese/ parvalda dzivoklu pasnieku biedriba ,/Nosaukums A/,

Prasttaja ka dzvoklu pasnieks ilgstosi netika informgta par majas /adrese/ parvaldiSanas procesiem un parvaldSanas izdevumiem, dzivoklu
pasnieku saistibam majas parvaldSanai. Prasttajai netika siiftas apsaimniekoSanas tames un netiek sniegti parskati par parvaldnieka darbu. Prasitaja
netick nforméta un netiek aicinata wz dzivoklu pasnieku kopsapulcem, vinai netek znots par piepemtajiem kopibas Emumiem. Uz prastajas
pieprasijumiem parvaldnieks nesniedz atbildes.

/pers. A/ 2022.gada 10 janvart nosiitijusi parvaldniekam pieprasjunm, lidzot izsniegt dokumentus par majas /adrese/ parvaldisanu.

Parvaldnieks pieprasttos dokumentus nav izsniedzis, bet 26.01.2022 atbildes vestule noradijis, ka Sobrid normativie dokumenti neizvirza par
pienakunu dzvojamas majas dzivoklu pasnieku pilnvarotai personai dzvoklu Tpasniekiem izsniegt dokumentus, dokumentu kopijas vai izrakstus.
Informe, ka kaut kadu dokumentu kopijas dzvoklu 1pasnieku kopuma pilnvarota persona izsniegs tikai tad, kad dzvoklu tpasnieku kopums piegens
$adulemumu ar 51%”. Atbildei pievienota kopibas lemuma neapliecinata kopija par uzkrajuma fondu jumta remontam Tacu pargjie pieprasitie
dokumenti nav izsniegti.

No parvaldnicka 26.01.2022 atbildes redzams, ka /pers. A/ atteikts izsniegt dokumentus ta iemesla dél, ka dokumentu izsniegSanai jasagem
kopibas atlauja, kas ir pretruna Dzivojamo maja parvald®anas likuma normam par dzivokla jpasnicka tiesbam tikt informétam par nméjas parvaldisanu.

Pie Sadiem apstakliem prastaja 2022.gada 2.februari atkartoti vérsas pie parvaldnieka ar Iigunu izsniegt dokumentus. Pec atkartota luguma
dokumenti netika izsniegti. Parvaldnieks 2022.gada 8.februara vestule noradijis, ka biedriba uzskata, ka biedribas administracija ir atbildjusi vz
2022.gada 26 janvara vestuli.

Prasttaja uzskata, ka parvaldnicka atbildes péc biifibas ir atteikuns izsniegt pieprasitos dokumentus, kam nav tiesiska pamata. Citeé Dzivojamo
maju parvaldSanas likuma 14.panta otro dalu, 15.panta pirmo daju.

Attiecbas ar parvaldnieku prasitdja ir patéretajs. Atbilstosi Eiropas Savienibas tiesibu sistema, tai skaita Eiropas Savienibas tiesas prakse
nostiprindtajiem principiem, salidzindjuma ar pakalpojunmu sniedzgju, patérétaji atrodas nelabveligaka situacija, jo ir uzskatami par mazak informéto,
ekonomiski vajako un juridiski mazak pieredzgjuso pusi (skafit, piemeram, Eiropas Savieribas Tiesas 2013. gada 3. oktobra sprieduma lieta C-59/12,
Zentrale zar Bekdmpfing unlauteren Wettbewerbs 35. punktu un 2010. gada spriedums apvienotajas lietas C-585/08 un C-144/09 Peter Pamier).

Lidz ar to parvaldniekam, ka profesionalam tirgus dalibniekam, organizgjot savu komercdarbibu, tai skaitd istenojot tiesiskas attiecibas ar
paterétajiem, ir pienakums nodros§inat atbilstoSu normativo aktu prasibu ieverosany, kas netiek darts.

Prasiba pamatota ar Dzivojamo maju parvaldianas likuma 14., 15.pantu, un taja lagfs:

1. udikt par pienakumu dzivoklu tpasnieku biedribai ,/Nosaukunms A/’ 10 dienu laka no sprieduma speka stasanas dienas izsniegt /pers. A/
dzivojamas majas /adrese/ apsaimniekoSanu tami par 2020.gadu, 2021.gadu un 2022.gadv, parvald®anas liguma apliecinatu kopiju, parskatu par
dzvoklu 1pasnieku biedribai ,/Nosaukums A/’ iep€mumiem un izdevamiem - nodoto finansu idzeklu un mantas izlietoSanu par 2020.gadu un 2021.gadu;

2. piedzit no DZIB ,/Nosaukums A/’ par labu /pers. A/ tiesaganas izdevanus.

2022.gada 21.jilija tiesa sapemti atbildétaja rakstveida paskaidrojumi, kuros norada, ka prasibu neatzst. Paskaidro, ka Dzvojamo maju
parvaldianas likuma 14.panta otraja dala izvirzita prasiba sniegt informaciju nenozine to, ka atbildétajam ir jaizsniedz prastajai kaut kadi dokumenti,
kas satur konkretu informaciju. Prasitaja nav sapratusi, ka starp terminiem , sniegt informaciju’ un ,,izsniegt dokumentus" nevar vilkt vienlidzbas zimi.

Cite Dzwvojamo maju parvaldiSanas likuma 8.pantu, Ministru kabineta noteikumu Nr.908 ,Majas lietas veSanas un aktualizéSanas noteikun,
27 punktu.

Ja prasttaja bitu ieradusies pie majas lietas kartotaja un bitu iepazinusies ar dokumentiem, tad lidz ar to viga var€tu realizet savas tiesibas, kuras ir
uzraditas Dzivojamo maju parvald®anas likuma 14.panta otro dala.

Attieciba par pieprastam apsainniekoSanas tameém atbildetajs jau vairakkart ir informgjis prastaju, ka sadas tames atbildétajam nav. Dzivoklu
pasnieki ir apstipringjusi savu parvaldSanas un apsaimnickosanas procesa tarifi sava kopsapulcg. Par So tarifu tick veiktas obligatas parvaldiSanas
darbibas, kuras ir uzraditas Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta otro dala. Par So tarifu netiek veikti nekadi planveida remonta darbi. Dzivoklu
ipasnieki nolema, ka no 2022.gada 1.janvara tiek noteikts mérka maksajuns par jumta remontu. ST informcija 26.01.2022. rakstiski tika prasttajai
sniegta.

Attiecba par parvaldSanas figunmu prasitajai tika sniegta informacija, ka figuma slégsana nav obligats process. Cite Dzivojamo maju parvaldisanas
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likuma 1.panta pirmés dalas 3., 5.apak$punktu, 10.pantu, un norada, ka d ar dzivojamas majas obligato parvald®anas darbibu izpildi var nodarboties
Dzvojamas mijas Ppasnieks (dzivoklu pasnieku kopuns) pats vai to var caur figumu uzdot veikt parvaldniekam.

Prasitajai vairakkart ir skaidrots, kad dzZivojamd maja /adrese/ obligatas parvaldanas darbibas veic dzivojamas mijas dzivoklu ipasnieku
kopuns, kura varda darbojas DZB ‘/Nosaukuns A/, Dzivoklu pasnieku kopums ar savu pilnvarnieku nav noslédzis figurmu.

Sobrid situacija, kad dzvoklu Ppasnicku kopums nav nosledzs igumu ar parvaldnieku, atbildétajs nav patstavigs subjekts, bet ir dzvoku Ppasnicku
kopuma parstavis (pilnvarnieks). Atbildetajs jebkura situacija nav patstavigs tiesbu subjekts, bet tas parstav dzvojamds majas fpasnieku. Cite
Dzivojamo maju parvaldianas likuma 11.panta pirmo dalu.
naudas fidzekliem Saja gadfjuma atbildétaja pienakums ir rakstveida sagatavot atskaiti un izsniegt prasitajai. ST prasiba no atbildétaja puses i izpildita.
Starp atbildetaju un prastaju ir notikusi neskaitami tiesvedibas procesi, kuru robezas /pers. A/ ir pieprasijusi, lai vipai izsniedz izdevumu parskatu, ko
atbildetajs ir izsniedzis.

Dzivojamo maju parvald®anas likuma 15.panta otra dala uzliek pienakumu atbildétajam rakstveida sniegt parskatu, bet nenosaka, kada termina Sie
parskati i jaiesniedz Valsts ien€mumu dienests 2022.gada, sakara ar COVID 19 situaciju valstt ir pagarinajis gada parskatu iesniegSanas termigu fidz
1.08.2022.gadam, idz ar to arT dzivoklu pasniekiem gada parskats par 2021.gadu tiks sagatavots un Iidz 1. augustam 2022.gadam izsniegts. Pie $adiem
apstakliem nevar uzskatt, ka prasitajai nav izsniegta atskaite par 2021.gadu, jo vel nav iestajies termins $adas atskaites izsniegSanai

2022. gada 20jilja lietas dalibnieki informeti, ka, pamatojoties uz Covid-19 infekeijjas izplatibas parvaldibas likuma 10.pantu, lietas izskatSana
noteikta rakstveida procesa 2022.gada 20.septembri.

Motivu dala

Tiesa, parbaudot lietas materialus, atzist, ka prasiba ka nepamatota ir noraidama.

Lieta konstatéts, ka /pers. A/ (pims tam — Gruzdeva) dzivojama maja /adrese/, uz JpasSuma tiesibu pamata nostiprinatas jpasSuma tiesibas uz
dzvokli Nr./numurs/, dzivokli Nr. /mumurs/. un dzivokli Nr. /numurs/(lpp 11-13).

Lieta nav strids, ka kops 2015.gada 1.janvara dzivojamo maju /adrese/ parvalda un apsaimnieko dzvoklu pasnieku biedriba ,/Nosaukums A/”.

Prastaja noradijusi, ka vipa ka dzivoklu ipasniece ilgstosi netika informéta par majas /adrese/ parvaldi§anas procesiem un parvaldi§anas
izdevumiem, dzivoklu Tpasnieku saistbam méjas parvaldSanai, un c€lusi prasibu, lidzot uzlikt par pienakunu atbildétajai izsniegt sekojosus dokumentus:

- dzvojamas najas /adrese/ apsaimnickosanas tami par 2020.gadu, 2021.gadu un 2022.gadu;

- parvaldSanas figuma apliecinatu kopiju;

- parskatu par dzivoklu ipasnicku biedribai ,/Nosaukums A/” ienémumiem un izdevumiem - nodoto finansu fidzeklu un mantas izlieto$anu par
2020.gadu un 2021.gadu.

No lietas materialiem izriet, ka prastaja 2022.gada 10 janvariun atkartoti 2022.gada 1.februarinosttijusi atbildétajam pieprasjunu izsniegt
minetos dokumentus (lpp. 14, 17).

Tiesa atzist, ka saskand ar Dzivojamas maju parvaldSanas lkuma 14.panta otro dajuparvaldnieka piendkums ir sniegt dzivojanmds majas
pasniekam aktualu, neparprotamu un piliigu informaciju par dzvojamas majas Ppasniekam saistoSiem normativajiem aktiem un no tiem izrietoSajam
saistbam, par parvaldnieka saistbam, kas izriet no parvaldanas uzdevuma, ka ari— pec dzvojamas majas pasnieka pieprasjuma — par jautajuniern,
kas attiecas uz parvald®anas uzdevumu.

ST likuma 15.panta otrd dala nosaka, ka parvaldnieka pienakums ir vismaz reizi gada parvald®anas figuma noteiktaja kartiba rakstveida sniegt
parskatu dzvojamas majas fpasnickam par $aja likuma noteiktajiem parvaldnieka veiktajiem parvaldiSanas uzdevumiem, taja skaita parskatu par
parvaldniekam nodoto finansu lidzeklu un mantas izlietosanu [..].

Atbilstosi Dzvojamo maju parvaldSanas likuma 6.panta otras dalas 3.punktam, atbildétajas ka dzwvojamas mdjas parvaldnieces obligata
parvaldianas darbiba noteikta dzZivojamas majas lietas vesana.

Saskapa ar Ministru kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumu Nr.908 ,Majas lietas veSanas un aktualiz€Sanas noteikumi” 27.punktu,
dzvojamas majas pasnickam ir tiesibas iepaztties ar majas lietu majas lietas kartotaja klatbtitn€. Tapat dzvojamas majas Ppasnickam ir tiesibas veikt
dzvojamas majas lieta eso$as informacijas kopesamu vai citadu tas parveidosanu, par ko veicama atzime majas lietas beigas (Noteikumu Nr.908
30.2.punkts).

Tadgjadi no minétajam tiesbu normam visparigi secinans, ka prastajai ir tiesibas iepazties ar dokumentiem, kas saisttti ar dzvojamas majas
parvaldSanu un finansu izlietojunu. Tomer, lai konstatetu prasibas pamatofibu, proti, prasitajas tiesibu aizskarunm no atbildétajas puses, konkrétaja
gadijuma ir nepiecieSams konstatt, ka atbildétaja prasitajai $adu dokumentu izsniegSanu biitu prettiesiski atteikusi.

No prasibas pieteikuma pievienotas dzivoku Tpasnicku biedriba ,/Nosaukums A/ 2022.gada 26.janvart sniegtas atbildes izriet, ka prasttaja ir
informeéta par iesp&ju iepazities ar majas lieta esosiem dokumentiem.

Lieta nav zinu, ka atbildétaja bitu likusi prastajai $kerslus vai prettiesiski atteikusi iepazities ar nijas lietas dokumentiem, taja skaita - parskatu
par ienémumiem un izdevumiem - nodoto finansu fidzek]u un mantas izlietoSanu.

Prasttaja nav apstrid&jusi atbildétajas paskaidrojumos noradito, ka vinai tika piedavats iepaztties ar majas lictas dokumentiem (Ipp. 15). Turklat no
prasibas pieteikuma satura secinamns, ka prasitaja nav realizgjusi savas tiesibas iepazities ar mijas lietas dokumentiem.

Bez tam, atbildétajs rakstveida paskaidrojumos noradijis, ka ta ricba nav apsaimnickosanas tames un parvald®anas liguma, noradot, ka dzivoklu
pasnieki ir apstipringjusi savu parvald®anas un apsaimnickoSanas procesa tarifu sava kopsapulcg. Par So tarifi tick veiktas obligatas parvaldi§anas
darbibas, kuras i uzraditas Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta otraja dala, un ka dzvojama maja /adrese/ obligatas parvaldianas darbibas
veic dzivojamas majas dzivoklu pasnieku kopuns, kura varda darbojas DZIB ‘/Nosaukuns A/””. Dzivoklu Tpasnieku kopums ar savu pilnvarnieku nav
nosledzs figumu.

Tiesa nem vera, ka atbildétajai nav iesp&jams pieradtt negativu faktu, ka tas riciba nav prasitaja pieprasias informacijas. Tiesa atzist, ka atbildétajas
riciba objekfivi var nebitt dZivojamas majas /adrese/ apsaimniekoSanas tames, ka ar parvaldSanas figums, nemot vera, ka obligatas parvaldi§anas
darbibas veic dzivojamas majas dzivoklu pasnieku kopuns, kura varda darbojas DZIB */Nosaukums A/, t.i., pats atbildetajs.

Lidz ar to tiesa atzist, ka atbilstoSi DzZivojamo maju parvaldiSanas likuma normam dzivokla ipaSniekam ir tiesibas pieprast un sanemt no
apsaimniekotja zinas par parvaldiSanas uzdevuma izpildi, taja skaita par iekasetajiem un izlietotajiem Iidzekliem dZivojamas majas apsaimnickosana, kas
ir saisfta ar pasa parvaldnieka ricibu vai ari, ja ir skaidri zinams, ka $ada informacija parvaldniekam ir nodota.

Nav iespgjams uzlikt atbildetajai pienakumu izsniegt prastajam dokumentus, kuru nav atbildétajas riciba.

Nemot vera ieprieks noradto, tiesa atzist, ka lieta nav konstat€jama atbildetajas prettiesiska riciba, aizskarot prasitajas tiesibas, lidz ar to prasiba
par pienakuma uzlikSanu i noraidama.



Rezolutiva dala
Pamatojoties uz minéto un vadoties no Civilprocesa likuma 8. un 97. panta tiesa

nosprieda:
/pers. A/ prasibu pret dzvoklu pasnieku biedribu ,/Nosaukuns A/’ par pienakuma uzlikSanu izsniegt dokumentus noraidit pilniba.
Spriedumu var parstidzet Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolegija 20 (divdesmit) dienu laika no sprieduma pieejanibas (pasludina$anas) dienas-
2022. gada 26.0ktobra, iesniedzot apelacijas siidzibu Rigas pilsétas tiesa.

Tiesnese S. Melina



