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Lieta Nr.C30786721
Lietvedibas Nr.C-3102-22/12
SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga 2022.gada 25.maija

Rigas pilsetas Vidzemes priekspilsetas tiesa
tiesnese Inese Strode
rakstveida procesa izskatija civillietu akciju sabiedribas (turpmak - AS) “/nosaukums/” prasiba pret /pers. B/ par parada piedzinu.

Apraksto$a dala

[172021.gada 25.novembri, ar prasibas pieteikuma precizgjumiem 2021.gada 2.decembriun 2022.gada 19.majja, tiesa sagemts prastajas AS
“/nosaukuns/” prasibas pieteikums pret atbildetaju /pers. B/ par dzivojamas majas parvaldiSanas, apsaimniekosanas, komunalo pakalpojumu un papildus
pakalpojumu parada piedzinu, un likumisko procentu piedzinu, kura Ioigts piedzt no atbildeétaja par labu prastajai

- pamatparadu par parvaldSanas pakalpojumiem 4269,93 EUR par laka periodu no 2020.gada 10.janvara Iidz2021.gada 30.septembrim
(ieskatitot);

- maksajumu paradu uzkrajuma fonda 1225,14 EUR par periodu no 2020.gada 10 janvara Iidz 2021.gada 30.septembrim (ieskaitot);

- komunalo pakalpojunmu paradu 2929,44 EUR apmera par periodu no 2021.gada 10.janvara idz 2021.gada 31.augustam (ieskaitot);

- likumiskos sesus procentus gada par rekinu apmaksas termiga kavejumu 429,32 EUR apnera, kas aprekinati no 2020.gada 1.aprila Iidz
2021.gada 1.oktobrim

- samaksato valsts nodevu 575,67 EUR apnera un ar lietas izskatSanu saistitos izdevunus, ka art

- noteikt prasttajai tiesibas sapent likumiskos seSus procentus gada lidz pilnai sprieduma izpildes dienai (izsoles dienai).

Prasiba, ar tas precizéjumiem, noradti $adi apstakli un argumenti.

[1.1] Pamatojoties uz Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsetas tiesas Zemesgramatu nodalas tiesneses Gitas Grisanes lemumu, atbildetajai 2008.gada
1.decembr registréta fpaguma tiesiba uz neapdzivojamo telpu Nr.1 (kadastra nr. /numurs/) /adrese/, ar kopgjo platibu 340,8 n? un 3408/22690 pie
neapdzivojanas telpas piederosam kopipasuma domajamam dalam no daudzdzivoklu majas un zemesgabala.

[1.2]2013.gada 30.aprili dZivojamas majas /adrese/, dzivoklu kopibas kopsapulce tika piegemts lemuns ar2013.gada 1.maiju noteikt par
dzivojamas majas pec adreses /adrese/, un tai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parvaldnieku sabiedribu ar ierobezotu atbildibu (turpmak - SIA)
“Hausmaster”, nosakot parvaldnieka kménesa atlidzibu 0,35 Ls/n? (no dzivokla fpasuna iekstelpu plafibas) iznemot neapdzivotiem dzivok]u pasumiem
0,35 Ls/n? (0,50 EUR/mY) (no dzivokla pasuma iekstelpu platibas) lidz pasunma pardosanas vai iZigsanas bridim vai lidz bridim, kad &ka tiek apdzivoti
40 % no kopgja dzvokla fpasuma skaita. Pargjos dzivojamas majas parvaldSanas figuma paredzetos maksajunmus un aprekinasanas kartibu atstaja
nemainigy, attiecinot to uz SIA “Hausmaster” ka dzvojamas mjas parvaldnieku SIA ‘“Nanu apsaimnickoSana” vieta.

[1.3] Laika perioda no 2016.gada 14.aprila lidz2016.gada 1.maijam nekustana pasSuma /adrese/, dzvokla pasnieki aptaujas veida ar balsu
vairakumu piegema lemumu no 2016.gada 1.majja papildus parvaldnieka kmeneSa parvaldiSanas pakalpojuma atlidzibai noteikt kmenesa dzivojamas
majas parvaldBanas pakalpojumu izdevumu dafu planotiem remontdarbiem 0,10 EUR/m? (katru gadu janvari, februar, marta, aprili, maija, novembri,
decerbri) un 0,20 EURMY (katru gadu jonia, jilija, augusta, septembri, oktobri) no dzvokla ipasuma kopgjas plaibas, kuru uzglaba majas
parvaldnieks AS “Hausmaster ™.

[1.4] Atbildetajai ir pienakuns saviaicigi, rékina noraditajos terminos, apmaksat majas parvaldnieka piestaditos rekinus, naudas hdzeklus
iemaksajot prastajas kas€ vai parskaitot uz prasiajas bankas norékinu kontu. Prastajas piestaditajos rekinos ir noradits apmaksas termigs, kas ir tekosa
menesa pedgjais datus.

[1.5] Maksa par komunalajiem pakalpojumiem tiek aprékinata un ietverta ikméneSa rekinos saskapd ar komunalo pakalpojumu sniedzoSo
uzemumu noteiktajiem tarifiem, ar kuriem atbildétaja var detalizEti iepazities, grieZoties pie prasitajas vai konunalo pakalpojunu sniedzo$a uzénuima
abonentu dala. ST nmksa apmaksdjanm vienlaicigi ar nmksu par kopipasuma parvald&anu un apsainniekosanu, izgemot tos izdevumus, par kuriem
atbildetaja norekinas patstavigi, bez prasttajas starpniecibas.

[1.6] /datuns/starp prastaju ka parvaldnieku un atbildetaju ir noslegts individuals parvaldiSanas un apsaimnickosanas igums Nr.02-21/BR257/1
(turpmak - figums), kuru atbildétajas varda ir parakstijusi pilnvarota parstave /pers. C/.

[1.7] Bez tam, /datums/starp prasiaju, atbildetaju, kuras varda rikojas pilnvarota persona /pers. C/, un SIA “/nosaukuns/”, ka nomnieku, ir
noslegta trispusgja vienosanas, kura noteikts ka SIA “DUDI” atbildétajas vieta apnemas apmaksat prasitajai visus izdevumus (apsainmickoSanas maksu,
komunalos pakalpojumus un citus pakalpojumus), kas saistiti ar pasuma apsainnickosanu un uzturéSanu pamatojoties uz figumu, un dzvojamas majas
/adrese/, dZivoklu pasnieku kopibas pienemtajiem Emumiem

leverojot mingto, laika perioda no 2014.gada jinja norekinus par neapdzvojamai telpai nodrosinatiem parvaldiSanas, apsaimniekoSanas,
komunalajiem un papildus pakalpojumiem veica nomnieks SIA “/nosaukurms/”.
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[1.7.112020.gada 11.februarT prasitaja sanéma SIA “/nosaukums/” elektroniski parakstitu iesniegumu par to, ka ta no 2020.gada 10.janvara
neizmanto atbildétajai piederoso pasumu, jo beidzies nomas liguma termins.

[1.7.1.1] Attiecigi sanentajai nformécijai, prasitaja 2020.gada marta ir veikusi parrékinu un par perioda no 2020.gada 10.janvara nodrosinatajiem
parvaldiSanas, apsaimnickoSanas, komunalajiem un papildus pakalpojumiem ir izrakstjusi rékinu jau uz atbildétajas varda.

Strids par iepriek§ mingto periodu nepastav.

[1.8] Prastaja par rekina apmaksas kav&jumu ir aprekinajusi likumiskos sesus procentus gada - 429,32 EUR apméra par periodu no 2020.gada
1.aprila idz 2021.gada 1.oktobrim.

Parrekina rezultata radusies figumsoda un likumisko procentu starpiba ir dzEsta.

[1.9] Nemot véra minto un to, ka laika perioda no 2020.gada marta atbildétaja nav veikusi nevienu maksajumu par neapdzivojamai telpai
nodro§inatiem parvald®anas, komunalajiem un papildus pakalpojumiem, atbildétajas kopgjas parada saistbas par dzvojamis majas parvaldisanas,
apsaimniekoSanas, komunalajiem pakalpojumiem, papildus pakalpojumiem un likumiskajiem procentiem, saskana ar prastajas gramatvedibas datiem uz
2021.gada 1.oktobri ir 8553,83 EUR.

[1.10] Ar Uzémumu registra valsts notara 2015.gada 23.novembra [emumu, komercregistra ierakstita reorganizacija - parveidosana, parveidojot
komercsabiedribu SIA “Hausmaster” uz AS “Hausmaster”, savukart ar 2021.gada 1.julija Emumu komercregistra ierakstita firmas maiga no AS
“Hausmaster” uz AS “/nosaukums/”.

[1.11] Prasiba pamatota ar Dzivokla fpasuma likuma 10.panta pirmas dalas 1.-5.punktu, 13.panta pirmo un otro dalu, 16.panta treSo dalu,
18.panta treso dalu, 20.pantu, DzZivojamo maju parvaldiSanas likuma 2., 3.pantu, 5.panta pirmo un ceturto dalu, 6., 9., 10., 11.pantu un Civillkuma
1071., 1652., 1756., 1757., 1828., 2307.pantu.

[2] Pamatojoties uz Covid-19 infekceijas izplafibas parvaldibas likuma 10.panta pirmo dalu, civillieta tiek izskafita rakstveida procesa, par ko lietas
dalibniekiem pazinots.

Motivu dala

[3] Parbaudijusi un izvertgjusi lieta esoSos pieradjumus, tiesa atzist, ka prasitajas prasiba pret atbildétaju par parada piedzigu ir pamatota un
apmierinama.

[4] Lieta nav strida, ka prasitajas parvaldana atrodas dzivojama maja, kas atrodas /adrese/.

[5] Saskana ar Nodaljuma norakstu atbildetajai no 2008.gada 1.decembra Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr./numurs/ir nostiprinatas
pasuma tiesbas uz neapdzvojamo telpu Nr./adrese/.

[6] Saskana ar Civillikuma 1587.pantu tiesigi noslégts ligums uzliek lidz8jam pienakunu izpildit apsolito, un ne darfjuma seviskais smaguns, ne ari
velak radusas izpildiSanas griitibas nedod vienai pusei tiesibu atkapties no figuma, kaut arT atlidznot otrai zaudgjumus.

/datums/SIA “Hausmaster” (péc nosaukuma un uzgéngjdarbibas formas mainas - AS ““/nosaukums/”), ka parvaldnieks, un atbildétaja, ka
neapdzivojanis telpas fpasniece, nosledza ligunu, kura 1.punkta atbildétdja uzdeva prasitdjai un prastaja appémas par figuma noteikto atlidzbu
parvaldit, apsaimnickot un uzturét atbildétajas kopipasuma esosas dalas daudzstavu daudzdzivoklu €ka un tai pickritosaja zemesgabala /adrese/.

Saskana ar figuma 4.2.1. un 4.2.2.punktu atbildétajai ir pienakums piedaltties nekustanmé ipasSuma /adrese/, parvald®ana un apsaimnickoSana
atbilstosi §1 figuma noteikumiem, nekustama pasuma dzvoklu Ppasnieku sapulces Emumiem un Latvijas Republikas normativajiem aktienm; savlaicigi un
pina apjoma norekinaties ar prasitaju par sagemtajiem pakalpojumiem

Nemot veéra min€to un to, ka atbilstosi Dzivokla fpasuma likuma 16.panta treSajai dalai dzivoklu pasnieku kopibas Emums i saistoss ikvienam
daudzdzivoklu dzvojamas majas dzivokla un nedzivojamas telpas Tpasniekam, atbildétajai ir pienakums norékinaties par dzivojamas majas parvaldisanas,
apsaimniekoSanas, komunaliem pakalpojumiem un papildus pakalpojumiem prasitajas aprekinataja apnera.

[7] Saskapa ar prastajas lieta iesniegto aprékinu atbildetdjai par laka periodu hdz2021.gada 1.oktobrimizveidojies parvald®anas,
apsaimniekoSanas, komunalo pakalpojumu un papildus pakalpojumu parads 8424,51 EUR.

Ta ka minetaja laika posma atbildetaja bija neapdzivojamas telpas Nr./adrese/, pasniece, kur prastaja veica dzivojamas majas parvaldiSanu un
nodro$indja pakalpojumus, kas saistiti ar tas lictoSanu, tiesai nav Saubu, ka atbildetaja ir izmantojusi Sos pakalpojumus.

[8] Civillikuma 1753.panta ir noteikts, ka ar procentiem jasaprot ta atlidzba, kas dodama par kadas naudas summas vai citu atvietojanu lietu
lictoSanas atvelejumu vai kavéjumu, samera ar vigu daudzumu un lietoSanas ilgunmu. Pienakums maksat procentus pamatojas vai nu uz tiesisku darfjumu,
vai uz likunu. Procentu apmers cieSi janosaka akta vai darfjuma. Ja tas nav darits, ka arT tada gadjuma, ja likums nosaka aprekinat likumiskos
procentus, tas ir, seSi procenti no simta gada (Civillikuma 1756.pants un 1765.pants).

Tiesa konstate, ka prastaja pamatoti aprekinajusi atbildetajai likumiskos nokavgjuma procentus 429,32 EUR apmera par lakka periodu no
2020.gada 1.aprila idz 2021.gada 1.oktobrim

[9] Tadgjadi tiesa atzist, ka prastaja ir pieradijusi sava prasjuma pamatotibu ar lietd iesniegtajiem rakstveida pieradjumiem Lidz ar to, no
atbildetajas par labu prasitajai piedzenams pamatparads par parvald§anas pakalpojumiem 4269,93 EUR par laika periodu no 2020.gada 10.janvara lidz
2021.gada 30.septermbrim, maksajumu parads uzkrajuma fonda 1225,14 EUR par periodu no 2020.gada 10.janvara lidz2021.gada 30.septembrim,
komunalo pakalpojumu parads 2929,44 EUR apmera par periodu no 2021.gada 10.janvara idz2021.gada 31.augustamun likumiskie nokavejuma
procenti 429,32 EUR par laika periodu no 2020.gada 1.aprila idz 2021.gada 1.oktobrim.

[10] Atbilstosi Civilprocesa likuma 195.pantam, prasitajai atzistamas tiesibas par laku Iidz sprieduma izpildei sanemt likumiskos 6 % gada no
piedzttas summas, nemot véra Civillikuma 1763.panta noteikto, ka procentu picaugums apstajas, sasniedzot pamatkapitala lielumu.

[11] Civilprocesa likuma 41.panta pirma dala paredz, ka pusei, kuras laba taisits spriedums, tiesa piesprieZ no otras puses visus tas samaksatos
tiesas izdevunmus. Ja prasiba apmierinama dalgji, $aja panta noraditas summas piesprieZ prastajam proporcionali apmierinAmo prasijumu apmeram

Ievérojot mincto, tiesa atzist, ka no atbildétajas par labu prasitajai piedzenama valsts nodeva 575,67 EUR un ar lietas izskatSanu saistitie izdevumi
7,08 EUR.

[12] Atbilstosi Civilprocesa likuma 204.! pantam tiesa noteic atbildétajai 10 dienu terminu sprieduma labpratigai izpildei. Mingtais termins skaitans
no sprieduma speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 41 panta pirmo dalu, 93.panta pirmo dalu, 97., 195., 204.! pantu, tiesa



nosprieda

apmierinat AS “/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, prasibu pret /pers. B/, dzimusu /datums/, par parada piedzinu;

piedzt no /pers. B/, dzimuSas /datums/, par labu AS “/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, pamatparadu par parvaldiSanas
pakalpojumiem 4269,93 EUR par laika periodu no 2020.gada 10.janvara idz2021.gada 30.septembrim, maksajumu paradu uzkrajuma fonda 1225,14
EUR par periodu no 2020.gada 10.janvara lidz2021.gada 30.septembrim, konunalo pakalpojumu paradu 2929,44 EUR apmera par periodu no
2021.gada 10.janvara [idz2021.gada 31.augustam, likumiskos nokav&juma procentus 429,32 EUR par laika periodu no 2020.gada 1.aprila idz
2021.gada 1.oktobrim, valsts nodevu 575,67 EUR un ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus 7,08 EUR, kopa - 9436,58 EUR;

atzit AS “/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, tiesibas sagemt no /pers. B/, dzimuSas /datums/, likumiskos nokavejuma procentus
seSus procentus no simta gada no 9436,58 EUR par laku dz sprieduma izpildei, gemot véra Civillkuma 1763.panta nosacjumu, ka procentu
pieaugums apstajas, sasniedzot pamatkapitala liehumu;

samaksa AS “/nosaukums/”, registracijas Nr./registracijas numurs/, veicama konta Nr./numurs/ AS “Citadele banka™;

noteikt /pers. B/, dzimusai /datums/, sprieduma labpratigas izpildes terminu - 10 dienas péc sprieduma stasanas speka.

Spriedunmu var parsudzet Rigas apgabaltiesa 20 dienu laika no sprieduma pasludindsanas dienas, iesniedzot apelacijas stdzibu Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilsétas tiesa.

Tiesnese 1.Strode
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