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SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga 2018.gada 13.decembr1

Rigas pilsctas Pardaugavas tiesa, tiesnese 1. Augustane, ar tiesas sédes sekretari L. Belsku, piedaloties prasitajam /pers. A/ un atbildétajas /pers. B/
pilnvarotajai parstavei /pers. C/, izskatija atklata tiesas sedg civillietu /pers. A/ prasiba pret /pers. B/ par nekustama pasuma izpirkumu.
Aprakstosa dala

Tiesa 2018.gada 19.marta sanemts /pers. A/ (turpmak - prasitajs) pieteikums pret /pers. B/ (turpmak — atbildétaju) par nekustama pasuma
izpirkSanu, kurd, pamatojoties uz Civillikuma 1067., 1073., 1381. — 1389., 1400.pantu, lidz atzt prasitajam izpirkuma tiesibu uz 2016.gada 5.septembri
atsavinato 1/32 domajamo dalu no nekustama Ppasuma /adrese/, Riga, un aizstat 2016.gada 5.septembra pirkuma figuma pircgju /pers. B/ ar izpircgju
/pers. A/, ieskaitot tiesu administracijas depozia iemaksato naudas summu EUR 3181,34 apmera ka izpirkuma maksu par 1/32 domajamo daju no
nekustama Tpasuma un ar pasuma parregistraciju saisfitajiem izdevumiemy;, dzest Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatas nodaljuna
ierakstu par /pers. B/ pasuma tiesbamuz 1/32 domajamo dalu no nekustama paSuma /adrese/, Riga.

Pieteikuma noradits, ka saskana ar ierakstiem zemesgramata, prasitajam registrétas PpaSuma tiesibas uz dzivokli Nr. 14 un 1343/65343
domajamam dajam no daudzdzivoklu majas un zemesgabala /adrese/ k — 1, Riga.

Bez tam, saskana ar ierakstiem Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatas nodalijumé Nr./numurs/, prasitajam registrétas
TpasSuma tiesibas uz 1/32 domajamo dalu no nekustama pasuma /adrese/, Riga, sastavosa no neapdzivojamas telpas Nr.70 (pazemes autostavvietas), ka
ar1 kopipasuma 6849/65343 domajamam dalam no daudzdzvokju majas un zemes gabala /adrese/, Riga.

Ipasumn tiesibas prasitajs ieguvis ar 2015.gada 21 jiilija pirkuma igumu dzivojama maja /adrese/ Riga iegadajoties gan dzivokli, gan kopipasuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, zemes gabala un pazemes autostavvietas (neapdzivota telpa Nr.70), prasitaja lietoSana nodota autostavvieta
Nr.1

Savukart uz 2016.gada 5.septembrinoslegta pirkuma liguma pamata ieintereséta persona /pers. B/ no /pers. D/ iegadajusies nekustamo jpasunmu —
1/32 domajamo dalu no neapdzivojanis telpas Nr./adrese/ k-1, Riga sastavosa no neapdzvojamas telpas Nr.70 un 6849/65343 kopipasuma
domajamam dalam no daudzdzivoklu majas un zemes (pazemes autostavvietas dalu). Vinas lietoSana nodota autostavvieta Nr.49.

/pers. B/ Ppasuma tiesibas uz 1/32 domajamo dalu no nekustama pasuma /adrese/, Riga, 2016.gada 15.septembri nostiprinatas Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilsétas tiesas zemesgramatas nodalijuma Nr./munurs/.

Saskana ar ierakstiem 2016.gada 5.septembra pirkuma figuma 2.1.punkta, pirkuma maksa par pazemes autostavvietas daju noteikta EUR 3000.

No ierakstiem zemesgramata, secinans, ka attieciba uz neapdzivojamo telpu Nr.70 (pazemes autostavvieta) un kopipasuma 6849/65343
domajamam dalam no daudzdzvok]u majas un zemes gabala, /adrese/ k-1 Riga gan prasitajs, gan nekustama fpasuma atsavinataja /pers. D/ bija
kopipasnieki Civillkuma 1067.panta izpratné.

Atbilstosi 2015.gada 21 jtlija pirkuma figuma 7.7.p.nosacjumiem, prasitajs ir atteicies no kopipasuma pirmpirkuma tiesbam attieciba uz
neapdzivojamo telpu /adrese/ tikai gadijuma, ja kadu ta dalu tre$ajam personam atsavina pardevejs, proti, SIA “Ektornet Residential Latvia”, bet nav
atteicies no pirmpirkuma tiesibam pargjos nekustamé ipasuma atsavinasanas gadijumos.

Prasitajam nav bijis iesp&jans izlietot pirmpirkuma tiesibu, jo, atsavinot nekustamo Jpasumu citai personai, atsavinatajs neizsniedza prasitajamka
kopipasnickam pirkuma liguma norakstu. Tadél prasitajs ir spiests izmantot savu izpirkuma tiesibu atbilstosi Civillikuma 1381 — 1389.panta noteikumiem.
Atbilstosi Civillikuma 1400.panta noteikumiem, izpirkuma tiesiba izbeidzas ar noilgum, ja izpirkuma prasiba nav celtas gada laika, skaitot no
dienas, kad nekustamais PpaSums ierakstits zemesgramata uz ieguveja varda. Likuma noteikto terminu prasitajs i ieverojis, jo izpirkuma pieteikumu

seviskas tiesasanas kartiba iesniedzis tiesa 2017.gada 19.aprilt

Tiesa 2018.gada 23.aprilt sanenti atbildétajas paskaidrojumi, kuros noradits, ka prasibu neatzist. Paskaidrojumos noradits, ka atbildétajas
laulatajam ir registrétas fpasuma tiesibas uz sekojoSiem laulibas laika iegiitiem nekustamajiem fpasSumiem — dzivokla PpaSumu, kas atrodas /adrese/ Riga,
kura sastava ir dzivokla fpasums Nr.7 135 n? platiba un pie dzivokla ipasuma piederosa 1350/65343 kopipasuma domajamas dajas no daudzdzivoklu
majas un zemesgabala. Neapdzvojama telpa, 1/32 domajana dala no nekustama jpasuma /adrese/-70, Riga, kura sastava ir neapdzivota telpa Nr.70
684.9 n? platiba un 6849/65343 kopipasuma domajanis dalas no daudzdzivoklu nijas un zemesgabala (lictosana autostavvieta Nr.2). Mingtie
nekustamie Tpasumi iegditi par abu laulato fidzekliem un ir abu laulato kopiga manta Civillikuma 89.panta otras dalas izpratn. Papildus /pers. B/ par abu
laulato kopigiem naudas Iidzekliem iegadajas neapdzvojamo telpu, nekustamo Jpasumu — 1/32 domajamo dalu no nekustama fpasuma /adrese/, Riga,
kura sastava ir neapdzivojana telpa Nr.70 un 6849/65343 kopipasuma domajants dalas no daudzdzivoklu majas un zemesgabala (lietoSana
autostavvieta Nr.49.).

Saskana ar Civillikuma 857.panta pirmas dalas un Dzivoklu fpasuma likuma 3.panta tre§as dalas un 4.panta pirmas dalas 2.punktu, ieprickSmingtas
autostavvietas ietilpst dzivokla atseviska ipaSuma sastava, ka arf attiecigaja kopipasuma dala.

Proti, Dzivokla fpasuma likuma 2.panta otra dala noteic, ka Dzivokla pasuns ka lietu kopiba sastav no atseviska ipasSuma un attiecigas
kopipasuma domajamas dalas. Attiecigi Dzivokla pasuma likuma 3.panta pirma dala noteic, ka atseviskais pasuns ir dzivojama maja esoSs buvnieciski
norobeZots un fmkcionali noskirta neapdzivojanma telpa. Ieverojot ieprieks mingto tiesisko regulgjunmu, ka funkcionali noskirta neapdzivojama telpa un/vai
tas dala daudzdzivoklu €ka i Dzivokla kopiba ietilpstoSa dala (atseviSks pasuns).

Prastaja pieteikuns i juridiski nepamatots un nevar tikt apmierinats, un i jaizverte, vai tiesvediba nav izbeidzama, ieverojot, ka prastajamnav
prasfjuma tiesibas, ieverojot, ka Dzvokla pasuma likuma 12.panta pirma dala noteic, ka atsavinot dzivokla paSumu, par&jiem attiecigas dzivojamas
majas dzivoklu pasniekiem nav pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu, iznemot gadijumus, kad dzivoklu pasnieku kopiba par to pienemusi lEmumu Saja
likuma noteiktaja karfiba un zemesgramata izdartta atzime par pirmpirkuma tiesibu pastavesanu. Konkrétaja gadijuma nav konstatgjams, kada veida
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atbildétaja aizskarusi prasitaja tiesbas vai intereses.
Tiesas sedg prasitajs prasibu uzturgja uz taja noraditajiem motiviem un pamatiem, atbildetajas parstave prasibu neatzina, uztur€ja rakstveida
iesniegtos paskaidrojunmus.

Motivudala

Noklausoties tiesas sede puSu sniegtos paskaidrojumus, parbaudot un novertjot lieta esoSos pieradjumus, tiesa uzskata, ka prasiba nav pamatota
un ir noraidama.

Atbildetajas logumu par tiesvedibas izbeigsanu lieta tiesa uzskata par nepamatotu un noraidamu

Ka atzs tiesbu doktring, civiltiesiskaja strida puseém ir pret€jas intereses un viedokli un katra puse cenSas parliecinat tiesu par noteiktu tiesisko
attiecibu un juridiski noziniigu faktu esanibu vai neesanibu. To var panakt ar pieradjumiem un pieradiSanu (sk.A4. Licis. Prasibas tiesvediba un
pieradijumi. Prof. K. Torgana zinatniskaja redakcija. Riga: Tiesu namu agentiira, 2003, 62.lpp).

Saskana ar Civilprocesa likuma 92.pantu, pieradijumi ir zipas, uz kuru pamata tiesa nosaka tadu faktu esanibu vai neesanibu, kuriem ir nozime
lietas izspriesana. Civilprocesa likuma 190.panta otra dala noteic, ka tiesa spriedumu pamato uz apstakliem, kas nodibinati ar pieradijumiem lieta.

Ar lictas materialiem pieradits, ka prasitajam registrétas ipasuma tiesibas uz dzivokli Nr.14 un 1343/65343 domajamam dalam no daudzdzvokju
majas un zemesgabala /adrese/, Riga. Tapat prasitajam registrétas pasuma tiesibas uz 1/32 domajamo dalu no nekustama ipasuma /adrese/, Riga,
sastavosa no neapdzvojamas telpas Nr.70 (pazemes autostavvietas), ka art kopipasuma 6849/65343 domajamam dalam no daudzdzivokiu majas un
zemes gabala /adrese/, Riga, prasitaja lietoSana nodota autostavvieta Nr.1.

Prastajs noradyis, ka uz 2016.gada 5.septembri noslegta pirkuma liguma pamata /pers. B/ no /pers. D/ iegadajusies nekustamo tpasunm — 1/32
domajamo dalu no neapdzivojamas telpas Nr./adrese/, Riga sastavosa no neapdzivojamas telpas Nr.70 un 6849/65343 kopipasuma domajamam dalam
no daudzdzvoklu majas un zemes (pazemes autostavvietas dalu). Vinas lietoSana nodota autostavvieta Nr.49.

Chvillikuma 1073.panta pirma dala noteic, ka gadjums, ja kads nekustama jpasSuma kopipasnieks atsavina savu dalu personai, kura nav
kopipasnicks, tad pargjiem kopipasnickiem divu ménesu laika, skaitot no pirkuma figuma noraksta sagensanas, pieder pirmpirkuma tiesiba, bet
gadfjumos, kad pirmpirkuma tiesibu nav bijis iesp&jams izlietot atsavinataja vainas de] — izpirkuma tiesiba.

Civillikuma 1381.pants noteic, ka izpirkuma tiesiba ir tiesiba ieglt cita atsavinatu nekustamu ipasum, atstumjot ieguveju, sakara ar prieksrocibu.

No minétajam tiesibu normam secinans, ka tikai tad, ja ir konstat€jama pirmpirkuma tiesiba, tad var pastavet arT izpirkuma tiesiba.

Tiesa par pamatotu atzist atbildetajas iebildumu, kur§ pamatots ar Dzivok]u pasuma likuma tiesibu normam

Likumdevgjs, regulgjot jautajumu par pirmpirkuma tiesibu izmantosanu daudzdzivoklu majas — likuma 12.panta pirmaja dala skaidri un tiesi
noteicis, ka atsavinot dzivokla pasunmu, pargjiem attiecigas dzivojamas majas dzivoklu ipasniekiem nav pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu, iznemot
gadijumus, kad dzivoklu fpasnicku kopiba par to pienemusi lemumu $aja likuma noteiktaja kartiba un zemesgramata izdarita atzime par pirmpirkuma
tiesibu pastavesanu.

Savukart mnéta likuma 3.panta pirma dala noteic, ka atseviskais pasuns i dZivojama maja esoss biivnieciski norobezots un fimkcionali noskirts
dzwvoklis, neapdzivojama telpa vai makslinieka darbriica, kura ka dzivojama vai nedZivojama telpu grupa registréta Nekustans pasuma valsts kadastra
mformacijas sistéma (turpmak arT— Kadastra informacijas sistéma), savukart,

Panta tresa dala noteic, ka atseviska pasSuma sastava papildus var bt art arpus telpas vai telpu grupas esosas un ar to funkcionali saistitas
paligtelpas un paligekas vai to dalas, kas nav fimkcionali saistttas ar kopipasuma esoSo dzivojamas majas daju vai citu atsevisko PpaSumuL

Lidz ar to, ir pamats secindjuma, ka stridus nekustamais Tpasuns ir dzivokla pasSuma sastava ietilpstosa telpa. Tadejadi atzistans, ka prasitajam
konkretaja gadijuma nepastav pirmpirkuma tiesibas saskana ar Dzivokla PpasSuma 12.pant noteikto, tadejadi aridzan prasibai par izpirkuma tiesibu
izmanto$anu nav pamata.

Ieverojot mingto, tiesa uzskata, ka prasttaja prasiba pret atbildetaju par nekustama pasuma izpirkSanu, ir noraidama.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz ieprieks teikto un saskana ar Civilprocesa likuma 41., 44., 97,
190.-193., 204.1 pantu, tiesa
nosprieda

/pers. A/ prasibu pret /pers. B/ par nekustama jpasuma izpirkunmu noraidt.

Atmaksat /pers. A/, personas kods /personas kods/, no Tiesu administracijas depozta konta, konta Nr.LVO4TREL8190370000000, samaksatos
lidzeklus 3181,34 euro (tris tikstosi viens simts astondesmit viens exro un 34 centi).

Spriedumu var parstidzet 20 dienu laika Rigas apgabaltiesa, apelacijas stidzbu iesniedzot Rigas pilsétas Pardaugavas tiesa.

Pilns tiesas sprieduns sastadits 2018.gada 19.decembrl.

Tiesnese 1. Augustane



