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Rigas pilsétas tiesa

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga, 2025.gada 7.oktobrl.
Rigas pilsétas tiesa
tiesnese Skaidrite Hrebtova
ar sekretari Anastasiju Golubovu

piedaloties SIA ,LansiMed” pilnvarotajam parstavim zverinatam advokatam Erlendam Balkenam,
Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss” pilnvarotajai parstavei
zverinatai advokatei Dacei Teicei

atklata tiesas seédé izskatija civillietu SIA ,,LansiMed” pilnvarota parstavja zveérinata advokata Erlenda
Balkena prasiba pret Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibu un /Persona A/ par zemes nomas
liguma biitisko sastavdalu noteikSanu, zemes nomas maksas parada, zemes lietoSanas maksas parada, nokavéjuma
procentu, maksasanas pazinojuma sagatavoSanas izmaksu un maksajumu atgiiSanas izmaksu piedzinu.

Aprakstosa dala

[1] 2023.gada 22.septembri (ar precizéjumiem trikumu novérSanai 2023.gada 3.oktobrT un vairakiem
prasibas grozijumiem) SIA ,,LansiMed”, turpmak — prasitajs, pilnvarotais parstavis zvérinats advokats Erlends
Balkens versas Rigas pilsétas tiesa ar prasibu pret Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibu,
/Persona H/, /Persona C/, /Persona O/, /Persona N/, /Persona K/, /Persona M/, /Persona G/, /Persona A/, /Persona
L/, /Persona F/ par zemes nomas liguma biitisko sastavdalu noteikSanu, zemes nomas maksas parada, zemes
lietoSanas maksas parada un nokavéjuma procentu piedzinu.

[2] Ar Rigas pilsétas tiesas 2024.gada 12.decembra lemumu, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 223.panta
4.punktu, tika izbeigta tiesvediba dala SIA ,,LansiMed” pilnvarota parstavja zverinata advokata Erlenda Balkena
prasiba pret /Persona H/, /Persona O/, /Persona N/, /Persona M/, /Persona G/, /Persona L/, /Persona F/ par zemes
nomas liguma biitisko sastavdalu noteikSanu, zemes nomas maksas parada, zemes lietoSanas maksas parada un
nokavéjuma procentu piedzinu.

[3] Ar Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 12.jiinija l1émumu, pamatojoties uz Civilprocesa likuma 223.panta
4.punktu, tika izbeigta tiesvediba dala SIA ,,LansiMed” pilnvarota parstavja zveérinata advokata Erlenda Balkena
prasiba pret /Persona C/ un /Persona K/ par zemes nomas liguma bitisko sastavdalu noteikSanu, zemes nomas
maksas parada, zemes lietoSanas maksas parada, nokavéjuma procentu, maksasanas pazinojuma sagatavoSanas
izmaksu un maksajumu atgiiSanas izmaksu piedzinu.

[4] Saskana ar prasibas pieteikuma grozijumiem (uz 2025.gada 22.aprili) prasitajs uztur prasibu pret diviem
atbildétajiem — Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibu un /Persona A/.


https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/eclinolemumi/ECLI:LV:RPT:2025:1007.C771517323.9.S
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/eclinolemumi/ECLI:LV:RPT:2025:1007.C771517323.9.S
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/eclinolemumi/ECLI:LV:RPT:2025:1007.C771517323.9.S
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/eclinolemumi/ECLI:LV:RPT:2025:1007.C771517323.9.S
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/eclinolemumi/ECLI:LV:RPT:2025:1007.C771517323.9.S
https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/eclinolemumi/ECLI:LV:RPT:2025:1007.C771517323.9.S

Prasitajs prasibas pieteikuma grozijumos (uz 2025.gada 22.aprili) ludz tiesu:

[4.1] 1. Atzit, ka no 2018.gada 1.janvara lidz 2021.gada 31.decembrim starp prasitaju un dzivojamas majas
/Adrese A/ dzivoklu ipaSnieku kopibu pastavéja zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas ar Sadiem
noteikumiem:

1.1.Nomas priekSmets

- no 2018.gada 1.janvara lidz 2020.gada 31.jiilijam zemesgabals 267 kvadratmetru platiba;
- no 2020.gada 1.augusta zemesgabals 2/Dzivoklis S/ kvadratmetru platiba.

1.2.Nomas maksa

- no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 31.decembrim zemes nomas maksas apmeérs ir 5% gada no
dzivojamai majai piesaistita zemesgabala kadastralas vértibas;

- no 2019.gada 1.janvara lidz 2019.gada 30.aprilim zemes nomas maksas apmers ir 4% gada no dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas;

- no 2019.gada 1.maija lidz 2021.gada 31.decembrim zemes nomas maksas apmers ir 6% gada no dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas.

[4.2] 2. Piedzit par labu prasitajam no sekojoSiem atbildétajiem sekojoSus naudas lidzeklus:

2.1. no Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipaSnieku kopibas — valsts nodevu 303,49 EUR, ar lietas
veSanu saistitos izdevumus advokata palidzibas samaksai 430,50 EUR, ar lietas veSanu saistitos izdevumus
pieradijumu savakSanai /Dzivoklis Z/,96 EUR, kopa /Dzivoklis F/6,/Dzivoklis M/ EUR;

2.2. no /Persona A/ — zemes nomas maksas paradu 32,26 EUR par laika periodu no 01.01.2018. lidz
29.05.2019.; likumiskos nokavéjuma procentus 13,51 EUR par zemes nomas maksas kavéjumu, zemes lietoSanas
maksas paradu 63,96 EUR par laika periodu no 25.04.2022. lidz 30.06.2025.; likumiskos nokavéjuma procentus
par zemes lietoSanas maksas kavéjumu 6,28 EUR, maksasanas pazinojumu sagatavoSanas un nositiSanas izmaksas
30,00 EUR, maksajumu atgtiSanas izdevumus 120,00 EUR, kopa paradu 266,01 EUR, valsts nodevu 27,42 EUR, ar
lietas veSanu saistitos izdevumus advokata palidzibas samaksai 38,57 EUR, ar lietas veSanu saistitos izdevumus par
pieradijumu savakSanu 8,44 EUR, kopa tiesasanas izdevumus /Dzivoklis N/,44 EUR, bet pavisam kopa 340,45
EUR.

[4.2] Prasiba pamatota ar Satversmes tiesas likuma 32.panta otro dalu, likuma ,,Par atjaunota Latvijas
Republikas 1/Dzivoklis K/7.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku
un pieméroSanas kartibu”38.panta pirmo, otro, treSo, ceturto un astoto dalu, 42.panta pirmo un ceturto dalu, likuma
,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta 16.punktu un 20.punktu, 30.panta 3.punktu un
5.punktu, 34.panta otro dalu, 48.panta pirmas dalas pirmo teikumu, 50.panta pirmas dalas 3.punktu, 54.panta

ceturto dalu, /Dzivoklis A8 panta pirmo dalu, likuma ,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
(redakcija 27.06.2017-30.04.2019) 54.panta otras dalas 2.punktu, likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju” (redakcija 01.05.2019-11.07.2019) 54.panta otro dalu, Nekustama ipaSuma valsts kadastra likuma
3.panta treSo dalu, Dzivokla 1paSuma likuma 2.panta pirmo un otro dalu, 5.panta pirmo dalu, 8.panta pirmo dalu,

10.panta pirmas dalas 5.punktu, 13.panta pirmo dalu, 15.panta pirmo, otro un treSo dalu, 15.1 panta pirmo, otro,

treSo un ceturto dalu, 15.2 panta pirmas dalas 1.punktu un 2.punktu, 16.panta otras dalas 2., 4., 8., 9.punktu,
16.panta treSo dalu, Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 1.panta 6.punktu, 5.panta pirmo un otro dalu, 6.panta
pirmo dalu, 6.panta otras dalas 4.punktu, 9.pantu, Civillikuma 1071.pantu, 1402.pantu, 1/Dzivoklis P/7.pantu,
1/Dzivoklis P/9.panta 1.punktu, 1/Dzivoklis Q/5.panta pirmo dalu, 1/Dzivoklis E/1. pants, 1/Dzivoklis E/2. pants,
1/Dzivoklis E/6. pants, 1/Dzivoklis S/2. pants, 1/Dzivoklis S/3. pants, 1/Dzivoklis S/8. pants, 1/Dzivoklis
T/2.pantu, 18/Dzivoklis M/.pantu, 1902.pantu, 1904.pantu, 1905.pantu, 2123.pantu, 2124.pantu, 2141.pantu,
2142 .pantu, 22/Dzivoklis W/.pantu.



Prasibas pieteikuma (ar grozijumiemuz 2025.gada 22.aprili) noraditi Sadi apstakli.

[4.3] Dzivokla 1paSuma likuma 15.pants noteic, ka dzivoklu 1paSnieku kopiba ir tiesibu subjekts. Dzivoklu
1paSnieku kopibas sastava ietilpst visi attiecigas dzivojamas majas dzivok]u 1pasnieki.

Minéta likuma 15.1 panta pirma dala noteic, ka kopibu parstav parvaldnieks tikai tiktal ciktal tas
nepiecieSams dzivoklu 1pasnieku kopibas uzdoto parvaldiSnas darbibu 1steno3anai.

Zemes nomas institiita ietvaros obligati veicama parvaldiSanas darbiba ir liguma par piesaistita zemesgabala
lietoSanu slegSana ar zemesgabala 1paSnieku. Savukart zemes lietoSanas institiita ietvaros obligati veicama
parvaldiSanas darbiba ir nodroSinat zemes gabala uzturéSanu atbilstoSi normativo aktu prasibam, ja dzivojama maja
atrodas uz citai personai piederoSas zemes.

Saskana ar prasitaja riciba esoSo informaciju dzivojamo maju /Adrese A/ no 01.07.2023. parvalda SIA
,,Energoserviss”.

Prasitajs prasibu par zemes nomas liguma biitisko sastavdalu noteikSanu véers pret Dzivojamas majas /Adrese
A/ dzivoklu 1pasnieku kopibu, kuru parstav parvaldnieks SIA ,,Energoserviss”.

[4.4] Likumi nosaka, ka ikkatra dzivojamas majas kopipaSnieka individuals pienakums ir maksat zemes
nomas maksu vai likumisko lietoSanas maksu par zemes lietoSanas tiestbam, ja dzivojama maja atrodas uz citai
personai piederoSas zemes.

Likums nosaka, ka ikviena kopibas biedra atbildibas apmeérs par saistibam, kas gulstas uz kopibu, kadas ir ar1
zemes nomas un zemes lietoSanas maksas, tam ir janes atbilstoSi kopibas biedram piederoSam kopipaSuma
domajamam dalam no kopipaSuma.

Tapat likums nosaka, ka ikkatram kopibas biedram savas saistibas ir japilda likuma noliktaja termina, proti:
zemes nomas maksas ir jamaksa pusgadu uz priekSu; zemes lietoSanas maksa ir jamaksa ceturksni uz prieksu.

Novilcinot zemes nomas vai zemes lietoSanas maksajumus, kopibas biedram papildus jamaksa likumiskie
nokavéjuma procenti — 6% gada.

[4.5] No 2024.gada 1.julija dzivokla ipaSnieks zemes TpasSniekam maksa ne tikai zemes lietoSanas maksu, bet
arl maksasanas pazinojuma sagatavoSanas un nositisanas izmaksas, kas gada veido 15 EUR.

Turklat, ja ir iestajies lietoSanas maksas samaksas nokavéjums, paradnieks zemes 1paSniekam atlidzina katra
kaveta maksajuma atgtiSanas izdevumus 30 EUR apmeéra, ja vien zemes IpasSnieks pats nav vainojams nokavéjuma.
Respektivi, par katra ceturkSpa zemes lietoSanas maksas un maksasanas pazinojuma sagatavoSanas un nosiitiSanas
izmaksas kavejumu, kopibas biedrs papildus maksa 30 EUR atguSanas izdevumus.

[4.6] Ja dzivojama maja ir tikusi nodota privatizacijai, tad majai ir jabtit noteiktam zemesgabalam, kas nodots
majas iedzivotaju pastaviga lietoSana.

Ka tas redzams péc dzivojamas majas /Adrese A/ kopéja nodalijuma (I dalas 2.iedalas ,,Atdalitie zemes
gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzesumi”) 1.1. punkta, tad €ka saistita ar zemes gabalu /Adrese A/ ar
kopéjo platibu 1/Dzivoklis N/6 kvadratmetri (t.sk. koplietoSanas cela platiba 145 kvadratmetri), kura sastav no ,,A”
dalas, kadastra numurs /Kadastrs A/ ar platibu 267 kvadratmetri un ,,B” dalas, kadastra numurs /Kadastrs B/ ar
platibu 14/Dzivoklis R/ kvadratmetri, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. /Nodalijums A/. Zemes
1pasSnieks /Persona I/. Pamats: 1999.gada 20.janvara izzina par eku saistibu ar zemi /Izzina A/.

No 1999.gada 20.janvara Valsts zemes dienesta izzinas par €kas (biivju) saistibu ar zemi redzams, ka
dzivojamai ekai funkcionali ir noteikts zemesgabals 1/Dzivoklis N/6 kvadratmetru platiba. No $a zemesgabala
zemesgabala dala 267 kvadratmetru platiba ir ar kadastra apziméjumu /Kadastrs B/, tieSi tads pats zemesgabala
kadastra numurs, kads pieder prasitajam jeb zemesgabals ar kadastra numuru /Kadastrs A/, ar platibu 5/Dzivoklis
A/1 kvadratmetrs. Sis zemesgabals SIA ,,L.ansiMed” pieder no 22.06.2016, t.i., visu stridus periodu.



dzivojamai majai /Adrese A/ funkcionali nepiecieSama zemes gabala planu, b) noteikt, ka dzivojamai majai /Adrese
A/, funkcionali nepiecieSama zemes gabala platiba ir aptuveni 1/Dzivoklis Q/2 kvadratmetri. [..]

Lémums (funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana) un dzivojamai majai /Adrese A/ funkcionali
nepiecieSamais zemes gabala plans, Rigas paSvaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa

No plana un lémuma izriet, ka dala no $i, dzivojamai majai /Adrese A/ noteikta funkcionali nepiecieSama
zemesgabala 2/Dzivoklis S/ kvadratmetru platiba, ir zemesgabals ar kadastra numuru /Kadastrs A/, kas ir ierakstits
Rigas pilsetas zemesgramatas nodalijuma /Nodalijums B/. Pec $1 nodalijjuma redzams, ka zemesgabals ir SIA
“LansiMed” 1paSums.

No minéta Rigas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas lemuma secinams, ka no 2020.gada
31.jilija dzivojamai majai /Adrese A/ funkcionali nepiecieSamais zemesgabals, ko lieto €kas dzivoklu ipasSnieku
kopiba, un kas pieder SIA ,,LansiMed”, ir palielindjies par 16 kvadratmetriem un veido 2/Dzivoklis S/
kvadratmetrus.

Lidz ar to nomas priekSmets ir Sads: no 2018.gada 1.janvara lidz 2020.gada 30.julijam - zemesgabals 267
kvadratmetru platiba; no 2020.gada 31.jilija - zemesgabals 2/Dzivoklis S/ kvadratmetru platiba.

[4.8] Perioda no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 30.aprilim likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 54.panta otras dalas 2.punkts noteica no 2018.gada 1.janvara zemes nomas maksu lidz pieciem
procentiem gada no zemes kadastralas vertibas; perioda no 2019.gada 1.janvara lidz 2019.gada 30.aprilim - lidz
Cetriem procentiem gada no zemes kadastralas veértibas.

Mineéto atlidzibas apmeéru 12.04.2018. Satversmes tiesa ar spriedumu lieta Nr.2017-17-01 atzina par speka
neesoSu no 2019.gada 1.maija.

Minetais Satversmes tiesas spriedums sniedza vél sekojoSu tiesam saistoSu atzinu (Satversmes tiesas likuma
32.panta otra dala), 21.2.punkta treSas rindkopas pédgjais teikums: ,,Nemot véra zemes ipasnieka izdevumus par
zemes uzturesanu un apsaimniekoSanu, ka art zemes ipasnieka pienakumu maksat nekustama ipasuma nodokli,
maksimalo nomas maksas apmeru — pieci procenti no zemes kadastralas vertibas — nevar uzskatit par tadu, kas
pilditu atlidzibas funkciju.”

Lidz ar to laika posma no 01.01.2018. -31.12.2018. dzivojamas majas /Adrese A/ kopibas biedri piesaistito
zemi no prasitaja nomaja par maksu 5%, bet laika posma no 01.01.2019. - 30.04.2019. par nomas maksu 4%.

[4.8.1] Prasitajs cela tiesa prasibas pret dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipaSniekiem (dzivokli
Nr./Dzivoklis A/, /Dzivoklis B/, /Dzivoklis C/, /Dzivoklis D/, /Dzivoklis E/, /Dzivoklis F/, /Dzivoklis G/, 90,
/Dzivoklis 1/, /Dzivoklis K/, /Dzivoklis L/, /Dzivoklis M/) par individuala nomas liguma noslégSanu, ka rezultata
2020. un 2021.gada ir stajuSies speka tiesu spriedumi (kopsumma 12 spriedumi), ar kuriem zemes nomas maksa
laika posma no 01.05.2019. noteikta 6% no zemes kadastralas vértibas.

[4.8.2] Individuali zemes nomas ligumi nosléegti ar dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu Nr./Dzivoklis N/,
/Dzivoklis P/, /Dzivoklis Q/, /Dzivoklis R/, /Dzivoklis S/, /Dzivoklis T/, /Dzivoklis U/, /Dzivoklis X/, /Dzivoklis
V/, /Dzivoklis W/, /Dzivoklis Z/ ipasniekiem par zemes nomas maksu 6% no kadastralas vertibas, kopa 11 ligumi.

[4.8.3] Kopibas biedru kopégjais skaits 24. Kopgjais ar kopibas biedriem noslégto ligumu un tiesas nolemumu
par nomas maksu 6% no kadastralas vertibas skaits - 23 jeb /Dzivoklis M/,/Dzivoklis S/%.

[4.8.4] Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 17.2 panta piekta dala nosaka, ka attieciga dzivojamas majas
uzturéSanai nepiecieSama pakalpojuma sniegSanas noteikumi ir vienadi visiem S1s dzivojamas majas IpaSniekiem.

Ieverojot to, ka:



1) ar /Dzivoklis M/,/Dzivoklis S/% kopibas biedriem nomas maksa no 2019.gada 1.maija ir noteikta 6%
apmera;

2) tiesa pec sava ieskata var noteikt nomas maksu tikai tad, ja starp tam pasam pusém nav zinamas
merauklas;

3) Satversmes tiesa ir atzinusi, ka nomas maksa, kas ir mazaka vai pat vienada ar 5% no kadastralas vertibas
nepilda atlidzibas funkciju,

tad nomas maksa 6% no kadastralas vertibas, kas jau no RomieSu laikiem ir “zelta standarts”, ir tas apmers,
kas prasitaja ieskata par tadu biitu nosakams ari visai dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibai.

[4.9] Atbildetajs /Persona A/ ir dzivokla /Dzivoklis 1/, /Adrese A/ 1paSnieks. Atbildétajam pieder 2/Dzivoklis
1/2//Dzivoklis Z/213 domajamas dalas no kopipaSuma, atbildibas apmeérs kopipaSuma 3,157906%. IpaSuma tiesibu
periods 06.10.2009. — 29.05.2019. un no 25.04.2022.

[4.9.1] Uz prasibas pieteikuma grozijumu (uz 22.04.2025.) sagatavoSanas bridi savas saistibas par zemes
nomas maksas samaksu nav izpildijis tikai atbildétajs /Persona A/, kura nomas maksas parads par periodu no
01.01.2018. — 29.05.2019. ir 32,26 EUR, ka ar1 prasitajs ir apréekinajis likumiskos procentus par So paradu 13,51
EUR.

[4.9.2] Uz prasibas pieteikuma grozijumu (uz 22.04.2025.) sagatavoSanas bridi savas saistibas par zemes
lietoSanas maksas samaksu nav izpildijis tikai atbildétajs /Persona A/, kura zemes lietoSanas maksas parads par
periodu no 25.04.2022. — 30.06.2025. ir 63,96 EUR, likumiskie procenti 6,28 EUR, rekina izmaksas 30,00 EUR,
atgusSanas izdevumi 120,00 EUR.

[4.10] Saskana ar likumu zemes nomas maksas paradu piedzinas tiesibas noilgst 10 gadu laika, bet zemes
lietoSanas maksas paradu piedzinas tiesibas noilgst tris gadu laika. Likums nosaka, ka atgadinajums paradniekam
partrauc noilgumu, un sak tecét jauns noilguma termins.

Lieta nevar biit strida, ka visiem esoSajiem un bijuSajiem kopibas biedriem ik pusgadu, zemes nomas institiita
ietvaros, vai ik ceturksni, zemes lietoSanas institiita ietvaros, ir tikuSi piestaditi rékini par atlidzibas samaksu, kas
péc sava rakstura ir pielidzinajums atgadinajumam. Turklat Sajos rekinos ir tikuSi noraditi iepriekS€jo periodu
paradi. Prasibas celSana partrauc visas saistibu tiesibas noilgumu, kaut ari ta biitu paprieksS celta tikai par Sas
tiesibas noteiktu dalu, un sak tecét jauns noilguma termins. Lidz ar to prasitajs uzskata, ka tam uz So dienu nav
noilguSas nevienas prasijuma tiesibas.

[5] 2023.gada 7.novembri tiesa sanemts SIA ,,Rigas namu parvaldnieks”, kurS sakotn€ja prasibas
pieteikuma tika noradits ka Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1pasnieku kopibas parstavis, paskaidrojums.

Paskaidrojuma noradits, ka ar 2023.gada 1.juliju nekustama 1paSuma /Adrese A/ (kadastra Nr. /Kadastrs C/),
kas sastav no biives (kadastra apziméjums /Kadastrs D/), parvaldiSanas tiesibas nodotas SIA ,,Energoserviss”
registracijas Nr. 40103639934, Iidz ar to SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” nav tiesigs parstavét dzivojamas majas
/Adrese A/, dzivoklu 1pasnieku kopibu un paréjos atbildétajus izskatamaja civillieta.

[6] Nemot vera SIA ,,Rigas namu parvaldnieks” paskaidrojuma noradito, prasitaja parstavis 2023.gada
10.novembr1 iesniedza tiesa prasibas pieteikuma grozijumus uz 2023.gada 9.novembri, kuros cita starpa ka
Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1pasSnieku kopibas parstavi noradija — parvaldnieku SIA ,,Energoserviss”,
registracijas Nr. 40103639934.

[7] 2024.gada 5.februari tiesa sanemti Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas parstavja
SIA ,,Energoserviss” paskaidrojumi par prasibu, kuros noradits, ka atbildétajs neatzist prasibu dala pret SIA
,Energoserviss”, jo uzskata to par nepamatotu un nepieraditu turpmak minéto apsverumu del.

[7.1] Lidz 2023.gada 30.jinijam (ieskaitot) nekustama ipaSuma /Adrese A/, kadastra Nr./Kadastrs B/,
turpmak — Dzivojama maja, parvaldiSanu nodroSinaja SIA ,Rigas namu parvaldnieks”, registracijas



Nr.40103362321, turpmak — RNP. Minéto pierada 2023.gada 30.junija starp RNP un atbildéetaju parakstitais ,,Akts
par dokumentu, kas saistiti ar dzivojamas majas parvaldiSanu, nodoSanu — pienemSanu” /Pienemsanas/nodoSanas
akts A/, turpmak — Akts. Saskana ar Aktu RNP nodeva atbildétajam ,,Majas lietu” uz 682 lpp. Majas lieta nebija
nekadu dokumentu, kas pamatotu Dzivojamas majas dzivoklu ipasSnieku kopibas neizpilditas saistibas pret
prasitaju.

Kops 2023.gada 1.jilija atbildétajs nodroSina Dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu,
pamatojoties uz 2023.gada 12.aprila Nekustama IpaSuma parvaldiSanas ligumu Nr. /ParvaldiSanas ligums A/,
turpmak — ParvaldiSanas ligums. ParvaldiSanas ligumu ar atbildétaju Dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku kopibas
varda (2023.gada 12.aprila kopsapulces protokols Nr. 01/04/2023) ir noslegusi biedriba ,Saule Rauna”,
registracijas Nr. /Reg. Nr. A/, turpmak — Biedriba.

ParvaldiSanas ligums paredz, ka atbildetajs ar 2023.gada 1.juliju appemas parvaldit un apsaimniekot
Dzivojamo maju, kas sastav no biives ar kadastra Nr./Kadastrs D/ un funkcionali piesaistita zemes gabala ar
kadastra Nr./Kadastrs B/.

Ne Akts, ne ParvaldiSanas ligums neparedz atbildétaja pienakumu iekasét zemes nomas maksas paradu par
laika periodu lidz 2022.gada 31.decembrim, ka ar1 likumisko zemes lietoSanas maksu par laika periodu no
2023.gada 1.janvara lidz 30.septembrim.

[7.2] No prasibas pieteikuma grozijumiem un iesniegtajiem pieradijumiem redzams, ka par zemes nomas
maksu prasitajs ir noslédzis nomas ligumus ar Dzivojamas majas dzivoklu 1paSniekiem, ka arT pienakums maksat
nomas maksu izriet no tiesas spriedumiem, kas stajusies likumiga speka.

Atbildétaja riciba pec prasibas pieteikuma sanemSanas ir nonacis 2016.gada 22.septembra ,,Zemesgabala
nomas ligums”, kas noslégts starp Dzivojamas majas /Dzivoklis U/.dzivokla 1paSnieci un SIA ,Lansija”,
registracijas Nr.40103601743. No minéta liguma redzams, ka starp prasitaju un SIA ,Lansija” noslegts
patapinajuma ligums, un ka SIA ,Lansija”, nevis zemesgabala ipaSnieks — prasitajs, pieprasa no dzivokla ipasSnieces
nomas maksu par zemesgabalu Raunas iela 58 k-4, Riga, kadastra Nr./Kadastrs A/, kas ierakstits Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijjuma /Nodalijjums B/ (kopgja platiba — 5/Dzivoklis A/1 kvadratmetrs; Dzivojamai majai
piesaistita platiba — 267 kvadratmetri). Nomas maksa noligta 6% gada no piesaistita zemesgabala kadastralas
vertibas. Saskana ar minéto nomas ligumu SIA ,Lansija” appemas dzivokla 1paSniecei piestadit rekinus. Nomas
ligums noslégts uz nenoteiktu laiku. Minétais rakstveida pieradijums apliecina, ka nomas ligumus ar zemes
ipasnieku slédza nevis parvaldnieks ka Dzivojamas majas kopibas pilnvarota persona, bet gan katrs dzivokla
ipasnieks. Tapéc pienakums veikt nomas maksas samaksu gulstas uz katru dzivokla 1pasnieku, nevis uz Dzivojamas
majas 1pasnieku kopibu. Atbildétaja riciba nav informacijas, vai minétaja liguma izdariti grozijumi, par kadu
periodu rékini tikusi piestaditi.

[7.3] Prasiba liigts noteikt nomas maksu Sada apmeéra: no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 31.decembrim
zemes nomas maksas apmers ir 5 % gada no dzivojamai majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas; no
2019.gada 1.janvara lidz 2019.gada 30.aprilim zemes nomas maksas apmers ir 4 % gada no dzivojamai majai
piesaistita zemesgabala kadastralas vértibas; no 2019.gada 1.maija Iidz 2021.gada 31.decembrim zemes nomas
maksas apmers ir 6 % gada no dzivojamai majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas. Atbildéetaja riciba nav
informacijas, kadi nomas Iigumi ir noslégti ar Dzivojamas majas dzivoklu IpasSniekiem, kadi tiesas spriedumi par
piespiedu zemes nomu ir stajuSies speka. Lidz ar to nav zinams, kuriem Dzivojamas majas dzivoklu IpaSniekiem,
1idz kuram laikam un kada apmeéra piestaditi rékini par piespiedu zemes nomu.

[7.4] 2022.gada 1.janvarl speka stajas likums ,,Grozijumi likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas
1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un pieméroSanas
karttbu””, turpmak — Grozijumi. Grozijumi paredz tiesisko reguléjumu par dalita 1paSuma zemes un patstavigo
biivju TpasSnieku savstarpéjam attiecibam — likumiskas zemes lietoSanas tiesibas.

Ieverojot Grozijumos noteikto, saskana ar likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 38.panta pirmo dalu,
ja buive ir patstavigs 1pasuma objekts [..] lidz biives apvienoSanai viena IpaSuma ar zemi biives 1paSniekam uz
likuma pamata ir lietoSanas tiesibas uz zemi, ciktal tas nepiecieamas Ipasuma tiesibu isteno3anai par biivi. Sads



likumisko lietoSanas tiesibu aprobeZojums ir realservitiits par labu buvei, kas ir patstavigs ipaSuma tiesibu objekts,
un lietoSanas tiesibam ir piemérojami Civillikuma noteikumi par realservitiitu, ciktal Sis likums nenosaka citadi.

Likumiskas zemes lietoSanas tiesibas reguleé likums un to istenoSanai, atSkirtba no piespiedu nomas
tiesiskajam attiecibam, nav nepiecieSama liguma slégSana vai tiesas spriedums par liguma priekSmeta biitisko
sastavdalu (maksa un zemesgabala platiba) noteikSanu. Saskana ar likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas
1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un piemeéroSanas
kartibu” 38.panta otro dalu likumiskas lietoSanas maksas apmers ir Cetri procenti no lietoSana esoSas zemes
kadastralas vertibas gada, bet ne mazaks par 50 euro gada. Savukart minéta panta piekta dala noteic, ka, ja
normativie akti neparedz kartibu, kada nosakama lietoSana esoSas zemes platiba un robeZas, to nosaka buves
ipasnieks un zemes Tpasnieks, rakstveida vienojoties. Nosakot biives Ipasnieka lietoSana esoSas zemes platibu un
robeZas, nem véra funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanas principus privatizéjamam dzivojamam
majam. Stridus par lietoSana eso3as zemes platibu un robezZam izsKkir tiesa.

Ieverojot minéto, nepamatots ir prasijums pret atbildétaju par nomas objekta noteikSanu, jo nomas objekts ir
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala platiba. Prasiba ir ietverta atsauce uz administrativo aktu
par funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu (2020.gada 23.julija Rigas paSvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas léemums).

Grozijumi paredz parejas periodu, proti, tiesibu normas par likumiskas zemes lietoSanas tiesibam
piemérojamas sakot ar 2023.gada 1.janvari, ja speka bijis nomas ligums vai tiesas spriedums. No minéta izriet, ka
RNP un atbildetajam ka parvaldniekam tikai sakot ar 2023.gada 1.janvari ir pienakums rikoties saskana ar
Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 14.panta astoto dalu.

Atbildetajs Dzivojamas majas kopibas varda un uzdevuma ir veicis likumiskas zemes lietoSanas maksas
samaksu /Persona J/ — nekustama ipaSuma — zemes gabala /Adrese A/, kadastra Nr. /Kadastrs B/, kas ierakstits

—.—

[7.5] Prasitajs nav veicis nepiecieSamas darbibas, lai daritu zinamu Dzivojamas majas dzivoklu ipaSnieku
kopibai un atbildétajam ka Dzivojamas majas parvaldniekam par tadiem faktiskajiem un tiesiskajiem apstakliem,
kas prasitaja ieskata rada pienakumu Dzivojamas majas kopibai veikt nomas maksas un likumiskas zemes
lietoSanas maksas samaksu prasitajam.

Prasitajs nav versies pie atbildétaja, informéjot par ta pienakumu maksat nomas maksu un likumiskas
lietoSanas maksu, nav nosiitijis atbildétajam prasiba minéto administrativo aktu, nav gadajis par zemesgramatu
ierakstu aktualizéSanu, bet ir célis prasibu tiesa. Atbildétaja ieskata Sadu ricibu nevar vertét ka godpratigu tiesibu
IstenoSanu un pienacigu ripibu normativo aktu izpratne.

[7.6] Prasitaja prasijumiem atbildétaja ieskata nav piemérojams 10 gadu noilgums, jo prasitajs ir
komersants, kura prasijumi noilgst tris gadu laika. Ka atzits judikatiira, tad gadijuma, ja komersants zemi, kura
atrodas dalita 1paSuma, ieguvis planotas komercdarbibas ietvaros, piespiedu nomas tiesiskajam attiecibam ir
komercdarijuma pazimes, kas ir priekSnosacijums Komerclikuma 406.panta pieméroSanai (Senata 2019.gada
30.maija paplasinata sastava spriedums lieta Nr. SKC-104/2019).

Zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas pastav starp zemes 1pasSnieku un dzivojamas majas 1paSnieku, ar
ko saprot visus dzivoklu ipaSniekus kopa jeb dzivoklu ipasnieku kopibu (Senata 2021.gada 22.aprila spriedums
lieta Nr. SKC-1/2021). Tapat nosakami tiesibu subjekti zemes likumiskas lietoSanas tiesibu konteksta. Vienlaikus,
minétais neizslédz, ka par paradiem atbild katrs dzivokla ipasSnieks, tapéc, ja prasitajs pieradis parada esamibu un
apmeru, parads piedzenams no paréjiem atbildétajiem lieta.

[8] 2024.gada 13.februari tiesa sanemta prasitaja atsauksme par SIA ,,Energoserviss”paskaidrojumiem, kura
noraditi Sadi apsverumi.

[8.1] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka parvaldnieks neatzist prasibu pret sevi, prasitajs Vvers
uzmanibu, ka prasiba pret parvaldnieku nav tikusi izvirzita. Ligumi tiesai pieteikti pret kopibas biedriem un pasu
kopibu.



[8.2] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka, nododot parvaldiSanas tiesibas jaunajam parvaldniekam,
nekas netika minéts, ka iedzivotajiem ir neizpilditas saistibas pret zemes ipaSnieku, prasitajs norada, ka zemes
nomas maksas un zemes lietoSanas maksas samaksas pienakums ir ikkatra kopibas biedra individuals, likuma
ierakstits, pienakums. BijuSais parvaldnieks ka starpnieks netika piesaistits.

[8.3] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka ne akts, ne parvaldiSanas ligums neparedz parvaldnieka
pienakumu iekasét zemes nomas vai zemes lietoSanas maksu, prasitajs norada, ka, ja parvaldiSanas ligums starp
dzivojamas ekas /Adrese A/ dzivokla ipasSnieka kopibu un SIA “Energoserviss” neparedz iekasét zemes nomas un
zemes lietoSanas maksas, tad SIA “Energoserviss” tas arl nav jadara, jo arl likums to neparedz. Likums “zemes
nomas institiita” ietvaros par pienakumu parvaldniekam uzlika zemes nomas liguma slégSanu. Tacu zemes
ipasniekam ir dotas tiesibas izvéléties, pret kuru vert prasijumu par nomas liguma biitisko sastavdalu noteikSanu:
pret parvaldnieku vai pret kopibu. Saja lieta prasijums tiek verts pret kopibu. Savukart “zemes lieto3anas institiita”
ietvaros parvaldniekam ir tikai viens pienakums - nodroSinat zemes gabala uzturéSanu atbilstoSi normativo aktu
prasibam, ja dzivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes. Lidz ar to SIA “Energoserviss” nav
pienakums no majas /Adrese A/ kopibas biedriem iekasét un vélak zemes ipasSniekam izmaksat ne zemes nomas, ne
arl zemes lietoSanas maksas.

Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka STA “Lansija” un nevis zemes 1paSnieks pieprasija zemes nomu,
prasitajs norada, ka SIA “Lansija” tieSam tika piesaistita zemes nomas maksas iekaséSana un piedzina, jo zemes
nomas maksas iekaséSanas nav SIA “LansiMed” pamatdarbibas veids. Tacu uz So bridi STA “Lansija” pilnvarojums
vairs nav speka un visus maksajumus Sobrid iekasé pats zemes 1pasnieks SIA “LansiMed”.

[8.4] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka pienakums veikt zemes nomas maksajumu gulstas uz
dzivokla 1pasnieku un nevis kopibu, prasitajs norada, ka likums nosaka, ja dzivoklu 1pasnieki ar kopibas kreditoru
noréekinas tieSi, par kopibas saisttbam atbilstoSi sava dzivokla 1pasuma ietilpstoSas kopipaSuma domajamas dalas
apmeram, kopibas kreditoram vispirms atbild dzivoklu 1pasSnieki, kuri nav veikusi attiecigos norekinus. Respektivi
sakuma atbild kopibas biedrs, un péc tam pati kopiba.

[8.5] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka nepamatots ir prasijums par nomas priekSmeta noteikSanu,
prasitajs norada, ka Sads prasijums pieteikts saskana ar judikatiiru, kura pasaka, ka tiesam janosaka tikai nomas
priekSmets un nomas maksa, jeb nomas liguma butiskas sastavdalas (Senata Civillietu departamenta 08.02.2019.
spriedums lieta Nr. C28409512, SKC-5/2019, 8.4 punkts).

[8.6] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka prasitajs nav informéjis dzivoklu ipaSniekus par zemes
nomas/lietoSanas maksas maksajuma pienakumiem, ka arl prasitajs nav veicis izmainas majas zemesgramatas
nodalijuma, prasitajs norada, ka tam nav jainformé iedzivotaji par zemes nomas/lietoSanas maksas maksajuma
pienakumiem. ledzivotajiem paSiem ir jarékina savi maksajumi, paSiem jauzmeklé zemes 1pasSnieki un paSiem
javeic maksajumi, jo tas ir dzivoklu Ipasnieku individuals pienakums nolidzinat saistibu ar samaksu. Prasitajam nav
nekadas teikSanas par sveSu dzivojamas majas /Adrese A/ zemesgramatas nodalijumu. Ta ir pasu kopibas biedru
tiesiba veikt vai neveikt izmainas sava IpaSuma zemesgramata.

[8.7] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka zemes nomas maksas prasijumam ir piemérojams tris gadu
noilgums un judikattiru civillieta Nr.SKC-104/2019, prasitajs norada, ka, lai piemérotu Komerclikuma 406.panta
noteikto tris gadu noilguma terminu, ir japastav abam sekojosam pazimém: 1) zemes 1paSniekam ir jabut
komersantam, 2) ja zemes 1paSnieks ir komersants, tad vina komercdarbibai piespiedu zemes nomas joma, ir jabiit
sistematiskai. Péc Uznemumu registra datubaze noraditas komersanta pamatdarbibas veida un no $is judikatiiras var
konstatét un secinams, ka SIA ,,LansiMed” ir komersants, bet SIA ,,LansiMed” darbiba zemes piespiedu nomas
jautajuma nav sistematiska, jo pamatdarbiba saistita ar farmaceitisko izstradajumu mazumtirdzniecibu
specializetajos veikalos. Turklat prasitajs norada, ka pilnvarotas personas rekinu piestadiSana dzivok]u 1pasSniekiem,
partrauc 10 gadu noilgumu.

[9] 2025.gada 14.marta tiesa sanemti dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipasSnieku kopibas parstavja
SIA ,,Energoserviss” papildu paskaidrojumi, kuros faktiski atkartoti tie pasSi iebildumi pret prasibu, kas sakotn&jos
paskaidrojumos.



[9.1] Attieciba uz noilgumu papildus noradits, ka prasitaja atsauksmé minétais, ka ienakumu gtiSana no
zemes nomas nav saistita ar saimniecisko darbibu, neiztur kritiku. Regularu ienakumu giiSana komersantam no
zemes nomas un zemes likumiskas lietoSanas maksas ir saimnieciska darbiba jeb komercdarbiba. Lieta nav strida,
reformas rezultata, bet iegadats, apzinoties, ka uz ta ir daudzdzivoklu majas, tatad noliika giit ienakumus no nomas
maksas.

Lieta nav iesniegti pieradijumi, ka noilgums pret kopibu biutu ticis partraukts. Kopibai (SIA
,,Energoserviss”) pirms prasibas celSanas tiesa nekadi pazinojumi nav nosititi. Rekini péc prasitaja noradita sutiti
dzivoklu 1pasSniekiem. Lielaka dala dzivoklu 1pasSnieku rekinus apmaksajusi. Vienlaikus stridus gadijuma prasitajam
japierada ari rékinu nosiitisanas fakts. Ievérojot minéto, visi prasitaja prasijumi noilgst tris gadu laika. Sis periods
skaitams no prasibas celSanas dienas.

[9.2] Dzivoklu 1paSnieku kopiba nav apstridéjusi vai aizskarusi prasitaja tiesibas. Noslégtie nomas ligumi
apliecina, ka dzivoklu 1paSnieki atzist prasitaja tiesibas sanemt maksajumus. No spriedumiem izriet neparprotams
dzivoklu 1paSnieku pienakumu apjoms pret prasitaju ka zemes Ipasnieku. Nav strida, ka eku (btivju) IpasSniekiem ir
pienakums maksat par zemes nomu vai likumisko lietoSanu. Nav strida par piespiedu zemes nomas tiesisko
attiecibu bitiskam sastavdalam — nomas priekSmetu un nomas maksas apmeéru. Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemes gabala platiba ir noteikta ar Rigas domes léemumu, tapéc strids par to nepastav, jo atbildetajs
nav pieprasijis noteikt citadu platibu. Sados apstaklos nav pamata prasibas cel3anai pret kopibu par tiesiko attiecibu
atziSanu un darjjuma bitisko sastavdalu nodibinaSanu, bet uzreiz ir celama prasiba par parada piedzinu no
konkrétim dzivoklu 1paSniekiem.

[9.3] Lieta ir pieradijumi (tiesu spriedumi lietas ar /Persona A/, ar /Persona H/, ar /Persona G/, /Persona F/
u.c.), kas apliecina, ka nav Skerslu parada piedzini no dzivoklu ipasniekiem. Tiesas, tostarp, apstiprinot izligumus,
ir konstatejusSas darijuma butiskas sastavdalas. To noteikSana ar jaunu spriedumu, nepastavot nekadiem puSu
stridiem, neatbilst tiesas ekonomijas principam.

Lietas materialos iesniegti maksajumus apliecinoSi dokumenti par korespondences (ierakstita pasta
stitTjuma) nosiitiSanu tris dzivoklu ipasSniekiem — atbildétajiem lieta, cita starpa atbildétajam /Persona A/. Sttijumi
neviens no trim adresatiem nav apstridéjis nedz rékinu sanemsanas faktu, nedz to apmeéru, tatad zemes nomas
maksas parada un zemes likumiskas lietoSanas maksas apmeéru. No ta secinams, ka lieta nav strida par darijjuma
bitiskajam sastavdalam. Arl prasitaja pozicija — pieprasit likumiskos procentus apliecina, ka lieta nav strida par
bitiskam piespiedu nomas sastavdalam.

[9.4] Ir saprotamas judikatiira paustas atzinas, ka zemes 1paSnieka tiesibas vérst parada piedzinu pret
dzivoklu 1pasSniekiem ir pielaujamas tikai tad, ja nodibinatas tiesiskas attiecibas un noteiktas butiskas sastavdalas —
zemes platiba un maksa. Izskatamaja lieta Sadu SkérSlu nav. Par zemes platibu un maksajumu apmeéru strida nav.
Maksajumu apmeérs izriet no spéka esoSajiem normativajiem aktiem, noslégtajiem nomas ligumiem un
spriedumiem. Cita starpa ir secinams, ka Dzivojamas majas dzivoklu 1paSnieku kopibas vairakums, slédzot nomas
ligumus, apstiprinot izligumus tiesa, ir pienémis saistoSus lemumus attieciba uz piespiedu nomas maksas apmeru,
kas japilda visiem dzivoklu 1pasSniekiem.

[9.5] Prasibas pieteikuma prasitajs noradijis, ka ne tikai par zemes nomu, bet arl par zemes lietoSanu
dzivoklu ipaSniekiem ir piestaditi rekini — ik pusgadu vai ik ceturksni (atbilstoSi speka esoSajam tiesiskajam
regulejumam). Tatad, prasitajs ir sniedzis lieta rakstveida paskaidrojumus par to, ka prasitajs pats ir nodrosSinajis
maksajumu pazinojumu izsniegdanu dzivoklu ipasniekiem. Sados apstaklos nevar bit strida par kopibas
neizpilditam saistibam.

[9.6] Nepamatota un konkrétajos lietas apstaklos nevajadziga prasijuma izvirziSana pret kopibu, nevar
novest pie tiesvedibas izdevumu segSanas par valsts nodevu un ar lietas veSanu saistitajiem izdevumiem. Véra
nemams, ka kopiba ir fikcija — dzivoklu 1paSnieku kopums, un kopibas manta — dzivoklu Ipasnieku maksajumi
uzkrajuma fonda un citi lidzekli, kas ir loti ierobeZota daudzuma. Nav pienemami, ka tiesaSanas izdevumus biis
spiesti maksat godpratigie dzivoklu 1paSnieki un/vai parvaldnieks.



Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1pasSnieku kopiba (kopibas parstavis SIA ,,Energoserviss”) ludz
prasibu dala pret kopibu noraidit.

[10] 2025.gada 8.aprill tiesa sanemta prasitaja atsauksme par dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu
ipasSnieku kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss” papildu paskaidrojumiem, kura noradits sekojoSais.

[10.1] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka ParvaldiSanas ligums neietver piespiedu nomas tiesisko
attiecibu vai likumiskas zemes lietoSanas tiesibu jautajumu risinasanu ar prasitaju, prasitajs norada, ka parvaldnieka
pienakumu parstavéet kopibu zemes piespiedu biitisko sastavdalu noteikSana nosaka likuma ,,Par valsts un
pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 54.panta ceturta dala.

Pamatu versties tiesa pret kopibu un nevis pret dzivokla ipasnieku individuali, nosaka stabila judikattra -
lieta Nr.SKC-949/2021.

[10.2] Attieciba uz to, ka lieta nav iesniegti pieradijumi par to, ka noilgums pret kopibu biitu ticis partraukts,
prasitajs norada, ka likums nosaka, ka noilgums sak tecét ar to dienu, kura prasijums ir ta nodibinats, ka pret
paradnieku, kas nav izpildijis savu pienakumu, nekavejoties var celt prasibu, kaut arl tomeér veél nebitu ne
paradnieks liedzies izpildit, ne arl kreditors vinam to atgadinajis. Saskana ar to noilguma tecéjuma iesakumam
vajadzigs: nosacitiem prasijumiem - lai nosacijums jau butu noskaidrojies, bet terminéetiem prasijjumiem - lai
termins jau butu notecgjis.

Tapat likums nosaka, ka dzivoklu ipasnieku kopiba ir tiesibu subjekts. Par tiesibu subjektu kopiba kluva uz
likuma pamata no 2022.gada 13.aprila. Pirms tam kopiba bija tikai parvaldes institiicija maja. Kopiba nebija tiesibu
subjekts, un par atbildetaju tiesa nevareja bit. Tatad noilgums pret kopibu sak tecet no 13.04.2022., no kopibas
izveides dienas. Tikai péc dazam dienam paies tris gadi, kopS kopibai ir pieskirts tiesibu subjekta statuss.

Bez tam, atgadinajuma nosttiSana un prasibas atziSana kaut kada apmera, partrauc noilgumu. Nav strida, ka
visiem kopibas biedriem prasitajs ir regulari, ik gadu, sttijis rékinus par zemes nomu vai zemes lietoSanu. Tapat
nav strida, ka 92% kopibas biedru (22 dzivoklu ipaSnieki no 24) ir atzinuSi savu parada dalu, atzinuSi nomas
priekSmetu un nomas maksu. Lidz ar to prasibas tiesibu noilgums, pat tris gadu, nav iestajies.

[10.3] Attieciba uz paskaidrojumos noradito, ka nav pienemami, ka tiesaSanas izdevumus biis spiesti maksat
godpratigie dzivoklu 1paSnieki un/vai parvaldnieks, prasitajs norada, ka kopiba ietilpst visi dzivoklu 1paSnieki. Ja
kads kopipasnieks nodara zaudejumus treSajai personai, tad par to atbild ar1 kopiba, arT labticigie kopibas biedri. To
nosaka likums, un atkape no ta nav pielaujama.

[11] Tiesas sedé 2025.gada 5.septembri prasitaja - SIA ,,LansiMed” pilnvarotais parstavis zveérinats
advokats Erlends Balkens prasibu uzturéja prasibas grozijumos (uz 2025.gada 22.aprili) noraditaja apmeéra pret
Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipaSnieku kopibu un /Persona A/ uz minétajos grozijumos noraditajiem
pamatiem un apstakliem, ka arl argumentiem, kas izteikti atsauksmés par atbildétaja parstavja - SIA
,,Energoserviss” rakstiskajiem paskaidrojumiem.

[11.1] Tiesas sede 2025.gada 5.septembri atbildétaja - Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu IpasSnieku
kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss” pilnvarota parstave zvérinata advokate Dace Teice prasibu pret kopibu
neatzina, pamatojoties uz rakstiskajos paskaidrojumos celtajiem iebildumiem pret prasibu un tas grozijumiem.

[11.2] Atbildetajs /Persona A/ uz tiesas sédi 2025.gada 5.septembrl neieradas, nepazinojot tiesai par
neieraSanas iemeslu, ka arl neliidza atlikt lietas izskatiSanu. Par tiesas sédi un laiku atbildétajam pazinots
Civilprocesa likuma 56.panta 2.1dale'1 noteiktaja kartiba, nosiitot tiesas paveésti uz atbildétaja oficialo elektronisko
adresi. Uz tiesas sédem atbildetajs /Persona A/ neieradas atkartoti, ka arl nav sniedzis tiesai rakstveida
paskaidrojumus nedz par prasibu, nedz tas grozijumiem.

Tiesa, nekonstatéjot Civilprocesa likuma 209. vai 210.panta noraditos pamatus lietas izskatiSanas atlikSanai,
izskatija lietu bez atbildétaja /Persona A/ piedaliSanas tiesas sede.

Motivu dala



[12] Tiesa, izvertejusi prasibas pieteikuma un ta grozijumos noraditos apstaklus, Dzivojamas majas /Adrese
A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss” rakstiskajos paskaidrojumos un papildu
paskaidrojumos celtos iebildumus pret prasibu un tas grozijumiem, prasitaja atsauksmes izteiktos argumentus un
apsverumus, izvertéjusi lieta esoSos rakstveida pieradijumus, atzist, ka prasiba dala pret Dzivojamas majas /Adrese
A/ dzivoklu 1paSnieku kopibu un pret /Persona A/ ir apmierinama pilnigi.

[12.1] Prasitajs ka sakotnéja prasibas pieteikuma, ta arl turpmakajos prasibas grozijumos ir liidzis tiesu atzit,
ka no 2018.gada 1.janvara lidz 2021.gada 31.decembrim starp prasitaju un dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu
1paSnieku kopibu pastavéja zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas ar Sadiem noteikumiem:

1.1.Nomas priekSmets
- no 2018.gada 1.janvara lidz 2020.gada 31.jiilijam zemesgabals 267 kvadratmetru platiba;
- no 2020.gada 1.augusta zemesgabals 283 kvadratmetru platiba.
1.2.Nomas maksa

- no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 31.decembrim zemes nomas maksas apmeérs ir 5% gada no
dzivojamai majai piesaistita zemesgabala kadastralas vértibas;

- no 2019.gada 1.janvara lidz 2019.gada 30.aprilim zemes nomas maksas apmers ir 4% gada no dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala kadastralas veértibas;

- no 2019.gada 1.maija lidz 2021.gada 31.decembrim zemes nomas maksas apmers ir 6% gada no dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas.

Ar1 tiesas seéde prasitaja parstavis Sos prasijumus uztureja.

[12.2] No dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipaSnieku kopibas parstavja SIA , ,Energoserviss”
pilnvarotas parstaves rakstiskajiem paskaidrojumiem un papildu paskaidrojumiem izriet, ka pret dzivoklu 1paSnieku
kopibu vérstie prasijumi netiek atzisti.

Ar tiesas séde dzivoklu 1paSnieku kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss” pilnvarota parstave prasijumus pret
dzivoklu 1pasnieku kopibu neatzina.

/Nodalijums B/ nostiprinatas prasitaja - sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “LansiMed” i1paSuma tiesibas uz
nekustamo IpaSumu Raunas iela 58 k-4, Riga, kadastra numurs /Kadastrs A/, kas sastav no zemes gabala 5731
kvadratmetru platiba.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalifjuma /Nodalijums C/ registréts nekustamais IpaSums — trisstavu
dzivojama eka ar adresi /Adrese A/, kadastra numurs /Kadastrs C/.

Mineta eka saistita ar zemes gabalu /Adrese A/ ar kopéjo platibu 1746 kvadratmetri, kas sastav no ,,A” dalas
267 kvadratmetru platiba, kadastra numurs /Kadastrs A/, un ,,B” dalas 14/Dzivoklis R/ kvadratmetru platiba,
kadastra numurs /Kadastrs B/.

Prasitajam piedero3ais zemes gabals 267 kvadratmetru platiba, kas ir dala no zemesgabala Raunas iela 58 k-4,
Riga, kadastra numurs /Kadastrs A/, bija dzivojamai majai /Adrese A/ funkcionali nepiecieSama zemes gabala
platibas dala laika perioda no 2019. gada 30. maija Iidz 2020.gada 30.jilijam.

Dzivojamai majai noteikta funkcionali nepiecieSama platiba prasitajam piederoSas dalas apméra uzskatama
par dzivojamas majas nomas platibu (Augstakas tiesas Senata 2019.gada 27.marta spriedums lieta Nr. SKC-
125/2019).



[13.1] Ar Rigas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas /Lemums A/ “Par dzivojamai majai
/Adrese A/ funkcionali nepiecieSama zemes gabala apstiprinasanu” apstiprinats dzivojamai majai /Adrese A/
funkcionali nepiecieSama zemes gabala plans un noteikts, ka funkcionali nepiecieSama zemes gabala platiba ir
1762 kvadratmetri. Lemums pienemts, pamatojoties uz Rigas domes 2020.gada 15.jilija léemumu /Lémums B/ “Par
kvartala starp Raunas ielu, Laimdotas ielu, Bikernieku ielu un Keguma ielu, Riga tematiska planojuma

Rigas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas apstiprinata dzivojamai majai /Adrese A/
funkcionali nepiecieSama zemes gabala plana noradits, ka funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu veido zemes
vienibas ar kadastra numuru /Kadastrs A/ (prasitajam piederoSs zemes gabals, kas ierakstits Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma /Nodalijums B/) dala 283 kvadratmetru platiba.

[13.2] Ar lietas materialiem pieradits, ka starp prasitaju un Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivok]u 1pasnieku
kopibu pastavéja zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas par prasiba noradito nomas priekSmetu: no 2018.gada
1.janvara lidz 2020.gada 31.julijam par zemes gabalu 267 kvadratmetru platiba; no 2020.gada 1.augusta par zemes
gabalu 283 kvadratmetru platiba.

Faktiski lieta nav strida par nomas priekSmetu, jo, lai arl dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu pasSnieku
kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss” pilnvarota parstave prasibu pret kopibu par nomas liguma bitisko
sastavdalu noteikSanu neatzina, taCu taja pasa laika noradija, ka par nomas priekSmetu - dzivojamai majai /Adrese
A/ funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu strida nav, ka arl nav strida par prasitaja IpasSuma tiesibam uz
nomas priekSmetu.

[14] Civillikuma 927.pants noteic, ka 1paSums ir pilnigas varas tiesibas par lietu, tas ir, tiesiba valdit un
lietot to, iegiit no tas visus iespéjamos labumus.

Ja zeme un uz tas esoSa €ka pieder dazadam personam, to tiesiskas attiecibas atbilstoSi likuma “Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsetas” 12.pantam tiek regulétas ar piespiedu nomu. Sis visparigais princips attiecas
uz jebkuru gadijumu, kad zemes reformas rezultata zemei ir viens, bet €kai — cits 1pasSnieks (Satversmes tiesas

2009.gada 13.februara sprieduma lieta Nr.2008-34-01 secinajumu dalas 14.3.apakSpunkts).

Piespiedu nomas attiecibam ir tikai nosacita Iidziba ar ligumiskam attiecibam, jo biitiba Sis attiecibas ir
likumiskas (Augstakas tiesas Senata 2009.gada 25.februara spriedums lieta Nr.SKC-71/2009, Augstakas tiesas
Civillietu departamenta 2016.gada 25.augusta spriedums lieta Nr.SKC-104/2016, Augstakas tiesas Civillietu
departamenta 2016.gada 20.decembra spriedums lieta Nr.SKC-349/2016, Augstakas tiesas Civillietu departamenta
2017.gada 31.janvara spriedums lieta Nr.SKC-4/2017).

Tiesiska attieciba zemes piespiedu noma primari pastav starp zemes un dzivojamas majas IpaSnieku
(dzivoklu 1paSniekiem) (Sendta 2019.gada 8.februdra sprieduma lieta Nr.SKC-5/2019 8.1.apakspunkts).

Civillikuma 1071.pants noteic, ka uz kopé€jo lietu gulstoSas nastas, apgritinajumi, lietas uzturéSanas
vajadzigie izdevumi janes kopipaSniekiem sameérigi ar vinu dalam.

[14.1] ,,Zemes 1paSnieka tiesibas sanemt nomas maksu, €kas 1paSnieka tiesibas lietot zemi un pienakumu
samaksat par zemes lietojumu (nomas maksu) nosaka likums. Tapat likums noteic pienakumu zemes ipasSniekam un
ékas Tpasniekiem savstarpéjas no piespiedu nomas izrietosas tiesiskas attiecibas noformét Iiguma veida (likuma
,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta pirmas dalas 3.punkts, 54.pants, likuma ,,Par

e

zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.1 dala). [..]. Savukart, ja vienoSanas nenotiek, tad strids
risinams tiesa, t.i., nomas tiesisko attiecibu konstataciju (atziSanu) veic tiesa, nodibinot nomas liguma biitiskas
sastavdalas (Civillikuma 2124.pants)” (sk. Augstakas tiesas Civillietu departamenta paplaSinata sastava /Datums
BE/ sprieduma lieta Nr. SKC-226/2016 (C30458513) 6.2.1.punktu).

Dzivokla Ipasuma likuma 15.panta pirma dala noteic, ka dzivoklu Ipasnieku kopiba ir tiesibu subjekts. Sa
likuma 16.panta noteiktas kompetences ietvaros ta var iegiit tiesibas un uznemties saistibas, iegiit ipaSuma un citas
lietu tiesibas, ka ar1 biit prasitaja un atbildétaja tiesa. Mineta panta treSa dala noteic, ka dzivoklu 1pasnieku kopibas
sastava ir visi attiecigas dzivojamas majas dzivoklu ipasnieki. [..]


https://likumi.lv/ta/id/221382#p16

Judikatiira (skat. Augstakas tiesas 2019.gada 12.decembra spriedumu lieta Nr.SKC-109/2019; Senata
2021.gada 22.aprila spriedumu lieta SKC-1/2021 (C29653615)) nostiprinata atzina, ka dzivok]u ipasnieku kopiba
ir 1paSa veida tiesibu subjekts, kam ir tiesibsubjektiba un kas var bt par lietas dalibnieku, t.sk., atbildétaju tiesa un
kuru tiesvediba parasti parstav parvaldnieks (pilnvarnieks) un, ka procesualajos dokumentos, pieméram, prasibas
pieteikuma dzivoklu 1paSnieku kopiba ka puse, identificéjot to ar attiecigas dzivojamas majas adresi, bet
parvaldnieks vai cits kopibas parstavis — ka tas pilnvarotais parstavis.

[14.2] Likuma “Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 54.panta otraja dala (redakcija lidz

2019.gada 30.aprilim) un likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.1dale'1 (redakcija no
2017.gada 13.julija Iidz 2019.gada 30.aprilim) bija noteikts, ka zemesgabala nomas maksu nosaka, pusém
rakstveida vienojoties. Ja puses nevar vienoties, zemesgabala nomas maksa privatizéta dzivokla ipaSniekam no
2018. gada 1. janvara nosakama lidz pieciem procentiem gada no zemes kadastralas vertibas; no 2019.gada
1.janvara - 11dz 4 % gada no zemes kadastralas vértibas; no 2020. gada 1. janvara — lidz trim procentiem gada no
zemes kadastralas vertibas.

Ar Satversmes tiesas 2018.gada 12.aprila spriedumu lieta Nr.2017-17-01 minétas tiesibu normas atzitas par
speka neesosam no 2019.gada 1.maija.

Secigi, lieta nav un nevar biit strida, ka no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 31.decembrim zemes nomas
maksas apmers bija 5% gada no dzivojamai majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas un no 2019.gada
1.janvara lidz 2019.gada 30.aprilim zemes nomas maksas apmeérs bija 4% gada no dzivojamai majai piesaistita
zemesgabala kadastralas vertibas, jo zemes nomas maksa Sada apmera ir noteikta ar likumu.

[14.3] No 2019.gada 1.maija likuma “Par valsts un pasSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 54.panta

otraja dala un likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 12.panta 2.1 dala noteikts, ka zemes gabala
nomas maksu nosaka, pusém rakstveida vienojoties.

AtbilstoSi Civillikuma 2120.pantam nomas maksai jabiit patiesai atlidzibai par zemes lietoSanu. Savukart
Civillikuma 2123.pants noteic, ka, ja par nomas vai Ires maksu nav nekas noteikti norunats, bet, ja to pasSu
priekSmetu jau agrak nomajusi ta pati persona, tad pienemams, ka agrakie noteikumi nav groziti; bet ja arl Sis
merauklas nav un puses tikai visparigi izteikusas, ka par maksu vinas sava sava starpa vienosies, tad, ja Sada
vienoSanas nenotiek, maksas apméru noteic tiesa péc sava ieskata.

[14.4] Prasibu par zemes nomas maksas apméra noteikSanu no 2019.gada 1.maija lidz 2021.gada
31.decembrim 6 % gada no dzivojamai majai piesaistita zemesgabala kadastralas vértibas,prasitajs pamato ar to,
ka: 1) ar 95,83% kopibas biedriem nomas maksa no 2019.gada 1.maija ir noteikta 6% apmeéra (gan ar individualiem
nomas ligumiem, gan ar tiesu noléemumiem); 2) tiesa péc sava ieskata var noteikt nomas maksu tikai tad, ja starp
tam paSam pusém nav zinamas mérauklas; 3) Satversmes tiesa ir atzinusi, ka nomas maksa, kas ir mazaka vai pat
vienada ar 5% no kadastralas vértibas nepilda atlidzibas funkciju; 4) nomas maksa 6% no kadastralas vertibas, kas
jau no RomieSu laikiem ir “zelta standarts”, ir tas apmers, kas prasitaja ieskata par tadu biitu nosakams ari visai
dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1pasnieku kopibai.

[14.5] Satversmes tiesas 2009.gada 15.aprila sprieduma lieta Nr.2008-36-01 atzits, ka, nemot véra zemes
ipasnieka izdevumus par zemes uzturéSanu un apsaimniekoSanu, ka arl zemes IpaSnieka pienakumu maksat
nekustama 1pasuma nodokli, nomas maksu 5% apmeéra no zemes kadastralas vertibas nevar uzskatit par tadu, kas
pilditu atlidzibas funkciju. Atsauce uz So secinajumu ietverta arl Satversmes tiesas 2018. gada 12. aprila sprieduma
lieta Nr.2017-17-01.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 17.2 panta piektaja dala noteikts, ka attieciga dzivojamas majas
uzturéSanai nepiecieSama pakalpojuma sniegSanas noteikumi ir vienadi visiem $is dzivojamas majas Ipasniekiem.

[14.5.1] Dzivojama maja /Adrese A/ ir 24 dzivoklu TpasSumi. Prasibas pieteikumam ir pievienoti individuali
Zemesgabala nomas ligumi, kas noslégti 2016.gada ar dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu Nr./Dzivoklis N/,
/Dzivoklis P/, /Dzivoklis Q/, /Dzivoklis R/, /Dzivoklis S/, /Dzivoklis T/, /Dzivoklis U/, /Dzivoklis X/, /Dzivoklis
V/, /Dzivoklis W/, /Dzivoklis Z/ ipaSniekiem, kopa 11 ligumi. Minétajos ligumos puses vienojusas par zemes



nomas maksu 6% gada no piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas, savukart piesaistita zemesgaba platiba
noradita 267 kvadratmetri.

[14.5.2] Prasibas pieteikumam pievienoti tiesu nolemumi (spriedumi, lemumi par izliguma apstiprinasanu
un tiesvedibas izbeigSanu lieta), kopa 12 nolémumi.

No nolemumiem redzams, ka prasitajs 2019.gada beigas — 2020.gada sakuma bija cé€lis tiesa prasibas pret
dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipasSniekiem (dzivokli Nr./Dzivoklis A/, /Dzivoklis B/, /Dzivoklis C/,
/Dzivoklis D/, /Dzivoklis E/, /Dzivoklis F/, /Dzivoklis G/, /Dzivoklis J/, /Dzivoklis 1/, /Dzivoklis K/, /Dzivoklis L/,
/Dzivoklis M/) par individuala nomas Iiguma noslégSanu, ka rezultata 2020. un 2021.gada ir stajuSies speka tiesu
nolemumi, ar kuriem zemes nomas maksa laika posma no 01.05.2019. noteikta 6% no zemes kadastralas vertibas,
ka ar1 noteikts nomas priekSmets (lietas, kuras nolemums taisits lidz 2020. gada 30.jiilijam, zemes gabala platiba -
267 kvadratmetri).

[14.5.3] Attieciba uz dzivokla ipaSumu /Dzivoklis I/, /Adrese A/ prasiba ir celta un Rigas pilsétas Latgales
priekspilsetas tiesas spriedums lieta Nr.C29210620 taisits pret /Persona D/, nevis /Persona A/, kurs ir atbildeétajs
izskatamaja lieta.

[14.6] Rezuméjot S sprieduma [14.5.1] — [14.5.3] punktos noradito, tiesa atzist, ka prasiba pret dzivojamas
majas /Adrese A/ dzivoklu ipasnieku kopibu par zemes nomas liguma biitisko sastavdalu noteikSanu ir celta
pamatoti, jo kopS individualo Zemesgabalu nomas ligumu noslégSanas, ka art kopS dalas no tiesu nolemumu
taisiSanas un speka stasanas, ir mainijusies €kai piesaistita zemesgabala platiba no 267 kvadratmetriem uz 283
kvadratmetriem, ka arl attieciba uz dzivokla ipaSuma /Dzivoklis 1/, /Adrese A/ ipaSnieku /Persona A/ nav ne
individuali noslégta zemes nomas liguma, ne ari tiesas nolemuma pret /Persona A/. Tapat arT attieciba uz atbildétaju
/Persona C/, pret kuru prasibas grozijumos bija pieteikts prasijums, cita starpa par zemes nomas maksas parada
piedzinu, nav ne individuali noslégta zemes nomas liguma, ne ar1 tiesas nolémuma.

Jautajumi, kas saistiti ar funkcionali nepiecieSama zemes gabala lietoSanu (nomu) katra zina attiecas uz
kopipaSuma esoSo dalu. Tas nozimé, ka kopibas kompetencé ietilpst gan jautdjumi par zemes nomas liguma

noslégsanu (sk. Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6.panta otras dalas 4.punktu, 17.7 pantu kopsakara ar 17.2
panta otro dalu), gan jautajumi, kas saistiti ar nomas tiesisko attiecibu konstatéSanu tiesas cela (sk. Augstakas tiesas
Senata 21.12.2021.sprieduma lieta SKC-753/2021 7.4.punktu).

[..] zemes piespiedu nomas tiesiskajas attiecibas par nomnieku atzistama dzivojamas majas dzivoklu
1paSnieku kopiba ka patstavigs subjekts, nevis katrs Saja maja esoSa dzivokla ipaSnieks. (sk. Augstakas tiesas
Senata 21.12.2021.spriedums lieta SKC-753/2021 7.5.punktu).

[14.7] No dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipasSnieku kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss”
pilnvarotas parstaves paskaidrojumiem izriet, ka konkrétaja gadijuma prasitdjam bija jace] individualas prasibas
pret paradniekiem — dzivoklu ipasSniekiem par parada piedzinu, nevis pret dzivojamas majas dzivoklu ipaSnieku
kopibu par zemes piespiedu nomas tiesisko attiecibu ietvara noteikSanu.

Tiesa nevar piekrist Sadam viedoklim, jo saskapa ar Senata judikatiira nostiprinatajam atzinam (sk.
2021.gada 21.decembra sprieduma lieta Nr.C30347120 (SKC-753/2021), 7.2.-7.3.punktu, publicéts timek]vietné
www.at.gov.lv, sadala , Tiesu prakse”) prasiba par zemes piespiedu nomas tiesisko attiecibu nodibinasanu nav
vérSama pret atseviSku dzivokla 1paSnieku, ievérojot to, ka starp dzivojamas majas, tostarp tadas, kas ir sadalita
dzivoklu 1paSumos, 1pasniekiem un attieciga zemes gabala TpasSnieku vai 1paSniekiem pastav viena zemes piespiedu
nomas tiesiska attieciba. Zemes vai biives Tpasnieku (kopipaSnieku) skaits neietekmé So secinajumu. Tiesiskajas
attiecibas ar treSajam personam jautajumos par dzivojamas majas parvaldiSanu stajas dzivoklu ipasSnieku kopiba,
nevis katrs dzivoklu 1pasnieks, iznemot gadijumus, kad normativie akti tieSi nosaka citu kartibu, vai pastav apstakli,
kuros Sadu tiesisko attiecibu nodibinasanu puses noteikti ir velejusas un ta ir iespejama, neaizskarot dzivoklu
ipasnieku kopibas likumigas intereses un tiesibas (sk. Senata 2019.gada 12.decembra sprieduma lieta
Nr.C31346614 (SKC-109/2019), 11.4.2.punktu).

Prasibas pret paradniekiem — dzivoklu ipaSniekiem par parada piedzinu prasitajs varétu celt, ja biitu
noteiktas zemes piespiedu nomas tiesisko attiecibu bitiskas sastavdalas, tacu ka jau noradits ieprieks Si sprieduma



[14.6] punkta, attieciba uz atbildétajiem /Persona A/ un /Persona C/, pret kuriem tika pieteikts prasijums par zemes
nomas maksas parada piedzinu, nav ne individuali noslégta zemes nomas liguma, ne arl tiesas noléemuma, ar kuru
biitu noteiktas zemes piespiedu nomas tiesisko attiecibu butiskas sastavdalas.

[15] Prasibas pieteikuma (ar grozijumiem uz 22.04.2025.) prasitajs ir lidzis piedzit no /Persona A/ — zemes
nomas maksas paradu 32,26 EUR par laika periodu no 01.01.2018. Iidz 29.05.2019.; likumiskos nokavéejuma
procentus 13,51 EUR par zemes nomas maksas kavéjumu, zemes lietoSanas maksas paradu 63,96 EUR par laika
periodu no 25.04.2022. Iidz 30.06.2025.; likumiskos nokavejuma procentus par zemes lietoSanas maksas kavejumu
6,28 EUR, maksaSanas pazinojumu sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas 30,00 EUR, maksajumu atgiiSanas
izdevumus 120,00 EUR, kopa paradu 266,01 EUR.

[15.1] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma /Nodalijums C/-/Dzivoklis I/ noraksta par nekustamu
ipaSumu /Adrese A/ Dzivoklis I/, kadastra numurs /Kadastrs E/, redzams, ka tas ir dzivokla 1paSums Nr./Dzivoklis
I/ ar platibu 29,12 kvadratmetri un pie dzivokla ipasSuma piederosa kopipaSuma 2912/92213 domajama dala no
daudzdzivoklu majas.

Atbildétajs /Persona A/ ipaSuma tiesibu uz minéto nekustamo ipaSumu ieguvis, pamatojoties uz 26.09.2009.
pirkuma ligumu, lemums 06.10.2009. Atbildetaja /Persona A/ ipaSuma tiesiba izbeigusies, pamatojoties uz
09.05.2019. davinajuma ligumu, lemums 30.05.2019. Atbildétajs /Persona A/ 1paSuma tiesibu uz nekustamo
Ipasumu atkal ieguvis, pamatojoties uz 21.04.2022. atceleju ligumu, lemums 25.04.2022.

Tadejadi ar lietas materialiem pieradits un lieta nav strida, ka atbildétajam /Persona A/ laika perioda no
01.01.2018. Iidz 29.05.2019. (zemes nomas maksas parada izveidoSanas perioda) irpiederéjis dzivokla 1paSums
/Adrese A/ Dzivoklis I/.

[15.2] Dzivokla 1pasuma likuma 10.panta pirmas dalas 5.punkta noteikts dzivokla 1paSnieka pienakums
maksat nomas maksu par zemes lietoSanu, ja dzivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes.

AtbilstoSi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.panta pirmajai dalai dzivojamas majas parvaldiSanas
nodroSinasana (taja skaita ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistitu lemumu pienemsSana, darijumu slégSana) ir
dzivojamas majas 1pasnieka pienakums.

Zemes 1paSniekam ir tiesibas giit labumu no sava IpaSuma. Atbildétajam /Persona A/ ka dzivokla
ipaSniekam bija pienakums maksat prasitadjam ka zemes 1paSniekam zemes nomas maksu atbildétajam piederosa
nekustama TpaSuma domajamo dalu apmeéra.

No prasibas grozijumos (uz 22.04.2025.) ietverta nomas maksas parada aprékina tiesa konstaté, ka par laika
periodu no01.01.2018. Iidz 31.12.2018. nomas maksa aprékinata 5% gada no zemes gabala kadstralas vértibas, no
01.01.2019. Iidz 30.04.2019. — 4% gada no zemes gabala kadstralas vertibas, no 01.05.2019. Iidz 29.05.2019. — 6%
gada no zemes gabala kadastralas vértibas.

Prasibas pieteikumam ir pievienoti Rigas domes Pasvaldibas ienemumu parvaldes maksasanas pazinojumi
par nekustama Ipasuma nodokli, no kuriem redzams, ka prasitdjam piederoSa zemes gabala 5731 kvadratmetru
platiba kadastrala vertiba 2018. — 2022.gados ir 322 890,00 EUR.

Aprékinot nomas maksas apmeéru, prasitajs ir noradijis visa zemes gabala 5731 kvadratmetru platiba
kadastralo vertibu, apréekinot procentuali piesaistita zemes gabala platibu stridus perioda(no 01.01.2018. lidz
29.05.2019.), proti 267 kvadratmetri, kas ir 4,6589 %, un no ta izrékinot gada kop€jo dzivojamas majas /Adrese A/
maksajamo dalu, tad, nemot vera atbildétajam piederoSo domajamo dalu no dzivojamas majas, ir apréekinata gada
zemes nomas maksa un arl diena maksajama zemes nomas maksa.

Prasitaja noradita dzivokla ipaSuma procentuala attieciba pret dzivojamas majas atsevisko dzivokla ipaSumu
ir vienada ar atbildétajam pie dzivokla Tpasuma piederoSajam kopipaSuma domajamam dalam no daudzdzivoklu
majas.



Tiesa, parbaudijusi zemes nomas maksas parada aprékinu, atzist to par pareizu un secina, ka par laika
periodu no 01.01.2018. Iidz 29.05.2019. atbildétaja zemes nomas maksas parads prasitajam ir 32,26 EUR.

leverojot to, ka atbildétajs /Persona A/ nav apstridéjis zemes nomas maksas parada aprékinu un
pieradijumus par samaksu nav iesniedzis, tiesa atzist, ka no atbildétaja par labu prasitajam ir piedzenams zemes
nomas maksas parads 32,26 EUR par laika periodu no 01.01.2018. lidz 29.05.2019.

[16] 2022.gada 1.janvarl speka stajas likums ,,Grozijumi likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas
1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemeéroSanas
kartibu””, paredzot tiesisko reguléjumu par dalita 1paSuma zemes un patstavigo biivju IpasSnieku savstarpéjam
attiectbam — likumiskas zemes lietoSanas tiesibas.

Likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 38.panta pirma dala noteic, ka, jabiive ir patstavigs
ipaSuma objekts [..], 11dz biives apvienoSanai viena 1paSuma ar zemi biives 1paSniekam uz likuma pamata ir
lieto3anas tiesibas uz zemi, ciktal tas nepiecieSsamas IpaSuma tiesibu istenosanai par biivi. Sads likumisko lietosanas
tiestbu aprobeZojums ir realservitiits par labu biivei, kas ir patstavigs 1paSuma tiesibu objekts, un lietoSanas
tiestbam ir piemeérojami Civillikuma noteikumi par realservitiitu, ciktal is likums nenosaka citadi. ST likuma
38.panta otra dala noteic, ka likumiskas lietoSanas maksas apmeérs ir Cetri procenti no lietoSana esoSas zemes
kadastralas vertibas gada, bet ne mazaks par 50 euro gada.

Savukart 81 likuma 38.panta piekta dala noteic, ka, ja normativie akti neparedz kartibu, kada nosakama
lietoSana esoSas zemes platiba un robeZas, to nosaka biives 1paSnieks un zemes 1pasnieks, rakstveida vienojoties.
Nosakot biives IpasSnieka lietoSana esoSas zemes platibu un robeZas, nem véra funkcionali nepiecieSama
zemesgabala noteikSanas principus privatizeéjamam dzivojamam majam. Stridus par lietoSana esosas zemes platibu
un robezZam izskir tiesa.

[16.1] Ieverojot to, ka likumiskas zemes lietoSanas maksas apmers ir noteikts likuma un dzivojamai majai
/Adrese A/ funkcionali nepiecieSama zemes gabala platiba ir noteikta ar pasvaldibas lémumu, lieta nav un nevar biit
strida par zemes lietoSanas maksas apmeru un lietoSana esosa zemes gabala platibu.

No prasibas grozijumos (uz 22.04.2025.) ietverta zemes lietoSanas maksas parada aprékina tiesa konstaté,
ka par laika periodu no 25.04.2022. lidz 30.06.2025. zemes likumiska lietoSanas maksa ir aprekinata 4% gada no
zemes gabala kadastralas vertibas un atbildétaja parads prasitajam par minéto periodu ir 63,96 EUR.

[16.2] Parbaudijusi prasitaja veikto zemes likumiskas lietoSanas maksas apréekinu, tiesa atzist to par pareizu
un, ieverojot to, ka atbildétajs /Persona A/ nav apstridéjis zemes lietoSanas maksas parada aprékinu un pieradijumus
par samaksu nav iesniedzis, tiesa atzist, ka no atbildétaja par labu prasitajam ir piedzenams zemes lietoSanas
maksas parads 63,96 EUR par laika periodu no 25.04.2022. Iidz 30.06.2025.

[17] Prasitajs ir aprekinajis un ludz piedzit no atbildetaja likumiskos procentus par zemes nomas maksas un
likumiskas zemes lietoSanas maksas kavéjumu.

Atbilstosi Civillikuma 1756.pantam un 1759.panta 1.punktam pienakums maksat procentus pamatojas vai
nu uz tiesisku darfjumu vai likumu, kad procenti jamaksa, arl bez noteiktas norunas par katru parada samaksas
nokavéjumu, kaut ar1 parads pats par sevi butubezprocentigs.

No Civillikuma 1757.panta izriet, ka gadijuma, ja procenti nav pieligti, tad atzistams, ka kluséjot pienemti
likumiskie procenti, kas atbilstoSi Civillikuma 1765.panta pirmajai dalai ir seSi procenti no simta gada.

[17.1] AtbilstoSi prasibas pieteikuma ietvertajam likumisko procentu aprékinam, prasitajs ir aprékinajis un
ludz piedzit no atbildétaja /Persona A/ likumiskos procentus par zemes nomas maksas samaksas kavejumu 13,51
EUR par laika periodu no 01.01.2018. Iidz 29.05.2019. un likumiskos procentus par zemes lietoSanas maksas
samaksas kavejumu 6,28 EUR par laika periodu no 25.04.2022. Iidz 30.06.2025.


https://m.likumi.lv/ta/id/225418-civillikums

Civillikuma 2142.pants noteic, ka, ja liguma nav noteikti maksas termini, tad nomniekam vai Irniekam
jamaksa nomas vai Tres maksa tikai péc lietoSanas laika notecéjuma. Bet ja ligums noslégts uz gadu vai ilgaku
laiku, tad mineta maksa maksajama par katru pusgadu uz prieksu.

Tiesa nem veéra judikatiiras atzinas par to, ka, pastavot zemes piespiedu nomas tiesiskajam attiecibam uz
likuma pamata, samaksas termins, nemot vera So tiesisko attiecibu lidzibu ar nomas liguma tiesiskajam attiecibam,
nosakams atbilstoSi Civillikuma 2142.pantam (skat. Senata2020.gada 9.decembra sprieduma lieta Nr.SKC-
1254/2020 6.3.punktu; Senata Civillietu departamenta 2023.gada 29.jiinija sprieduma lieta Nr.SKC-17/2023
12.2.punktu).

Likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiestbu dalas speka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu” 38.panta treSa dala noteic, ka lietoSanas maksa ir
maksajama par katru ceturksni uz prieksu, ja btives 1ipasnieks un zemes 1pasnieks nevienojas citadi.

[17.2] Parbaudijusi prasitaja veikto likumisko procentu aprékinu par zemes nomas maksas samaksas
kavéjumu un likumisko procentu aprékinu par zemes lietoSanas maksas samaksas kavejumu, tiesa atzist to par
pareizu un, ievéerojot to, ka atbildétajs /Persona A/ nav apstridéjis Sos aprekinus un pieradijumus par samaksu nav
iesniedzis, tiesa atzist, ka no atbildétaja par labu prasitajam ir piedzenami likumiskie nokavéjuma procenti par
zemes nomas maksas samaksas kavéjumu 13,51 EUR par laika periodu no 01.01.2018. Iidz 29.05.2019. un
likumiskie nokavejuma procenti par zemes lietoSanas maksas samaksas kavejumu 6,28 EUR par laika periodu no
25.04.2022. lidz 30.06.2025.

[18] Prasitajs lidz piedzit no atbildétaja maksasanas pazinojumu sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas
30,00 EUR un maksajumu atgtiSanas izdevumus 120,00 EUR.

Likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas spéeka staSanas laiku un piemérosanas kartibu” 38.panta otra dala noteic

Likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 38.panta otra dala noteic, ka maksaSanas pazinojuma
sagatavoSanas un nositiSanas izmaksas gada katrs biives 1pasSnieks (kopipasnieks, dzivokla ipasuma 1paSnieks) sedz
15 EUR apmera. [..] Buves 1paSnieks un zemes 1pasnieks var rakstveida vienoties par citu lietoSanas maksas un
maksasanas pazinojuma izmaksu apmeru. Savukart panta tresa dala noteic, ka maksasanas pazinojuma izmaksas
péc ta sanemsSanas sedz kopa ar nadkamo lietoSanas maksas maksajumu. Saskana ar panta ceturto dalu, ka, ja ir
iestajies lietoSanas maksas samaksas nokavejums, paradnieks zemes 1pasSniekam atlidzina katra kaveta maksajuma
atgiiSanas izdevumus 30 EUR apmera, ja vien zemes 1paSnieks pats nav vainojams nokavéjuma. [..]

Ievérojot minéetas likuma normas, tiesa atzist, ka ir pamats piedzit no atbildétaja /Persona A/ par labu
prasitajam arl maksasanas pazinojumu sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas 30,00 EUR un maksajumu atgiiSanas
izdevumus 120,00 EUR.

[19] Dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipasnieku kopibas parstavja SIA ,,Energoserviss” pilnvarota
pasrtave prasibu pret kopibu neatzist, cita starpa celot noilguma ierunu.

Civillikuma 1893.pants noteic, ka saistibu tiesibas izbeidzas, ja tiesiga persona tas pienacigi neizlieto
likuma noteikta noilguma termina.

Civillikuma 1895.pants noteic, ka visas saistibu tiesibas, kuras nav noteikti iznemtas no noilguma ietekmes
un kuru izlietoSanai nav likuma noteikti 1saki termini, izbeidzas, ja tiesiga persona tas neizlieto desmit gadu laika.

Savukart Komerclikuma 406.pants noteic, ka no komercdarijuma izrietoSie prasijumi noilgst triju gadu
laika, ja likuma nav noteikts cits noilguma termins.

[19.1] Tiesa, izvertejusi pusu argumentus par to, vai konkrétaja gadijuma attieciba uz piespiedu zemes
nomas attiecibam ir piemérojams Komerclikuma 406.panta reguléjums, vai Civillikuma 1895.panta reguléjums,
uzskata, ka ir piemérojams Komerclikuma 406.panta reguléjums. Nav Saubu, ka prasitajs ir komersants. Regularu



ienakumu giiSana komersantam no zemes nomas un zemes likumiskas lietoSanas maksas ir saimnieciska darbiba
jeb komercdarbiba. No lietas materialiem redzams, ka prasitajs zemes gabalu ir ieguvis IpaSuma 2016.gada

daudzdzivoklu majas un var giit ienakumus no zemes nomas maksas.
[19.2] Civillikuma 1905.pants noteic, ka atgadinajums paradniekam partrauc noilgumu.

Prasitajs kopa ar 2024.gada 12.februara atsauksmi (sapemta tiesa 2024.gada 13.februarl) ir iesniedzis
dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipaSniekiem izrakstitos rékinus par zemes nomu par laika posmu no
01.01.2018. Iidz 31.12.2021. Rékinos ir noradits ne tikai maksajums par tekoSo periodu, pieméram ,,Zemegabala
nomas maksa par 2019.gada 2.pusgadu 20,77 EUR un pasta pakalpojumi 0,60 EUR”, bet ar1 iepriekS€jo periodu
zemes nomas maksas paradi (ja tadi ir).

Analizgjot tiesa iesniegtos dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSniekiem izrakstitos rékinus par zemes
nomu par iesprieks noradito laika periodu, tiesa secina, ka dzivoklu ipaSnieku maksaSanas disciplina ir dazada — ir
tadi dzivokli, kuri rekinus apmaksajusi regulari un viniem rekinos ir tikai tekoSais zemes nomas maksas maksajums
par attiecigo periodu, bet ir ar1 tadi dzivokli TpasSnieki, kuriem uz 2018.gada pirmo pusgadu ir uzkrajies parads jau
sakot no 2016.gada otra pusgada.

Neviens no Sis lietas atbildétajiem - dzivoklu ipaSniekiem, pret kuriem bija celta prasiba, nav célis
iebildumus par to, ka vins nebiitu saneémis rekinus par zemes nomas maksu, 11dz ar to tiesai nav pamata apSaubit, ka
rékini ir nosiititi dzivok]u TpasSniekiem.

[19.3] Tiesa atzist, ka noilgums ir ticis partraukts ar dzivoklu 1pasSniekiem izrakstitajiem un nosutitajiem
kreditora rekiniem, kas ir atzistami par atgadinajumu Civillikuma 1905.panta izpratné, kuros cita starpa noradits
attieciga dzivokla Ipasnieka zemes nomas maksas parads par iepriekSgjiem periodiem.

Ta ka dzivoklu 1paSnieku kopibu veido attiecigas majas dzivoklu ipasnieki, ir pamats uzskatit, ka
atgadinajumu ir saneémusi ar1 dzivok]u 1pasnieku kopiba.

Civillikuma 1904.pants noteic, ka prasibas celSana partrauc visas saistibu tiesibas noilgumu, kaut arf ta biitu
celta tikai par Sis saistibas noteiktu dalu.

Ar1 ST sprieduma [14.5.2] apakSpunkta noraditais par tiesa celtajam prasitaja prasibam pret atsevisSkiem
dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1pasSniekiem un taisitajiem tiesu nolemumiem, partrauc noilgumu.

L1dz ar to tiesa atzist, ka noilguma ieruna nav pamatota.

[20] Saskana ar Civillikuma 1838.panta pirmo dalu, ka samaksa izdarita, japierada tam, kas to apgalvo.
AtbilstoSi minétajiem noteikumiem samaksas fakts ir japierada atbildétajam.

Ka atzits jau iepriekS sprieduma, atbildetajs /Persona A/ nav iesniedzis pieradijumus par prasiba noradito
summu samaksu prasitajam, 11dz ar to prasiba ir apmierinama pilnigi.

[21] Civilprocesa likuma 41.panta pirma dala noteic, ka pusei, kuras laba taisits spriedums, tiesa piespriez
no otras puses visus tas samaksatos tiesas izdevumus.

Tiesa ar So spriedumu ir apmierinajusi prasijumu pret dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipasSnieku
kopibu par zemes piespiedu nomas tiesisko attiecibu biitisko sastavdalu noteikSanu, kas ir mantisks prasijums, un
prasibas summa par So prasijumu ir 2870,01 EUR (Civilprocesa likuma 35.panta pirmas dalas 4.punkts).

Tapat tiesa ar So spriedumu ir apmierinajusi prasijumu pret /Persona A/ par parada piedzinu, kas ir mantisks
prasijums, kur prasijuma summa ir 266,01 EUR.

No lietas materialiem redzams, ka prasitajs par sakotngjo prasibu ir samaksajis valsts nodevu 366,72 EUR
un veicis valsts nodevas piemaksas par prasibas grozijumiem 8,43 EUR un 2,25 EUR.



Prasitajs prasibas pieteikuma grozijumos (uz 22.04.2025.) ir aprekinajis prasibas procentualo attiecibu pret
katru atbildétaju un ir apréekinajis, ka no dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas (78,7925%) par
labu prasitajam piedzenama valsts nodeva 303,49 EUR, bet no /Persona A/ (7,3032%) — 27,42 EUR.

Tiesa atzist prasitaja aprékinu par pareizu, 1idz ar to no dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku
kopibas par labu prasitajam piedzenama valsts nodeva 303,49 EUR, savukart no /Persona A/ — 27,42 EUR.

[22] Civilprocesa likuma 44.panta otra dala noteic, ka ar lietas veSanu saistitos izdevumus piesprieZ no
atbildétaja par labu prasitajam, ja vina prasijums ir apmierinats pilnigi vai daléji [..].

[22.1] No lietas materialiem konstatéjams, ka lieta ir raduSies ar lietas veSanu saistitie izdevumi par
pieradijumu savakSanu, kopsumma 115,60 EUR (zemesgramatas nodalijumu elektroniska atlase, valsts nodeva par
kopibas biedru deklaréto adresu noskaidroSanu).

Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 3.punkts noteic, ka izdevumi sakara ar rakstveida pieradijumu
iegiiSanu ir atlidzinami to faktiskaja apmeéra.

Prasitajs prasibas pieteikuma grozijumos (uz 22.04.2025.) ir aprekinajis prasibas procentualo attiecibu pret
katru atbildétaju un ir apréekinajis, ka no dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas (78,7925%) par
labu prasitajam piedzenami ar lietas veSanu saistitie izdevumi par pieradijumu savakSanu 91,08 EUR, bet no
/Persona A/ (7,3032%) — 8,44 EUR, ko tiesa atzist par pamatotu.

[22.2] Prasitajam juridisko palidzibu Saja lieta sniedza un prasitaju tiesa parstavéja zverinats advokats
Erlends Balkens, ko apliecina lietas materialos esoSais advokata orderis un pilnvaras.

Lieta ir iesniegti zverinata advokata Erlenda Balkena prasitajam izrakstitie rekini par juridisko palidzibu
pirmas instances tiesa prasiba pret dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu Ipasnieku kopibu un kopibas biedriem —
21.09.2023. rekins /Advokata rekins A/ par summu 600,00 EUR un 04.06.2025. rekins /Advokata rekins B/ par
summu 500,00 EUR.

Prasitajs prasibas pieteikuma grozijumos (uz 22.04.2025.) ir aprekinajis prasibas procentualo attiecibu pret
katru atbildétaju un ir aprékinajis, ka no dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipaSnieku kopibas (78,7925%) par
labu prasitajam piedzenami ar lietas veSanu saistitie izdevumi advokata palidzibas samaksai 416,17 EUR, bet no
/Persona A/ (7,3032%) — 38,57 EUR.

(= ]

[22.3] Saskapa ar Civilprocesa likuma 44.panta pirmas dalas 1.punkta “a” apakSpunktu atlidzinamie
izdevumi advokata palidzibas samaksai prasibas, kuram ir mantisks raksturs un kuras prasibas summa neparsniedz
8500 EUR - to faktiskaja apmeéra, tomér ne vairak par 30 procentiem no prasijumu apmierinatas dalas.

Civilprocesa likuma 44.panta ceturta dala noteic, ka, ja prasiba ir izskatita tikai pirmas instances tiesa,
atlidzinamie izdevumi advokata palidzibas samaksai nedrikst parsniegt 50% no Sa panta pirmaja dala noteikta
maksimala atlidzibas apmeéra.

Savukart Civilprocesa likuma 44.panta piekta dala noteic, ka tiesa var noteikt mazaku apmeru atlidzinamo
izdevumu advokata palidzibas samaksai, ievérojot taisniguma un sameériguma principu, ka ar1 izvéertéjot objektivos
ar lietu saistitos apstaklus, it Tpasi lietas sarezgitibas un apjoma pakapi, tiesas sézu skaitu lietas izskatiSanas laika un
tiesu instanci, kura prasiba tiek izskatita.

Tiesa, izvertéjot objektivos ar lietu saistitos apstaklus, uzskata, ka lieta nav sarezgita, taCu pats prasitaja
parstavis ir palielinajis prasibas apjomu, apvienojot viena prasiba zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas un
zemes nomas paradu ar zemes likumiskas lietoSanas maksas paradu, tadéjadi palielinot gan atbildétaju skaitu, gan
prasijumu skaitu, 11dz ar to ir taisnigi un sameérigi, izdevumus advokata palidzibas samaksai, kuri piedzenami no
dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas, noteikt mazaka apmera, piedzenot no dzivojamas majas
/Adrese A/ dzivoklu 1pasnieku kopibas par labu prasitajam izdevumus advokata palidzibas samaksai 200 EUR.



No atbildétaja /Persona A/ par labu prasitdjam piedzenami izdevumi advokata palidzibas samaksai 38,57
EUR.

[23] No ierakstiem lietas uzzina par ar lietas izskatiSanu saistitajiem izdevumiem un no 2024.gada
12.decembra lemuma izskatamaja lieta konstatéjams, ka lieta uz 2024.gada 12.decembra lémuma taisiSanas dienu
bija radusSies ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi 98,00 EUR par dokumentu atvasinajumu izgatavoSanu un
piegadi (prasibas pieteikums, prasibas grozijumi, paskaidrojumi, atsauksmes, pavéstes). Lieta uz minéta lémuma
taisiSanas dienu bija 11 atbildétaji, lidz ar to katra atbildétaja dala ar lietas izskatiSanu saistitajos izdevumos uz
2024.gada 12.decembra lémuma taisiSanas dienu bija 8,91 EUR (98,00/11).

[23.1] Saskana ar ierakstiem lietas uzzina par ar lietas izskatiSanu saistitajiem izdevumiem konstatejams, ka
péc 2024.gada 12.decembra lemuma taisiSanas lieta ir raduSies papildu ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi 28,00
EUR par dokumentu atvasindjumu izgatavoSanu un piegadi (prasibas grozijumi, paskaidrojumi, pieteikumi par
tiesvedibas izbeigSanu dala, paveéstes), kuri tika sadaliti uz cetriem atlikuSajiem atbildétajiem. Lidz ar to katra no
Cetriem atlikuSajiem atbildéetajiem dala ar lietas izskatiSanu saistitajos izdevumos péc 2024.gada 12.decembra
lemuma taisiSanas dienas lidz 2025.gada 12.junija lemuma taisiSanai bija 7,00 EUR (28,00/4).

Péc 2025.gada 12.junija lemuma taisiSanas ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi papildu nav radusies.

[23.2] Tadejadi saskana ar Civilprocesa likuma 40. panta pirmo dalu un 42. panta pirmo dalu, valsts laba no
atbildétajiem -dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas un /Persona A/, prasiba pret kuriem tiek
apmierinata,ir piedzenami ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi par tiesas dokumentu atvasinajumu izgatavoSanu
un piegadasanu - 15,91 EUR (8,91+7,00) no katra.

[24] Saskana ar Civilprocesa likuma 204.1pantu atbildétajiem nosakams terminS sprieduma labpratigai
izpildei 10 dienas no sprieduma speka stasanas dienas.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz minéto un Civilprocesa likuma 8., 41., 44., 93., 97., 192., 193., 195., 204.1panta, tiesa
nosprieda

Apmierinat SIA ,,LansiMed” prasibu pretdzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipasSnieku kopibu un
/Persona A/.

Atzit, ka no 2018.gada 1.janvara lidz 2021.gada 31.decembrim starp SIA ,,LansiMed”, registracijas
Nr.40103884164, un dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu IpasSnieku kopibu pastavéja zemes piespiedu nomas
tiesiskas attiecibas ar Sadiem noteikumiem:

1.1.Nomas priekSmets

- no 2018.gada 1.janvara lidz 2020.gada 31.jilijam zemesgabals 267 kvadratmetru platiba;
- no 2020.gada 1.augusta zemesgabals 283 kvadratmetru platiba.

1.2.Nomas maksa

- no 2018.gada 1.janvara lidz 2018.gada 31.decembrim zemes nomas maksas apmérs 5% gada no dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas;

- no 2019.gada 1.janvara lidz 2019.gada 30.aprilim zemes nomas maksas apmeérs 4% gada no dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas;

- no 2019.gada 1.maija lidz 2021.gada 31.decembrim zemes nomas maksas apmeérs 6% gada no dzivojamai
majai piesaistita zemesgabala kadastralas vertibas.



Piedzit no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, par labu SIA ,LansiMed”, registracijas
Nr.40103884164, zemes nomas maksas paradu 32,26 EUR par laika periodu no 01.01.2018. lidz 29.05.2019.;
likumiskos nokavéjuma procentus 13,51 EUR par laika periodu no 01.01.2018. Iidz 29.05.2019. par zemes nomas
maksas kavéjumu, zemes lietoSanas maksas paradu 63,96 EUR par laika periodu no 25.04.2022. lidz 30.06.2025.;
likumiskos nokavejuma procentus par zemes lietoSanas maksas kavejumu 6,28 EUR par laika periodu no
25.04.2022. Iidz 30.06.2025., maksaSanas pazinojumu sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas 30,00 EUR,
maksajumu atgiiSanas izdevumus 120,00 EUR, kopa paradu 266,01 EUR (divi simti seSdesmit seSieuro 01 cents),
valsts nodevu 27,42 EUR, ar lietas veSanu saistitos izdevumus advokata palidzibas samaksai 38,57 EUR, ar lietas
veSanu saistitos izdevumus par pieradijumu savakSanu 8,44 EUR, kopa tiesasanas izdevumus 74,43 EUR
(septindesmit Cetri euro 43 centi), bet pavisam kopa piedzit 340,44 EUR (tris simti Cetrdesmit euro 44 centi).

Atzit SIA ,,LansiMed”, registracijas Nr.40103884164, tiesibaspar laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles
nosléguma dienai) sanemt no /Persona A/,personas kods /Personas kods A/,likumiskos 6 % (seSi procenti) gada no
piedzitas summas, ar nosacijumu, ka So likumisko kavéjuma procentu pieaugums apstajas, kad vél nesamaksato
procentu daudzums sasniedzis piedzitas summas lielumu.

Piedzit no dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1pasnieku kopibas par labu SIA ,,LansiMed”, registracijas
Nr.40103884164, valsts nodevu 303,49 EUR, ar lietas veSanu saistitos izdevumus advokata palidzibas samaksai
200,00 EUR, ar lietas veSanu saistitos izdevumus pieradijumu savakSanai 92,96 EUR, kopa 596,45 EUR (pieci
simti devindesmit seSi euro 45 centi).

Atzit SIA ,,LansiMed”, registracijas Nr.40103884164, tiesibaspar laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles
nosléguma dienai) sanemt no dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibaslikumiskos 6 % (seSi
procenti) gada no piedzitas summas, ar nosacijumu, ka So likumisko kaveéjuma procentu pieaugums apstajas, kad
vél nesamaksato procentu daudzums sasniedzis piedzitas summas lielumu.

Piedzitas summas parskaitamas uz SIA ,LansiMed”, registracijas Nr.40103884164,norekinu kontu
Nr.LV32HABA0551039859360, AS ,,Swedbank”.

Piedzit no dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu 1paSnieku kopibas valsts laba ar lietas izskatiSanu saistitos
izdevumus 15,91 EUR (piecpadsmit euro 91 cents).

Piedzit no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, valsts laba ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus
15,91 EUR (piecpadsmiteuro 91 cents).

Ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi ieskaitami: sanémejs: Tiesu administracija, NMR 90001672316, konta
Nr. LV51TREL2190458019000, iemaksas mérkis: 21499 ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi, personas dati un
lietas numurs.

Labpratigi izpildot spriedumu dala par ar lietas izskatiSanu saistito izdevumu samaksu valsts laba, maksajumu
apliecinoSu dokumentu nekavéjoties iesniegt Rigas pilsétas tiesa, Valérijas Seiles iela 10, Riga vai nosiitit tiesai pa
pastu vai uz e-pastu:rigas.pilseta@tiesas.lv.

Noteikt atbildétajiem - dzivojamas majas /Adrese A/ dzivoklu ipasSnieku kopibai un /Persona A/terminu
sprieduma labpratigai izpildei 10 (desmit) dienas no sprieduma likumiga speka stasanas dienas.

Spriedumu var parstidzét Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijai 20 (divdesmit) dienu laika no
sprieduma pasludinasanas dienas 2025.gada 7.oktobra, apelacijas stidzibu iesniedzot Rigas pilsétas tiesa.

Spriedums sastadits un pieejams tieSsaistes sistema 2025.gada 7.oktobrl.
Tiesnese S.Hrebtova

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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